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Appeninn Nyrt.: frissitett stratégiaval a részvényesi értékteremteés
erdekében

v

Uj és megerdésitett prioritasok

. Uj prioritédsok

» Els6 NKP ( Novekedesi Kotvenyprogram)
mindsités visszaallitasa

/ 2020-2021-es valtozasok » Energiahatékonyséagi célu feldjitasok
all . Atrendezodés  kovetkezett be 2 * Tovabbihatékonysagndvelés és makodes
tulajdonosi kérben 2020 Q2-ben
e Uj menedzsment érkezett 2020 Q3- * ESG: kdrnyezetvedelmi és fenntarthatosagi
ban szempontok szerinti mUkodés, stratégia

megalapozasa

e Kihivast jelentd kilso, ingatlanpiacot

Kindulé helyzet befolydsold tényezdék, ugy{mmt
COVID-19 pandémia,

o Fejlédés: 'A.z Appe}n,inm Nyrt. kamatkémyezet/ véltozé%, /
20009. evi alapitasa ota e A Scope 2021 évben Tarsasag NKP
dinamikus fejlédésen és kotvenyének mindsitését o Részvényesi értékteremtés jol finanszirozott, piaci
szamos  valtozason ment megvaltoztatta atlag feletti hozamu akviziciokkal
keresztul. o Célszegmensek: CEE, SEE régios jelenlét, BP-i
o Kbvetkezetesség: A Tarsasag magas mindségl irodahdazak, kiskereskedelmi
2018. juniusaban elfogadta 5 ingatlanok
éves Uzleti stratégiajat, e Dinamikus bdévulés
amelyet alapvetden tovabbra e Fokusz a nemzetkdzi dsszehasonlitdsban magas
is kovetenddnek tartunk. hozamu BP-i piacra, nemzetkozi kitekintéssel
e SZIT atalakulas




Az Appeninn Nyrt. 2021-es f6 szamai

A cég kulcsadatai 2021* A Téarsasag core business ingatlanportfolidjanak megoszlasa

o Logisztikai lrodaterUlet:
Teljes ingatlanérték: 212m EUR terUlet: 215 %

555 %
EEE Teljes kiadhato core 79.413 L _ ' )
o[ portfolid terulet: négyzetméter Teljes kiadhatd
terdlet:
79 413 m?2
Ingatlanok szédma;
Core  portfolid 92 % 35db
kihasznaltsag % ,—l
WAULT: 20 &v Kiskereskedelmi
o Ly - . )
Piaci kapitalizacié: 12 m EUR terulet: 23 %
Ertékbecsls Kénywizsgald
Legnagyobb bérldk:
. * Vezetd médiaceég, kiskereskedelmi és telekommunikacios vallalat
)) JLL EYBuiId_inqabetter * Bank, biztosito, turisztikai cegek, egeszsegugyi, informatikai €s
working world oktatasi vallalkozasok

*2021-es eredmények az éves zaras es a kdnywvvizsgalat soran meg valtozhatnak
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A stratégia fokuszaban tovabbra is a ndvekedés all

il

A novekedési stratégia valtozatlan alapelemeken nyugszik

A részvényesi értékteremtést az Appeninn Nyrt. core Uzleti céljaival dsszhangban (eredményes mukodeés, likviditas javitasa)
a folyamatos akviziciokon és a meglévd portfolicelemek fejlesztésén keresztUl kivanja biztositani a gyengébb hozamu
elemek diveszticioja mellett.

A meglévé core portfolio kihasznaltsaga jelentdésen ndvekedett, igy a Covid hatasok ellenére, 2020-ban pozitiv iranyba indult
az ingatlanok Uzemi eredménye. A mukodési koltségek csbkkentésével ez tovabb erdsithetd.

Az Uzleti stratégia modositasat a 2021, évi negativ kotvénymindsités reparacidja teszi indokoltta. Az Appeninn Nyrt. egy
professzionalis ingatlanszakmai befektetd Tarsasag, amely szigordan pénzugyi és Uzleti szempontok alapjan dont minden
egyes projektjérdl, gy a Tarsasag a fejlesztési projektek szempontjabdl kedvezd idében és kockazati ponton, jelentds
profitot generalva tervezi értékesiteni a turisztikai portfoliojat képezd projekttarsasagokat.

Stratégiai célszegmensek

Irodahdazpiac: a bévulést magas hozamot igéro, j6 mindségy, elsésorban CEE és SEE réegioban elhelyezkedd és budapesti
irodaépuletek szelektiv akvizicidjanak kell megteremtenie

Kiskereskedelem: iparagi szakeérték lbevonasaval, gondos megtérulési szamitasok alapjan, tovablbra is orszagos
diverzifikacioval kivanjuk bdéviteni a portfolidot, amelyet alaposan megvalasztott kdzép- és kelet- eurdpai és dél-eurdpai
piacokon vald megjelenés egészithet ki.

Finanszirozas

2019-ben a Tarsasag sikeresen, 20,1 milliard Ft kibocsatasi értékkel vett részt a Noévekedési Kétvényprogramban (NKP), és azt
kovetden is kereste hosszU tavy, fix kamatozasu finanszirozéasi megoldasokat.

2021 év végén sikeres refinanszirozas 6sszesen 255 millio EUR 6sszegben az ERSTE hitelek kivaltasa érdekében, mely a
Tarsasag szamara kozép és hosszUtavon biztositia a Kkiegyensulyozottabb likviditas-menedzsmentet a tovabbi
stratégiajanak megvalositasahoz.



Tovabbi stratégiai iranyok vizsgalata

I. Energia és koltséghatékonysag [I. SZIT-atalakulas I1l. Regionalis jelenlét IV. Uj célszegmensek

A Tarsasag eredmeénye
novelése érdekében
elengedhetetlen mind a jelenlegi és

Uzemi

a  jovébeni core businesshez
kapcsolodo portfolid
energiahatékony mMUkddésének
megteremtése, mely — mind a

partnerek, mind a Tarsasag szamara
jelentés pozitiv hatast general. A
turisztikai  portfolic  értékesitésével
felszabaduld forrasok lehetéve teszik
a meglévd core portfolio energetikai
fejlesztését, valamint tovabbi core
portfolioba illé elemek akvirdlasat. A
core portfolid  megerdsitésével a
hatékony Uzemmeéret elérése a cél,
mely a Tarsasag
koltséghatékonysagat és ezzel
eredményességét is noveli.

A core portfolio  Uzemmérete
novekedesenek hatasa a
méretgazdasagossag szempontjabol
elénydsebb, Osszességeében a
jelenlegi magas mMindsegi
szolgaltatds szinvonal megdrzése
mellett, koltséghatékonyabb
Uzemeltetést tehet lehetéve.

A SZIT (Szabalyozott
Ingatlanpiaci Tarsasag)
mindsités megszerzése
tovabbra is napirenden van. A
Scope mMindsités
reparacidjaval egyidejlleg, a
fejlesztési projektek
ertékesitesevel a SZIT-té
alakulas Ujabb torvényi
eldirasat  tudja  egyidejlleg
teljesiteni a Tarsasag. A
kedvezs feltételrendszer a

jovében eredmeényhatassal
jarhat a Tarsasag mukodését
illetéen.

A turisztikédbol felszabaduld forrasok
Ujbol  elérhetédvé teszik a Tarsasag
szamara a kdzép- kelet - eurdpai és dél-
eurépai piacokra  torténéd  kilépés
lehetdségét. A Covid iddszak és a
fejlesztési projektek forrasigényének
biztositasa megnehezitették a
regionalis nyitast. Az NKP forras
tovabbi hatékony felhasznalasa
érdekében az Appeninn Nyrt.
meggydzddése valtozatlanul az, hogy
csak nagyon gondos szelekcid utan,
megfeleld helyi szakmai partnerek
megvalasztasaval, és komoly portfolid
kialakitasanak  esélyével érdemes
megtenni ezt a lépést.

A régioban taldlhatd érettebb, ezért

alacsonyabb  hozamu, de kisebb
kockazatot hordozd piacok - pl.
Lengyelorszag, Szlovakia és

ellenkezoéleg, éretlenebb, magasabb
hozamot igérd, de jelentds kockazatu
piacok is, mint pl. Szerbia,
Horvatorszag, Romania vagy Bulgaria.
Szandeékunk szerint a kétféle piactipus
egy-egy joOl megvélasztott eleme
jelentheti majd az Appeninn  Nyrt
kulfoldi célpiacat.

A novekedés forrasat a meglévd
szegmenseken kivul Jj
célszegmensek is adhatjak. Ezek
korét a Tarsasag folyamatosan
vizsgalja, egyes korlatozasokkal,
pl. annak az elvarasnak az
érvényesitésével, hogy a mai
portfolio  elemeihez szervesen
illeszkedd teruleten keruljon sor
a terjeszkedésre.

Az Appeninn Nyrt. a kovetkezd
években is folyamatosan
értékelni kivanja a hasonld (j
célszegmensekben  jelentkezd
lehetdségeket, kitartva a mai
alaptevékenység elsébbsége
mellett.



El6zetes pénzugyi eldrejelzés

Eszkdzérték

millié EUR

Egy részvényre jutd nettd
eszkdzérték

EUR

Ingatlan bérbeadas arbevétel
millid EUR

EBITDA, atértékelés nélkdl
millié EUR

Loan-To-Value

Valtozas 2018-2021

Prognozis 2022
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*2021-es eredmeények az éves zaras es a konywvizsgalat soran meg valtozhatnak
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25.0

1,7

9,8

Az eszkdzallomany dinamikus
bévulése kovetkezett be az
elmult harom évben

Az eszkdzallomany bévulését
2018 dta ugyanolyan jegyzett
téke allomany mellett hajtotta
végre a cég

Arbevételnek alapvetéen a
bérleti dijbevételt tekintjuk

Az egyéb bevételek elsésorban
Uj hozamtermeld ingatlanoktdl
varhatoak, 2022 kozepétol

Az EBITDA jovébeli nbvekedése
az eszkdzallomany bévilésével
aranyos, piackonform dijak és
kihasznaltsag mellett

Az eladdsodottsag méertekét és
az adossagszolgalat
kitermelhetéségét a
hitelmindsitsi savon beldl
kivanjuk tartani
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Az értékmentés és az értékteremtés

o« A XXI. szazadi tarsadalmi torekvések és elvarasok, az éghajlatvaltozasa, az erdforrasok
szUkuld rendelkezésre allasa megkoveteli, hogy az ingatlanpiac szerepldi Uj tendenciak
és technikai megoldasok felé forduljanak és a fenntarthatdsag elvei mentén alakitsak ki
célkitlzéseiket és stratégidjukat. E mellett a hazai és nemzetkozi befektetdk egyre
inkabb megkovetik az ESC irdnyelvek alkalmazasat. Az Appeninn Nyrt. mUkodése soran
az értékmentés és az értékteremtés elvét vallja, igy ezen elveknek és elvarasoknak
lehetdségeihez mérten maximalisan meg kivan felelni. A fenntarthatd vallalati
tevéekenysegek kozul az Appeninn Nyrt. az energiahatékonysag, felelés vizgazdalkodas
stb. kivanja szem eldétt tartani akvizicidi, illetve meglévd ingatlanjai fejlesztései soran.

* Magyarorszagon torténelmi okokbdl jelentés az az ingatlandllomany, amely vagy
meéltatlanul leromlott allagd, vagy elhelyezkedéséhez képest messze alulfejlesztett,
kihasznalatlan.

« Az Appeninn Nyrt. meggyézddése és gyakorlata, hogy ezeknek az ingatlanoknak a
felkutatasa, a fejlesztési lehetdségeik felmérése, a megfeleld egyeztetések lefolytatasa
utan az Uzleti értelemben is megtérulést igerd elemek akvizicidja és az ESG elveknek
megfelels, adott esetben greenbuilding fejlesztése egy magyar tulajdonu, nyilvanos
részvenytarsasagnak nemcsak Uzleti lehet8ség, hanem feleldsség is.

* Hasonld hozzadlldssal kivanunk eljarni minden ingatlanszegmensben. Fejlesztéseink
soran mindezen tul a zold szemléletet, az energiahatékony és alacsony karbonterhet
jelentd megoldasokat is alkalmazni kivanjuk, egybevagodan az értékteremtés hosszU tavu
szemléletével.



Jogi nyilatkozat

» Jelen prezentaciot az Appeninn Nyrt. (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. B. ép. V. em. 1.
cégjegyzekszam: 01-10-046538) készitette. A prezentacido kizardlag a vonatkozd jogszabalyi
kotelezettsegekkel dsszehangban az arra jogosultak altal hivatalosan kozzétett tényszerd
informaciokat és az azokbol ésszerl szamitasokkal levonhatd okszerl kovetkeztetéseket
tartalmaz. A prezentacio nem a Tpt. 5. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti befektetési ajanlas, vagy a
Bszt. 4. § (2) bekezdés 8. pontja szerinti befektetési elemzés céljabdl készult és pénzugyi
eszkozre, tézsdei termékre vagy annak kibocsatojara vonatkozdéan nem tartalmaz olyan
elemzeést, javaslatot vagy mas informaciot, amelynek nyilvanossagra hozatalaval dnmagaban,
parmely modon befolyasolhatja, hogy a befektetd sajat vagy mas pénzét, egyeb vagyontargyat
részben vagy egészben a tdkepiac hatasaitdl tegye fuggdve. Az Appeninn Nyrt és képviseldi
Kifejezetten kizarjak mindennemu feleldsseguket a befektetdk olyan befektetési donteseivel
azok esetleges hatranyos jog, vagy pénzugyi kovetkezmeényeivel osszefuggésben, amely a
prezentacio adat tartalma alapjan levont kovetkeztetéseken alapul.



Koszonjuk a figyelmet!




