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4 oo . z Jegyzet 2022.12.31. 2021.12.31.
Pénziigyi helyzetre vonatkozd &y
kimutatas
Eszk6zok ezer Ft ezer Ft
Jovedelem termel6 befektetési célt ingatlanok 15 10.274.737 9.077.400
Targyi eszk6zok 16 11.052 9.396
Eszkoz haszndlati jog 17 - 106.125
Lizingkdvetelések 18 - 128.036
Részesedések 19 6.209.014 8.406.608

VevGkovetelések

Egyéb rovid lejaratu kdvetelések
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések
Rovid lejaratra adott kdlcsonok
Elhatarolasok

Ertékesitésre tartott eszkdzok

Pénz és pénzeszkoz egyenértékes

20
21
22
23
24
19
25

17.137 24.976
62.451 112.568
13.325.612 19.117.168
60.565 428.411
62.439 22.986
500.000 -
12.304.042 3.110.938

Eszkdz6k 6sszesen 42.827.049 40.544.612
Téke és forrasok

Jegyzett téke 26 4.737.142 4.737.142
Visszavasarolt sajat részvények 27 (1.114) (1.114)
Tartalékok 28 8.095.844 8.095.844
Felhalmozott eredmény 29 7.420.955 5.228.320

BérlGk altal teljesitett letétek
Lizingkotelezettségek
Kotvénytartozasok

Halasztott addkotelezettségek

30
31
32
33

218.592 218.592
124.859 216.426
20.125.900 20.131.697
506.059 342.992

Rovid lejaratu bankhitelek és lizingkotelezettségek
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Kotelezettségek szallitok felé

Jovedelemadd kotelezettségek

Ado, illeték kotelezettségek

Passziv elhatarolasok

34
35
36
37

38
39

103.603 92.050
30.762 21.972
1.269.294 1.325.681
66.255 55.814
46.881 1.828
74.222 67.203
7.795 10.165

Toke és forrasok 0sszesen

42.827.049 40.544.612

A 7-67. oldalakon kozolt mellékletek az egyedi beszdmolé elvalaszthatatlan részei
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Teljes atfogo jovedelemkimutatas

Jegyzet 2022.12.31.-én  2021.12.31.-én

végzodo uzleti végz6do
évre tizleti évre
ezer Ft ezer Ft

Ingatlan bérbeaddsbdl szarmazé bevétel 3 729.476 603.828
Ingatlan bérbeadas kozvetlen koltségei 4 (70.077) (68.029)
Kozvetlen fedezet 659.399 535.799
Szolgaltatasi dijbevételek leanyvallalatoktdl 5 231.271 331.158
Adminisztracios koltségek, szolgaltatasi dijak, bérek 6 (362.845) (453.851)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 7 (14.566) 1.319
Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének nyeresége 8 11.032 159.165
(vesztesége)

Jovedelemtermel§ befektetési célu ingatlanok valds 9 965.947 168.228
értékelésének eredménye

Adodzas, kamatok és értékcsokkenés el6tti eredmény 1.490.238 741.818
Ertékcsokkenés és amortizacio 10 (20.048) (37.097)
Pénzigyi miveletek egyéb (raforditdsa)/ bevétele 11 349.777 64.765
Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege 12 622.882 (24.758)
Lizingkamat 12 (15.827) (17.404)

Jovedelemadodk

Targyévi eredmény

13

(234.387) (58.936)

2.192.635 668.388

Egyéb atfogo jovedelem

TARGYEVI TELJES ATFOGO JOVEDELEM OSSZESEN

2.192.635 668.388

A 7-67. oldalakon kozolt mellékletek az egyedi beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Saj at téke valtozasok Jegyzet Jegyzett Tartalékok Visszavasarolt Felhalmozott  Sajat téke
ek e e toke sajat részvény eredmény O0sszesen
Egyenleg 2021. januar 1-én 26-29 4.737.142 8.095.844 (1.114) 4.559.932 17.391.804
Targyévi teljes atfogo jovedelem

Targyévi teljes atfogd jovedelem 29 668.388 668.388
Egyenleg 2021. december 31-én 26-29 4.737.142 8.095.844 (1.114) 5.228.320 18.060.192
Egyenleg 2022. januar 1-én 26-29 4.737.142 8.095.844 (1.114) 5.228.320 18.060.192
Targyévi teljes atfogo jovedelem

Targyévi teljes atfogd jovedelem 29 2.192.635 2.192.635
Egyenleg 2022. december 31-én 26-29 4.737.142 8.095.844 (1.114) 7.420.955 20.252.827

A 7-67. oldalakon kozolt mellékletek az egyedi beszamolé elvélaszthatatlan részei
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Cash-Flow kimutatas

adatok ezer forintban

Addzas el6tti eredmény

Nem pénzmozgdssal jard tranzakcidk:
Jovedelemtermel6 befektetési céld ingatlanok valds
értékelésének eredménye

Ertékcsokkenés

Lednyvallalatok értékesitésének (nyeresége)/vesztesége
Részesedés értékvesztés visszairasa

Kamatbevételek

Kamatraforditdsok

Kovetelések és egyéb forgdeszkozok valtozasa
Kotelezettségek és elhatadroldsok valtozasa

Fizetett nyereségadd

Uzleti tevékenységbdl szirmazé netté cash flow
Részesedések értékesitése

Targyi eszkdz beszerzések

Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcson

Adott kolcsonok fizetése

Kapott kamatok

Befektetési tevékenységhdl szarmazé nettd cash flow
Hitelek, lizingek, kdlcsonok visszafizetése
Lizingkamatok

Fizetett kamatok

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netto cash flow
Arfolyamhatas

Pénzeszkozok valtozasa

Pénzeszkoz egyenlegek:
Pénzeszkdzok az év elején
Pénzeszkdzok az év végén

A 7-67. oldalakon kodzolt mellékletek az egyedi beszdmolé elvalaszthatatlan részei

Jegyzet 2022.12.31.- 2021.12.31.-én
én végz6dé  végzido uzleti
tizleti évre évre

2.427.022 727.324

9
(965.947) (168.228)
10 20.048 37.097
8 (11.032) (159.165)
19 108.627 -
12 (1.322.882) (663.907)
12 700.000 706.069
20-22 4.516 131.964
35-39 36.727 1.094.011
(22.612) (26.463)
974.467 1.678.702
19 1.600.000 551.565
16 (4.947) (3.929)
22 5.791.556 907.895
23 367.846 (426.164)
12 1.322.882 663.907
9.077.337 1.693.274
34 (64.187) (77.972)
12 (15.827) (17.404)
12 (700.000) (688.665)
(780.014) (784.041)
(78.685) 1.309
25 9.193.104 2.589.244
25 3.110.938 521.694
25 12.304.042 3.110.938
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1. Altaldnos rész
1.1 Avallalkozas bemutatasa
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (,, Tarsasag”) 2009. december 1. napjan alakult. A
tdrsasdgot a Cégbirdsag 2009. december 7-én a Cg. 01-10-046538 cégjegyzékszamon
jegyezte be. 2011. majus 19-én, atalakulds soran, a Rotux Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-
045553) beolvadt az Appeninn Nyrt. tarsasagba.
A Csoport székhelye 1022 Budapest, Bég utca 3-5.

A Tarsasag 5%-ot meghaladd részvénytulajdonosai 2022. december 31-én:

Tulajdonos neve Részvények szama Részesedés(%)
Avellino Zrt. 11.369.141 24,000%
Sequor Holding Zrt. 11.297.291 23,840%
OTP Ingatlanbefektetési Alap 2.410.372 5,090%
Sajat részvény 1.848 0,004%
Kozkézhdnyad 22.292.767 47,066%
Osszesen: 47.371.419 100.00%
A Tarsasag 5%-ot meghaladd részvénytulajdonosai 2021. december 31-én:
Tulajdonos neve Részvények szama Részesedés(%)
Avellino Zrt. 11.369.141 24,000%
Zinventive Zrt. 8.684.268 18,330%
OTP Ingatlanbefektetési Alap 2.410.372 5,090%
Sajat részvény 1.848 0,004%
K6zkézhanyad 24.905.790 52,580%
Osszesen: 47.371.419 100,00%
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1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valo
megfeleldségrél

A pénzigyi kimutatasok a Tarsasdg menedzsmentjének megitélése szerint a vdllalkozas
folytatasanak elvével oOsszhangban késziltek. Az egyedi pénzigyi kimutatasokat az
Igazgatotandcs 2023. aprilis 6-an fogadta el. Az egyedi pénziigyi kimutatasok a Nemzetkozi
Pénzligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti
formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi
Szamviteli Standardok Testiilete (IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolas Ertelmezd
Bizottsaga (IFRIC) dltal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A Tarsasag egyedi pénzigyi kimutatdsaiban megadott adatok ezer forintban értenddk.
Valamennyi 6sszeg a legkozelebbi ezer forint 6sszegre kerekitve szerepel a kimutatasokban.

ii) A beszamolo készitésének alapja

Az egyedi pénzigyi kimutatasok a 2022. december 31-én végz6d6 évre vonatkozdan
hatdlyos standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A pénzigyi beszamold magyarazatai a magyar Szamviteli torvény kovetelményei szerinti
kozzétételeket is tartalmazza.

A pénzligyi év megegyezik a naptari évvel.
iii) Az értékelés alapja

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek
hatdssal vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszk6zok és
kotelezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban szerepl6 Gsszegére. A becslések és a
kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezén alapulnak,
amelyek az adott koriilmények kozott észszerlinek tekinthet6k, és amelyek eredménye
képezi azon eszkdzok és kotelezettségek kdnyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek
egyéb forrasokbdl nem hatdrozhatok meg egyértelmlen. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések mddositdsa a becslés moddositdsanak idészakaban keril megjelenitésre, ha a
modositas csak az adott évet érinti, illetve a moddositds id6szakaban és a jovébeli
id6északokban, ha a mddositdas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika
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Az aldbbiakban keriilnek bemutatasra az egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelent&sebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriltek
alkalmazasra a jelen egyedi pénziigyi kimutatasokban szerepl6 id6szakokra vonatkozéan. A
pénzligyi beszamold 0Osszeallitdsa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kovetkezbk:

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei

2.1.1. Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgalé gazdasagi események tartalmdra és korilményeire vald tekintettel a
Tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok
végrehajtasanak napjan érvényes arfolyamon vannak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben
fennalld kovetelések és kotelezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon keriilnek forintra
atszamitasra. A keletkezd arfolyam differencidk az eredménykimutatasban a pénzigyi
bevételek, illetve raforditasok kozott kerlilnek kimutatasra.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltéréen megjeldlésre kerdilt.

A Tarsasdg a Magyar Nemzeti Bank altal jegyzett devizadrfolyamot alkalmazza.

A kilfoldi pénznemben torténd tgyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilfoldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszamolé pénznemének és a kilfoldi pénznemnek az Ugylet napjan
érvényes atvaltasi arfolyamdat alkalmazva — vannak elszamolva. A teljes atfogd
jovedelemkimutatasban azokat az arfolyam-kiilonbozetek, amelyek monetaris tételek
rendezésekor, az id6szak soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzigyi
kimutatasokban alkalmazott arfolyamtél eltéré arfolyam haszndlatbdl eredéen keletkeznek,
bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek.
A kilfoldi pénznemben meghatarozott monetdris eszkdzoket és kotelezettséget a
funkcionalis pénznemnek a beszamolasi id6szak végén érvényes arfolyaman szamitjuk at. A
valds értéken értékelt kalfoldi pénznemben meghatdrozott tételeket a valds érték
meghatdrozasdnak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjuk at.

2.1.2. Arbevétel

10
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Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szerzédések kondicidinak megfeleld teljesitésekor
jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altaldnos forgalmi adét. Valamennyi bevétel és
raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfelel6 idészakban keril elszamolasra.

A bevétel olyan 6sszegben keriil elszamoldsra, amely azt az ellenértéket tikrozi, amelyre a
Tarsasag varhatdan jogosult lesz a termékekért vagy szolgéltatasokért cserébe. Arbevétel
abban az esetben keril elismerésre, ha valdszinlsithet6 a tranzakcidéval 0Osszefliggé
gazdasagi el6ny tarsasag altali realizaldsa, valamint annak 6sszege megfelel6en mérhetd. Az
arbevétel akkor keriil elszdmolasra, amikor az aruk és a szolgaltatasok feletti ellenGrzés
atszall a vevére.

Teljesitési kotelezettségek
A szerz6dés megkotésekor a Tarsasdagnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgaltatdsok nyujtasat igérte a vevl részére, azaz milyen teljesitési kotelmeket vallalt. A
Tarsasag akkor szamolhatja el a bevételt, amikor a teljesitési kotelmeinek eleget tett, azzal,
hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatdst. Teljesitésrél akkor
beszélhetiink, ha a vevé megszerezte az eszkdz (szolgaltatds) felett az ellenGrzést, melynek
jelei:

- A Tarsasagnak mar meglévd joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Tarsasag atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevének jelentSs kockdzata és haszonhuzé képessége van az eszkoz birtoklasabal,

- Avevd elfogadta az eszkozt.

Tranzakciés ar meghatarozasa

Amikor a szerz6dés teljesitése megtorténik, akkor a Tarsasagnak el kell szamolnia a
teljesitéshez kapcsoldodd bevételt, amely nem mas, mint a teljesitési kdtelemhez rendelt
tranzakcids ar. A tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Tarsasag varhatéan megkap az aruk
és szolgaltatdsok értékesitéséért cserébe. A tranzakcids ar meghatdrozasanal figyelembe
vételre kerililnek a valtozo ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei is. A valtozé
ellenérték becslésére varhatd érték kerll szamitasra, amelyet a Tarsasag valdszin(iségi
tényez6kkel sulyoz.

A Tarsasag bevételeinek fébb elemei:

e Ingatlan bérbeaddsbdl szarmazd bevétel: A Tarsasag f6 bevételi forrasa, amelyet
tobbségében havonta szamol el bérléi felé, a bérleti dij szerz6désben megallapitott
mértéke alapjan, az IFRS 16 standard el6irasaival 6sszhangban.

o Uzemeltetés dijak: A Tdarsasag a bérleti dijon kivil szdmldzza a bérlék felé. Az
Uzemeltetési dijak tobbek kozott takaritasi és biztonsagi koltségek, kezelési dijak,
illetve rezsikoltségek, az IFRS 15 standard elGirasaival 6sszhangban.

e Szolgdltatdsi dijbevételek leanyvallalatoktol.

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel: A bérleti bevételek operativ lizingbdl szarmaznak

és linearisan a lizing id6tartama alatt keriilnek bevételként elszamolasra az IFRS 16 szerint. A
Tdarsasag az ingatlan értékesitési bevételeit Iroda és logisztikai ingatlanok bérbeadasaval

11



APPENINN HOLDING NYRT.
2022. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

realizalja. Az arbevétel elszamoldsa id6ardanyosan torténik, onnantél ahogy az ingatlanok
haszndlatba adasaval a bérleti dijak szedésének joga megnyilik.

Uzemeltetés bevételei: A Tarsasag kétféle szerz6déssel rendelkezik és ennek megfeleléen
szamolja el bevételeit az IFRS 15 szerint:

o A bérleti szerz6dései egy részében a Tdrsasag ligynokként tevékenykedik. Ebben az
esetben a bérl6kre jutd Uzemeltetési dijak egyértelmlien megallapithaték és a
rezsikoltségeket a Tarsasdgon keresztil kozvetlenll a bérl6knek szamlazzak. A
Tarsasag a koltségeket és a hozzajuk tartozé bevételeket netté mddon jeleniti meg az
ingatlan bérebadasbdl szarmazd bevételek kozott, mivel ezekben a tranzakcidkban a
Tarsasag Ggynokként jar el.

e Egyéb bérleti szerz6dései esetében a Tarsasag megbizdként jar el. Ezekben az
esetekben az lizemeltetési dijakat a Tarsasag a szerz6désekben szerepl6 atalanyarak
alapjan szamlazza bérlGi felé. A Tarsasdg rendelkezik — ingatlanokba beépitett
eszkozok- a gépészeti berendezések felett. A gépészeti berendezések — mint
aramellatas, haldzat vételezési helyek, elosztdsi helyek, vizhalézat haszndlati helyek
(konyhdk, mosdok), flitési hdldzat és kazan rendszerei a Tarsasag kontrollalt eszkozei.
A Tarsasag kontrolldlt eszkdzeinek hasznalati jogat teremti meg a bérl6k részére, a
bérl6k ezen eszkdzok hasznalatanak hozzajaruldsat igénybevétel alapon téritik meg a
Tarsasag részére. A Tarsasag a berendezésekhez haszndlt, megvasarolt energidkat
(gdz, viz, elektromossdg) a berendezésekhez kapcsoléddan beszerzett szolgaltatdsnak
tekinti, és nem o©nalléan értékesitett anyagoknak. A Tdrsasdag onalldéan, ingatlan
haszndlat nélkil nem értékesit egyetlen ligyfél részére sem energia termékeket. Az
ingatlan Uzemeltetési koltségekbdl szarmazd bevételeket a Tarsasdg abban a
periédusban szdmolja el, amikor a szolgdltatas teljesitette, és melyben a Tdrsasag
ingatlanlzemeltetésbél szarmazd koltségei felmerilnek.

A Tarsasag pénzligyi kimutatdsokban ezeket a tranzakcidkat bruttd mddon szerepelteti,
mivel ezekben az esetekben megbizdként jar el.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbdl szarmazé osztalékbevétel akkor keril elszamolasra, amikor a Tarsasagnak
az osztalékhoz vald jogat megallapitottak (feltéve, hogy valdszinisithet6, hogy a hasznok be
fognak folyni a Tarsasdghoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egyéb pénziigyi eszk6zokon realizalt bevételek

Egy pénzigyi eszkozbdl szarmazé kamatbevétel akkor kerll elszamolasra, amikor
valdszinUsithet6, hogy a gazdasagi hasznok be fognak folyni a Tdrsasaghoz, és a bevétel
Osszege megbizhatdan mérhetd. A kamatbevétel id6aranyosan keriil elszamolasra a fennallé
t6kedsszeg figyelembe vételével a vonatkozod effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab,
amely a pénzigyi eszk6z varhatd élettartamara becsiilt jov6beli készpénz-bevételeket
pontosan az adott eszkdz kezdeti megjelenitésekor rogzitett nettd nyilvantartasi értékére
diszkontalja.

2.1.3. Egyéb bevételek és raforditasok

12



APPENINN HOLDING NYRT.
2022. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A Tarsasag az egyéb bevételek kozott jeleniti meg az arbevételként nem besorolhatd,
jellemz6en a nem a f6tevékenységhez kapcsolddo értékesitések ellenértékét (ilyen példaul a
targyi eszkozok értékesitése) és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi
bevételnek vagy az egyéb atfogd eredményt nével6 tételnek tekinteni vagy nem sorolt egyéb
kiemelhetd elembe.

A Tarsasag ide sorolja tobbek kozott a targyi eszkdzok eladasabdl szarmazd nyereséget,
kapott tamogatasokat és kartéritéseket és kilonféle egyéb bevételeket.

Az egyéb raforditasok azokat a raforditasokat tartalmazzak, amelyek a mikodéshez kdzvetve
kapcsolédnak és nem minGsilnek pénziigyi raforditdsnak vagy nem az egyéb atfogd
eredményt csokkentik. A Tarsasag ide sorolja tobbek kozott a birsagok Osszegét, a
karesemények hatasat és a kartéritéseket, késedelmi kamatokat, az egyébként egyéb
raforditasokat érinté témak kovetkeztében megképzett céltartalék miatti raforditast, targyi
eszkozok értékesitésébll szdrmazd veszteségét, az Onkormanyzattal elszamolt addkat,
illetékeket, hozzajaruldsokat, valamint a kiilonféle egyéb raforditasokat.

Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditdsokat a Tarsasdg nettd mddon jeleniti meg az
atfogd eredménykimutatdsban.

2.1.4. Tokebefektetések értékelése

A Tarsasag a leanyvallalatokban, a k6zos vallalkozasokban és a tarsult vallalkozasokban lévé
befektetéseit minden esetben a bekeriilési értéken szamolja el.

A gazdidlkoddénak az egyedi pénziigyi kimutatasokban a befektetések értékelése és
bemutatasdra harom lehetGség koziil van valasztasi lehetGsége.
o bekerilési érték,
e az IFRS 9 Pénzligyi instrumentumok standard szerint valés értéken,
e vagy az IAS 28 Tarsult vallalkozasokban és kdzos vallalkozasokban 1évé befektetések
standardban ismertetett t6kemoddszerrel térténd elszamoldsa kozott.

A Tdarsasagnak az egyes befektetési kategdridkra azonos elszamolast kell alkalmaznia.

A leanyvallalatban [év8 részesedésre vonatkozdan értékvesztés tesztet kell elvégezni, ha
potencialis értékvesztésre utald jelek merilnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele
felmeril, meg kell allapitani a részesedés megtérilS értékét és ossze kell hasonlitani a
részesedés netté értékével. Amennyiben a részesedés megtériil6 alacsonyabb a konyv
szerinti értékénél, értékvesztést kell elszamolni.

A Tarsasag a leanyvallalatok (befektetések) valdos értékét a befektetések tSke értékébdl
szdmitja. A Tarsasag a leanyvdllalatok nettd eszkoz értékét piaci értéknek tekinti. A
lednyvallalatok meghatarozo (sokszor egyetlen lényeges eszkoze) az IAS 40 szerinti
befektetési célu eszkdoz, amely értékét a piaci arak és hozamok véltozdsaihoz igazitott
értéken kerll nyilvantartasra. A lednyvallalatok egyéb tovabbi befektetett eszkdzei nem
jelentGsek (targyi eszk6zok), a kovetelések és kotelezettségek amortizalt bekerilési értéken
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vannak nyilvantartva, az idegen devizas tételek forduldnapra atértékeltek, igy jol kozelitik
ezen eszkozok valds értékét. A Tarsasag sziikség szerint mddositja a leanyvallalatokban |évé
eszkozok vagy kotelezettségek konyv szerinti értékét valds értékre, amennyiben az
jelentésen eltér ahhoz, hogy az értékvesztés teszthez sziikséges valds értéket megkapja.
Amennyiben a befektetések téke értéke a gazdalkoddnal nyilvantartott értéket nem éri el,
akkor a Tarsasag az érintett befektetésre értékvesztést szamol el. Amennyiben a jov6beni
varakozdsok szerinti és a multbeli t6keértékek eltérése valik megbizhatéan becsiilhet6vé a
menedzsment jovGbeni tervezett szerz6dései miatt, akkor a befektetésekre vonatkozd
befektetés értékelési modell szerinti értékbecslés készitésére keril sor, amely a befektetés
értékelési alapjat képezi.

Az értékvesztés szamitasa sordn meg kell becsiilni a pénztermel6 egységek megtéril6
értékét. A megtéril6é érték a hasznalati érték és az elidegenitési koltségekkel csdkkentett
valds érték koziil a magasabb. A haszndlati értéket a Tarsasag a varhato, diszkontalt jovébeni
cash-flow-k alapjan hatarozza meg.

2.1.5. Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken kerilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint
az eszkdz nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett jelent6s mértéki
megrongalddasa, sérilése miatt elszamolt értékvesztés koltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszkéz beszerzési koltsége, sajat
vallalkozdsban végzett beruhazas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli kdltségek és egyéb
kozvetlen koltségek. A targyi eszkdéz beruhazashoz felvett hitel utan elszdmolt kamat az
eszkodz bekerilési értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba keriiléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke évente, illetve amikor értékvesztésre utalé esemény
torténik felllvizsgalatra keriil, annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdényv szerinti
érték nem haladja-e meg az eszkdz megtérilé értékét, mivel ez esetben értékvesztés
elszamolasa sziikséges az eszk6z megtérilé értékéig. Az eszk6z megtérilé értéke az
elidegenitési koltségekkel csokkentett valds érték, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozil a
magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generalt jovébeni pénzaramlasok diszkontalt
értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkdzhoz kapcsolddd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az
eszkdozhoz oOnadlldan nem rendelhet6 jov6beni pénzaramlds, akkor azon egység
pénzaramldsat kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott
értékvesztés az eredménykimutatasban jelenik meg.
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A targyi eszkdzok javitdsi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potldsa a
karbantartdsi kiaddsokat terhelik. Az értéknovel6 beruhazasok és a felldjitasok aktivalasra
kertlnek. Eladott eszkozok bekeriilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre
kerll. Minden ilyen mdédon keletkez6 esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi
eredménynek.

A Tdrsasdag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linedris mddszerrel irja
le. A 100 eFt egyedi bekerilési értékl eszk6zok egydsszegen leirasra kerlilnek. Az élettartam
eszkozcsoportonként a kovetkezd:

Eszko6ztipus 'Hasznos
élettartam
Gépek és berendezések 3-7 év
Bérbe adott miszaki gépek 5év
Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési médszerek legaldbb évente fellilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkoz altal nydjtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szikség esetén a
maodositas a targyévi eredménnyel szemben kerlil elszdmolasra.

2.1.6. Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok bérleti dij megszerzése és/vagy értéknovekedés céljabdl tartott
ingatlanok (ideértve a fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanokat is). A befektetési célu
ingatlanok kezdeti értékelése bekeriilési értéken torténik, beleértve a tranzakcids
koltségeket is. A bekeriilést kovetéen a befektetési célu ingatlanok értékelése valds értéken
torténik. A befektetési céld ingatlanok valds értékének valtozasabdl szarmazé nyereség vagy
veszteség a vonatkozd id6szak eredményében kerill elszamolasra a jovedelem termelé
befektetési célu ingatlanok valds értékelésének eredménye soron.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre keriilnek az értékesitéskor, vagy amikor a
befektetési célu ingatlan a forgalombdl véglegesen kivonasra keriil és amikor az
értékesitésébdl mar nem varhatéak jovébeni hasznok. Az ingatlan kivezetésekor keletkezett
nyereség vagy veszteség (amely az értékesités ellenértéke és az eszkdz nyilvantartasi értéke
kozotti kiulonbségként kerlil meghatarozasra) annak az id6szaknak az eredményében keral
elszamolasra a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye soron, amikor az
ingatlan kivezetésre kerdil.

A Tarsasag az értékesitésre tartott eszk6zok kozé sorolja az ingatlanokat, amennyiben annak
konyv szerinti értéke els6dlegesen egy értékesitési tigylet, nem pedig a folyamatos hasznalat
soran téril meg és az értékesités nagyon valdszinli egy éven belil. Az értékesitésre tartott
eszkozok kozé sorolt befektetési célu ingatlanok az atsorolds utan is valds értéken kerilnek
kimutatasra.

A befektetési célu ingatlanok értékeléséhez kapcsolédd valds érték meghatdrozasanal
alkalmazott szempontok a 2.3. pontban talalhatdak.
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2.1.7. Pénziigyi eszkozok

A Tarsasag pénzugyi helyzetre vonatkozd kimutatdsa a kovetkezé pénziigyi eszkozoket
tartalmazza: vevGkovetelések, egyéb rovid lejaratu kovetelések, adott kdlcsonok, kapcsolt
felekkel szembeni kovetelések, pénzeszkdozok és pénzeszkdz egyenértékesek. Ezek
megjelenitését és értékelését a beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei
tartalmazzak az aldbbiak szerint:

Az IFRS 9 standard hatékorébe tartozd pénzigyi eszko6zok hdrom értékelési kategdridba
sorolanddk: bekerilést kovetéen amortizalt koltségen értékelendbk, bekerilést kovetéen
valds értéken értékelenddk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve
bekerilést kovetGen valds értéken értékelend6k eredménykimutatdssal szemben (FVTPL).

A Tdrsasag pénzligyi eszkozei a kezdeti értékeléskor kerlilnek besoroldsra azok jellegének és
céljanak megfeleléen. A pénziigyi eszkoz kategéridjdnak meghatarozasahoz el6szor azt kell
tisztdzni, hogy a pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tbékebefektetés-e.
T6kebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazddlkodd bekeriléskor donthet uUgy, hogy a nem kereskedési céllal tartott
t6kebefektetéseket az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valdsan. Amennyiben a
pénziigyi eszkdz addssaginstrumentum, a besoroldas meghatdrozasakor az aldbbi pontokat
kell figyelembe venni.

Amortizdlt bekeriilési érték

Azokat az addssaginstrumentumokat kell amortizalt bekerulési értéken értékelni, amelyeket
olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszk6zok szerz6déses cash flow-
k beszedése érdekében torténs tartdsa és a pénziigyi eszkdéz szerz6déses feltételei
meghatdrozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke
és a kint levé t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkdzok azok a pénziigyi eszkdzok,
amelyeket olyan (zleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével
és a pénzigyi eszk6zok eladasaval éri el céljat és a pénziigyi eszkbz szerz6déses feltételei
meghatdrozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardélag a téke
és a kint lev6 t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben

Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6zok kategdridjaba azok a pénzigyi
eszkdzok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkdz kategéria egyikébe
sem, vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek
megjeldlve.

Az SPPI kdvetelmény teljestilésekor a Tarsasag a pénziigyi eszkdz denomindlt pénznemében

azt vizsgdlja, hogy a szerz6désbél eredé pénzaramok konzisztensek-e az alapvet6
kolcsonmegallapodasokkal.
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Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizarélag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Tarsasdg megvizsgdlja a pénziigyi instrumentum szerzédéses feltételeit. A
vizsgdlat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket,
melyek hatdsara a szerz6déses pénzaramok Osszege vagy idGzitése ugy valtozzon, hogy a
pénzligyi eszkdz mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztil valds értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték
vdltozds hatdsat kozvetlenll az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon
t6keinstrumentumok esetén, ahol a Tarsasdg az Egyéb atfogd jovedelem opciét (FVOCI)
valasztotta. A Tarsasag nem él a FVOCI opcidval.

A pénzigyi eszkdzoket és a pénzigyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor
szamolja el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd Osszegét a mérlegben, ha a
Tarsasagnak torvényesen érvényesithets joga van az Osszegek beszamitdsara és szandéka,
hogy ezeket nettdsitva érvényesitse, vagy egyid6ben realizdlja az eszkozt és teljesitse a
kotelezettséget.

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel
csokkentett nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. A  kovetelések
értékvesztésénél az egyszerlsitett értékvesztés modellt alkalmazza a Tarsasag. Az
egyszerUsitett értékvesztés modell egy céltartalék-matrix, amely az elmult 2 év nem fizetési
tapasztalati aranyait veszi figyelembe és el6remutatéan szamol értékvesztést. Tovabbi
értékvesztés megallapitdsara akkor kerliil sor (példaul fizetésképtelenség valdszinlsége vagy
az adés jelentds pénzligyi nehézségei), amely arra enged kdvetkeztetni, hogy a Tarsasdg nem
lesz képes a teljes, a szamla eredeti feltételeinek megfelel6 Osszeget behajtani. A leirt
kovetelés kivezetése akkor torténik meg, amikor behajthatatlannak minésiil.

A kovetelések értékvesztésének elszamolasahoz a kévetkez6 szamuviteli politikat alkalmazza a
Tarsasag:

Fizetési késedelem napjai Definicié Ertékvesztés szazaléka
0-180 nap A partner megbizhatd és a | nincsen értékvesztés
multban sem tortént

nemfizetés. Minden kapcsolt fél
teljesitének mingsiil.

180-360 nap Jelentés  késedelem  kils6 | 50%
partner esetén
360 nap feletti késedelem 360 napon tuli nem fizetés 100%

A Tarasasag a Csoport tagokkal szembeni kovetelések értékelésénél a rendelkezésére allé
informacidk végett egyedi elbirdlast végez.
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2.1.8. Pénziigyi kotelezettségek

A Tdarsasag pénzugyi helyzetre vonatkozd kimutatasa a kovetkezd pénziigyi kotelezettségeket
tartalmazza: szalliték és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcsonok, hitelek, sajat
kibocsatasu kotvények banki folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a
beszamoldban a kiegészit6 melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az aldbbiak szerint:

A Tdarsasag minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek és kibocsatott kotvénytartozasok esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is
figyelembe veszi, amelyek kozvetlenil a pénzigyi kotelezettség megszerzésének
tulajdonithatoék.

Az IFRS 9 hatdlya ald tartozd pénzigyi kotelezettségek két értékelési kategdridba sorolanddk:
bekerilést kovetéen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekerilést kdvetéen valds
értéken értékelend6k eredménykimutatdssal szemben (FVTPL). Az egyes pénzigyi
kotelezettségek besorolasat a Tarsasag azok megszerzésekor hatarozza meg. A Tarsasdg nem
élt az FVTPL értékelés alkalmazdasaval.

A kolcsonok és hitelek, valamint kibocsatott kotvények az effektiv kamatldb maédszerrel
szamitott amortizalt bekerilési értéken jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatasban. A kolcsonokhoz, hitelekhez és kotvényekhez kapcsoldodd nyereségek és
veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatasban kerilnek elszamoldsra az effektiv
kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a pénzlgyi
kotelezettség kivezetésekor. A torlesztés a pénziigyi kotelezettség csokkenéseként, mig a
felirt kamat a jovedelemre vonatkozé kimutatdsban keril elszdmolasra pénziigyi
raforditasként.

2.1.9. Valos érték

A valds értéken torténd értékelés egy adott eszkdzre vagy kotelezettségre vonatkozik. A
valés érték meghatarozasakor a Tarsasag figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség
jellemzdit, ha a piaci szereplSk figyelembe vennék ezeket a jellemzbket az eszk6z vagy a
kotelezettség értékelés idGpontjdban torténd drazdsakor. Az eszkoz vagy kotelezettség
elszamolasi egységét azon IFRS alapjan kell meghatarozni, amely el8irja vagy engedélyezi a
valds értéken torténd értékelést.

A valds érték az az ar, amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott létrejott szabalyos lgylet soran az
értékelés id6pontjaban, flggetlendl attdl, hogy az adott ar kozvetlenll megfigyelhet6-e vagy
mas értékelési technika segitségével kerlil megbecslésre.

Valds érték hierarchia
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A valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokat egy haromszintl valdés érték
hierarchidba kell besorolni a kdzzététel céljabdl. A hierarchian belili szintek a valds érték
megallapitdsa soran hasznalt inputok jelentdségét tikrozik:

e 1.szint: azonos eszk6zok vagy kotelezettségek aktiv piacain fellelhet6 jegyzett arak.

e 2. szint: az 1. szinthez tartozé jegyzett drakon kivili inputok, az eszkdz vagy
kotelezettség vonatkozasdban akar kozvetlenil, akar kozvetve megfigyelhet6
inputok.

e 3.szint: a nem megfigyelhetd piaci adatokon alapulé inputok

A Tarsasdag a valds értékre vonatkozdan a 3. szint( értékelést hasznalja.

A pénzigyi eszkozok kozal a kolcsonok és a kovetelések, valamint a pénzigyi
kotelezettségeket a Tarsasag amortizalt bekerilési értéken értékeli, azonban a pénzigyi
kimutatasok megjegyzéseiben valés értékiiket is bemutatja. Ezeknek az eszkézoknek és
kotelezettségeknek a valds értéke 3. szintl informaciok alapjan keril meghatdrozasra. Az
aktiv piacon nem jegyzett pénziigyi instrumentumok valds értéke értékelési technikakkal,
jellemz6en diszkontalt cash flow mddszer alkalmazasaval keriil meghatarozasra.

A pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekerlési értéken keriilnek értékelésre.
2.1.10.Kapcsolt felek

Egy vdllalkozds kapcsolt, ha leanyvdllalat, tarsult vdllalkozds, kozo6s vallalkozas,
kulcspozicidban lévé vezet6 a vallalatnal vagy az anyavallalatnal, barmely fentiekben 1évé
maganszemély kozeli hozzatartozdja, a maganszemély, illetve kozeli hozzatartozdja altal
birtokolt lednyvallalat, tarsult vallalkozas, k6zo6s vallalat.

A kapcsolt felekkel folytatott lgyletek barmilyen olyan lgyletek, amelyek egymas kozott
torténnek, figgetlenil attdél, hogy felszamitanak-e arat vagy sem.

A Tarsasag minden forduldnapra készitett pénziigyi kimutatasai készitése soran beazonositja
a kapcsolt feleket, melyet minden évben januar 1-jén feliilvizsgal. Az azonositott kapcsolt
felekkel szembeni koveteléseket, kotelezettségeket nyilvantartasaban beazonositja, és a
pénzigyi kimutatdsok megjegyzéseiben kozzéteszi.

2.1.11.Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kdvetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Tarsasagnak varhatéan ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatéan mérheté.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
szlkséges raforditasra vonatkozé legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv
szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.
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Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditdsok egy részét vagy annak
egészét egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkozként akkor van kimutatva, ha
Iényegileg biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés Osszege
megbizhatéan mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennalld
kotelmek teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan
varhatdan befolyd gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzd8inek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeril6é kozvetlen raforditasokat foglalja
magdaban, melyek szlikségszerlien egyitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazddlkodd egység folytatodd tevékenységéhez.

2.1.12.J6vedelemadok

A jovedelemadd mértéke a tarsasagi és osztalékaddrdl szél6 torvény alapjan, valamint a helyi
iparlzési torvény rendelet altal meghatarozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keril mddositasra. A Tarsasdg a tarsasagi adot, a helyi ipariizési adét és az
innovacios jarulékot jovedelemaddként azonositotta, melyeknek alapja egy addkoteles
nyereség. A tarsasagi addfizetési kotelezettség targyévi és halasztott adéelemeket tartalmaz.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi adézandd nyereség alapjan kerdl
meghatdrozasra. Az adézandd nyereség eltér az egyedi beszamoléban kimutatott addzas
el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan
tételek miatt, melyek mas évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A
Tarsasag folyd adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatdlyban |évé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenérték(i a hatalyba |épéssel) addkulcs alapjan kerdil
meghatdrozasra. A halasztott add szamitasa a kotelezettség mddszer szerint kerdl
kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotorvény szerinti elszamolasaban id6beli kilénbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
adodkulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tlikrozi a Tarsasdagnak a
mérleg forduldnapjan fennalld, az addeszkozok és kotelezettségek realizalédasanak madjara
vonatkozo becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbvihet6 adékedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinUsithetd, hogy
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a Tarsasdg a jov6beni tevékenysége soran addalapot képz6 nyereséget realizal, amellyel
szemben a halasztott adéeszkoz érvényesitheté.

Minden mérleg forduldnapon a Tdrsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A korabban
mérlegbe fel nem vett kovetelések azon részét dallomdnyba veszi, amely varhatéan
megtérilhet a jov6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan
mértékben csokkenti a Tarsasdg halasztott add kovetelését, amely 0sszeg megtériilésének
fedezetére, varhatdan addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A tdargyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat tékével szemben keril elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy mdsik idészakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el.

A halasztott ad6 eszkozok és kotelezettségek egymdssal szemben torténd elszamolasara
akkor van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fennallé tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszdmitsa, valamint a Tarsasagnak szdndékaban 4ll ezen eszkozok és
kotelezettségek nettd elszamolasa.

2.1.13.Lizing
Tarsasag, mint lizingbevevd

Egy szerz6dés akkor lizingszerz6dés (vagy tartalmaz lizinget), ha a szerz6dés értelmében egy
mogottes eszkoz hasznalatanak irdnyitdsi jogat biztositja adott id8szakra, ellenérték fejében.
Az IFRS 16 tartalmaz a lizingbevev6k szdmdara megjelenitési kivételeket rovidtavu lizingek és
kisértékd eszk6zok lizingjei esetében. A Tarsasag dontése szerint, a rovid tavu megjelenitési
kivételeket alkalmazza a lizingszerz6désekre. Az ilyen, nagyon rovid tavu lizingek és az
ezekhez kapcsoldédd eszkozkategoriak koltségként torténd elszamolasa felmerlésikkor
torténik.

A lizing futamidejének kezd6napkori dllapotra torténd becslése arra az id6szakra vonatkozik,
ameddig a Tarsasag az eredetileg megallapodott feltételek mellett, ésszer( bizonyossaggal
fenntartja a szerz6dést. Az indulaskori lizingid6szak megallapitdsa a lizing kezd6napjan
torténik. A lizingid6szak meghatarozasanal, kétség esetén mindig a lehet6 legrévidebb
észszerl, indokolhatd lizingidészakot kell alkalmazni. A lizingid6szak megallapitasa
Iényegében vezetdi dontés kérdése, és a Tarsasag altalaban eszkdzcsoport szintl becsléseket
vagy feltételezéseket hasznal (kiilonésen opcidk és hatarozatlan ideji megdllapodasok
tekintetében).

A lizing indulé datuma az a nap, amelyen a lizingbeadd egy meghatarozott eszkozt (pl. a
lizing targyat képezd ingatlant, gépeket vagy berendezéseket) a lizingbevevs rendelkezésére
bocsatja hasznalat céljabdl. Az induld napon megkezdddik a lizing id6szak és megtorténik a
lizing kotelezettség és az eszkdz hasznalati jog megjelenitése. Annak megallapitdsdhoz, hogy
a lizingbevev6 észszerlien biztos-e abban, hogy lehivja-e a lizing hosszabbitasara vonatkozé
opcidjat vagy nem hivja le a lizing felmonddsara sz6lé opcidjat, a lizingbevevék és
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lizingbeaddk minden olyan lényeges tényt és korllményt figyelembe vesznek, melyek a
lizingbevevé szamdra gazdasagi érdekeltséget teremthetnek, és amelyek alapot
szolgdltatnak arra, hogy lehivja a lizing hosszabbitdsi opciét vagy ne Iéptesse érvénybe a
lizing felmondas opciot.

A lizingfizetések meghatdrozdsa mind a lizingbevevs, mind a lizingbeadd tekintetében
azonos. A lizingfizetések olyan kifizetések, amelyeket a lizingbevev6 a lizingbeadd felé
teljesit, egy meghatdrozott eszk6z hasznalati joganak fejében, a lizingid6szak alatt.

A lizing mddositasa a lizing hatdkorének vagy a lizing ellenértékének olyan valtozasa, ami
nem szerepelt az eredeti lizingfeltételek kozott (példaul egy vagy tobb mogottes eszkoz
haszndlati joganak hozzaadasa vagy felmondasa, vagy a szerzddéses lizingid6szak
meghosszabbitdsa, illetve roviditése). A moddositas szarmazhat csak az ellenérték
valtozasdbdl is. A modositds hatdlybalépésének napja az a datum, amikor mindkét fél
elfogadja a lizingmddositast.

A lizingbevevd a lizing mddositast kilonalld lizingként szerepelteti, amennyiben az aldbbi két
feltétel mindegyike teljesil: a mdodositas bdviti a lizing hatékorét egy vagy tébb mogottes
eszkdz hasznalati joganak hozzaadasaval, és a lizing ellenértéke emelkedik egy, a hatdkor
bévilés egyedi aranak megfelel6, Osszeggel, illetve az egyedi ar barmilyen, megfelel6
kiigazitasdval, a konkrét szerz6dés feltételei szerint. Ha ezek a feltételek fennallnak, a
modositas Uj lizingnek mingsil, amely elkiilonill az eredeti lizingtdl. Az egy vagy tébb tovabbi
eszkoz hasznalati jogardl sz6lé6 megallapodas kiilon lizingként (vagy lizingekként) keril(nek)
konyvelésre, amely(ek)re nézve, az eredeti lizingtdl fliggetlenil az IFRS 16 kdvetelményei az
irdnyadodak.

Amikor a lizingligylet médosul, a fellilvizsgalt lizingdijak diszkontdldsa mindig egy fellilvizsgalt
diszkont kamatlab alkalmazasaval torténik.

A Tarsasag dontése szerint az eszkdz hasznalati jog kiilon soron keriil kimutatasra a pénzigyi
helyzetre vonatkozé kimutatasban.

Allizingek

Az allizing egy olyan tranzakcio, amelynél egy mogottes eszkozt a lizingbevevd (kozbensé
lizingbeaddként) tovabb ad bérbe egy harmadik félnek, mikézben a lizingbeadd és
lizingbevevd kozott fennalld lizinglgylet ("f6lizing") érvényben marad. Az allizingeket a
Tarsasag, mint kozbensd lizingbeadd, pénziigyi vagy operativ lizingként mindsiti, hasonldan
ahhoz, ahogyan barmely mas lizing esetében eljar, az IFRS 16.61 alapjan. Az allizing
kezd6napjan, ha a Tarsasag nem tudja egyértelm(ien meghatdrozni az allizing implicit
kamatlabat, az allizing kdnyvelésénél a f6 lizingre alkalmazott diszkont kamatlab kerdil
hasznalatra, ami kiigazitasra kerll minden, az allizinggel kapcsolatos kézvetlen koltséggel.

Tarsasag, mint lizingbeado
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Pénzlgyi lizing

A pénzigyi lizing egy olyan Ugylet, amely egy mogottes eszkdz tulajdonldsaval jaré
Iényegében Osszes kockdzatot és el6nyt dtruhazza a lizingbevevére. A pénzigyi lizing jellegét
tekintve hasonlit egy eszkdz értékesitésének finanszirozdsdahoz. A pénziigyi kimutatdsokban
torténd elszamoldsa nem a tranzakcid jogi formdjabdl indul ki, hanem annak valds gazdasagi
tartalmabdl (azaz, mintha a mogottes eszkozt a lizingbeadd eladna a lizingbevevének).
Pénzligyi lizing esetében a lizingbe adott eszkoz kivezetésre keril és a lizinghez kapcsolddo
kovetelés jelenértéke keriil kovetelésként felvételre a mérlegbe.

Operativ lizing

Az operativ lizing egy olyan tranzakcio, amellyel nem keriil atruhdzadsra a mogottes eszkoz
tulajdonldsaval jaré lényegében 0Osszes kockazat és elény. Ez altaldban egy egyszerd,
rovidtava bérleti konstrukcié (operativ lizing), ahol a befolyé bérleti dij az
eredménykimutatasban jelenik meg, és els6dleges mérleghatdsa Osszefliggésben van a
lizingfizetések Utemezésével.

Allizingek

Az allizing, definicidja szerint, egy olyan tranzakcié, amelynél egy mogottes eszkozt a
lizingbevevd (kozbensé lizingbeaddként) tovabb ad bérbe egy harmadik félnek, mikdzben a
lizingbeadd és lizingbevevé kozott fenndlld lizinglgylet ("f6lizing") érvényben marad. Az
allizingeket a Tarsasdg, mint kozbensé lizingbeadd, pénzigyi vagy operativ lizingként
mindsiti, hasonléan ahhoz, ahogyan barmely mas lizing esetében eljar. Az allizing
kezd6napjan, ha a Tarsasdg nem tudja egyértelmlien meghatdrozni az allizing implicit
kamatlabat, az allizing konyvelésénél a f6 lizingre alkalmazott diszkont kamatldb kerdil
hasznalatra, ami kiigazitasra kerll minden, az allizinggel kapcsolatos kdzvetlen koltséggel.

Az allizingek kimutatdsa és kozzététele

Az allizingek esetében nincsenek specifikusan az allizingekre vonatkozd, a mérlegben és
eredménykimutatasban torténé kozzétételt szabalyozd rendelkezések. A Tarsasag azokat a
kozzétételi szabdlyokat alkalmazza, amelyek az egyéb pénziigyi és operativ lizingekre is
vonatkoznak. A Tarsasag ugyanazon mogottes eszkozre épllé félizingbdl, illetve allizingbél
szarmazod eszkozoket és kotelezettségeket nem konyveli egymassal szemben, kivéve, ha
teljestilnek a pénzigyi instrumentumok ellentételezésére vonatkozé kovetelmények.
Ugyanez vonatkozik az azonos mogottes eszkozre épulé félizingbdl és allizingbdl eredd
lizingbevételre és lizingkoltségre, kivéve, ha az IAS 1 szerinti, ellentételezésre vonatkozé
kritériumok teljesiilnek.

Az IFRS 16 szerint a f6 és az allizing két kilonalld szerz6dés, melyek lizingbevevéi illetve a
lizingbeaddéi modell alapjan kerilnek konyvelésre. Az altaldnos kozzétételi szabalyok
egyarant vonatkoznak a f6 és allizingekre, valamint a pénzligyi vagy operativ allizing tigyletek
lizingbeaddira.

A Tdarsasag ingatlan lizinggel rendelkezik.
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2.1.14.Egy részvényre jutoé eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatarozasa, a Tarsasag eredményének és a részvényeknek
a visszavasarolt sajat részvények iddszaki atlagos allomdanydval csokkentett allomanyanak a
figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonléan keril kiszamitasra, mint az egy
részvényre jutdé eredmény. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az Osszes higitasra
alkalmas forgalomban |év6 részvényt a torzsrészvények utan kioszthatdé hozamot
megnovelve az adott idészakban figyelembe vehet6 atvaltoztathaté részvények osztalékaval
és hozamaval, mddositva az atvaltasbdl eredd tovabbi bevételekkel és raforditasokkal, - a
forgalomban 1évé részvények sulyozott atlagos darabszamat megnovelve azon tovabbi
részvények sulyozott atlagos darabszdmadval, melyek forgalomban lennének, ha az Osszes
atvaltoztathatd részvény atvaltasra keriilne.

2.1.15. Bérldk altal teljesitett letétek

A Dbérl6kt6l kapott letétek kezdeti valds értékikon keriilnek elszamolasra, a késébbi
id6szakokban az effektiv kamatldb mddszerrel meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken
keriilnek értékelésre. Azok a bérl6i letétek melyek éven tali bérleti szerz6désekhez
kapcsoldédnak a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott jelennek meg, a fennmaradd bérlGi
letétek az egyéb kotelezettségek kozott kerlilnek kimutatdsra az egyedi pénziigyi helyzetre
vonatkozd kimutatasban.

2.1.16. Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képz6 pénzigyi
helyzetre vonatkozé kimutatasban és a teljes atfogd jovedelemkimutatasban. A kiegészit6
mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesité forrasok
kiaramlasanak esélye minimalis. A mérlegen kivili kdvetelések nem szerepelnek a pénziigyi
kimutatasokban, azonban amennyiben gazdasdgi hasznok bedramlasa valdszinlsithets, a
kiegészit6 mellékletben kimutatdsra kertilnek.

2.1.17.Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények értéke a sajat t6kébdl kerll levonasra. A névérték és a
bekeriilési érték kozotti kiilonbozet kdzvetlenil az eredménytartalékban kerdl elszamolasra.

2.1.18.0sztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.
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2.1.19. Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény az effektiv kamatladb mddszerrel elszamolt kamat és osztalékbevételeket,
az effektiv kamatldb modszerrel elszamolt kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat, pénzigyi
instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és a nem
realizalt arfolyam-kiilonbozeteket tartalmazza.

2.1.20. Forduldnap utani események

Azok a beszamoldsi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétldlagos
informdcidt biztositanak a Tarsasdg beszamolasi id6szakanak végén fennalld koriilményekrdl
(mdédositd tételek), bemutatdsra keriltek a pénziigyi kimutatdsokban. Azon beszamolasi
id6szak utani események, amelyek nem mddositjdk a pénziigyi kimutatdsok adatait, a
kiegészit6é mellékletben keriilnek bemutatdsra, amennyiben |ényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasag a 2022. december 31-én végz6dott beszamolasi idészakra vonatkozdan 6sszes
standard és értelmezés rendelkezésével 6sszhangban allitotta 6ssze a beszamoldjat.

A Tarsasag szamviteli politikdja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal. Az
aldbbi valtozasok torténtek a standardokban:

A kovetkezd standardok és értelmezések (beleértve azok maédositasait is) léptek hatalyba
2022-ben:

o Keretelvek a pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatdsdra hivatkozasai — Az
IFRS 3 Uzleti kombindacidk standard modositasa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022.
januar 1-jét6l kezd6d6 Uzleti évekre hatalyos, az EU befogadta a mddositasokat)

e A kivant haszndlat megkezdése el6tt keletkez6 hozamok kezelése — Az IAS 16
standard moddositasa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. janudr 1-jétél kezd6dé
Uzleti évekre hatdlyos, az EU befogadta a médositasokat)

e Hatranyos szerz6dések: a szerz6dés teljesitésének koltségei — Az IAS 37 standard
modositasai (kibocsatva 2020. mdjus 14-én, 2022. janudr 1-jét6l kezd6dé uzleti

évekre hatalyos, az EU befogadta a mddositasokat)

e Az IFRS standardok éves fejlesztése -2018-2020 (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022.
januar 1-jétél kezd6d6 lizleti évekre hatalyos, az EU befogadta a mddositasokat).

A fenti modositasok alkalmazdsa nem volt jelent6s hatdssal a Tarsasag pénzigyi
kimutatasaira.
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Az IASB altal kibocsatott és az EU altal befogadott, de még nem hatalyos uj és modositott
standardok és értelmezések:

e Lizingkotelezettség visszlizing ligyletekben — Az IFRS 16 Lizing standard mdédositasa
(kibocsatva 2022. szeptember 22-én, hatalyos 2024. januar 1-jét6l kezd6dé uzleti
évekre)

e |AS 1 Pénzigyi kimutatasok prezentdldsa: Hosszu vagy rovid lejaratu kotelezettségek
besorolasa miatti mddositas (2023. januar 1. vagy azutan kezdddd Uzleti években

hatalyos)
e |FRS 17 Biztositasi szerz6dések (2023. janudr 1. vagy azutan kezd6dé lzleti években
hatalyos)

e Az IFRS 10 és az IAS 28 mddositasai (2014. szeptember 11-én kerilt kiadasra, és az
IASB altal meghatdrozandd id6pontban vagy azutan kezd6dé Uzleti id6szakokban lép
hatdlyba, ezt a mdédositast az EU még nem hagyta jéva). Befektet6 és tarsult vagy
kozos vezetés( vallalkozasok kozotti eszkozértékesités.

e |AS 8 ,Szadmviteli politikdk, a szamviteli becslések valtozasai és hibdk” standard
modositasai — Szamviteli becslések definicidja (2023. januar 1-jével |ép hatalyba,
illetve az azt kovet6en kezd6dé beszamoldsi id6szakokban. Ezt a mddositast az EU
még nem hagyta jéva),

e |AS 12 ,Nyereségadok” standard moddositasa — Egyszerl tranzakcidkbodl szarmazo
halasztott ad6 eszkdzok és kotelezettségek (2023. januar 1-jével |ép hatalyba, illetve
az azt kovetben kezd6d6 beszamolasi idszakokban. Ezt a mddositast az EU még nem
hagyta jova).

e |IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdldsa” standard mddositdsai és IFRS Practice
Statement 2 — Szamviteli politikak kozzététele (2023. janudr 1-jével |ép hatalyba,
illetve az azt kovet6en kezd6dé beszamolasi id6szakokban. Ezt a mddositast az EU
még nem hagyta jova)

A fenti moddositdsok alkalmazdsa nem lesz jelent6s hatdssal a Tarsasag pénzigyi
kimutatasaira.

2022-ben a Tarsasag alkalmazza az 6sszes, 2022. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag mikodése szempontjabdl relevansak.

2.3 Jelentds szamviteli becslések és feltételezések

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
szikséges alkalmazni egyes eszk6zok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd
értékének meghatarozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmlen nem meghatarozhaték. A
becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacidn alapuld déntéseket és relevans
tényez6ket tartalmazza. Ezek a jelent8s becslések és feltételezések befolydsoljak a pénziigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditdsok
értékét és a fliggb eszkdzok és kotelezettségek kiegészitéd mellékletben torténé bemutatasat.
A tényleges eredmények eltérhetnek a becsult adatoktol.
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A becslések folyamatosan aktualizalasra kertilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezé
valtozas id6szakaban veendé figyelembe, ha a vdltozds csak az adott idészakot érinti, illetve
a valtozas id6szakdban és a jov6beni idészakokban, amennyiben mindkét idészakot érint6
valtozasokrdl van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriletei,
amelyek a legjelentésebb hatast gyakoroljak az egyedi pénzigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

2.3.1. Ingatlanok besoroldsa

A Tarsasag tulajdondban |évé ingatlanok bekerilléskor besoroldsra kerlilnek befektetési célu
ingatlanok és fejlesztési célu ingatlanok kozé az alabbiak szerint:

o Befektetési célu ingatlanok kozé keriilnek besoroldsra, melyeket a Tarsasag
jellemzéen abbdl a célbdl vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és
értéknovekedésébdl profitaljon. Ezeket az ingatlanokat (jellemz6en irodahdzak,
kereskedelmi egységek, raktarak és gyarépliletek) sajat célokra nem hasznilja.

o Fejlesztési célu ingatlanok kozé keriilnek besorolasra a készletek kozé azok az
ingatlanok, melyeken a Tarsasag célja a kozeljov6ben beruhazni és fejleszteni, majd
értékesiteni.

e Targyi eszk6zok kozé kerlilnek besoroldsra azok az ingatlanok, amelyeket a Tarsasag
sajat célra hasznal.

A Tarsasag a befektetési célu ingatlanokat atsorolja amennyiben a haszndlatdban valtozas
allt be. A targyi eszkdzok kozé sorolja azon ingatlanokat, amelyek sajat hasznalatba kerilnek.
A vegyes haszndlatu ingatlanok esetében a Tarsasag egymastdl elkiilonitetten szdmolja el a
részeket amennyiben lehetséges. Ha az elkllonités nem lehetséges a Tarsasag csak akkor
sorolja az ingatlant a befektetési célu ingatlanok kozé, ha az egyéb célra haszndlt rész
jelentéktelen.

A Tarsasdg a készletek kozé sorolja azon ingatlanokat, melyeken egy kés6bbi eladas
szandékaval torténd fejlesztést kezd.

2.3.2. Befektetési célu ingatlanok valds értéke

A befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatdrozasa jelent6s részben becsléseken
és feltételezéseken alapul, ezért a tényleges érték jelentGsen eltérhet a becslés
eredményeképpen kapott értékt6l. A befektetési célu ingatlanok valds értéke a Tarsasag
altal készitett sajat értékelések, illetve flggetlen értékbecsl6k altal elvégzett értékelések
alapjan kerilt megallapitasra. Az értékelési alapelvek és a felhaszndlt paraméterek a 9.
jegyzetben taldlhatoak.

Az IFRS 13 “Valds értéken torténd értékelés” létrehoz egy valdsérték-hierarchiat a valds
értéken torténGé értékelés és a kapcsolddd kozzétételek kovetkezetességének és
O0sszehasonlithatosaganak novelése érdekében. A hierarchia hdrom szintben kategorizalja a
valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valdsérték-hierarchia
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a legnagyobb jelentGséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévé
jegyzett (nem moddositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valds értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat,
amelyen az eszkoz értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara iranyuld szabalyos
Ugylet végbemenne a piaci szerepl6k kozott, az értékelés idépontjaban, a fennallé piaci
feltételek mellett. Valamennyi befektetési célu ingatlan a valds érték hierarchia 3. szintjébe
van besorolva.

2.3.3. Ertékcsokkenés és amortizacio

Az ingatlanok, gépek és berendezések, eszkdz hasznalati jogok, valamint az immaterialis
eszkozok nyilvantartdsa bekerilési értéken torténik, leirasukra pedig linearisan, hasznos
élettartamuk alatt kerdl sor. Az eszk6zdk hasznos élettartamanak meghatarozasa a hasonlé
eszkozokre vonatkozd korabbi tapasztalatok, valamint a vdrhatd technolégiai fejl6dés és
tdgabb gazdasagi vagy iparagi tényez6kben bekovetkez6 valtozasok alapjan torténik. A
becsilt hasznos élettartamok fellilvizsgalatara évente keril sor.

2.3.4. Részesedések értékvesztése

A lednyvallalatokban |év6 részesedésre vonatkozdan értékvesztés tesztet kell elvégezni, ha
potencialis értékvesztésre utald jelek meriilnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele
felmeril, meg kell allapitani a részesedés megtérils értékét és Ossze kell hasonlitani a
részesedés nettd értékével. A Tarsasag minden évben megvizsgalja a pénztermeld egységek
megtérild értékét. A megtérul6 érték a hasznalati érték és az elidegenitési koltségekkel
csokkentett valds érték kozil a magasabb. A haszndlati értéket a Tdrsasdg a varhato,
diszkontalt jov6beni cash-flow-k alapjan hatarozza meg.

3. Arbevétel ingatlan bérbeadasbol

A Tarsasdg tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan bérbeadds és lizemeltetés, valamint
vagyonkezelés és vallalat menedzsmentre terjed ki.

Az ingatlan bérbeaddsi és lizemeltetési tevékenység végzéséhez a Tarsasag ingatlanjai
Magyarorszag teriletén talalhatdak, Kecskemét és Budapest varosokban.

A Tarsasag nem rendelkezik szerz6déses eszkdzokkel, szerz6déses kotelezettségekkel.

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzodo lzleti évre végz6do lizleti évre
Iroda bérbeadas 687.664 558.579
Parkolé bérbeadas 41.088 38.757
Egyéb 724 6.492
Osszesen 729.476 603.828
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2022-ben az lzemeltetési bevételek 85.587 eFt, mig a bérbeadasbdl szarmazd folyamatos
elszdmolasu bevételek (vevdi szerz6désekbdl szarmazd bevétel) 6sszege 627.756 eFt volt.

A jov6beni minimum bérleti dijbevételek a hatdrozott idejli bérleti szerz6désekre
vonatkozodan a kovetkez6 2022. december 31-én:

adatok ezer Ft-ban

2022.12.31-én

végz6do lzleti évre

2021.12.31-én

végzido lizleti évre

Even belil 601.941 76.371
1-5 éven beliili 2.273.672 67.825
5 éven tuli 2.910.405 540.835
Osszesen 5.786.018 685.031

4. Ingatlan bérbeadas kozvetlen koltségei

adatok ezer Ft-ban

2022.12.31-én
végzodo lzleti évre

2021.12.31-én
végz6do lizleti évre

Epitményado, telekadd (24.342) (24.342)
Viz, Gaz, dram (2.417) (2.262)
Uzemeltetés, karbantartds, anyag és szolgaltatas (33.794) (20.158)
Biztositasi dij (7.965) (8.490)
Hirdetés, reklam (1.559) (12.110)
Egyéb - (667)
Osszesen (70.077) (68.029)
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5. Szolgaltatasi dijbevételek leanyvallalatoktol

2022.12.31-én

adatok ezer Ft-ban végz6do lzleti évre

2021.12.31-én
végzido lizleti évre

Apenninn Property VagyonkezelS Zrt. 6.088 4.720
Appeninn-Bp1047 Zrt. 7.749 8.070
Appeninn E-Office Zrt. 182.323 194.820
Appeninn Uzemeltetd zrt.* - 26.220
Bertex Kft. 240 16.300
Curlington Kft. 1.937 1.500
Szent Laszld Téri Szolgaltaté Haz Kft. 6.642 10.360
Felhéviz-Appen Kft. 4.151 2.240
APPEN-Retail Kft. 8.579 10.060
Sectura Ingatlankezel§ Kft. 941 1.500
Appeninn Project-EGRV Kft. 240 1.500
Appeninn Project-MSKC Kft. 7.196 8.860
Appeninn BLT Kft. 480 1.500
PRO-MOT Hungdria Kft.* - 29.910
Alagut Investment Kft. 4.705 5.620
Egyéb - 7.978
Osszesen 231.271 331.158

*2022 soran értékesitésre keriiltek, lasd 19. jegyzet.

6. Adminisztracids koltségek, szolgaltatasi dijak, bérek

2022.12.31-én

adatok ezer Ft-ban végzidao lizleti évre

2021.12.31-én
végzido lizleti évre

Bankkoltség (2.642) (12.914)
Koényvelés, konyvvizsgalat, jog, ligyvéd (130.432) (126.905)
Vagyonkezelés, tanacsadas (43.964) (54.618)
Részvény (KELER, BET, ép. dij) (7.058) (8.716)
Rovid tavu bérleti dijak, irodaszerek (29.890) (7.056)
FelelGsségbiztositas (1.358) (1.355)
Hatosagi dijak, illetékek (259) (51)
Oktatas, szamitastechnikai és egyéb szolgaltatas (231) (6.670)
Személyi jellegl raforditasok, bérek és jarulékai (125.078) (206.903)
Egyéb (21.933) (28.663)
Osszesen (362.845) (453.851)

2022-ben a Tarsasag jelentds hatékonysagi |épéseket hajtott végre, csdkkentette a dolgozdi

|étszdmat és racionalizalta koltségeit.
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7. Egyéb bevételek és raforditasok egyenlege

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzado lizleti évre végzado lizleti évre
Egyéb kis 0sszegl koltségtéritések 681 2.967
Pénzigyi lizing kivezetése atminGsités miatt (15.239) -
Fizetett késedelmi kamatok, pétlék, kotbér (8) (1.648)
Osszesen (14.566) 1.319

8. Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének nyeresége (vesztesége)

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végz6do lizleti évre végz6do lizleti évre
Alagut Investment Kft. — 100% Uizletrész értékesitése - 159.165
Appeninn Uzemeltet6 Zrt. -100% Uzletrész 11.000 -
értékesitése
Hellnarik Hospitality Kft. — 24% (zletrész értékesitése 32 -
Osszesen 11.032 159.165

A részesedések értékesitésének részletei a 19. jegyzetben keriilnek bemutatdsra.

9. Jovedelem termel6 befektetési célli ingatlanok valds értékelésének eredménye

A Tdrsasag vagyon elemeinek valds értékei évente felmérésre keriilnek. A valds értékelések
alapjan a Tdarsasag minden valtozast eredménnyel szemben megjelenitett. Az ingatlanokon
|étesitett vételi jogokat, amennyiben a valds értékelés értéke alatt maradnak, és a jogosult a
vételi jogra jogositd dijat a tulajdonos részére megfizette, akkor a Tarsasag mérlegében a
valds érték és a vételi joghoz tartozo ar kozil a kisebbik a megjelenitett érték. Ldsd még 15.
jegyzetet.

adatok ezer Ft-ban 2022.12.31-én  2021.12.31-én
végzodo lzleti végzddo uzleti

évre évre
6000 Kecskemét, Kisk6rosi utca 30. (429.100) 52.767
1082 Budapest, UlIgi ut 48. 1.397.975 115.461
Pasaréti Ut hasznalati jog eszkoz (2.928) -
Valés érték valtozasok dsszesen 965.947 168.228
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A Tarsasdg minden évben elkészitteti az ingatlanok valds értékének meghatarozasat
fluggetlen értékbecsl6vel. A fliggetlen értékbecslé altal meghatarozott érték 6sszhangban
van a pénzlgyi kimutatdasokban szereplé értékekkel. . A befektetési céld ingatlanok
értékeléséhez hasznalt értékbecslést minden ingatlan esetében az értékelés elvégzésére
kijelolt fliggetlen szakért6 (2014-2022 években) a Jones Lang LaSalle Kft. (Széchenyi tér 7-8.,
1051 Budapest, tovabbiakban JLL Kft.) készitette, a befektetési ingatlanokba sorolt hasznadlati
jog eszkozt kivéve. A JLL elismert, és megfelel6 szakmai mindGsitéssel, valamint az
értékelendé befektetési céla ingatlan korzetében és kategéridjdban kozelmultbeli
tapasztalattal rendelkezik. A JLL Kft. készitett elemzés az aldbbiak szerinti:
e a hasznalt értékbecslési mddszerek és azok alkalmazasa megfelelnek a hazai és
nemzetkozi gyakorlatban altaldnosan haszndlt megkozelitéseknek
e alkalmazott bérleti dijak megfelelnek az aktualis piaci bérleti dijaknak
értékbecslésben szereplé Ratak dsszhangban vannak az egyes ingatlan-tipusokra, az
elmult 12 hdnapban megvaldsult befektetési lizletkotésekrdl nyilvanosan megjelent
adatokkal.

Ertékelési modszerek:

Az értékelések a jovedelem megkozelités (diszkontdlt cash flow) moddszer és az
Osszehasonlité (piaci) mdédszer alkalmazasaval késziilnek. A jovedelem megkozelités médszer
az ingatlanokbdl szarmazé id6szaki pénzaramok (cash flow-k) becslésén alapul. Az
ingatlanbdl szarmazd pénzaramok jelenértéke egy piaci alapu, a befektet6k hozamelvarasat
tikroz6 diszkontrata alkalmazasdval kerlGl megdllapitdsra. Az id&szaki pénzdaram a
kihaszndlatlan teriletek nélkili jovedelem csokkentve az ingatlan mikodtetésével és
karbantartdsaval kapcsolatos koltségekkel. Az id&szaki pénzaramok, valamint a becslési
id6szak végére megallapitott maradvanyérték jelenértékre diszkontalt 0sszege az ingatlan
valds értéke.

A piaci mddszer megkozelitésre alapuld értékelésekben 2021 és 2022-ben hasznalt
feltételezések az atlagos bérleti dij, a piaci bérleti dij, a kihasznaltsag, az ,exit Yield” és a
diszkont rata voltak. Ezen értékek piaci megfigyeléseken alapulnak, amelyek korrigdlasara az
adott ingatlan lokalis helyzete végett keril sor. Ezen korrekcidk miatt minden felhasznalt
valtozd a, level 3” tipusba sorolt.

Az értékelési modszerek 2019-2022 viszonylataban valtozatlanok maradtak. Az alkalmazott
értékelési mddszertan megfelelt az IFRS 13-ban kordlirt értékelési technikdaknak.

A Discount ratak az irodak esetén: 7,65 — 10,25%, az ipari ingatlanoknal: 8,50 — 10,00%
kozott valtoznak. A prime exit yield irodak esetén: 5,50 %, ipari ingatlanok esetén: 6,00 %.

A DCF szamitasnal alkalmazott inputok kozil, a legjelentésebb befolyast az adott
ingatlan piaci értékének szempontjabél az exit yield és a diszkont rata valtozdk adjak az
inflacid, a koltségek és piaci bérleti dij mellett az érzékenységi vizsgdlat szempontjabdl. Az
exit yield és a diszkont rata novelésével az érték csdkken, mig ellenkez6 irdnyd valtoztatas
esetben az érték novekedni fog. Az inflaciénal nemzetkozi elGrejelzéseket hasznaltunk, a
koltségeknél jelentGs novekedést prognosztizaltunk. A piaci bérleti dijaknal a piacon
uralkodé, adott ingatlanra jellemz6 dijakkal szamoltunk.
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Jelen esetben konzervativ megkodzelitést alkalmaztunk ezen valtozék meghatdrozasakor,
eltekintve az optimista és pesszimista forgatékonyvektdl.

Az értékelés kitért a piaci azonnali drak meghatédrozasara, amely adatok ,Osszehasonlitd”
arként kertltek feltlintetésre.
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adatok EUR-ban

2022 Modell valtoz6 kozépértékek a  Diszkontrata Jelzalog
DCF modellben
Ssz. tipus Osszehasonlit6 ar DCF modell Fordulénapi Ertékelési Kilépéskori Bérleti dij
érték érték modszer hozam EUR/m2/ho,
1 6000 Kecskemét, Kiskérosi telephely 2.800.000 2.800.000 2.800.000 | DCF modell 11,50% | iroda: 4, 12,0% | van
utca 30. raktar: 2
2 1082 Budapest, Ull&i Ut 48. iroda 22.800.000 22.800.000 22.300.000 [ DCF modell 8,15% | 13 8,65% | nincs
3 Pasaréti hasznalati jog eszk6z | iroda 570.799 570.799 570.799 | DCF modell
25.670.799
2021 Modell valtozo Diszkontrata Jelzalog
kozépértékek a DCF
. i modellben
Ssz. tipus Osszehasonlit6  DCF modell  Fordulénapi Ertékelési Kilépéskori Bérleti dij
ar érték érték modszer hozam EUR/m2/ho,
10 6000 Kecskemét, Kisk&rosi utca 30. telephely 4.200.000 4.200.000 4.200.000 DCF modell 11,00% iroda: 4, 11,50% van
raktar: 2
12 1082 Budapest, Ull6i ut 48. iroda 20.300.000  20.400.000 20.400.000 DCF modell van
24.600.000
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10. Ertékcsokkenési leiras

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzidao lizleti évre végzido lizleti évre
Targyi eszk6zok értékcsdkkenése (20.048) (37.097)
Osszesen (20.048) (37.097)

A kisértéki eszkozok értékcsokkenése 2022-ben 2.017 eFt, 2021-ben 3.000 eFt volt.

11. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasa és bevétele

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzido lizleti évre végzido lizleti évre
Pénzlgyileg rendezett tételek arfolyamkilonbsége 10.515 (733)
Devizas eszkozok és kotelezettségek év végi 447.889 65.498
atértékelése
Részesedések értékvesztése (lasd 19. jegyzet) (108.627) -
Osszesen 349.777 64.765

A devizds eszkozok és kotelezettségek év végi atértékelésénél az Appeninn BLT Kft-nek
nyujtott EUR koélcsonon jelent meg arfolyamnyereség, mivel a targy évi HUF/EUR arfolyam
jelent6sen magasabb az el6z6 év végihez képest.
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12. Kamatbevételek és -raforditasok egyenlege

adatok ezer forintban

2022.12.31-én
végzodo lizleti évre

2021.12.31-én
végzo6do uzleti évre

Kapcsolt és tarsult vallalkozasoktdl kapott, jaré kamatok (fizetendé/fizetett

kamatok):

Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt.
Appeninn-Bp1047 Zrt.

Appeninn E-Office Zrt.

Appeninn Uzemeltetd Zrt.*

Bertex Kft.

Curlington Kft.

Szent Laszlo Téri Szolgaltaté Haz Kft.
Felhéviz-Appen Kft.

APPEN-Retail Kft.

Sectura Ingatlankezel§ Kft.
Appeninn Project-MSKC Kft.
Appeninn BLT Kft.

Hellnarik Hospitality Kft*.
Alagut-Investment Kft.

Solum Invest Kft.

Dreamland Holding Zrt.*

Egyéb tarsasagoktol kapott (fizetett) kamatok:

Banki kamatok

Vallalkozoktdl kapott kamat

Sajat kibocsatasu kotvény kamatok
Lizingkamat

Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege

Kapott kamatok dsszesen
Fizetett kamatok 6sszesen

Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege

8.538
884
114.774
3.495
(46)
10.749
10.290
(1.373)
4.879
128
19.259
132.531
264
60.963
140.500

765.713
45.537
(694.203)
(15.827)
607.055

1.318.504
(711.449)

607.055

6.548
866
124.213
3.928
60.846
8.493
9.716
(2.539)
(199)
9%
19.039
132.434
(2.106)
11.523
271.410

10.680
14.944
(694.650)
(17.404)
(42.162)

674.736
(716.898)

(42.162)

* 2022 els6 félévében mindsiilt kapcsolt vallalkozasnak az értékesités napjaig
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13. Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolddé raforditasok a kovetkez6kbdl tev6dnek dssze:

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzido lizleti évre végzido lizleti évre
Tarsasagi add (53.776) (7.958)
Halasztott add (163.066) (32.463)
Ipar(izési add (17.545) (18.515)
Osszesen (234.387) (58.936)

Az Appeninn Nyrt. negativ adéalap miatti adékdvetelése 2014-ig keletkezett, amely 2025-ig
haszndlhato fel a tdrsasagi adé torvény szerint.

Az elhatarolt veszteség tovabbvihetd egyenlege 2021. december 31-én 659.611 ezer forint,
mig 2022. december 31-én 62.100 ezer forint.

Az adé levezetése a kovetkezd volt:

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzido lizleti évre végzidao lizleti évre
Addzas el6tti eredmény 2.427.022 727.324
Aktualis addkulcs alapjan szamitott adofizetési
kotelezettség 9% (218.432) (65.459)
Ipar(izési add (17.545) (18.515)
Allandé kiillénbségek 1.590 25.038
Jovedelemaddk 6sszesen (234.387) (58.936)
Alkalmazott ad6é mértékek 2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
végzidao lizleti évre végzido lizleti évre
Helyi ipar(zési add 2% 2%
Tarsasagi add 9% 9%

A halasztott addkotelezettségek részletei a 33. jegyzetben kerililnek bemutatasra.
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A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a tényleges addfizetési kotelezettség kozotti kilonbség

szamszer( levezetését az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok eFt-ban

IFRS szerinti addzas el6tti eredmény 2.427.022
Ipar(izési ado atsorolasa addalapba (17.545)
Ertékcsokkenés elszamolasa IAS 40 alatt értékelt eszkdzokre (150.500)
IAS 40 szerinti valds értékelés hatdsa (965.947)
Ki nem vett szabadsagok elszamoldasa (1.583)
Kotvény amortizalt bekerilési értéke (5.005)
Egyéb mddositasok (10.467)
Korrigalt adozas el6tti eredmény 1.275.975
Ertékcsokkenés tarsasagi ado torvény szerint 235.764
Veszteségelhatarolas felhaszndldsa 597.511
Adodalap csokkenté tételek 833.275
Ertékcsokkenés szamviteli torvény szerint 154.807
JogerGs hatarozatban megallapitott birsag 4
Adodalap novel6 tételek 154.811
Tarsasagi ado szerinti addalap 597.511
Adé (9%) 53.776
Pénzintézeti kamat kedvezmény (szamitott adé 70%) -
Tarsasagi add 53.776

14. Egy részvényre juté eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthaté adézas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos

szamat, amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2022.12.31-én
végzido lizleti

2021.12.31-én
végzado lizleti

évre évre
Addzott eredmény (ezer Ft) 2.192.635 668.388
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (db) 47.369.571 47.369.571
Egy részvényre juté eredmény (alap) (forintban) 46,29 14,11

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2022-ben, sem 2021-ben, amely higitana az egy

részvényre jutd eredményt.
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15. Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok

A Tarsasag befektetési célu ingatlanjainak nyitd és zaré értékében bekovetkez6 valtozdsok a
kovetkez6k voltak:

adatok ezer Ft-ban 2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
végzodo lzleti végz6do lizleti

évre évre
Nyito érték 9.077.400 8.909.172
1082 Budapest, UlIgi ut 48. 7.527.600 7.412.139
Kecskemét, Kisk6rosi utca 30. 1.549.800 1.497.033

éves valtozdsok:

Pasaréti hasznalati jog eszkdz atsoroldsa sajat hasznalatbdl 231.390 -
Valds érték valtozasok 965.947 168.228
1082 Budapest, Ull&i ut 48. 1.397.975 115.461
Kecskemét, Kisk6rosi utca 30. (429.100) 52.767
Pasaréti hasznalati jog eszkoz (2.928) -
Zaro érték 10.274.737 9.077.400
1082 Budapest, Ull&i Ut 48. 8.925.575 7.527.600
Kecskemét, Kiskdrosi utca 30. 1.120.700 1.549.800
Pasaréti hasznalati jog eszkoz 228.462 -

A jovedelemtermel6 ingatlanok valds érték valtozasa a 9. jegyzetben keril bemutatasra.
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16. Targyi eszk6z0k

A targyi eszkozok kdzott a Tarsasag berendezési és irodai eszkozoket tartja nyilvan.

adatok ezer Ft-ban Osszesen

Brutto érték

2020. december 31-én 21.446
Novekedés és atsorolas 3.930
Csokkenés és atsorolas -

2021. december 31-én 25.376
Novekedés és atsorolas 4,947
Csokkenés és atsorolas -

2022. december 31-én 30.323

Halmozott értékcsokkenés

2020. december 31-én 12.396
Eves leiras 3.584
Csokkenés

2021. december 31-én 15.980
Eves leiras 3.291
Csokkenés

2022. december 31-én 19.271

Netto kényv szerinti érték

2020. december 31-én 9.050
2021. december 31-én 9.396
2022. december 31-én 11.052
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17. Eszkoz hasznalati jog

2020-ban a Tarsasag ingatlanbérleti szerz6dést kotott, melybél keletkezett eszkdz hasznalati
jog kimutatdsra kerilt. A Tarsasadg a bérelt ingatlanra egy részére vonatkozéan allizing
szerz6dést kotott, melyet pénzigyi lizingként azonositott be, igy a kapcsolédd eszkoz
hasznalati jog kivezetésre keriilt. A bérleti szerz6dés lejdrata 2025. marcius 16.

adatok ezer Ft-ban Ingatlan
bérlet

Brutto érték

2020. december 31-én 210.771
Novekedés és atsorolas

Csokkenés és atsorolas

2021. december 31-én 210.771
Novekedés és atsorolas
Csokkenés és atsorolas (210.771)

2022. december 31-én -

Halmozott értékcsokkenés

2020. december 31-én 71.133
Eves leiras 33.513
Csokkenés

2021. december 31-én 104.646
Eves leiras 16.757
Csokkenés (121.403)

2022. december 31-én -

Nettd konyv szerinti érték

2020. december 31-én 139.638
2021. december 31-én 106.125
2022. december 31-én -

2022. julius 1-jét6l a Tarsasag a teljes bérleményt bérbe adja, a sajat hasznalatot
megsziintette. igy az ingatlanhoz kapcsolddd eszkdz haszndlati jog &atsorolasra keriilt a
jovedelemtermeld ingatlanok kozé.
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18. Lizingkovetelések

A Tarsasdag az altala bérelt ingatlanra vonatkozdan allizing szerz6dést kotott, melyet pénziigyi
lizingként azonositott be, igy a kapcsolédd eszkdz haszndlati jog kivezetésre kerlilt. A bérleti

szerz6dés lejarata 2025. marcius 16.

adatok ezer Ft-ban

Jaré Lizingdijak minimalis értéke
2022-ben
2023-ban
2024-ben
2025-ben

Minimalis lizingdijak 6sszesen

Lizingkamat

Minimalis lizingdijak jelenértéke 6sszesen

Ebbdl rovid lejaratu
Ebbdl hosszu lejaratu

2022.12.31-én

végzida lizleti évre

2021.12.31-én
végzido lzleti évre

59.050
59.050
59.050

9.841

186.991

(4.369)

182.622

54.586

128.036

2022. julius 1-jét6l a pénzigyi lizing szerz6dés kivezetésre kerilt, mivel az ingatlan

jovedelemtermel6 ingatlanként kerilt atmindgsitésre.

19. Részesedések és értékesitésre tartott eszk6zok

adatok ezer forintban

Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt.
Appeninn-Bp 1047 Zrt.

Appeninn E-Office VagyonkezelG Zrt.
Appeninn Uzemeltetd Zrt.

Bertex Ingatlanforgalmazé Zrt.
Curlington Ingatlanfejlesztési Kft.
Szent Laszl6 téri Szolgdltatéhaz Kft.
Appeninn Project-EGRV Kft.
Appeninn Project-MSKC Kft.
Appeninn BLT Kft.

Hellnarik Hospitality Ingatlankezeld és
Ingatlanforgalmazé Kft.

Dreamland Holding Zrt.

Solum-Invest Kft.*

Sectura Ingatlankezel6 Kft.

Részesedések dsszesen

2022.12.31.- 2021.12.31.- Tulajdoni Tulajdoni
én végz6d6 énvégz6dé hanyad 2022 hanyad 2021
izleti évre tizleti évre

171.366 171.366 100% 100%

30.508 30.508 100% 100%

5.256.668 5.256.668 100% 100%

- 5.000 - 100%

212.062 212.062 100% 100%

- 44.096 100% 100%

434.169 434.169 100% 100%

10.928 930 100% 100%

3.000 3.000 100% 100%

3.000 3.000 100% 100%

- 43.967 - 24%

- 1.550.000 - 75%

- 536.842 51% 51%

87.313 115.000 100% 100%
6.209.014 8.406.608

*2023 januarjaban a Solum-Invest Kft. értékesitésre keriilt, igy a részesedés értékvesztéssel
csokkentett értéke lesorolasra keriilt az értékesitésre tartott eszkdzok kozé.
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Halmozott értékvesztés 6sszege:

adatok ezer Ft-ban Osszesen

2020. december 31-én 65.423
Visszavezetés
Ertékvesztés képzése

2021. december 31-én 65.423
Visszavezetés

Ertékvesztés képzése 71.785
2022. december 31-én 137.208

2020-ban az Appeninn Project-EGRV Kft-ben vald részesedésre 65.423 eFt értékvesztés
kerlilt elszamolasra. 2022 soran a Curlington Kft-ben valé részesedésre 44.096 eFt, mig a
Sectura Kft-ben valo részesedésre 27.689 eFt keriilt elszamolasra.

A Tarsasdg 2022 sordn értékesitette az Appeninn Uzemeltet6 Kft-ben valé 100%-os
részesedését 16.000 eFt-ért. A kivezetett Uzletrész értéke 5.000 eFt volt, igy a Tarsasag
11.000 eFt nyereséget szamolt el az ligyleten.

A Tdrsasag 2022-ben értékesitette a Dreamland Holding Zrt-ben vald 75%-0s részesedését
1.550.000 eFt-ért. Az tigyleten nem keletkezett eredmény.

A Tdrsasag értékesitett 2022-ben a Hellnarik Hospitality Kft-ben vald 24%-os részesedését
43.999 eFt-ért. Az lgyleten 32 eFt nyereség keriilt elszamolasra.

A Tarsasag 2021 soran az Alagut Investment Kft-ben valé lzletrészét értékesitette az
Appeninn E-Office Vagyonkezel6 Zrt. részére. Az eladasi ar 551.565 eFt volt, a kivezetett
Uzletrész értéke 392.400 eFt, igy a Tarsasag 159.165 eFt nyereséget szamolt el az ligyleten.

Ertékesitésre tartott eszk6zok
adatok ezer forintban 2022.12.31.- 2021.12.31.- Tulajdoni Tulajdoni

én végz6d6 énvégz6dé hanyad 2022 hanyad 2021
tizleti évre tizleti évre

Solum-Invest Kft. 500.000 - 51% -

Ertékesitésre tartott eszk6zok Gsszesen 500.000 -

2022. decemberében a Tarsasag lgazgatdsaga dontott a Solum-Invest Kft-ben valé 51%-os
részesedés értékesitésérél. Ennek megfelel6en a Solum-Invest Kft-ben vald részesedés
atsoroldsra kerilt az értékesitésre tartott eszkozok kozé, és egyidejlileg 36.842 eFt
értékvesztés kerilt ra elszamolasra, mivel a vételdr 500.000 eFt volt, amely 36.482 eFt-al
alacsonyabb volt a konyv szerinti értéknél.
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A Tarsasag kozvetett részesedései a kovetkezbek:

Leanyvallalat neve

Anyavallalat

Tulajdoni és
szavazati hanyad

Cim

2022 2021
Appen-Retail Kft. Appeninn Property Vagyonkezel§ 100% 100% | 1022 Budapest, Bég utca 3-5.
Zrt.
Felhéviz-Appen Kft. Appeninn Property Vagyonkezel$ 100% 100% | 1022 Budapest, Bég utca 3-5.
Zrt.
PRO-MOT Hungdria Kft. Appeninn BLT Kft. -1 74,99% | 8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.
Dreamland Holding Zrt. - 75% | 1022 Budapest, Bimbo ut 7. fszt.
DLHG Invest Kft. A02.
Szantdd Balaland Family DLHG Invest Kft. - 75% | 1022 Budapest, Bimbd ut 7. fszt.
Kft. A02.
DLHG Invest Kft. - 75% | 1022 Budapest, Bimbo ut 7. fszt.
Tokaj Csurgd Volgy Kft. A02.
DLHG Invest Kft. - 75% { 1022 Budapest, Bimbo ut 7. fszt.
SZRH Kft. A02.
DLHG Invest Kft. - 75% | 1022 Budapest, Bimbo at 7. fszt.
TATK Kft. A02.
Visegrad Lepence Volgy DLHG Invest Kft. - 75% { 1022 Budapest, Bimbo at 7. fszt.
Strandfiirdd Kft. A02.
TATK Kft. - - 11022 Budapest, Bimbo ut 7. fszt.
Tokaj Kelep Zrt. A02.
Appeninn Project-EGRV Kft. 100% - { Novi Beograd, Bulevar Milutina
Leveron doo Beograd Milankovi¢a 9D, 11070
Appeninn Project-EGRV Kft. 100% - | Novi Beograd, Bulevar Milutina

Imanpa doo Beograd

Milankovi¢a 9D, 11070

20. Vevébkovetelések

adatok ezer Ft-ban

2022.12.31-én

végzido lizleti évre

2021.12.31-én

végzido lzleti évre

VevGkovetelések bruttd értéke

Ertékvesztés

17.137

24.976

Netté vevikovetelések 6sszesen

17.137

24.976

A Tarsasag a vevl értékvesztéseket az elvart veszteség modell kialakitasaval végezte. Az
elvart veszteségeket az elmult két év tapasztalatainak atlagabdl szamitottuk.
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21. Egyéb rovid lejaratu kovetelések

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzodo lizleti évre végzado lizleti évre
Addkovetelések 6.546 4.548
Kaucié 15.040 15.040
Engedményezéssel kapcsolatos kdvetelés 35.155 35.155
Pénzligyi lizing kovetelés rovid lejaratu része - 54.586
Egyéb 5.710 3.239
Osszesen 62.451 112.568

22. Kapcsolt felekkel szembeni kévetelések

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések a szamlazott holding dijbdl, kamatbdl és
t6kekovetelésbdl, valamint a lednyvallalatokkal szembeni egyéb kovetelésekbdl allnak.

adatok ezer forintban Vevo-, kolcson és kamatkovetelések
2022.12.31.-én végz6do lizleti  2021.12.31.-én végzGdo lizleti
évre évre
Appeninn-Bp 1047 Zrt. 24.856 44.831
Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. 306.444 114.351
Bertex Ingatlanforgalmazo Zrt. 305 -
Appeninn E-Office Zrt. 3.494.538 3.908.780
Felhéviz-Appen Kft. 3.359 -1.913
APPEN-Retail Kft. 484.895 7.120
Sectura Ingatlankezeld Kft. 19.390 15.017
Szent LaszI6 Téri Szolgéltatdé Haz Kft. 204.838 186.113
Curlington Kft. 137.529 77.320
Appeninn Uzemeltetd Zrt. - 278.960
Appeninn Project-EGRV Kft. 2.675 2.371
Appeninn Project-MSKC Kft. 435.788 542.613
PRO-MOT Hungaria Kft. - 106.807
Appeninn BLT Kft. 6.143.452 6.084.715
Alagut Investment Kft. 17.683 5.476
Solum-Invest Kft. 2.049.860 592.313
Dreamland Holding Zrt. - 7.152.294
Kapcsolt kovetelések 6sszesen 13.325.612 19.117.168

2021 soradn a Bertex Zrt. értékesitette egy leanyvallalatat. Az értékesitésbdl szarmazo
kovetelését engedményezte a Tarsasagra. Az engedményezett kovetelésbdl szarmazd
pénzaramokat a Tarsasag kompenzalta a Bertex Zrt-vel szembeni koveteléssel, a fennmaradd
Osszeget pedig a Bertex Zrt-vel szembeni kotelezettségként mutatja ki (lasd 36. jegyzet).
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23. Rovid lejaratra adott kolcsonék

adatok ezer Ft-ban

Mikepércsi ut 132 Kft.

Mikepércsi ut 132 Kft. értékvesztés
Hellnarik adott kdlcson

Egyéb adott kdlcson

Hattyuhdz Tarsashdz K6z6sség

Osszesen

24. Elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
Koltségek aktiv id6beli elhataroldsa

Osszesen

25. Pénz és pénzeszkoz egyenértékes

adatok ezer Ft-ban

Pénztar

Bankszamlapénz HUF
Bankszamlapénz EUR

Rovid lejaratra lekotott betétek

Osszesen

2022.12.31-én
végzido lizleti évre

2021.12.31-én
végzidao lizleti évre

21.788 21.788
(21.788) (21.788)
- 426.164
58.318
2.247 2.247
60.565 428.411

2022.12.31-én
végz6do lizleti évre

2021.12.31-én
végz6do lizleti évre

43.096 4.119
19.343 18.867
62.439 22.986

2022.12.31-én
végzido lizleti évre

2021.12.31-én
végzidao lizleti évre

182.627 244.105
371.881 566.833
11.749.534 2.300.000
12.304.042 3.110.938

A Tdarsasag a szabad pénzeszkozoket rovid tavu befektetésekbe fekteti a jovedelmezGség és
likviditas biztositdsa érdekében. A Tarsasag altal lekotott betét futamideje 1 hénap.
A Tdarsasag nem rendelkezik le nem hivott hitelkerettel.
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26. Jegyzett toke

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. részvényeit 2010. julius 2-an vezették be a

Budapesti ErtéktSzsde nyilvanos kereskedésében.

Appeninn Nyrt. részvény adatok
névérték
pénznem
ISIN kéd
forgalombantartds helye

forgalmazas kezdete
részvénykonyv vezetés

100
HUF
HU0000102132

Budapesti ErtéktSzsde Zrt.

részvény szekcio
2010. julius 2.

Appeninn Nyrt. Igazgatdtanacsa,

1022 Budapest, Bég utca 3-5.
47.371.419
47.371.419

Forgalomban tartott részvények szama 2022.12.31. (darab)
Forgalomban tartott részvények szama 2021.12.31. (darab)

2022.12.31.-én
végzodo lzleti

adatok ezer forintban

2021.12.31.-én
végzodo uzleti

évre évre
Jegyzett tGke értéke
Nyitd érték januar 1-jén: 4.737.142 4.737.142
Kibocsatas - -
Zaro érték december 31-én: 4,737.142 4,737.142

A Tarsasag jegyzett t6kéje 4.737.142 ezer HUF, amely 47.371.419 darab egyenként 100 HUF

névértékd részvénybdl all.

27. Visszavasarolt sajat részvények

2022.12.31.-én végz6do

2021.12.31.-én végz46do lizleti évre

tizleti évre
ezer forint darab ezer forint darab

Nyito érték 1.114 1.848 1.114 1.848
Sajat részvény vasarlasa - - - -
Sajat részvény osztalékfizetésre - - - -
torténd atadasa

Sajat részvény értékesités - - - -
Zaro érték 1.114 1.848 1.114 1.848
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28. Tartalékok

2022.12.31.-én végz6do uzleti évre 2021.12.31.-én végz6dé uzleti évre

ezer forint  kibocsatott Azsié ezer forint kibocsatott Azsioé
részvények (ft/db) részvények  (ft/db)
szama (db) szama (db)
Nyito 8.095.844 47.371.419 171 8.095.844 | 47.371.419 171
Atsorolas
eredménytartalékbdl
Zaro egyenleg december 31-én: 8.095.844 47.371.419 171 8.095.844 | 47.371.419 171

29. Felhalmozott eredmény

adatok ezer Ft-ban

2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
végzido lizleti évre végzido lzleti évre

Nyito egyenleg 5.228.320 4.559.932
Targyévi eredmény 2.192.635 668.388
Sajat részvény elidegenitése - -
Zaro érték 7.420.955 5.228.320

Sajat toke megfeleltetési tabla:

Az alabbi, a Magyarorszagon hatdlyos szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény (,,Szt.”) 114/B. §
elGirasainak megfelel6 sajat t6ke megfeleltetési tabla a Szt. 114/B. § (4) a) pontja szerint
meghatdrozott sajat téke 0Osszetev6inek és az EU IFRS-ek szerinti egyedi pénziigyi
kimutatasokban kimutatott sajat t6ke OsszetevBinek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés
egyrészt az EU IFRS-ek szerinti sajat t6ke 6sszetevbinek a Szt. szerinti sajat t6ke dsszetevbire
valé allokacidjabdl, masrészt a kétféle mddon meghatdrozott sajat t6ke kozotti eltérések

levezetésébdl all.
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adatok ezer forintban

Jegyzett t6ke

Jegyzett, de még be nem fizetett téke
Visszavasarolt sajat részvények
T6ketartalék

Tartalékok

Eredménytartalék

Ertékelési tartalék

Lekotott tartalék

Adozott eredmény

114/B. (4) a) IFRS-ek szerinti sajat t6ke

Létesit6 okiratban meghatarozott jegyzett
téke, amennyiben az téke
instrumentumentumnak mindsl

114/8B. (4) b) IFRS-ek szerinti jegyzett téke

114/B. (4) c) Jegyzett, de még be nem
fizetett t6ke

A sajat t6ke minden olyan elemének Gsszege,
amely nem felel meg az IFRS-ek szerinti
jegyzett t6ke, a jegyzett, de be nem fizetett
t6ke, az eredménytartalék, az értékelési
tartalék, a targyévi eredmény vagy a lekotott
tartalék fogalmanak

114/8B. (4) d) Téketartalék

IFRS-ek szerinti éves beszamoléban
kimutatott, a korabbi évek felhalmozott és a
tulajdonosok részére ki nem osztott nyereség

114/8B. (4) e) Eredménytartalék
114/8B. (4) h) Lekotott tartalék

Atfogé jovedelemre vonatkozé kimutatds
eredmény szakaszaban vagy a kilonallé
jovedelemre vonatkozd kimutatasban
szereplG targyévi nyereség

114/8B. (4) g) Targyévi nyereség/ veszteség

2022. december 31.

2021. december 31.

4.737.142 4.737.142
(1.114) (1.114)
8.095.844 8.095.844
5.228.320 5.228.320
2.192.635 -
20.252.827 18.060.192
4.737.142 4.737.142
4.737.142 4.737.142
8.095.844 8.095.844
8.095.844 8.095.844
5.228.320 4.559.932
5.228.320 4.559.932
2.192.635 668.388
2.192.635 668.388
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Osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad
eredménytartalék

IFRS eredménytartalék

Csokkentve: az IAS 40 Befektetési célu ingatlanok standard
valos érték novekedése miatt elszamolt - halmozott - nem
realizalt nyereség 0sszegével

Novelve: kapcsolddd IAS 12 Nyereségaddk standard alapjan
elszamolt nyereségadod halmozott 6sszegével

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék

30. Bérl6k altal teljesitett letétek

adatok ezer Ft-ban

7.420.955
(5.400.296)

486.027

2.506.686

2022.12.31.-én
végzidao lizleti évre

5.228.320
(4.311.332)

388.020

1.305.008

2021.12.31.-én
végzido lzleti évre

Bérl6k letétei

218.592

218.592

Osszesen

218.592

218.592

A Tdrsasag a bérl6k altal befizetett 6vadékok 0sszegét tartja itt nyilvan.

31. Lizingkotelezettségek

A Tarsasag 2020. marcius 16-an ingatlanbérleti szerz6dést kotott, melyhez kapcsolédd
eszkOz hasznalati jog és lizingkotelezettség a mérlegbe felvételre kerilt. A bérleti szerz6dés

lejarata 2025. marcius 16.

2022.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végzidao lizleti évre

2021.12.31-én

végzido lzleti évre

Fizetend§ Lizingdijak minimalis értéke

2022-ben - 102.277
2023-ban 108.768 102.277
2024-ben 108.768 102.277
2025-ben 18.128 17.046
Minimalis lizingdijak 6sszesen 235.664 323.877
Lizingkamat (7.202) (15.401)
Minimalis lizingdijak jelenértéke 6sszesen 228.462 308.476
Ebbdl rovid lejaratu 103.603 92.050
Ebbdl hosszu lejaratu 124.859 216.426

A lizingkotelezettségekre a Tarsasag effektiv kamatlab mddszerével kamatraforditast szamol
el. A szerz6dések nem tartalmaznak hosszabbitasi vagy felmondasi opcidkat.

A Tarsasag a bérelt ingatlant tovabbi bérbe adja. A kapcsolédd eszkdz haszndlati jog
kivezetésre kerilt, mig a lizingkotelezettség értéke tovabbra is a teljes ingatlanra kimutatdsra

kerdl.
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A rovid tavu lizingek kozvetlenil koltségként elszamolt 6sszege 2022-ben 7.711 eFt, 2021-
ben 1.256 eFt volt. A Tarsasagnak nincsenek kis értékd lizingszerzédései.

32. Sajat kibocsatasu kotvénytartozasok

2019. november 22-én a Tarsasdg a Magyar Nemzeti Bank altal elinditott Novekedési
Kétvényprogramon  keresztil 20.000.000 eFt kotvényt bocsatott ki, melyet
arfolyamnyereséggel, tovabbi 108.113 eFt értékben jegyeztek le. A kotvény ellenértéke a
Tarsasag részére kifizetésre kertlt. A kotvény lejaratdnak napja 2029. november 22., amikor
a kotvény téke 6sszege (20.000.000 eFt) egy Osszegben fizetend6. A kotvény utan évi fix
3,5%-0s kamat fizetendd. A kétvény amortizalt bekerlési értéken kerlt nyilvantartasra, az
effektiv kamatlab 3,459%.

2022.12.31-én 2021.12.31-én
adatok ezer Ft-ban végz6do lizleti évre végzodo lzleti évre
Kotvénytartozas 20.000.000 20.000.000
Kotvény prémium 125.900 131.697
Kétvénytartozasok 6sszesen 20.125.900 20.131.697

33. Halasztott addkotelezettségek

A halasztott add szamitdsa sordn a Tarsasadg az addzas szempontjabdl figyelembe vehet6
értéket hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha a
kiilonbozet atmeneti kildonbség, azaz belathatd idén belilil az eltérés kiegyenlitédik, akkor
eléjelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kilén vizsgdlja a Tarsasag.

Az Appeninn Nyrt. negativ addalap miatti addkovetelése 2030-ig hasznalhaté fel a tarsasagi
ado torvény szerint.

Az elhatarolt veszteség tovabbviheté egyenlege 2021.12.31-én 659.611 ezer forint, mig
2022. december 31-én 62.100 ezer forint.

A pénzigyi helyzet kimutatdsban szerepl6 halasztott adé egyenlege 2021. és 2022.
december 31-én az alabbi tételekbdl all:
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adatok ezer
forintban

Jovedelem termel§
befektetési célu
ingatlanok

Egyéb kovetelések,
hasznalati jog
eszkozok
Veszteségelhatarola
sbdl fennalld
kovetelések
Kotvénytartozas
Szallito és egyéb
kotelezettségek
Nett6 halasztott
ado pozicié
Osszesen

Beszamol
6 szerinti
egyenleg

2022
Ado
szerinti
egyenleg

Halasztott Halasztott

adé alap

adé

2021
Beszamol Ado Halasztott Halasztott
0 szerinti szerinti adé alap ado
egyenleg egyenleg

10.274.737

20.125.900
267.019

4.394.100

62.100

20.074.795
122.461

(5.880.637)

62.100

51.105
144.558

(529.257)

5.589

4.599
13.010

9.077.400  4.697.770 (4.379.630)  (394.166)

234.161 - (234.161) (21.075)

- 585.097 585.097 47.746

20.131.697 20.074.795 56.902 5.121
1.578.418 1.363.064 215.354 19.382

Mérlegben
halasztott ad6
kovetelés
Mérlegben
halasztott ad6
koételezettség

23.198

529.257

72.249

415.241

Netto halasztott
ado pozicio

Valtozas halasztott
ado egyenlegében
Ebbél:
Eredményben
elszamolva

34. Rovid lejaratu hitelek

adatok ezer Ft-ban

Lizingkotelezettség rovid lejaratu része

Osszesen

(506.059)

(163.066)

(163.066)

(342.992)

(32.463)

(32.463)

2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
végzodo lizleti évre végzodo lizleti évre

103.603 92.050

103.603 92.050
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35. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Jovedelemtartozas
Egyéb

Osszesen

2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
végzOido lzleti évre  végzodo uzleti évre

2.920 -
27.842 21.972
30.762 21.972

36. Kapcsolt felekkel szembeni rovid lejaratu kotelezettségek

adatok ezer forintban

Szallitéi-, kolcson és kamatkotelezettségek

2022.12.31.-én végz6do

2021.12.31.-én végz6do

izleti évre izleti évre

Bertex Ingatlanforgalmazé Zrt. 1.239.549 1.237.801
Appeninn E-Office Zrt. 5.812 5.812
Felhéviz-Appen Kft. 12.542 70.220
Appeninn Credit Zrt. - 457
Osztaléktartozas 11.391 11.391
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 1.269.294 1.325.681
Osszesen

37. Szallitéi kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Kotelezettség szallitok felé

2aro érték

2022.12.31.-én 2021.12.31.-én

végzidao lizleti évre végzdido lizleti évre
66.255 55.814
66.255 55.814
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38. Ad¢, illeték kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

AFA fizetési kotelezettség
Személyi jelleg(i - jarulék és add

Osszesen

39. Passziv idSbeli elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

2022.12.31.-én
végzidao lizleti évre

2021.12.31.-én
végzido lizleti évre

73.342 53.550
880 13.653
74.222 67.203

2022.12.31.-én
végzidao lizleti évre

2021.12.31.-én
végzido lizleti évre

Koltségek passziv id6beli elhatarolasa

7.795

10.165

Osszesen

7.795

10.165

40. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk a relevans mérlegsorokra vonatkozé jegyzetekben
bemutatdsra kertlnek (lasd 22., 36., 5., 11. megjegyzések). Az egyik igazgatdsagi tag
maganszemély tulajdondban allé vallalkozdson keresztil a Tarsasag 15.685 eFt lgyvédi

szolgaltatast vett igénybe 2022-ben.

41. Kulcspozicioban lévo vezet6k javadalmazasa

A Tarsasag 2020. szeptember 30. napjan tartott kozgylilése a vezetl tisztségviselGk részére
egységesen 200 eFt/ho 6sszegli megbizasi dijat allapitott meg juttatasként. A Tarsasagnak a
vezetl tisztségvisel6kkel nincs olyan szerz6dése, amely a Tarsasagra nézve szerz6déseik

megvaltoztatasaval jov6beni kotelezettségeket keletkeztetne.

2022 2021
(eHUF/év/f6) | (eHUF/év/f5)
Igazgatdtandcs tagjainak megbizasos jogviszonyd tiszteletdija (5 f6) 200 200
Audit bizottsagi tagok megbizasos jogviszonyu tiszteletdija (3f6) - -
2022 2021
Vezetd tisztségviselGk bérjellegl juttatasai (eFt) 50.834 61.440
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42. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak minGsilnek a vevGkovetelések, az adott kolcséndk és a
pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kolcsonok és a szallitdi kotelezettségek.

2022.12.31 Jegy- Eredménnyel Amortizalt Egyéb atfogé
zet szemben valés bekeriilési jovedelemmel
értéken értékelt  értéken értékelt szemben valés

értéken értékelt

Pénziigyi eszkdzok

Vev6kovetelések 19 17.137
Lizingkodvetelések 17 -
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések 20 62.451
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 21 13.325.612
Rovid lejaratra adott kdlcsonok 22 60.565
Pénzeszkoz egyenértékesek 24 12.304.042
Pénziigyi eszk6z6k - 25.769.807 -
Pénziigyi kotelezettségek
BérlGk altal teljesitett letétek 29 218.592
Lizingkotelezettségek 30 228.462
Kotvénytartozas 31 20.125.900
Kapcsolt kotelezettségek 35 1.269.294
Kotelezettségek szallitok felé 36 66.255
Pénziigyi kotelezettségek - 21.908.503 -
2021.12.31 Jegy- Eredménnyel Amortizalt Egyéb atfogé
zet szemben valds bekeriilési jovedelemmel
értéken értékelt  értéken értékelt szemben valds

értéken értékelt

Pénziigyi eszkdzok

VevGkovetelések 19 24.976

Lizingkovetelések 17 128.036

Egyéb rovid lejaratu kovetelések 20 112.568

Kapcsolt felekkel szembeni kévetelések 21 19.117.168

Rovid lejaratra adott kdlcsonok 22 428.411

Pénzeszkoz egyenértékesek 24 3.110.938

Pénziigyi eszk6z6k - 22.922.097 -
Pénziigyi kotelezettségek

BérlGk altal teljesitett letétek 29 218.592

Lizingkotelezettségek 30 308.476

Kotvénytartozas 31 20.131.697

Kapcsolt kotelezettségek 35 1.325.681

Kotelezettségek szallitok felé 36 55.814

Pénziigyi kételezettségek - 22.040.260 -

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi instrumentumok valds értéke mindkét
évben megkozelitik a konyv szerinti értékiiket a kibocsatott kotvénytartozas kivételével. A
valds érték meghatarozasa mindkét évben a 3. szintnek megfelel§ valds értéken tortént. A
kotvénytartozas becslilt valds értéke 2022. december 31-én 13.357.940 eFt.
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43. Kockazatkezelés

A Tarsasag pénzligyi eszkdzei kozé tartoznak a pénzeszkozok, kolcsonok, vevéi és egyéb
kovetelések, valamint egyéb eszkdzok — kivéve az addk. A Tarsasag pénziigyi kotelezettségei
kozé tartoznak a hitelek és kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az adok és
pénziigyi kotelezettségek valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazd nyereségek vagy
veszteségek.

A Tarsasag a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat
e (izleti kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tdrsasdg fenti kockdzatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tdrsasdg t6kemenedzsmentjét. Az
lgazgatosdg 4dltaldnos felel6sséget visel a Tarsasag létrehozasa, felligyelete és
kockazatkezelése terén.

A Tarsasag kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgdlja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Tdrsasdg, valamint, hogy bedllitsa a megfelel6
kontrollokat, és hogy felliigyelje a kockdzatokat. A kockdzat menedzsment politika és
rendszer felllvizsgalatra keril, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a
Tarsasag tevékenységeit.

43.1 Tékemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy megérizze az alaptSkét, amely elegend6 ahhoz, hogy a befektet6i
és hitelezGi bizalom a jov6ben fenntartsa a jov6beni fejl6dését a Tarsasagnak.

A Tarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat tékéjébdl all (ez
utdbbi a jegyzett t6két és a tartalékokat foglalja magaban).

A Tarsasadg a tGke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag és lednyvallalatai
folytatni tudjadk tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljdk a tulajdonosok szamadra a
megtérilést a kdlcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozdsaval, valamint az optimalis
t6kestruktira megtartasat a t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Tarsasag azt is figyeli,
hogy lednyvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elSirasoknak.
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43.2 Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockdzatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénzligyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szamara. Pénzlgyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy rovid tava kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevok és
egyéb kovetelések.

A pénzigyi eszk6zok konyv szerinti értéke a maximalis kockdzati kitettséget mutatja. Az
aldbbi tablazat a Tarsasdg maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2022. december 31-
én és 2021. december 31-én.

Maximalis kovetelés kitettség 2022.12.31.-én 2021.12.31.-én
végzido lizleti évre  végzodo uzleti évre

VevGkovetelések 17.137 24.976
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 62.451 112.568
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 13.325.612 19.117.168
Rovid lejaratra adott kdlcsonok 60.565 428.411
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 12.304.042 3.110.938

25.769.807 22.794.061

A Tarsasag megvizsgalta és a hitelkockdzat nétt, azonban ez els6sorban a megndvekedett
pénz és pénzeszkdz egyenértékesek egyenlegébdl fakad. A hitelkockazati kitettsége a
Tarsasagnak megnétt az el6z6 évhez képest, azonban a pénziigyi instrumentumok
hitelkockdzata nem novekedett jelent6sen a kezdeti megjelenités o6ta, a pénzigyi
instrumentumokat a Tarsasag alacsony hitelkockazatinak mindsiti.

A Vezet6ség megitélése szerint a vev6i kockazat nem valtozott lényegesen az el6z6
peridodusokhoz képest.

43.3 Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak
és a befektetési alapokba torténd befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Tarsasag
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lévS befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és ellen6rzése
elfogadhatd keretek kdzott, a haszon optimalizalasa mellett.
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43.4 Deviza kockazat

A Tarsasdg megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen két pénziigyi természetl
kulcsvaltozotdl fligg lényegesen, a kamatkockazattdl, és az arfolyamkockdazattdl, igy ezen
kulcsvaltozdkra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat.

A beszamold készitésénél alkalmazott HUF tételek atvaltasat a Tarsasdg az aldbbi
arfolyamokon végezte. A Tarsasag a zaré6 MNB &rfolyamot a mérleg tételekre, az Atlagos napi
MNB arfolyamot az eredmény tételekre alkalmazta. A tranzakcids devizak kore az EUR, az
arfolyamkitettség ezen deviza valtozdsainak szamszerdsitésével keriilt elvégzésre.

Az arfolyamkockazat kiemelten a Jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok valds
értékelésében meghatarozo, mivel az értékelés EUR alapu, igy a devizakockazat elemzésénél
az EUR alapu ingatlanértéket vettiik figyelembe:

Arfolyamtipus 2022.12.31 Valtozas EUR Valtozas% 2021.12.31
Zard 400,25 31,25 8,47% 369,00
Atlag 391,33 32,81 9,15% 358,52
Zaré és Atlag kiilonbség 8,92 -1,56 -14,92% 10,48
Arfolyamvaltozasok Arfolyam Valtozas EUR Ossszevont NEM Kalkulalt
EUR pozicié mérleg  eredményhatas
érték EUR EUR

-1% 396,25 -4,00 (118.200)
-0,50% 398,25 -2,00 (58.803)
2022.12.31. MNB 400,25 11.701.808

+0,5% 402,25 2,00 58.218
+1% 404,25 4,00 115.859

43.5 Uzleti kockazat

A Tarsasag kovetkezetes, kiszamithatd és versenyképes bérleti dijakat allapit meg bérl6i
részére. A jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban vannak az ingatlanok kornyezetével és
minGségével. A jelenlegi globalis gazdasagi kornyezetet és a budapesti irodapiacon kialakult
kereslet-kinalat viszonyokat figyelembe véve azonban nincsen bizonyossag arra
vonatkozdan, hogy a jelenlegi bérleti dijak és feltételek a jov6ben is fenntarthatdak lesznek.
A Tarsasag biztositassal rendelkezik a bérbeadott eszkdzokre vonatkozéan. Az ukrdn
haboruhoz kapcsolddd (izleti kockazati tényezbk a 48. jegyzetben kerililnek bemutatasra.

43.6 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockdzata, hogy a Tarsasag nem tudja pénzlgyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditdst biztositson kotelezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett korilmények kozott
anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockaztatna a Tdrsasag hirnevét.
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A szerz6dott és ténylegesen fizetend6 (nem diszkontalt) pénziigyi kotelezettségeknek lejarati
szerkezetét az aldbbi tablazat foglalja 6ssze 2022. és 2021. december 31-re vonatkozdan:

2022.12.31 1éven beliil  2-5 éven 5 éven tul Osszesen
esedékes beliil esedékes
esedékes

Pénziigyi eszkdzok

Vevékovetelések 17.137 17.137
Egyéb rovid lejaratu kévetelések 62.451 62.451
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 13.325.612 13.325.612
Rovid lejaratra adott kdlcsonok 60.565 60.565
Pénzeszkoz egyenértékesek 12.304.042 12.304.042
Pénziigyi eszk6z6k 25.769.807 - - 25.769.807
Kapcsolt kotelezettségek 1.269.294 1.269.294
Hitelek és lizingek 108.768 126.896 235.664
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 30.762 30.762
Kotelezettségek szallitok felé 66.255 66.255
Sajat kibocsatasu kotvénytartozdsok 700.000  2.800.000 21.400.000 24.900.000
Bérl6k altal teljesitett letétek 218.592 218.592
Pénziigyi kotelezettségek 2.175.079  3.145.488 21.400.000 26.720.567

2021.12.31 1 éven beliil 2-5 éven 5 éven tul Osszesen
esedékes beliil esedékes
esedékes

Pénziigyi eszkdzok

Vevékovetelések 24.976 24.976
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések 112.568 112.568
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 19.117.168 19.117.168
Rovid lejaratra adott kdlcsonok 428.411 428.411
Pénzeszkoz egyenértékesek 3.110.938 3.110.938
Pénziigyi eszk6z6k 22.794.061 - - 22.794.061
Kapcsolt kotelezettségek 1.325.681 1.325.681
Hitelek és lizingek 102.277 221.600 323.877
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 21.972 21.972
Kotelezettségek szallitok felé 55.814 55.814
Sajat kibocsatasu kotvénytartozasok 700.000  2.800.000 22.100.000 25.600.000
BérlGk altal teljesitett letétek 218.592 218.592
Pénziigyi kotelezettségek 2.205.744  3.240.192 22.100.000 27.545.936
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44. Finanszirozasi tevékenységhez kapcsolddo kotelezettségek valtozasai

2022. Pénzaramok | Arfolyam- Uj Egyéb mozgas Valés 2022.
januar 1. valtozas | lizingek érték december
valtozas 31.
Lizingkotelezettségek 92.050 (64.187) 75.740 103.603
rovid
Lizingkotelezettség 216.426 (15.827) (75.740) 124.859
hosszu
Kotvénytartozasok 20.131.697 (5.797) 20.125.900
Kétvény kamat 0 (700.000) 700.000 0
20.440.173 (780.014) - - 694.203 - | 20.354.362
2021. Pénzaramok | Arfolyam- | Uj Egyéb Valés 2021.
januar 1. valtozas lizingek | mozgas érték december
valtozas | 31.
Lizingkotelezettségek 88.176 (77.972) (10.204) 92.050 92.050
rovid
Lizingkotelezettség 298.272 (17.404) 27.608 (92.050) 216.426
hosszu
Kotvénytartozasok 20.147.849 (16.152) 20.131.697
Kétvény kamat 0 (688.665) 688.665 0
20.534.297 | (784.041) 17.404 - (672.513) | - 20.440.173

45. Fiiggo kotelezettségek

Ertékesitett tagvdllalat hitelintézeti kotelezettségeire nyujtott biztositék

Az Appeninn Nyrt. mint tulajdonos, a kordbbi néven Appeninn Logisztika Zrt. (jelenlegi név
VAR- Logisztika Zrt.) részére 2013. junius 27-tSl Orgovany és Vidéke Takarékszovetkezet
részére készfizet6 kezesként és zdlogkotelezettként a hitelintézettel kotott szerz6désben
tovabbra is, az Appeninn Logisztika Zrt. értékesitését kovetben is fél maradt. 2017. december
06-val a VAR- Logisztika Zrt. tulajdonosai teljesités &tvallaldsi megallapodassal
kotelezettséget vallaltak az Appeninn Nyrt.-nek a Takarékszovetkezettel szemben fennallé
mindennemd és teljes kotelezettségeire. A Tdrsasag kezesség vallalasa 2023. junius 15-ig,
illetve a kotelezettség teljesitéséig tart.

A Tarsasag megvizsgalta, a kotelezettségvallalok teljesitési képességét, e beszamold
forduldnapjan a Tarsasdg vezetése a kezességb6l fenndlldé kotelezettséghez nulla
fizetésképtelenségi valdszinlséget rendelt, a kezességhez kapcsoléddéan a mérlegben
megjelenitett 6sszeg nulla Ft.
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Lednyvdllalatok beruhdzdsi szdllitoja részére nyujtott biztositékok

Az Appeninn E-Office Zrt., mint megrendel6 2017. december 1-jével szerz6déses viszonyt
létesitett. A megrendelés targya az Appeninn E-Office Zrt. tulajdondban Iév6 ingatlanok
h(t6/flit6 rendszerének biztositasa, rendszerek teljes kord szallitdsa, Uzemeltetése. A
megrendel§ éplleteihez szabott egyedi rendszerek Gizemeltetésére kotott szerzédés lefedi a
rendszerek teljes m(iszaki és gazdasagi élettartamat. A megrendel6nek a rendszerek az
Uzemeltetési szerz6dés lejarataval a tulajdondba keriilnek és a megrendelé a szerz6désbdl
vald kilépésekor kilépési arat koteles fizetni. Az Appeninn Nyrt. kotelezettsége kiterjed a
szallitéval szembeni teljes kotelezettségre sortartas nélkil, azaz az éves dijakra és a kilépési
dijakra, illetve ingatlan tovabb értékesitésekor a szerz6dés atruhazasara, illetve lezarasara.

Az Appeninn E-Office Zrt. a szerz6dés fenntartasa melletti jov6beli fizetési kotelezettséget
vallalta. Az anyavallalat vallalat vezetése a lednyvallalat kotelezettségekre vallalt, fizetési
garancia érvényesitésb6l eredd veszteséget 2022. december 31-én rendelkezésre allo
informaciék alapjan felmérte. A vallalat vezetése a leanyvallalat fizetési, cash-flow és
m(ikddési eredményére tekintettel nem tartotta valdszinlinek, ezért a kotelezettség nulla
értékkel keriil mérlegben bemutatasra.

Lednyvdllalatok hitelintézetei felé nyujtott biztositékok
Az Appeninn Nyrt. a lednyvallalatainak pénzintézetekkel szembeni kdlcsdneire kezességet

vallalt.

A hitelek részletei:

Finanszirozok Els6dleges adds 2022.12.31. 2022.12.31.
tarsasag éven beliili lejarat éven tuli lejarat
EUR ezer EUR ezer
HUF HUF
Magyar Takarékszovetkezeti Appeninn-Bp 1047 38.241 15.306 500.979 200517
Bank Zrt. Zrt.
MFB-Erste konzorciumi hitel Appeninn E-Office Zrt. 1.034.770 414.167 23.967.190 9.594.547
Banki hitelek 6sszesen 1.073.011 429.473 24.468.169 9.795.064

46. Kornyezeti hatasok a Tarsasag tevékenységére tekintettel

A kornyezet védelmét kozvetlenll szolgdld targyi eszkdz nincs az Nyrt tulajdondban.
Veszélyes hulladékok és a kornyezetre kdros anyagok a Tarsasag tevékenységének végzése
soran nem keletkeznek, igy ilyen jellegli készlettel sem rendelkezik. Kérnyezetvédelemmel
kapcsolatos jovGbeni kotelezettségekrdl nincs tudomasunk, ezért targyévben ilyen jellegl
céltartalék nem kerilt képzésre, valamint ilyen koltségek sem meriltek fel.
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47. Szegmensjelentések

A Tarsasdg nem készit szegmensjelentéseket az egyedi beszamoldjaban, mivel a Tarsasag
egészét egy szegmensnek mindsiti.

48. Mérlegfordulonap utani események

A Tarsasag 2023. mdrcius 10-én aldirt adasvételi szerz6dést a varsdi Wisniowy Business Park
(a tovabbiakban: WBP) ,C”, ,D”, ,E” és ,F” irodaépileteit tulajdonlé Dounby SP. Z 0.0. altal
kibocsatott részvények 100%-at kitevd részvénycsomag addsvétele targyaban. Az addasvételi
szerzGdés aldirdsanak napjan a Tdrsasag a holland székhely(i Cherry MidCo B.V. eladotdl
megszerezte a Dounby Részvények kizardlagos tulajdonjogat, ezaltal a céltarsasag egyediili
részvényesévé valt.

A Scope Ratings GmbH (a tovabbiakban: ,Scope”) 2023. marcius 2-an kdzzétette a Tarsasag
és annak az MNB Novekedési Kotvényprogramja keretében kibocsatott ,,APPENINN 2029/1”
elnevezésl kotvényei monitoringjardl készilt jelentését. A kozleményben a Scope a
Kibocsatd hitelmindgsitését B, kotvényeit B- kategdridba sorolta.

Az elemzésben pozitivan értékelte a Kibocsatd 2022. év elején elfogadott stratégidnak
kovetkezetes végrehajtdsat, a turisztikai portfolidé értékesitését, de a megvaldsuld
tranzakciok Appeninn csoport pénzigyi és Uzleti kockdzatdra gyakorolt hatasanak
értékelésétsl tette fligg6vé a Tarsasdg és a kotvény mindsitésének rating fellilvizsgalat
keretében tortén6é mdodositasat.

A Scope Ratings GmbH (a tovabbiakban: ,Scope”) 2023. aprilis 5-én kozzétette a Kibocsatd
és annak az MNB Novekedési Kétvényprogramja keretében kibocsatott ,,APPENINN 2029/1”
elnevezésli kotvényei mindGsitése felllvizsgalatdnak (,rating review”) eredményét. A
kozleményben a Scope a Kibocsatd hitelmindgsitését ,B” kategériardl ,,B+” kategdridra, mig
kotvényeit ,,B-" kategériardl ,B+” kategodriara javitotta.

A székesfehérvari, illetve a zalaegerszegi ,Zone Bevasarldpark”-okat tulajdonlé Tidaholm
Properties Kft. (székhely: 1116 Budapest, Temesvar utca 20.) Uzletrészének 100%-os
és a nagykanizsai ,Kanizsa Centrum Bevasarlokoézpont”-ot tulajdonldé Kantrum Property Kft.
(székhely: 1116 Budapest, Temesvar utca 20.) Uzletrészének 100%-os addsvétele targyaban
2023. februar 28. napjan létrejott Uzletrész addasvételi szerz6dések alapjan az adasvételi
szerz6dések alairdsanak napjan a Central European Ingatlanalap (székhely: 1026 Budapest,
Pasaréti Ut 122-124.) eladétdl megszerezte a Tidaholm Uzletrész és a Kantrum Uzletrész
kizarélagos tulajdonjogat, ezaltal mind a Tidaholm, mind a Kantrum egyediili tulajdonosava
valt.

A Solum-Invest Ingatlanfejleszt§ és Uzemeltet6 Kft-ben a Tarsasag altal tulajdonolt, a

Solum-Invest Kft. 51%-at kitev6, 2.550 eFt torzsbetéthez igazodd Uizletrész adasvétele
targydban 2022. december 19. napjan létrejott Uzletrész addasvételi szerz6désnek
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megfelel6en a tranzakcid zardsa 2023. janudr 30-an megtortént, a vételar 500.000 eFt volt. A
zarassal a Blake Investment Kft., mint vevé megszerezte az (izletrész tulajdonjogat.

A vezet6ség nem azonositott olyan jelent6s hatdst vagy kockdzatot, amely hatassal lenne az
eszkozok vagy kotelezettségek értékelésére vagy jelent6s hatdssal lenne a mikodésre.
Tovdbba nem azonositott olyan hatasokat, amelyek Iényegesen befolyasoljdk vagy
lényegesen bizonytalanna tennék a Tarsasdg a vallalkozas folytatdsdra vonatkozd
képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valé megitélését ugyanezen idGszak
tekintetében. Az orosz-ukran haboruhoz kapcsolédéan a menedzsment eddig nem
azonositott olyan eseményt vagy kockazatot, amely jelent6s hatassal lenne az eszk6zok vagy
forrasok értékelésére, illetve a vallalkozas folytatasanak képességére és ezen elv
alkalmazhatésagdra. A vezet6ség folyamatosan monitorigolja az esetleges hatdsokat, az
inflacio emelkedését, igy a bérleti szerz6dések évente indexalddnak a meghatarozott inflacio
mértékével.

A forduldnapot kdvetéen nem tortént egyéb |ényeges esemény.

49. Egyedi beszamolo6 dsszeadllitasaval kapcsolatos informacié

A 2022. december 31-én végz8dd Uzleti évre vonatkozé EU dltal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (IFRS) szerint Osszeallitott egyedi pénziigyi kimutatdsok
Osszeallitasa soran az Osszeallitas alapjat a Tdarsasag altal megbizott konyveld iroda altal
rogzitett fékonyvi és analitikus konyvelési tételek, magyar Szamviteli rend szerinti
nyilvantartasok vezetése, a Tarsasag altal rogzitett vevsi szamlak, megkotott szerz6dések
alapul vételével készitett kimutatdsok képezték. Ezen beszamoldk 6sszedllitasért felel6s
szamviteli szolgaltatd tarsasdag a NewkEdition Szamviteli Szolgdltatéd Kft., a mérlegképes
konyvelS neve és regisztraciés szama Fazakas Hajnal (regisztracids szam: 153273).

A Tarsasag a magyar szamviteli torvény altal 6sszedllitott beszamoldk IFRS sztenderdeknek
valé megfeleltetése érdekében IFRS regisztracioval rendelkezé szamviteli szakért6t bizott
meg. Az IFRS beszamolé elkészitéséért személyében felelés: Rdzsa lldikod (regisztracids szam:
207258). Az IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté megbizasa kizarélag a Magyar
szamviteli el6irdsok és az IFRS elGirasok kozotti eltérések beazonositasdra, illetve a hatdlyos
EU dltal befogadott IFRS-ek elGirasainak megfeleld egyedi beszamold elkészitésére terjedt ki.
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50. Egyedi beszamold konyvvizsgalattal térténd ellendrzése, konyvvizsgalé dijazasa

A Tdarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasag és személyében felelés konyvvizsgdlét a Tarsasag
Kozgy(lése valasztja meg. A Tarsasag kozgy(ilése altal a 2022. évi gazddlkodasi adatok
ellenérzésével megbizott konyvvizsgalé:

e Ernst & Young Konyvvizsgdld Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (személyében felelGs
kdényvvizsgalé: Bartha Zsuzsanna Eva)

A kényvvizsgald dijazasa:

e Appeninn Nyrt. egyedi, az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkozi Pénzligyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, valamint a 2000. évi C. torvény elGirasaival
0sszhangban elkészitett éves beszamoldja és Appeninn Nyrt. egyedi IFRS beszamoldja
konyvvizsgalatanak dija 2.949 eFt + Afa.

Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatdsokat, adétanacsadéi szolgaltatdsokat, valamint nem
a konywvvizsgdlat korébe tartozo szolgaltatasokat a Tarsasdg szdmara a kdnyvvizsgalok nem
végeztek.

51. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése
Az lgazgatdtanacs 2023. aprilis 6-an a Tarsasag 2022. évi, EU altal befogadott Nemzetkozi
Pénzligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett egyedi éves beszamoldjat
jovahagyta. A Tarsasag lgazgatdtandcsa jovahagyta a Tarsasag jelen egyedi beszamoldjanak
kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes kozgy(lése, amely a beszdmold elfogadasara
jogosult, az elfogadas el6tt kérhet mddositasokat.
A Tarsasag képviseletére jogosultak:

Szathmariné Szlics Gyorgyi Magdolna (1172 Budapest, Tura utca 46.)
Kertai Zsolt Laszl6 (1055 Budapest, Honvéd utca 14/A.)

Budapest, 2023. aprilis 6.

Igazgatotanacs Elnoke
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Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szdmos olyan fontos tényez6 van, amelynek hatasara a
tényleges eredmények l|ényegesen eltérhetnek a jov6re vonatkozd feltételezésekben
foglaltaktol.

Felelsségvallaléd nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb
tuddsunk szerint elkészitett egyedi éves beszamold valés és megbizhatd képet ad az
Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,

valamint eredményérél, helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezGket.

Budapest, 2023. aprilis 6.

Igazgatotanacs Elnoke
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