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Fliggetlen Kdnyvvizsgaléi Jelentés

Az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyilvdnosan M{kodé Részvénytdrsasag
részvényesei részére

Az éves beszamolé kdnyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az Appeninn  Vagyonkezeld Holding Nyilvdnosan  M{kddé
Részvénytdrsasdg (a ,Tdarsasdg”) mellékelt 2020. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgdlatat, amely éves beszamol6 a 2020. december 31-i fordulénapra
elkészitett pénzligyi helyzetre vonatkozé kimutatdsbdl - melyben az eszkdzok és
forrasok egyezd végbsszege 38.827.711 ezer Ft, a targyévi atfogd eredmény
812.906 ezer Ft nyereség-, az ezen id6ponttal végz6dd évre vonatkozd atfogd
jovedelemre vonatkozd kimutatdsbdl, sajat téke valtozdsainak kimutatdsabdl, cash
flow-k kimutatdsabdl, valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek 6sszefoglalasat
is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményink szerint az éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Tdrsasdg
2020. december 31-én fennallé pénzligyi helyzetérdl valamint az ezen id6ponttal
végz6d6 pénzligyi évre vonatkozd pénzlgyi teljesitményérdl és cash flow-irdl a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta -
(,EU IFRS-ek™) 0sszhangban, valamint az minden |ényeges vonatkozdsban a
szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™) EU
IFRS-ek  szerint  Osszedllitott éves  beszamoléra  vonatkozd  kiegészitd
kovetelményeinek megfelel6en késziilt.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a konyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabalyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU (2014. prilis
16.) Rendeletét a kdzérdeklGdésre szamot tartdé gazdalkodd egységek jogszabalyban
eldirt konyvvizsgalatdra vonatkozéd egyedi kovetelményekrél (,537/2014/EU
Rendelet”) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelsséglink bdvebb leirdsat jelentésiink ,a kényvvizsgalénak az éves beszamold
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamardnak a konyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabdlyairél és a fegyelmi eljarasrdl szélé szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testllete (IESBA) altal kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kodex
Koényvvizsgaldoknak (benne foglalva a Flggetlenségre Vonatkozé Nemzetkozi
Standardok)"-ban (az IESBA Ko&dex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.
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Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossagu kdnyvvizsgaldi kérdések

A Kkulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitéléslink szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki pénzligyi kimutatdsok
dltalunk végzett kdnyvvizsgdlata sordn. Ezeket a kérdéseket a pénzligyi kimutatdsok
egésze altalunk végzett kényvvizsgalatdnak 6sszefliggésében és az arra vonatkozé
véleménylink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki
kilén véleményt. Minden egyes aldbbi kérdés esetében a kodnyvvizsgadlati
megkoOzelitéslink leirasa ebben a kontextusban tértént.

Teljesitettik ,,.a konyvvizsgalonak az éves beszamold konyvvizsgalataért valo
felel6ssége” szakaszban leirt felel6sséglinket, beleértve az aldbb részletezett
kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfelel6en a konyvvizsgdlatunk magdba
foglalta az éves beszamoldban foglalt Iényeges hibas allitdsokra vonatkozé
kockazatbecsléslink alapjan kialakitott eljarasoknak a végrehajtasat. A kényvvizsgalati
eljardsaink eredményei - beleértve az aldbbi kérdéseket célzéan végrehajtott
eljarasokat is - nydjtanak alapot az éves beszamoldéra vonatkozé konyvvizsgaloi
véleménylinkhoz.

Lednyvallalati részesedések értékelése

A Tarsasag lednyvallalataiban [évd
részesedéseinek értéke 2020.
december 31-én 8.799.008 ezer Ft,
amely a mérlegfédsszeqg 23%-a. A
vezetés évente megallapitja, hogy
szlikséges-e a részesedésekre
vonatkozd értékvesztés elszamolasa.
Ennek meghatdrozadsa jelentds
mértékben  fligg az alkalmazott
becslésektdl, emiatt Ugy értékeltik,
hogy a lednyvallalati részesedések
értékelése kulcsfontossagu
kdnyvvizsgalati kérdés.
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A konyvvizsgalati eljdrdsaink - tovabbi
eljarasaink mellett - magukba foglaltak,
hogy értékeltlik a Tarsasag altal hasznalt
értékelési eljarasokat és
feltételezéseket, amely soran
megallapitdsra kerdlt, hogy van-e olyan
bels6 vagy kilsé korilmény, ami miatt a
részesedésekre értékvesztés
elszamoldsa lenne szlikség.

Megitéltik, hogy a Tarsasag a kiegészitd
mellékletben megfelel6éen bemutatja-e a
lednyvallalati részesedésekkel
kapcsolatos, az EU IFRS altal eldirt
valamennyi informdaciot.

A Tarsasdag lednyvallalataiban [év6
részesedésekre vonatkozo fébb
szamviteli politika elemek és a

lednyvallalatokban 1évd részesedésekkel
kapcsolatos informaciok a kiegészitd

melléklet 2.1.3 T6kebefektetések
értékelése és 19. Részesedések
pontjdban taldlhatdak.
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A befektetési célu ingatlanok piaci értékének meghatdrozdsa

A Tarsasag befektetési célu
ingatlanjainak értéke 2020. december
31-én 8.909.172 ezer Ft, amely a
mérlegfédsszeq 23%-a. A vezetlség
kils6 szakértd bevonasaval évente
meghatdrozza a befektetési céld
ingatlanok piaci értékét az EU IFRS

A konyvvizsgdlati eljdrdsaink - tovabbi
eljdrdsaink mellett - magukba foglaltak,
hogy értékeltiik a Tarsasag altal hasznalt

értékelési eljarasokat és
feltételezéseket. Az  Uzlet-értékeld
szakembereink bevondsaval

megvizsgaltuk az értékelési modellben

szerinti IAS 40 Befektetési céld hasznalt fébb inputok megfelel§ségét és
ingatlanok standardjanak valés érték a vezet8ség altal alkalmazott
modellje alapjan. feltételezéseket, illetve megqitéltik a
A befektetési célti ingatlanok értékelése  KUlsO  szakertd  ilyen  jellegd

jelentés  becsléseket tartalmaz a értékelésekben vald jartassagat.

jovébeni bérleti dijak, az inflacié és az o ) S
ingatlanok kiadottsdga tekintetében, Megitéltlik, hogy a Tarsasag kiegeszitd
emiatt Ggy értékeltik, hogy a Mmellékletben megfelelGen bemutatja-e a
befektetési céld ingatlanok értékelése befektetési célu ingatlanokkal

kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kérdés.  kapcsolatos, az EU IFRS altal eldirt
valamennyi informdaciot.

A Tarsasag befektetési célt ingatlanjaira
vonatkozd f6bb szamviteli politika
elemek és a befektetési célu
ingatlanokkal kapcsolatos informacidk a
kiegészitd melléklet 2.1.5 Befektetési
célu ingatlanok, 2.3.2 Befektetési célu

ingatlanok valds értéke, .
Jovedelemtermeld  befektetési  célu
ingatlanok valds értékelésének

eredménye és 15. Jovedelemtermeld
befektetési célu ingatlanok pontjaban
taldlhatoak.

Egyéb informacidk

Az egyéb informadcidok a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozd el6irdasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentéslink
.Vélemény" szakaszdban az éves beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik
az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi
felel6sséqglink az Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy
1) az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a
konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
l[ényeges hibds allitast tartalmaz, valamint hogy 2) az Uzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozé el8irasaival 6sszhangban
készilt-e.

3/ 7 Oldal

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

Az (zleti jelentésrél szo6ld véleménylinknek ki kell terjednie a szamviteli térvény
95/B. § (2) e) és f) pontjai dltal elGirt informacidkra és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsatottdk-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g)-h) pontjdban emlitett
informacidkat, valamint hogy az lzleti jelentés tartalmazza-e a szamviteli térvény
95/C. §-a szerinti nem pénzigyi kimutatast.

Véleménylnk szerint a Tdrsasdg 2020. évi Uzleti jelentése, beleértve a szamviteli
torvény 95/B. § (2) e) és f) pontjai altal eldirt informdcidkat is, minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2020. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli térvény vonatkozé elbirdsaival.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasdg szamara nem ir el§ az Uzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a Tarsasag rendelkezésre bocsatotta a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontja szerint eldirt informacidkat,
valamint az Uzleti jelentés tartalmazza a szamviteli torvény 95/C. §-a szerinti nem
pénzigyi kimutatast.

A fentieken tul a Tarsasagrél és annak kornyezetér6l a kodnyvvizsgdlat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél, hogy a tudomadsunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kdzlés (Iényeges hibas allitas) az Gzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibds kozlés (hibas allitas) milyen
jellegd. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves
beszamoléért

A vezetés felel@s az éves beszamolo elkészitéséért és valds bemutatdsaért az EU IFRS-
ekkel 6sszhangban, valamint a szamviteli térvény EU IFRS-ek szerint 6sszeallitott éves
beszamoléra vonatkozd kiegészit6 kovetelményeivel &sszhangban térténd
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl ereds,
lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felel8s azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld szamvitel éves
beszamoléban valoé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megszintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az Uzletszerd
tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas redlis lehet6séq.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatdnak felligyeletéért.
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A kodnyvvizsgalénak az éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredé Iényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgdlat mindig feltdrja az egyébként 1étezd I1ényeges hibds allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mingsiilnek, ha ésszerd
lehet az a varakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjdk a
felhaszndlék adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal -
ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - &sszhangban elvégzésre kerild
konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiljik az éves beszamold akdr csaldsbdl, akar hibabdl
ered6 lényeges hibds allitdsainak kockdzatait, az ezen kockdzatok kezelésére
alkalmas koényvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleménylink megalapozdsahoz elegendd és megfelel§ konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbdl ered6 Iényeges hibds allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban
foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felllirasat;

» Megismerjik a kdnyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott kortlmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljdnak hatékonysagdra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel8ségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek
ésszer(iségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e [ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességétilletéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, flggetlen konyvvizsgaldi jelentésinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban [év6 kapcsoldédd kdzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kdvetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumadig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja
a vallalkozast folytatni.

P Ertékeljiik az éves beszdmold &tfogd prezentdlasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszamoldéban teljesil-e az alapul szolgalé Ugyletek és
események valds bemutatasa.
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Kommunikaljuk az irdnyitadssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és (temezését, a konyvvizsgalat jelent8s
megdllapitdsait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsd kontrollnak a
konyvvizsgdalatunk soran altalunk azonositott jelent&s hidnyossagait is.

Ezen felll az irdnyitdssal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltiink a fliggetlenséglinkre vonatkozd relevdns etikai el6irasoknak, és
kommunikdlunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszer(
megfontolds mellett érintheti a fliggetlenségiinket, valamint, ahol relevans, a
fenyegetés kikliszobdlése érdekében meghozott intézkedéseket, vagy alkalmazott
ovintézkedéseket.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzll meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelent6séggel birtak a jelen id&szaki éves beszamold
konyvvizsgdlata sordn, és amelyek ily mddon kulcsfontossdgu kdnyvvizsgalati
kérdéseknek mindsilnek.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozéi kdvetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendeletnek a kényvvizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi elemeire
vonatkozd el8irasainak megfeleld jelentéstételek:

A kdnyvvizsgalo kijeldlése

A Tarsasag Kozgyllése 2019. oktdber 14. napjan jeldlt ki minket a Tarsasag jog
szerinti kdnyvvizsgaldjanak. A folyamatos megbizasunk teljes id6tartama a kordbbi
hosszabbitasokkal és megujitasokkal egytt 2 éve tart.

Az Audit Bizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang

A jelen konyvvizsgdldi jelentésben szerepl6 véleménylnk 6sszhangban van az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett az Audit Bizottsdghoz
cimzett, és jelen kodnyvvizsgalé jelentéssel azonos napon keltezett kiegészitd
jelentéssel.

Nem kdényvvizsgaldi szolgdltatasok

Nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett
tiltott, nem kdnyvvizsgaldi szolgaltatdsok nyujtasara nem kerilt sor részinkrél a
Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozasok felé, és a kdnyvvizsgalat elvégzése
sordn teljes mértékben megdriztiik a Tarsasagtél valé fliggetlenségiinket.
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A jogszabdlyban el6irt kdnyvvizsgalaton, valamint az Uzleti jelentésben vagy az éves
beszdmoldban bemutatott szolgdltatdsokon tulmenéen nem nyudjtottunk semmilyen
szolgaltatast a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozdsoknak.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért
felel8s partnere Lelkes Tamas.

Budapest, 2021. aprilis ...

Lelkes Tamas Bartha Zsuzsanna Eva
megbizasért felelds partner Kamarai tag kdnyvvizsgald
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005268

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartdsba-vételi szam: 001165
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