APPEN
A BET

APPSR S
Holding e

APPENINN VAGYONKEZEL® HOLDING NYILVAN
2020. ELSO FELEV

IFRS SZERINT ELKESZI

IDOKOZI KONSZOLIDALT J

Tdrsasag neve

Appeninn Vagyonkezel§ Holding Nyrt.

Tdrsasag cime

Budapest Kelenhegyi Ut 43/B V, 1118

Agazati besorolds

Vagyonkezelés (ingatlan hasznositas)

Jelentés szamviteli rendszere

IFRS

Jelentési id6szak

2020 1. félév

Adatok kényvvizsgalata

kozbens6 id6szaki adatok, nem
konyvvizsgaltak

Jelentés devizaneme

EUR, amennyiben ettdl eltéré nincs
jelolve

Kozzétéve

2020. szeptember 21.

E-mail

info@appeninnholding.com

Kapcsolattarto

Dr. Weil-Mayer Krisztina
krisztina.weil-
mayer@appeninnholding.com

Telefon

+36 1 346 8869




A

Appeninn
Holding

AZ APPENINN HOLDING NYRT. IGAZGATOTANACSANAK JELENTESE

Boviilé ingatlanportfdlio

« sz

A Csoport az év elején Osszesen 6.763 négyzetméternyi bérbe adhatd terilettel névelte budapesti
irodapiaci kapacitasat a lll. keriletben, a rendkivil impozans és frekventalt kérnyezetben taldlhaté
Montevideo utcai, valamint az I. kerllet frekventalt terliletén taldlhaté Pauler utcai irodahdzak
megvasarlasaval.

Terjeszkedés a turisztikai ingatlanpiacon

Az Appeninn Csoport marciusban frissitette publikus lizleti stratégiajat, amelyben nagy szerepet kaptak
a turisztikai ingatlanfejlesztések. A Csoport az elsé félévben tobbségi tulajdonrészt szerzett a
balatonfiiredi kikotGteriletet tulajdonld Solum-Invest Kft.-ben, valamint a tobb vidéki, féként
szallodafejlesztésre koncentrald projektet is elindité Dreamland Holding Zrt.-ben. igy harom uGjabb
nagyszabdsu hotelfejlesztés, egy éilménypark és két gasztro-kdzpont, tovabba egy firdShelyfejlesztés
és egy Ujabb kikot6fejlesztés is a Tarsasag érdekeltségébe keriilt. A projektek nyoman a jov6beni
turisztikai portfélid a Balaton északi és déli partjan kivil Visegrdd koérnyékére, valamint Tokajra is
kiterjed.

A COVID-19 okozta kockdazatok menedzselése

A Dbérléi allomany megkozelitleg 5-10 szdzalékdnak kellett a veszélyhelyzet alatt hozott
kormanyrendeletek miatt — dont6en atmenetileg — bezarnia. Ezen bérlék tilnyomd tobbsége esetében
atlutemezésre kerliilt sor, azaz az 4tmenetileg nem befolyt likviditds nagytobbségben év végén, kisebb
részben jovo év elején a Csoport rendelkezésére all majd. A legjelentésebb négy bérlét a COVID-19
nem, vagy csak kisebb mértékben érintette. Az Appeninn Holdingnak jelentds likviditasi tartaléka van
és a varhatd atmeneti bevételkiesés/-atrendezddés mellett is képes pénziigyi kotelezettségeit idGben
teljesiteni kozéptavon is. A bérlék védelme érdekében a csoport megtesz minden olyan évintézkedést,
mellyel segitheti a jarvany terjedésének lassitasat és fenntartja a folyamatos miikodést.

Javulo kézvetlen fedezet mutatészamok

A Csoport jovedelemtermel6 képessége az elvartak szerint alakult. A Tarsasag 2020 elsé6 félévét 4,2
millié eurd arbevétellel és 11,4 millié eurd EBITDA-val (kamatok, addzas és értékcsdkkenési leiras el6tti
eredmény) zarta. Az EBITDA el6z6 évi azonos id@szakdhoz viszonyitott jelentds javulasahoz a
jovedelemtermeld ingatlanportfélio atértékelése is nagymértékben hozzajarult.

Az addzas el6tti eredmény 7,4 millid eurdt tett ki, amely alacsonyabb az el6z6 év hasonld id6szakahoz
képest. 2019 els6 félévi addzott eredményét a pénziigyi mliveletek eredménye korrigalta félfelé, ahol
az Aliga projekthez tartozé egyszeri hatasként 8,1 milliéd eurd badwill kerlt elszdmolasra a pénzigyi
mlveletek bevétele kdzott.
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Ingatlanpiaci kilatdsok

A menedzsment célja tovabbra is az irodaportfélié aktiv kezelése, minél magasabb min&ségl
szolgdltatasok nyujtasa mellett a bérlSk felé. Az 0j akvizicidk célja egyrészrél a portfolid diverzifikalasa,
masrészt pedig, hogy ezen fejlesztések révén fenntarthaté miikodés mellett hozamot és stabil cash
flowt, valamint értékallé vagyont biztositson a Tarsasag szamadra.

Portfdliotisztitds folytatdsa

A Csoport 2020 elsé félévében folytatta ingatlanportfélidjanak kordbban megkezdett megtisztitasat,
amelynek a keretében az lzleti fokuszteriileteken kiviil es6 vagyonelemeket a Tarsasag megfeleld
vev6k szamdra értékesiti. A targyid6szakban az Appeninn Holding egyik lednyvallalatdn keresztil
megkezdte a Vaci Uton autdszervizt tulajdonld VCT78 Ingatlanhasznositdé Kft. értékesitését az
AutoWallis Nyrt.-nek, amely tranzakciét 2020 juliusaban zart le.

Névekedési stratégia, részvényesi értékteremtés

Az Appeninn Holding szdmara a részvényesi értékteremtés f6 forrasa az akvizicidk bekerilési értékének
optimalizaldsa, sajat fejlesztési projektek sikeres megvaldsitasa, piaci atlag feletti hozamok elérése,
valamint kedvez6 finanszirozasi forrdsok alkalmazasa. A menedzsment célja, hogy az elkdvetkezendd
években a mai 161,9 millié eurds bruttd eszkozértéket tovabb emelje. Ehhez egyarant hozzajarulhat a
jelenlegi Uj fejlesztési projektek befejezése néhany éven beliil, valamint az irodaportfélié aktiv
kezelése. A Tdarsasdg vezetése szamara fontos szempont, hogy a cégstruktira és a m(ikodés is még
inkdabb hatékony és versenyképes legyen, szem el6tt tartva a vagyonelemek értékének novelését és
azok profitabilitasat.

Tékepiaci megitélés

A Budapesti Ertéktézsde kozepes kapitalizcidju részvényekre vonatkozd elemzés-drjegyzési
programja keretében a Concorde Ertékpapir Zrt. a targyidészakban nem publikdlt Uj elemzést az
Appeninn Holdingrdl, igy az Igazgatdtanacs a 2018. augusztusban megjeldlt 743 forintos célarat tekinti
tovabbra is iranyaddnak. A Tarsasag mikodése stabil, az Uj akvizicidk nyoman pedig a hosszutavu
novekedési potencidlt is biztositottnak latja a menedzsment.

Személyi valtozdsok a fejlédés szolgdlataban

A Tarsasag vezetéséhez a féléves zarast megel6z8en csatlakozott Zagonyi Addm gazdasagi
igazgatoként. A szakember jelent8s tapasztalattal és szakmai multtal rendelkezik.

Appeninn Nyrt.

Igazgatotandcsa
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A 2020. EVI IDOKOZI PENZUGY! JELENTES OSSZEALLITASANAK FOBB SZEMPONTIJAI

Az Appeninn Vagyonkezel§ Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag elkészitette a 2020 elsé
félévérdl szolo 6sszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban: Jelentés). A Jelentés tartalmazza a
Csoport 2020. évi els6 hat hdnapra vonatkozd 6sszevont (konszolidalt) vezet&ségi jelentését, a
Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardoknak (International Financial Reporting Standards —
tovabbiakban: IFRS) megfelel6en elkészitett, targyidészakra vonatkozdé 0Osszevont (konszolidalt)
mérlegét és Osszevont (konszolidalt) eredménykimutatasat, valamint az ezekhez flizott értékelést. A
Jelentésben alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az 6sszehasonlité idGszakban alkalmazott
szamviteli politikaval. A kotelez6en alkalmazandé standard haszndlata nem gyakorolt jelentds hatast a
Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira.

A Jelentés beszamolasi pénzneme EUR.

A jelen évkozi pénzigyi kimutatasokat fliggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta. Az évkozi konszolidalt
pénzligyi kimutatasokat az Igazgatdtandcs elfogadta. Az évkozi pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkozi
Pénzlgyi Jelentési Szabvanyok szerint, az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban
kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetk6zi Szamviteli Standardok
Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) 4ltal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.



APPEN
MA BET

APPSR S
Holding o
Mérleg 2020.06.30. 2019.12.31.
Eszkozok EUR EUR
Joévedelem termel§ befektetési célu ingatlanok 161.879.115 147.670.000
Targyi eszkdzok 188.158 177.664
Halasztott ado eszkozok 3.788 92.693
Goodwill 11.607.120 -
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 15.916 -
Befektetett eszk6zok 6sszesen 173.694.097 147.940.357
Készletek 506.811 160.040
Vevbkovetelések 730.646 409.083
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések 1.713.275 442.390
Kapcsolt kovetelések 111.491 0
Rovid lejaratra adott kdlcsondk 5.569 49.537
Elhatarolasok 274.694 255.653
Jovedelemado kovetelések 175.709 296.583
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 19.062.748 40.991.952
Forgoeszko6zok 6sszesen 22.580.943 42.605.238

Eszkozok 6sszesen 196.275.040 190.545.595

2020.06.30. 2019.12.31.
Toke és forrasok EUR EUR
Jegyzett t6ke 15.217.006 15.217.006
Visszavasarolt sajat részvények -1.171 -1.171
Tartalékok 25.645.230 25.645.230
Atvaltasi tartalék -8.273.153 -2.710.880
Felhalmozott eredmény 41.907.908 34.925.192
ATarsasag részvényeseire juto toke 74.495.820 73.075.377
Nem ellen6rz6 részesedések 1.176.603 730.936
Toke és tartalékok 6sszesen 75.672.423 73.806.313
Hosszu lejaratu bankhitelek és lizing kételezettségek 34.788.790 31.751.611
Kétvénytartozas 57.167.272 60.940.494
Bérlék altal teljesitett letétek 1.393.923 301.775
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 4.611.164 10.503.256
Halasztott ado kotelezettségek 3.525.158 3.565.003
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 101.486.307 107.062.139
Rovid lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 2.030.264 7.139.967
Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 10.958.303 614.028
Révid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 590.545 36.003
Kotelezettségek szallitok felé 3.565.961 993.818
AdO6, illeték kotelezettségek 316.326 398.513
Jovedelem ado kotelezettségek 78.732 140.089
Passziv elhatarolasok és céltartalékok 1.576.179 354.725
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 19.116.310 9.677.143
Kotelezettségek 0sszesen 120.602.617 116.739.282

Toke és forrasok 6sszesen 196.275.040 190.545.595
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Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel
Ingatlan bérbeadas kdzvetlen koltségei
Kozvetlen fedezet

Adminisztracios koltségek

Személyi jellegli raforditasok

Egyéb bevételek/(raforditasok)

Leanyvallalatok, befekietések értékesitésének
nyeresége (vesztesége)

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének
eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex)

Részesedéseken realizalt, elszamolt veszteség
Brutté miikodési eredmény (EBITDA)**
Ertékcsdkkenés és amortizacio
Pénzigyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege
Adézas elétti eredmény

Jovedelemadok

Adoézott eredmény

Egyéb atfogé eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmertilt arfolyam-kiilénboz

Targyévi egyéb atfogé eredmény, adozassal csokkentve

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN
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2019.06.30-an
végz6doé
félévre
(médositott)

EUR EUR

2020.06.30-an
végz6do
félévre

Az addzott eredménybdl:

Nem ellenérzd részesedésekre jutod rész

A Tarsasag tulajdonosaira juté rész
Teljes atfogd eredménybdl:

Nem ellenérzd részesedésekre jutod rész

A Tarsasag tulajdonosaira juté rész

Alap egy részvényre juté eredmény EUR centben
Higitott egy részvényre juté eredmény EUR centben

4.268.960 4.660.454
(846.249) (1.384.255)
3.422.711 3.276.199
(681.277) (570.821)
(553.526) (382.168)
(10.904) 750.102
39.273 -
9.521.405 1.020.791
(345.210) (35.325)
11.392.472 4.058.778
(15.306) (25.477)
(2.405.608) 7.676.561
(1.495.140) (872.283)
7.476.418 10.837.579
(1.040.562) (322.884)
6.435.856 10.514.695
(5.562.273) (483.971)
(5.562.273) (483.971)
873.583 10.030.724
199.130 (53.762)
6.236.726 10.568.457
199.130 (53.762)
674.453 10.084.486
15,17 21,17
15,17 21,17
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Cash- Flow

2020.06.30-an  2019.06.30-an
végzodo végzo6do

Cash- Flow félévre félévre
EUR

EUR (médositott)

Adozas el6tti eredmény 7.476.418 10.837.579
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének ered (9.521.405) -
Atvaltasi tartalék valtozasa (5.562.273) (483.971)
Nem realizalt év végi deviza atértékelés 3.508.861 593.486
Ertékcsokkenés 15.306 25.477
Negativ goodwill - (8.182.616)
Halasztott adé (854.313) (141.390)
Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége) (39.273) -
Kamat bevételek (5.867) -
Kamat raforditasok 1.501.007 872.283
Kovetelések és egyéb forgdeszkodzok valtozasa (1.471.574) 3.123.477
Aktiv id&beli elhatarolasok valtozasa (19.041) 34.404
Készletek valtozasa (346.771) 103.822
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa (12.125.007) 8.956.395
Bérl6i letétek valtozasa (1.092.148) (124.469)
Fizetett nyereségado (186.249) (181.494)
Uzleti tevékenységbél szarmazé netté cash flow -18.722.329 15.432.983
Részesedés értékesitéséhez garancidlis kotelezettség teljesitése - -
Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok (345.210) (35.325)
Részesedés megszerzése (6.683.799)

Targyi eszkdz beszerzések 319.410 16.414
Részesedés értékesitésébdl szarmazo bevétel 10.535.281 -
Befektetési célu ingatlanok beszerzése - (22.497.623)
Ingatlanok értékesitésén realizalt bevétel - -
Befektetési tevékenységhdl szarmazoé netté cash flow 3.825.682 (22.516.534)
Osztalékfizetés - -

Sajat kibocsatasu kétvény visszafizetése - -

Adott, nyuijtott kdlcsénodk valtozasa 43.968 (3.328.256)
Hitelek, lizing, kdlcsdndk ndvekménye (5.581.385) 11.523.255
Hiteltérlesztés - -

Sajat részvény vasarlas - (18.087)
Sajat részvény értékesités - 115.246
Kamat raforditasok (1.501.007) (872.283)
Kamat bevételek 5.867 -

Pénziigyi tevékenységbodl szarmazé netté cash flow (7.032.557) 7.419.875

Pénzeszkozok valtozasa (21.929.204)

Pénzeszkdz egyenlegek:
Pénzeszkdzok az év elején 40.991.952 2.968.906
Pénzeszkdzok az év végén 19.062.748 3.305.230
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Anyavallalat
tulajdonosaira
juté

Felhalmozott Nemellenérzé Sajat toke

részesedések osszesen

Visszavasarolt

Sajat toke valtozasok (adatok EUR) Jegyzett toke Tartalékok L. A Atvaltasi tartalék .
sajat részvény eredmény

Egyenleg 2019. januar 1-én 15 217 006 25 645 230 (305 660) (810849) 22539954 62 285681 = 62 285 681

Targyévi atfogoé eredmény

Targyévi atfogé eredmény - - - (483971) 10568457 10084 486 (53 762) 10 030 724
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - 302 217 - 396 143 698 360 2703 676 3402 036
Leanyvallalat megszerzése - 2703 676 2703 676
Sajat részvény elidegenitése 302 217 396 143 698 360 698 360
Egyenleg 2019. janius 30-an 15 217 006 25 645 230 (3 443) (1294 820) 33504554 73068527 2649 914 75 718 441

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi atfogé eredmény - - - (1 416 060) 1426 461 10 401 174 072 184 473
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - 2272 - (5823) (3551) (2093 050) (2 096 601)
Uzleti kombinacié korrekcija - (2 093 050) (2 093 050)
Sajat részvény elidegenitése 2272 (5823) (3551) (3551)
Egyenleg 2019. december 31-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (2710880) 34925192 73075377 730 936 73 806 313
Egyenleg 2020. januar 1-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (2710880) 34925192 73075377 730 936 73 806 313

Targyévi atfogoé eredmény

Targyévi atfogé eredmény - - - (5562 273) 6 236 726 674 453 199 130 873583
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - 745 990 745 990 246 537 992 527
Leanyvallalat megszerzése - 117 472 117 472
Tranzakci6 kilsé tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - 745 990 745 990 129 065 875 055
Egyenleg 2020. junius 30-an 15 217 006 25 645 230 (1171) (8273153) 41907908 74 495 820 1176 603 75 672 423

VEZETOSEGI JELENTES

A CSOPORT 2020. ELSO HAT HAVI KIEMELT TETELEI

2020.06.30 2019.12.31 2019.06.30
1-6 h6 1-12 hé 1-6 ho

Kiemelt adatok-konszolidalt

Konszolidalt Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasabdl szarmazd bevétel 4268960 7402438 4 660 454
Kozvetlen fedezet 3422711 6394811 3276199
EBITDA 11392472 13796 830 4058 778
EBIT 11377166 13724009 4033301
Targyévi addzott eredmény 6435856 12115229 10514 695

Eszko6zok, kotelezettségek, téke

Jovedelemtermel§ befektetési célu ingatlanok 161 879 115 147 670 000 148 501 061
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 101 486 307 107 062 139 72 015 946
Forgdeszkozok 6sszesen 22580943 42605238 7 594 625
Rovidlejaratu kotelezettségek 6sszesen 19116310 9677143 8677 164

Térsasag részvényeseire jutd téke 74 495820 73075377 73 068 526
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PENZUGYI ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE
Ingatlan bérbeaddsi tevékenység eredménye

A bérbeadasi tevékenység eredménye enyhén csokkend bevételi struktira mellett névekvo
hatékonysagot mutat a kozvetlen fedezetérték tekintetében az el6z6 év hasonlé id6szakahoz képest.

e 2020-ban a Montevideo A kategérids és a Pauler B kategdrids irodahdzak portfélidba torténd
bekerllésével javulas volt elérhet6 a kiadhaté terlletek mindségében, igy 0sszességében 6763
négyzetméterrel n6tt a kiadhatd irodaterilet, mig a kiadhatd parkolék darabszamaban 169
novekedés volt tapasztalhaté.

e A Covid19 hatasai mind a bérbeaddshoz kapcsolddo bevétel, mind kéltségoldalon jelentkeztek, ami
azonban javitani tudta a kozvetlen fedezetértéket.

o Az ingatlan bérbeadadsabdl szarmazé bevételek el6z6 év hasonld idészakdahoz mért csokkenése,
dont6en a forintban denomindlt bérleti szerz6dések arfolyamhatdsabdl kisebb részben pedig a
COVID 19 hatdsabdl szarmazott.

A csoport kozvetlen fedezetmutatéjdban 10 szdzalékpontos novekedés kovetkezett be el6z6 év azonos
id6szakahoz képest: 70 szdzalékrdl 80 szazalékra n6tt a mutatd értéke.

A kozvetlen koltségek tekintetében az el6z6 év azonos id6szakahoz képest bekdvetkezett nagymértéki
csokkenés egyrészrél az lizemeltetés racionalizaldsabdl bekovetkezett koltségcsokkenés eredménye,
masrészrél pedig a COVID-19 kapcsan kialakult helyzet okozta alacsonyabb Gzemeltetési szolgaltatasszint
kovetkezménye.

Az ingatlanokon elvégzett beruhdzasi koltségek 345 ezer eurds szintje elsésorban egy adott irodahazhoz
kothetd, nagyobb mérték feldjitasi munkalatok kdvetkezménye.

Ingatlan-portfélio vdltozdsai

A Csoport 2020. februar 25-én megvasarolta a Montevideo A kategdrids irodahdazat, amely az U48 és
Hattyuhdz irodahazakat kovetéen a legnagyobb alapterilettel rendelkez6 irodahdz a Csoport
portfélidjaban. A Pauler irodahaz a 2020. februar 27-én keriilt a Csoport tulajdonaba.

Lednyvdllalatok

2020. januar 17-én a Solum-Invest Ingatlanfejleszt6 és Uzemeltets Korlatolt Felelsségii Tarsasagban 76
szazalékos tulajdont szerzett a cégcsoport, amely tulajdoni hanyad 2020. majus 11-én 0,5 szazalékkal, majd
2020. junius 22-én 24,5 szazalékkal 51 szazalékra csokkent.

2020. februar 27-én a Csoport 100 szazalékos tulajdont szerzett az Alagut Investments Kft.-ben.

2020. junius 23-an a Dreamland Holding ZartkorGien Mkod6 Részvénytdrsasdg 75 szdzalékos pakettjét is
megszerezte a Tarsasag.

A brutté miikédési eredmény 11,4 millié euré volt.

A brutté m(ikodési eredmény el6z6 év hasonld id6szakahoz képest 7,4 millié eurdval magasabb, amely
eredményt az ingatlanportfdlié — arfolyamvaltozasbdl adédéd — atértékelésének hatdsa tamogatta
leginkabb.
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Finanszirozads és pénziigyi eredmény

A Cégcsoport hitelallomanydra marciustél moratérium vonatkozik, azonban a fizetend6 kamattorlesztések
elhatarolasra keriiltek, igy csokkentve a pénziigyi eredményt. Tovabba rontotta a pénziigyi eredményt a
deviza alapu hitelek forintarfolyam gyengiilése kovetkeztében sziikséges atértékelése. 2019 hasonlé
id6szakdnak pozitiv eredménye egyszeri tétel volt, amely Club Aligdhoz koéthetS, ahol a fennalld
vagyonkezel6i jog is a Csoport érdekeltségi korébe kerilt. A Csoport a PRO-MOT Hungaria Kft.
megszerzésén 8,1 millié eurd negativ goodwillt (badwill) szamolt el a pénziigyi mliveletek bevételei kdzott.

A Csoport addzas el6tti nyeresége 7,5 millié eurd volt.

A csoport konszoliddlt addzds utdani eredménye

A kibocsatott és datlagosan forgalomban tartott részvényenkénti nyereség 15,17 eurd cent volt. A
részvényaranyos eredménymutatd elmozdulasa csokkenést jelentett az egy évvel kordbban szdmitott
egyszeri egyedi pénzligyi eredménnyel megtdmogatott mutatészdmhoz képest.

PENZUGYI ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG

A Csoport 2020. junius 30-i mérlegf6osszege 196,3 millid eurd volt. A mérlegf66sszeg novekedés a
jovedelemtermeld, befektetési célu ingatlanok novekedésének eredménye, Osszhangban a Csoport
stratégidjaval.

Eszkoz6k Osszetétele
Jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok

A Csoport teljes ingatlan vagyondanak becsiilt értéke a fordulénapon 161,8 millié eurd volt. A Csoport
jovedelemtermeld ingatlan eszkoz portfdlidja 2020 elsé félévében 38 ingatlant dlel fel, tovabba a Csoport
ingatlanai k6zott szerepel 7 fejlesztési teriilet.

2017-ben elindult az ingatlanportfélié atalakitasa, illetve profiltisztitasa, amelynek hatasara jelentGs
valtozasok torténtek. A Csoport jellemzéen ,B” és ,C” kategdrids ingatlanportfélidja mellett fokozott
figyelmet fordit az , A", illetve prémium kategdrids ingatlanokra. A Csoport tulajdondba kerilt két Gj ingatlan
A és B kategoriaba sorolhatd, mig az eladott ingatlan C kategdriaba tartozott.

A Csoport stratégidja megalakulasa éta olyan réspiaci szegmensekre koncentrdlt, amelyekben alacsonyan
arazott, am professziondlis lizemeltetés révén nagy hozamtermeléssel mikodtethet6 eszkozok voltak
megszerezhetbek és tarthatdk fenn kozép, illetve hosszutavon, befektetési céllal. A Csoport elsédlegesen
févarosi irodahazakkal rendelkezik, de orszdgosan is vasarol logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat (ilyen
példaul a Tarsasag tulajdondban allo, 18 darab SPAR kiskereskedelmi egység). A Csoport az elmult évek
soran akviziciokon keresztiil névelte ingatlan portfélidjat.

Az el6z6 évben megkezdett turisztika fejlesztések is magas volumen mellett folytatdédtak: a 2019-ben
meglévl egy fejlesztési teriilet tovabbi hattal egésziilt ki. A fejlesztések nagyobb részt 2022-ben, kisebb
részt 2023-ban fejez6dnek be a tervek szerint. A jovedelemtermelGvé torténd atfordulas pénziigyi hatasai
el6relathatélag mar a COVID-19 utdni idGszakban fognak jelentkezni, jelentésen épitve a hazai
vendégéjszakakra és szolgaltatasigénybevételre.
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A jovedelemtermelS ingatlanok kihaszndltsaga tekintetében a félév soran, év elejéhez képest nem
kovetkezett be jelentés romlds a COVID-19 valsag koévetkeztében, el6z6 év hasonlé id6szakdhoz képest
pedig javulast figyelhettiink meg. A szabad ingatlanteriletek feltéltése folyamatos, a legjovedelmez6bb

ingatlanok szerz6déssel lekotott ideje 12 hénapnal hosszabb.

A Csoport ingatlan dsszetétele és kihaszndltsaga 2020. junius 30-dn

Havi bevétel aranya az

Kihasznaltsag Alapteriilet

Sorszam Ingatlan osszbevételbdl
% négyzetméter %
1 1082 Budapest, Ull8i ut 48. 100% 11130 16,47
2 1015 Budapest, Hattyu utca 14. 73% 8688 19,80
3 1022 Budapest, Be:g utca 3-5. 77% 5693 9,15
4 1022 Budapest, Bég utca 4.
5 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. 82% 1938 2,74
6 1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. 100% 3385 3,77
7 1094 Budapest, Pava utca 8. 71% 3496 4,04
8 1139 Budapest, Frangepdn u. 19. 100% 2665 2,18
9 1149 Budapest, Varna u. 12-14. 75% 2233 1,24
10 1123 Budapest, Felhévizi u. 24. 100% 732 0,53
11 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 20. 78% 8080 2,60
12 1102 Budapest, Banya u. (Szent Laszl6 tér 20. "E") 0% 742 -
13 6000 Kecskemét, Kisk6rosi ut 30. 100% 6024 1,41
14 1047 Budapest, Schweidel J. u. 3. 95% 4915 1,93
15 1144 Budapest, Egyenes u. 4. 0% 1636 -
16-34 |18 db SPAR kiskereskedelmi egység 100% 18259 19,06
35 3525 Miskolc, Szlics Samuel u. 5. 100% 918 1,89
36 1037 Budapest, Montevideo u. 2/C. 96% 5995 10,38
37 1013 Budapest, Pauler u. 2. 100% 656 1,27
38 1044 Budapest Vaci ut76-80. 69% 2089 1,55
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A Csoport fejlesztéseinek megbontdsa elhelyezkedés és fejlesztési cél szerint

Telek teriilet

Sorszam Ingatlan Megnevezés Fejlesztés tipusa m2
1 8230 Balatonfired, Zékonyi Ferenc u. 10. Fejlesztés Kikot6 és Hotel 15571 824
2 8622 Szantdd, Mdricz Zsigmond u. 96. - Szantdd belterllet 1163/3 hrsz.  |Fejlesztés Hotel és Elménypark 36 813
3 8622 Szantdd, Tihany u. 1. - Szdntdd belterllet 1166 hrsz. Fejlesztés Csarda - egyéb kiegészit6 funkcidk 2525
4 8622 Szantdd, Csokonai tér 1. - Szantdd belterllet 1165 hrsz. Fejlesztés Hotel - személyzeti szallas 2 885
5 3910 Tokaj, Csurgd Volgy 3022 hrsz. Fejlesztés Hotel 29999
6 3910 Tokaj, Csurgd Volgy 3019 hrsz. Fejlesztés Aktiv Turisztikai Kozpont 7 887
7 2025 Visegrad, belteriilet 1813 hrsz. Fejlesztés Lepence strandfirdé 53477
Goodwill

A goodwill mérlegtétel mogott azfejlesztési projektek Csoportba torténé bekerilése all.
Forgodeszkozok — Vevé- és Egyéb kovetelések

Vevékovetelések 730 ezer eurd Osszegben allnak fenn, amelyek a tavaly év végi 410 ezer eurd értékhez
képest jelentds, 44 szazalékos ndvekedést mutatnak, azonban fontos hangsulyozni, hogy ezen kdvetelések
tulnyomo része a COVID-19 valsag soran kapott bérlGi konnyitések kbvetkezménye. A legtobb bérlének év
végéig rendeznie kell tartozasat, kisebb résziik pedig 2021 elsé negyedévéig kapott haladékot atmenetileg
a terhek megfizetése aldl. A bérl6i felmondasok a félév soran alacsony szinten maradtak, az dtmeneti
fizetési haladékkal rendelkez6 bérlGk pedig jelezték a Tarsasag felé a hosszutavu egylittmUkodési
szandékot.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések 6sszege 2020. junius 30-an 1,7 millié eurd, az év végi 442 ezer eurdhoz
képest. A ndvekményt az Uj fejlesztések addhatdsaggal szembeni addvisszaigénylések generdltak.

Forgdeszk6zok — Adott kélcs6nék

A kolcsonok 2020. junius 30-an 5,6 ezer eurd értékben dlltak fent, az 6sszegében bekdvetkezett 44 ezer
euros csokkenés az egyik tulajdonostarssal szembeni kovetelés elszdamolasabdl adodott.
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Forrasok Osszetétele
Hosszu és rovid lejaratu bankhitelek, kotvénytartozds

A hosszu és rovid lejaratu bankhitelek 6sszege 38,9 millid eurérdl 36,8 millié eurdra csokkent. A rovid
lejaratu bankhitelek csokkenése mogott a Cégcsoport végtorlesztése dall, mig a hosszu lejaratd
hiteldllomanynévekedés a forintgyengilés arfolyamhatasanak kovetkezménye.

A 2019-ben NKP jegybanki program keretében kibocsatott forintban denominalt kotvényallomany
csokkenése mogott is az drfolyamhatas hazoédik.

Az eladdsodottsagi mutatd értéke kizardlag banki kiils6 forrasra szdmolva 18,7 szazalék, mig a teljes kiilsé
eladdsodottsagi mutatd értéke az NKP kotvénycsomaggal egyltt 47,8 szazalék. Mindkét érték az
Igazgatdtandcs altal elGiranyzott szdzalékpontok alatt van.

Nem ellendrzé részesedések

A nem ellenérzé részesedések a 2020. junius 30-dn Csoportszinten

Név Tualjdoni
hanyad (%)

PRO-MOT Hungaria Kft. 25%
Solum-Invest Kft. 49%
Dreamland Holding Zrt. 25%
DLHG Invest Zrt. 25%
Tokaj Csurgd Volgy Ingatlanfejleszté Kft. 25%
Szantdd BalaLand Family Ingatlanfejleszté Kft. 25%
Visegrad Lepence Volgy Strandfirdé Kft. 25%
SZRH Szantdod Rév Hotel Ingatlanfejleszté Kft. 25%
TATK Tokaj Aktiv Turisztikai K6zpont Kft. 25%

Bérlék dltal teljesitett letétek

A bérldk altal teljesitett letétek 6sszege jelentés mértékben névekedett 301 ezer eurd év végi 6sszegrél 1,4
millié eurd Gsszegre. Az 6sszeg névekedése mogott az Uj irodapiaci akvizicidk és a korabban portfélidban
|évé irodateriletek bérlGi biztositékstrukturajanak racionalizalasa all.
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Ado kételezettségek és halasztott ado

Adé és halasztott addkotelezettségek nem mutatnak jelentds valtozast év végéhez képest, 2020. junius 30-
an Csoportszinten 3,5 millié eurd halasztott addkotelezettség és 316 ezer eurd ado és illetékkotelezettsége
all fent a tarsasagnak.

Szdllitok

A szallitok felé 2020. janius 30-an 3,5 millié kotelezettség allt font. Az év végéhez képest bekdvetkezett
novekedés mogott elsGsorban az Uj fejlesztések tervezési és kivitelezési koltségei allnak.

A CSOPORT TOKESZERKEZETE

2020. junius 30-an a tdrsasag részvényeseire jutd tGke Osszege 74,5 millid eurd, a nem ellen6rzé
részesedések 6sszege 1,2 millié eurd.

2020. els6 féléve sordn nem keriilt osztalék jovahagydsra.
CSOPORT CASH FLOW

A Csoport pénzeszkdzdllomdnya netté 21,9 millié eurdval csokkent, amely elsGsorban a félév sordn
végbement akviziciok kovetkezménye.

TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

2020. julius 7-én lezarult a VCT78 Ingatlanhasznositd Kft. tranzakcid és igy tarasag és az altala tulajdonolt
ingatlan kikerilt a Csoport szerkezetébdl.

2020. julius 30-an az Appeninn lednyvallalata a Szantdd Balaland Family Ingatlanfejlesztd Kft., a Dreamland
Csoport tagja a Nemzetkdzi Beruhdzdasi Bankkal 9.8 millidrd forint 6sszegben kotott projekthitel szerzédést.
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A TELJESITMENY MERESENEK MUTATOI

Fébb teljesitmény mutatdszamok 2020. junius 30-dn Csoportszinten

Jovedelemtermeld befektetési céld ingatlanok

2020.06.30

1-6 ho
161 879 115

2019.06.30
1-6 hé
148 501 061

Viltozas
(szazalék)
9,0%

2020.06.30

2019.06.30

Valtozas

Eladdsodottsagi mutatd

1-6 ho
56%

1-6 hé
40%

(szazalék)
42,5%

2020.06.30

1-6 ho

2019.06.30
1-6 hé

Valtozas

(szazalék)

Addzott eredmény 6435 856| 10514695

EBITDA 11392472 4058778

Sajat t6ke 75672 423| 75718 440

ROE 8,5% 13,9% -38,8%
ROE korrigalt* 5,2% 6,5% -19,9%
*A 2019 egyszeri nagyaranyu pénzlgyi eredmény szlirésével, valamint az atértékelés hatdsainak
id6aranyos felosztasdaval.

2020.06.30 2019.06.30 Valtozas
1-6 ho 1-6 ho (szazalék)
Addzott eredmény 6435856| 10514695
EBITDA 11392472 4058778
Eszkdzok 6sszesen 196 275 040|156 411 550
ROA 3,3% 6,7% -51,2%
ROA korrigalt* 4,6% 3,1% 44,9%

id6aranyos felosztasdaval.

2020.06.30

1-6 ho

2019.06.30
1-6 hé

*A 2019 egyszeri nagyaranyu pénzlgyi eredmény szlirésével, valamint az atértékelés hatdsainak

Valtozas

(szazalék)

Kozvetlen fedezet 3422711 3276199

Jovedelemtermeld befektetési céld ingatlanok 161879 115|148 501 061

ROI 2,1% 2,2% -4,2%
A CSOPORT TORTENETE

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 2009-ben alakult, részvényeinek kereskedelme a Budapesti
ErtéktSzsdén 2010. julius 2-an kezd6dott meg. 2011 dta PREMIUM kategdrids részvényként kereskedett,
2012. aprilis 6ta a BUX index tagja, valamint a régiés CECE indexbe is bekeriilt.
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A Csoport stratégidja megalakulasa éta olyan réspiaci szegmensekre koncentrdlt, amelyekben alacsonyan
arazott, dm professzionadlis lizemeltetés révén nagy hozamtermeléssel mikoédtethet6 eszkozok voltak
megszerezhetGek és tarthatdk fenn kdzép, illetve hosszutavon, befektetési céllal. A tarsasag elsédlegesen
févarosi irodahazakkal rendelkezik, de orszagosan is vasarol logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. A

« sz

A Csoport az elmult fél év soran jelentés mértékben bdvitette a turisztikai fejlesztési tevékenységét. Az Uj
projektek nagyban diverzifikaltak az eddigi tevékenységet, potencidlt teremtve a hosszutavu
jovedelmezbség elérésére.

MAGYARORSZAGI INGATLANPIACI KORNYEZET ES SZEKTOROK JELLEMZESE

2020 masodik negyedévében 5 irodaépiiletben 87.750 négyzetméterrel boviilt a budapesti modern iroda
allomany. Atadasra keriilt a Vaci Uti folyosén az Agora Tower (34.500 négyzetméter) és a Vaci Greens F
(25.050 négyzetméter). Elkészilt az Arena Business Campus elsé fazisa (20.400 négyzetméter) a Nem-
Kozponti Pest alpiacon, valamint a CBD-ben a Kalman Imre 20 (2.300 négyzetméter). A sajat tulajdonu
irodaallomany a Market Zrt. Uj székhazaval béviilt. A CBD-ben egy irodahdz (8.445 négyzetméter) kikertlt a
modern allomanybdl, mivel azt nem irodahazként hasznositjak tovabb.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.817.305 négyzetmétert tesz ki, amelyen belll
3.204.915 négyzetméter ,A” és ,B” kategdrias modern spekulativ irodaterilet, valamint 612.390
négyzetméter sajat tulajdonu iroda taldlhaté.

Az Uresedési rata 7,3%-ra n6tt, ami 1,1 szazalékpontos negyedéves emelkedésnek felel meg, mig éves
szinten 1 szdzalékpontos novekedést jelent. 2020 masodik negyedévében a legalacsonyabb lresedési ratat,
2,8%-ot az Eszak-Buda alpiacon regisztraltuk, mig a legmagasabb iresedési rata (33,6%) még mindig az
Agglomerdacidban mérhetd.

A nettd abszorpcié a masodik negyedév soran 31.430 négyzetmétert tett ki.

A bruttd kereslet 2020 masodik negyedévében 87.990 négyzetmétert tett ki, ami az el6z6 év azonos
id6szakdhoz mérten 46%-os visszaesést jelent. A teljes keresleten belil tovabbra is a
szerz6déshosszabbitdsok képviselték a legnagyobb ardnyt, s6t aranyuk jelent6sen emelkedett. 2020
masodik negyedévében a bérbeaddsi volumen 55%-a szerz6déshosszabbitds volt, az Uj szerz6dések a
kereslet 27%-at tették ki, a b6viilések részaranya 4%-ot, az el6bérleti szerz6dések 14%-ot tettek ki.

A legmagasabb bérl6i aktivitast a Vaci uti folyosén mértiik, a teljes volumen 25%-at itt kototték le. A
masodik legaktivabb alpiac a Pest K&zpont alpiac volt 23%-os részesedéssel, mig a teljes volumen 19%-a
Dél-Buda alpiacon realizalodott.

A BRF 6sszesen 114 irodahasznalati szerz6dést regisztralt a masodik negyedév soran, a tranzakcidk szama
kozel felére esett vissza 2019 azonos negyedévéhez viszonyitva. A tranzakcidék atlagos mérete 772
négyzetméter volt, ami megegyezik a 2019 mdsodik negyedéves értékkel. 9 szerzédést kotottek 3.000
négyzetméternél nagyobb teriiletre: 3 Uj megallapodast, 4 hosszabbitast és 2 elGbérleti szerz6dést.
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A legnagyobb lgylet egy 8.000 négyzetméteres elGbérleti megallapodas volt Dél-Budan, a legnagyobb Uj
tranzakcié egy tébb mint 7.000 négyzetméteres szerz6déskotés a Pest Kozpont alpiacon. A legnagyobb
bérlet-hosszabbitast 4.790 négyzetméterre irtak ald a Westend City Center éplletében.

A 2020 masodik negyedéves irodapiaci adatok mar tiikrézik a COVID-19 vilagjarvany miatt bekdvetkezett
gazdasagi valtozdsokat. A piaci kereslet jelentGsen visszaesett, a tranzakcidk szama nagyméret(i csokkenést
mutatott. Az elérhetd teriletek kindlati bérleti dijai alapjan bérleti dij korrekcié minimalisan figyelheté meg,
az is elsGsorban a ,,B” kategodrias épuletek esetében.

Forras: BIEF, BRF
Kereskedelmi ingatlanpiac

Az elmult évek értéknovekedés irdnydba mutatd piaci fejleményeit kovetéen, 2020 elején a koronavirus-
jarvany varatlan sokként rdzza meg mind a hazai, mind a globdlis kereskedelmiingatlan-piacokat. A piaci
szakért6k korében konszenzus mutatkozik abban, hogy a leginkdbb kitett szegmensek a széllodak és a
kiskereskedelmi ingatlanok piaca, de minden szegmensben jellemzé lehet, hogy a vallalatok (bérl6k) nem
lesznek képesek szerz6dés szerint teljesiteni fizetési kbtelezettségeiket. Az ebbdl fakadd pénziigyi stabilitasi
kockazatok azonnali kialakuldasanak és potencidlis tovagy(rizésének elkeriilését segitette az MNB 4dltal
szorgalmazott és a Kormany altal 2020. marcius 18-an elrendelt elGvigyadzatossagi torlesztési moratorium
bevezetése. A kilatasokat illetéen bizonytalan, hogy a jarvdny meddig tart és milyen karokat okoz a
gazdasagban, amelyek minden bizonnyal hatdssal lesznek a kereskedelmi ingatlanok piacara is. A
jarvanyhelyzetben mar révid tdvon megmutatkozé munkavégzési és fogyasztasi valtozasok utan — mint az
otthoni munka és az online vdasarlasok el6térbe keriilése — bizonytalansag ovezi a hosszu tavu hatdsokat,
amelyekkel a keresleti és kindlati oldalon szamolni kell. Ez a bizonytalansag is negativan hat a piacra.

Az el6z6 évek tendencidjat kdvetve, a hazai kereskedelmiingatlan-piac valamennyi szegmensét 2019-ben is
élénk bérleti-, befektetési- és fejlesztési aktivitas jellemezte. Tovabbra is fenndllt, hogy a kereslet késve
alkalmazkodd kindlattal talalkozott, ami a kihasznalatlansagi ratak csokkenését, a bérleti dijak emelkedését
eredményezte. Az U kindlat piacra érkezése mindegyik ingatlantipus esetén alulmulta a vadrakozdsokat,
tovabbrais jellemz§ a kivitelezések csuszasa. Kiemelked6 fejlesztési aktivitds a budapesti irodapiacot, illetve
a szdllodaszektort orszagosan jellemzi. A kihasznalatlan teriletek aranya a piac valamennyi szegmensében
végig a valaha mért legalacsonyabb szintjén tartézkodott az év folyaman. 2019 végére a budapesti modern
irodak atlagos kihasznalatlansagi rataja 5,6 szdzalékos szintre sillyedt, a févarosban és kornyékén talalhaté
ipari-logisztikai ingatlanoké pedig 1,9 szdzalék volt. Az év végi fejlesztési adatok, a kovetkezé 2—-3 évre
jelent@s, a fennallé allomany 16 szazalékat kitevd kinalatbéviilést jeleztek elére a budapesti irodapiacon és
az orszagos szdllodakapacitds esetében is. 2020 marciusdban azonban a hazankban is megjelené a
koronavirus-jarvany ledllasokat, tovabbi cslUszdsokat és megndvekedett kihaszndlatlansagot okozhat a
folyamatban 1év6 kivitelezéseknél. Rovid tavon a kialakult helyzet kévetkezménye a bérleti kereslet
csokkenése, elhalasztdsa lesz, tovabbd a jarvany idejére bérleti dijkedvezményekkel és jelentés
bevételkiesésekkel kell szamolni minden szegmensben. A szallodak bevételei néhany hét leforgasa alatt
nullara csokkentek, igy a hotelberuhazasok kozil sok leallhat vagy el sem fog indulni. Hosszu tavon kérdés,
hogy mennyire fognak az iparagak atalakulni, vagyis lesz-e tartds hatdsa a valsagnak a fogyasztasi
szokasokra, foglalkoztatasi trendekre, ellatasi lancokra.
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A kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma 2019-ben is elérte az 1,8 millidrd eurdt, a befektetések
75 szazaléka hazai szerepl6khoz kotédott. A koronavirus-jarvany a befektetési aktivitasra is csokkentéleg
fog hatni, emellett elsésorban a hosszu tavon stabil jovedelmet biztositd, prime ingatlanok kerilhetnek az
érdekl6dés kdzéppontjaba.

Forrds: MINB
FOBB KOCKAZATI TENYEZOK

A Cégcsoport jelents ingatlan-portfélidoval rendelkezik, amelyet részben bankhitelbél finansziroz. E
tevékenység kitett az dltalanos gazdasagi helyzet, kiilondsen az ingatlanarak, a jelzaloghitel-piac, valamint
a bérleti dijszintek valtozdsdnak. Amennyiben a gazdasag, az ingatlanpiac, vagy a hitelpiac lassul vagy
visszaesik a jov6ben, az negativan hathat a Cégcsoport ingatlanjainak piaci értékére, finanszirozasi
lehet6ségeire, valamint eredményességére és novekedésére.

Tovabbi jelent6s kockdzat a meglévé irodai ingatlanportfélié tekintetében a COVID-19 masodik hulldma,
amely nagymértékben visszavetheti a kihasznaltsag mértékét, igy rontva a jelenlegi jovedelemtermeld
portfélid profitabilitasat.

A Csoport deviza alapu beruhdzasi hitelei EUR-ban denominaltak. A Csoport jelentds hangsulyt fektet az
EUR-ban szamitott bérleti dijbevételei és finanszirozasa kozotti 6sszhangra. A miikodési koltségek egy része,
els6sorban a bérkoltség, tovabbszamlazott kdzlizemi dijak, szakértdi dijak, valamint koltségvetési terhek
jellemzéen forint alapuak. Ez bar arfolyamkockazatot hordoz magdban, amelyet azonban a Csoport
alacsony kockdzati besorolassal illet, ezért teljes devizakockdzat fedezést nem valdsit meg.
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A KONSZOLIDACIOBA VONT TARSASAGOK ES KONTROLLALT RESZESEDESEK ARANYA

A konszoliddcids cégstruktura 2020. junius 30-dn
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Tarsasag Anyavallalat Tulajdoni és szavazati hanyad
Appeninn E-Office Vagyonkezel§ Zrt. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
FELHEVIZ-APPEN Kft. Appeninn Property Vagyonkezel§ Zrt. 100%
APPEN-RETAIL Kft. Appeninn Property Vagyonkezel§ Zrt. 100%
Appeninn Property Vagyonkezel§ Zrt. Appeninn Vagyonkezel Holding Nyrt. 100%
Appeninn- Bp1047 Zrt. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
Appeninn Hegyvidék Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
Curlington Ingatlanfejlesztési Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
Appeninn Uzemeltetd Zrt. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
SECTURA Ingatlankezel§ Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
Szent LaszIl6 Téri Szolgaltatd Haz Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
BERTEX Ingatlanforgalmazo Zrt. Appeninn Vagyonkezel Holding Nyrt. 100%
Appeninn Project-MSKC Kft. Appeninn Vagyonkezel§ Holding Nyrt. 100%
Appeninn Project-EGRV Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
PRO-MOT Hungaria Kft. Appeninn BLT Kft. 75%
Appeninn BLT Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
Alagut Investments Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 100%
Solum-Invest Kft. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 51%
Dreamland Holding Zrt. Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 75%
DLHG Invest Zrt. Dreamland Holding Zrt. 100%
Tokaj Csurgd Volgy Ingatlanfejleszt6 Kft. DLHG Invest Zrt. 100%
Széntdd BalaLand Family Ingatlanfejlesztd Kft. DLHG Invest Zrt. 100%
Visegrad Lepence Volgy Strandfiirdd Kft. DLHG Invest Zrt. 100%
SZRH Szant6d Rév Hotel Ingatlanfejleszt6 Kft. DLHG Invest Zrt. 100%
TATK Tokaj Aktiv Turisztikai K6zpont Kft. DLHG Invest Zrt. 100%
VCT78 Ingatlanhasznositd Kft. a Szent Laszld Téri Szolgaltatd Haz Kft. 100%

NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

A Jelentésben szereplé adatok konszoliddltak, a 2020. januar 1-jén hatdlyos IFRS standardokkal

0sszhangban készlltek, és figgetlen konyvvizsgald altal nem auditaltak.

5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK BEMUTATASA

Az 6t szdzalékndl nagyobb tulajdoni hdnyaddal rendelkezé részvénytulajdonosok f6bb jellemzgi

Nemzetiség1 Tevékenység

, Részvénymennyiség

Részesedés (%) Szavazati jog (%)*

(darab)

Avellino Holding Zrt. B 11369 141 24 24
Zinventive Zrt. B 8 684 268 18,33 18,33
OTP Ingatlanbefektetési Alap (B 2410372 5,09 5,09
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1 Belfoldi (B). Kulféldi (K) 2 Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkdzi Fejlesztési Intézet (F).
Intézményi (1). Gazdasdagi Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallalé, vezet6 tisztségviseld (D) 3 A Kibocsatd
kozgy(ilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetGségét biztositd szavazati jog

2020. junius 30-an a Tarsasag jegyzett t6kéje 47.371.419 darab 100,-Ft névértékd névre sz6l6
dematerializalt térzsrészvénybdl all, melyb6l 1848 darab a tarsasag tulajdonat képezi.

A CSOPORT FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZATA

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a legjobb tuddsunk szerint elkészitett, az Eurépai Unié (EU) daltal befogadott
Nemzetkozi Pénzilgyi Jelentési Szabvanyoknak (IFRS) megfelelS Jelentés valds és megbizhatd képet ad az
Appeninn Nyrt. és a konszolidaciéba bevont vdllalkozasainak eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl. Tovabba a Jelentés megbizhaté képet ad az Appeninn
Nyrt. és a konszolidaciéba bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve
a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Az |d6kozi pénzigyi jelentésrdl fliggetlen konyvvizsgaldi jelentés nem késziil.

Budapest, 2020. szeptember 21.

Bernath Tamas Dr. Szabd Nora
Igazgatdtanacs elndke lgazgatdtanacs tagja
Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt.



