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Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasok — Konszolidalt atfogé eredménykimutatas
2015. december 31.

Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Jegyzet

Eredménykimutatas
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Folytatodo tevékenységek

4618 165
-1 881 942
2736 223

-318 204
-29 285
-125 065
2 263 669

-552 586
-13 027

1 698 056

-213 942
-2 206 817

33019

-1 593 505
-615 448
-2 898 637
158 027

-2 740 610

41 578

-2 699 032

-2 699 032

Ingatlan bérbeadasbol szarmazé bevétel 6 4581949
Ingatlan Gzemeltetési koltségek 7 -1640370
Netto bérleti dij bevételek 2941 579
Adminisztracios koltségek 9 -352 294
Személyi jellegli raforditasok 10 -35 902
Egyéb bevételek/(raforditasok) 8 -25 977
Brutté miikodési eredmény (EBITDA) 2 527 406
Goodwill értékvesztés 18 -3473264
Ertékcsdkkenés és amortizacio 22 -16 763
Miikodési eredmény (EBIT) -962 621
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye 20 -374 121
Jovedelem termel6 befektetési célt ingatlanok atértékelésnek eredménye 20 678 368
Kamatbevétel 11 87 951
Kamat raforditasok 12 -1335247
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasa/(bevétele) 13 4334 465
Adozas el6tti eredmény 2 428 795
Jovedelemadd 14 -1 227 460
Targyévi eredmény folytatédo tevékenységekbdl 1201 335
Megsziiné tevékenységek

Targyévi eredmény megsziiné tevékenységbdl 15 0
Targyévi eredmény 1201 335
Egyéb atfogo eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerdilt arfolyam-kilonbozetek 0
Targyévi egyéb atfogé eredmény, adozassal csokkentve 0
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 1201 335
Az eredménybdl

A Tarsaség tulajdonosaira juto rész 1167 121
Nem ellendrzé részesedésekre jutd rész 31 34214
Alap és higitott egy részvényre juté eredmény folytatodoé 6 342
tevékenységbdl EUR centben ’
Alap és higitott egy részvényre juté eredmény megsziiné 16 0.00

tevékenységhbdl EUR centben

-2 699 032
0

-8,03

0,10



Konszolidalt Pénzigyi Kimutatasok — Konszolidalt pénzlgyi helyzet kimutatas
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Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve Appeninn
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Jegyzet 2015.12.31 2014.12.31

Mérleg — Eszk6zok

Uzleti vagy cégérték (goodwill) 18 2149 186 5622 448
Egyéb immaterialis javak 3133 7 892
Jévedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 20,21 58 920 000 60 950 000
Targyi eszkdzok 22 70 864 81782
Halasztott ad6 eszkdzok 34 52 670 60 249
Egyéb pénzigyi eszk6zok 23 1 090 591 0
Befektetett eszk6z6k 6sszesen 62 286 444 66 722 371
Készletek 3737 3715
Vevl és egyéb kdvetelések 24 1 049 828 1949 438
Adott kélcsondk 24 0 1612 336
Elhatarolasok 25 90 167 124 916
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 26 418 769 503 989
Forgdéeszk6zOok 6sszesen 1562 501 4194 394
Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkdzok 27 64 272 834 889

2015.12.31 2014.12.31

Mérleg - Toke és forrasok

Jegyzett téke 28 11 850 483 11 850 483
Tartalékok 29 10 081 366 10 081 366
Visszavasarolt sajat részvények 30 -2 370 330 -2 643 620
Felhalmozott eredmény 1296 357 -599 103
A Tarsasag részvényeseire juté toke 20 857 876 18 689 126
Nem ellen6rzé részesedések 31 741 962 0
Toke és tartalékok 6sszesen 21599 838 18 689 126
Hitelek 32 33689 163 43700 471
Koétvénytartozas 33 1 806 688 304 964
Bérl6i letétek 34 770976 797 160
Halasztott ado kotelezettségek 35 2 787 609 1 894 665
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 39 054 436 46 697 260
Szallitok és egyéb kotelezettségek 36 1495 492 3506 782
Rovid lejarata hitelek 32 1294 250 1820602
Ado kotelezettségek 37 201 543 243 959
Passziv elhatarolasok 38 267 658 641 792
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 3258943 6213135

Az értékesitésre tartottnak mingsitett
eszk6zokhoz kdzvetlenul kapcsolodo
kotelezettségek 27 0 152 133

Kotelezettségek 6sszesen 42 313 379 53 062 528

Toke és forrasok 6sszesen 63 913 217 71 751 654



2015. december 31.

Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Egyenleg 2014. januar 1-én

Targyévi atfogd eredmény

Téargyévi eredmény

Sajat részvény vasarlas

Sajat részvény értékesités

Sajat részvénytranzakciok realizalt eredménye

Egyenleg 2014. december 31.

Targyévi atfogd eredmény

Targyévi eredmény

Tulajdonosi részesedés értékesitésének eredménye
Sajat részvény vasarlas

Sajat részvény értékesités

Sajat részvénytranzakciok realizalt eredménye

Egyenleg 2015. december 31.

Jegyzett toke

11 850 483

o O oo

11 850 483

O O O oo

11 850 483

Altalanos

tartalék

10 081 366

10 081 366

o O O oo

10 081 366

Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasok — Konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasa

Felhalmozott
eredmény

2480 778

-2 699 032
0

0

-380 849

-599 103

1167121
731 640
0

0

-3 300

1296 357

Sajat
részvények

-2 792 588

0
3823591
-3674 623
0

-2 643 620

0
0
1615547
-1 342 257
0

-2 370 330

Az anyavallalat
tulajdonosaira juté

21 620 039

-2 699 032
3823591
-3674 623

-380 849

18 689 126

1167121
731 640
1615 547
-1 342 257
-3 300

20 857 876

Nem ellen6rzo
részesedések

O O oo

34 214
707 748
0

0

0

741 962
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Sajat toke
osszesen

21 620 039

-2 699 032
3823591
-3674 623

-380 849

18 689 126

1201335
1439 388
1615 547
-1 342 257
-3 300

21 599 838




2015. december 31.

Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jelélve

Adozas el6tti eredmény

Jbévedelem termeld célu ingatlanok atértékelésének eredménye
Nem realizalt év végi devizaatértékelés

Befektetési célu ingatlan értékesitésének eredménye
Ertékesitésre tartott eszkdzok értékesitésének eredménye
Ertékcsdkkenés

Vevd értékvesztés

Hitel elengedés

Goodwill értékvesztés

Ertékvesztés feloldas

Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége)
Kamat raforditasok

Kovetelések és egyéb forgéeszkozok valtozasa

Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Készletek valtozasa

Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa

Bérléi letétek valtozasa

Fizetett nyereségado

Uzleti tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

Nettd péntbearamlas leanyvallalati részesedés értékesitésekor
Nettdé pénzbearamlas leanyvallalat értékesitésekor
Részesedés kivezetése

Ingatlanhoz kapcsolédé beruhazas

Ertékesitésre szant eszkdz értékesitésének bevétele
Befektetési célu ingatlan értékesitésének bevétele
Befektetési tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

Koétvénykibocsatas

Pénzbearamlas adott kdlcsondk torlesztésébdél
Hiteltdrlesztés

Pénzlgyi lizing visszafizetése

Sajat részvény vasarlas

Sajat részvény értékesités

Fizetett kamat

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

Pénzeszkozok valtozasa
Pénzeszkdzok az év elején

Konszolidalt Pénzigyi Kimutatasok — Cash-flow kimutatas

Jegyzet

20

20

24
32
18
24
19

34

23
19

20
20,27
33
24

32

30
30

26
26

2015

2428 795

-678 368
-18 722
374121

0

15677
299 247
-3 458 065
3473262
-48 352
-2002 743
1335247
224 589
34 749

-22

558 429
-21 521
-197 168
2 367 507

348 794
557 034
0

-255 904
0

486 288
1136212

1500 000
1876 486
-5 276 059
0

1615 548
-1 345 556
-1 959 357
-3 588 938

-85 220
503 989
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2014

-2 857 059

2280539
-225 816
213942
17170
182 939
127 849

0

552 586
580 750
347 671
1526 279
-1821171
180 633
226

2 606 196
296 614
32 720

4 042 068

0

18 398
5052

-1 036 795
56 672
1736 830
780 157

0

0

-2 771 543
-194 742
-2 087 750
1963 900
-1 859 501
-4 949 637

-127 411
631 400

Pénzeszkozok az év végén

418 769

503 989



Konszolidalt Pénzlugyi Kimutatasok —
Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz m
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Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jelélve Appenlnn
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1. Vallalati informaciok

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (“a Tarsasag”) a Magyarorszag térvényei szerint alapitott nyilvanos részvénytarsasag.
A Tarsasag székhelye: 1022 Budapest, Bég u. 3-5.

A Tarsasag f6 tevékenysége a Tarsasag leanyvallalatai tulajdonaban lévé irodahazak, kereskedelmi ingatlanok, raktarak és
mas ingatlanok bérbeadasa, valamint ezen ingatlanok tzemeltetése. Az ingatlanbefektetési tevékenységen felil a Csoport
specialis nehézgépek bérbeadasaval is foglalkozik.

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. részvényeit 2010. julius 2-an vezették be a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag jegyzett tékéje 3.650.000 ezer HUF, amely 36.500.000 darab egyenként 100 HUF névértéki
részvénybdl all. A tulajdonosi Osszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kdvetkezd:

2015. december 31. 2014. december 31.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)
Lehn Consult AG 12 176 011 33,36 15189 386 41,61
Sajat részvények 2814 280 7,71 2746 946 7,53
E-Milorg Kft. 10 800 000 29,59 17946 0,05
Kozkézhanyad 10 709 709 29,34 18 545 722 50,81
Osszesen 36 500 000 100,00 36 500 000 100,00

2. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja

A konszolidalt éves beszamol6 az Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”)
alapjan kerllt 6sszeadllitasra. Ezen Nemzetkdézi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”) tartalmazzak: az Eurdpai
Kdzosségek Bizottsaga altal jovahagyott, a Nemzetkdzi Szamviteli Standardugyi Tanacs (,/ASB”) altal kiadott standardokat,
valamint a Nemzetkdzi Szamviteli Standardugyi Bizottsag (,IASB”) altal kiadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardokat (,IAS”).
Tartalmazzak tovabba, az Eurdpai Kozosségek Bizottsaga altal jovahagyott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok
Ertelmezési Bizottsag (,IFRS Interpretation Committee”) és a Standrad Ertelmezési Tanacs (,SIC”) értelmezéseit.

A Tarsasag és leanyvallalatainak (,a Csoport”) konszolidalt éves beszamoldja a bekertlési érték elvének figyelembevételével
kerult 6sszeadllitasra, kiveve a befektetési célu ingatlanok, illetve a hataridés Ugyleteket esetében, amelyek valds értéken
kerlltek bemutatasra.

A Csoport tevékenységére jellemz6 gazdasagi események és korilmények alapjan elszamolasi és beszamolasi pénznemként
az euro (,EUR”) kerilt meghatarozasra. Ennek kovetkeztében a konszolidalt éves beszamoldban is a szamadatok EUR-ban
szerepelnek, kivéve azon esetekben ahol mas, erre vonatkozo informacio kerdl feltlintetésre.
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A konszolidacioba bevont tarsasagok fébb adatai:

Jegyzett Jegyzett

Tarsasag i F6 tevékenység téke 2015-  toke 2014-
ben ben

11 656 873 11 591 349

Appeninn Vagyonkezel§

Holding Nyrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Vagyonkezelés

E-Office Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Iroda bérbeadas 2235 565 2222 999

W-GO 2000 Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Iroda bérbeadas 95810 95271

Appeninn - BP 1047 Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5  Logisztikai ingatlan bérbeadasa 79 842 79 393

Bertex Kift. 1022 Budapest, Bég u. 3-5  Logisztikai ingatlan bérbeadasa 64193 63832

Appeninn Logisztikai Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5  Logisztikai ingatlan bérbeadasa 15 968 15879

Appeninn Solaris Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Iroda bérbeadas 15968 15879

Curlington Kift. 1022 Budapest, Bég u. 3-5  Logisztikai ingatlan bérbeadasa 9900 9845

Szent Laszlo Téri Szolgaltato Kereskedelmi ingatlan 9581 9597

Haz Kft. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 bérbeadas

Appeninn Angel Kit. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Vagyonkezelés 15 968

2015-ben a konszolidacids korbdl kikerild vallalkozasok

Kranservice Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Gépbérbeadas - 15879

Mikepércsi ut 132 Kift. 1022 Budapest, Bég u. 3-5  Logisztikai ingatlan bérbeadasa - 9 527
Kereskedelmi ingatlan )

K85 Kift. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 bérbeadas 9527

3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A Csoport szamviteli politikainak (lasd a Jegyzetek 4. pontjat) alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek mas forrasokbol nem
nyilvanvaloak. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak minésitett tényez6ékon
alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan fellil kell vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a
modositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a moddositas kizarélag ezt az idészakot érinti, vagy a modositas
id6szakaban és az azt kdvetd id6szakokban, amennyiben a modositas a targyidészakot és a jovobeli id6szakokat is érinti.
Szamviteli dontések

Az alabbiakban ismertetésre kerilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazok kivételével (lasd szamviteli
becslések jegyzet) —, amelyeket a Csoport a szamviteli politikdinak az alkalmazasa soran meghozott, és amelyek a

legjelentésebb hatassal voltak a pénzugyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

Funkcionalis pénznem és a jelentés pénzneme

A Csoport tevékenységére jellemz8 gazdasagi események és korliimények alapjan elszamolasi és beszamolasi pénznemként
az eurdé (,EUR”) kerllt meghatarozasra. Ennek kovetkeztében a konszolidalt éves beszamoldban is a szamadatok EUR-ban
szerepelnek, kivéve azon esetekben ahol mas, erre vonatkozé informacié kerll feltiintetésre.

Operativ lizing szerzédések- a Csoport mint bérbeadd

A Csoport évente attekinti lizing szerzédéseit, ahol a Csoport mint bérbeaddként szerepel. Ezek alapjan a Csoport szerzédései
az IAS 17 és az ezzel harmonizalé szamviteli politika alapjan operativ lizingnek minésulnek (beleértve ebbe a Tarsasag
nehézgépbérbeadasi tevékenységét is).

Ingatlanok besorolasa

A Csoport tulajdonaban 1évé ingatlanok bekertléskor besorolasra kerllnek befektetési célu ingatlanok és fejlesztési célu
ingatlanok k6zé az alabbiak szerint:

. Befektetési célu ingatlanok kézé azokat soroljuk melyeket a Csoport jellemzéen abbdl a célbdl vasarolt, hogy az
ingatlan bérbeadasabdl és értékndvekedéseébdl profitaljon. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en irodahazak, raktarak
és gyarépuletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja és nem tervezi értékesitésiket a kdzeljévében.

= Fejlesztési célu ingatlanok kézé soroljuk azokat az ingatlanokat, melyeken a Csoport a kdzeljovében beruhazni és
fejleszteni majd értékesiteni kivan (jellemz&en ilyen beruhazasok a lakopark épitések).
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A Tarsasag fejlesztési célu ingatlannal nem rendelkezett 2015. december 31-én és 2014. december 31-én. Az ingatlanok
funkcidja vagy egyéb korltlmény valtozasa esetén a besorolas felllvizsgalatra kerul.

Szamviteli becslések

Az alabbiakban ismertetésre kerllnek azok a kritikus szamviteli becslések, amelyeket a Csoport a szamviteli politikainak az
alkalmazasa soran meghozott, és amelyek a legjelent6sebb hatassal voltak a pénzigyi kimutatasokban megjelenitett
oOsszegekre.

Goodwill értékvesztése

A részesedések megszerzésével kapcsolatban megallapitott goodwill értéke legalabb évente egyszer, a konszolidalt éves
beszamolo elkészitésének keretében felllvizsgalatara keril. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz sziikséges azon
pénztermel6 egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez goodwill kerllt hozzarendelésre. A hasznalati érték
kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezet6ség megbecsilje a pénztermelé egység jov6ében varhaté cash-flow-jat és a
megfelelé diszkontratat, mivel csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

Targyi eszk6zok hasznos élettartama

Az IFRS standardoknak megfeleléen a Csoport minden éves beszamolasi idészak végén felllvizsgalja az ingatlanok, gépek és
berendezések hasznos élettartamat és maradvanyértékét. A targyév soran az lgazgatdtanacs megallapitotta, hogy nem
szukséges a targyi eszk6zok hasznos élettartamanak és maradvanyértékének a modositasa.

Befektetési célu ingatlanok valds értéke

A befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatarozasa jelentés részben becsléseken és feltételezéseken alapul, ezért a
tényleges érték jelentésen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értektol.

A befektetési célu ingatlanok valds értéke a Csoport altal készitett sajat értékelések, illetve fiiggetlen értékbecslék altal elvégzett
értékelések alapjan kerlul megallapitasra.

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési célu ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanok esetében, ahol
valés érték megbizhatdan megallapithato, a valos érték piaci alapu értékbecslés alapjan keril meghatarozasra. Azon fejlesztés
alatt allo befektetési célu ingatlanok esetében, ahol a valés érték megbizhatéan nem allapithatd meg (az alacsony késziltségi
fok, az ingatlan egyedulallé jellege és/vagy a piaci tranzakcidk teljes hianya miatt), a konyv szerinti érték az esetleges
értékvesztéssel csokkentett bekertlési érték.

Ertékelési modszerek:

Az értékelések a jovedelem megkozelités, diszkontalt cash flow modszer alkalmazasaval készilnek. A modszer az
ingatlanokbdl szarmazé idészaki pénzaramok (cash flow-k) becslésén alapul. Az ingatlanbdl szarmazé pénzaramok jelenértéke
egy piaci alapu, a befekteték hozamelvarasat tikréz6 diszkontrata alkalmazasaval kerll megallapitasra. Az id6szaki pénzaram
a kihasznalatlan teriletek nélkili jovedelem csokkentve az ingatlan mikodtetésével és karbantartdsaval kapcsolatos
koltségekkel. Az idGszaki pénzaramok, valamint a becslési id6szak végére megallapitott maradvanyérték jelenértékre
diszkontalt 6sszege az ingatlan valds értéke.

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozé becslést a 21. megjegyzés tartalmazza.
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4. A szamviteli politika fontosabb elemei
A kimutatasok elkészitésének alapelvei

A konszolidalt éves beszamold az Eurdpai Unié altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”)
alapjan kerult 6sszeallitasra. Ezen Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”) tartalmazzak: az Eurdpai
Kozosségek Bizottsaga altal jovahagyott, a Nemzetkdzi Szamviteli Standardugyi Tanacs (,|ASB”) altal kiadott standardokat,
valamint a Nemzetkozi Szamviteli Standardlgyi Bizottsag (,/ASC”) altal kiadott Nemzetk6zi Szamviteli Standardokat (,IAS”).
Tartalmazzak tovabba, az Eurdpai Kozosségek Bizottsaga altal jovahagyott Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok
Ertelmezési Bizottsag (,IFRS Interpretation Committee”) és a Standard Ertelmezési Tanacs (,SIC”) értelmezéseit.

A Tarsasag és leanyvallalatainak (,a Csoport”) konszolidalt éves beszamoldja a bekerilési érték elvének figyelembevételével
kerllt 6sszeallitasra, kivéve a befektetési célu ingatlanok, amelyek valds értéken kerlltek bemutatasra.

A Tarsasag alapitasatol kezd6déen az IFRS alapelvek szerint allitjia 0ssze beszamoléit, igy az IFRS 1 standard (A nemzetkozi
pénzlgyi beszamolasi standardok elsé alkalmazasa) nem kerult alkalmazasra.

Uzleti kombinaciok

Az Uzletek megszerzései a felvasarlasi modszerrel kerllnek elszamolasra. Az Uzleti kombinacid keretében atadott
ellentételezés valds értéken értékelendd, amely a Csoport altal atadott eszkdzoknek a felvasarlas napjan érvényes valos
értékének, a Csoportnal felmertlt, a felvasarolt korabbi tulajdonosai felé fennallé kotelezettségeknek, valamint azon Csoport
altal kibocsatott tékerészesedéseknek az Osszege, amely a felvasaroltban 1évé ellenérzés megszerzésének fejében kerdlt
kibocsatasra. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa az eredményben torténik azok felmertlésekor.

A felvasarlas idépontjaban, a megszerzett azonosithaté eszk6zok és vallalt kételezettségek a valos értékikon értékelenddk, az
alabbiak kivételével:

. a halasztott add eszk6zok és halasztott add kotelezettségek, illetve a dolgozodi juttatési programokhoz kapcsol6déd
eszkozok és kotelezettségek elszamolasa és értékelése rendre az IAS 12 Jbévedelemadok, illetve az IAS 19
Munkavallaléi juttatasok standard alapjan torténik;

. azon kotelezettségek és tékeinstrumentumok elszamolasa, amelyek a felvasarolt részvény alapu fizetési
megallapodasaihoz kapcsoldédnak, illetve azon részvény alapu fizetési megallapodasokhoz, amelyekkel a Csoport a
felvasarolt részvényalapu kifizetéseit valtja fel, az IFRS 2 Részvényalapu kifizetések standard alapjan torténik;
tovabba

. az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek standard alapjan értékesitésre
tartottnak mindsitett eszkdzok értékelése az emlitett standarddal 6sszhangban térténik.

A goodwill, az atadott ellenérték, a felvasaroltban 1évé barmely nem-ellenérzd részesedés és a felvasarlo altal a felvasaroltban
korabban tartott t&keérdekeltségek (ha volt ilyen) valos értékei Osszegének a beazonosithatdé eszkozok és vallalt
kotelezettségek megszerzéskori nettd 6sszegén felili tobbletként értékelend6. Abban az esetben, ha Ujbdli felmérést kdvetéen
az azonosithaté eszkozok és vallalt kotelezettségek megszerzéskori nettdé 6sszege meghaladja a kifizetett ellenérték, a
felvasaroltban Iévé barmely nem-ellenérzé részesedés és a felvasarlo altal korabban tartott érdekeltség (ha volt ilyen) 6sszegét,
a tébblet az eredményben kerll elszamolasra, mint elényds vételi Uzlet nyeresége (badwill).

Abban az esetben, ha a Csoport altal egy Uzleti kombinacié keretében atadott ellenérték fiiggé ellenérték megallapodasbol
szarmazo eszkozOket vagy kotelezettségeket tartalmaz, a fliggd ellenérték az akvizicio idépontjara vonatkozé valos értéken
értékelend6 és egy uzleti kombinacié részeként atadott ellenértékként kezelendd. A fiiggé ellenérték azon valtozasai, amelyek
értékelési id6szaki kiigazitasnak tekintenddk, visszamendlegesen moddositanddk, a goodwill tekintetében is megfeleld
kiigazitasokkal. Az értékelési id6szaki kiigazitasok olyan kiigazitasok, amelyek az ,eértékelési id6szakban” (amely nem
haladhatia meg az akvizicié id6pontjatél szamitott egy évet) felmerilt informaciokbdl adddnak olyan tényekrél illetve
korilményekrél, amelyek az akvizicié idépontjaban is fennalltak.

A fuiggb ellenérték valds értékében bekdvetkezd, értékelési idészaki kiigazitdsnak nem mindsulé valtozas késdébbi elszamolasa
a fugg6 ellenérték besorolasan mulik. A sajat tékeként besorolt fliggé ellenérték nem kerulhet atértékelésre a késdbbi
beszamolasi id6pontokban és a kés6bbi rendezése a sajat tékén belll kerll elszamolasra. A kovetelésként vagy
kotelezettségként besorolt fliggd ellenérték a késébbi beszamolasi idépontokban az IAS 39, illetve ha az alkalmazhaté, az IAS
37 Céltartalékok, figgd kotelezettségek és fliggd kovetelések standardnak megfeleléen atértékelenddk, a kapcsol6dé nyereség
vagy veszteség pedig az eredményben elszamolando.

Ha egy Uzleti kombinacié tobb Iépésben valosul meg, a Csoport altal a felvasaroltban korabban tartott t6kerészesedések a
felvasarlas napjan (vagyis amikor a Csoport megszerzi az ellen6rzés jogat) valos értékre értékelenddk, az esetlegesen
felmerul6 nyereség vagy veszteség pedig az eredményben kerll elszamolasra. A felvasaroltban a felvasarlas napjat
megel6z6en birtokolt részesedésbdl eredd azon Osszegek, amelyek korabban az egyéb atfogd eredményben kerlltek
elszamolasra, abban az esetben sorolhatdak at az eredménybe, ha a részesedés elidegenitése esetén ez lenne a megfeleld
szamviteli kezelés.

Ha egy Uzleti kombinacié els6 elszamolasa még nem zarult le annak a beszamolasi idészaknak a végén, amely soran az (zleti
kombinacié végbement, akkor a Csoport atmeneti becsiilt 6sszegeket szamol el azokra a tételekre, amelyek elszamolasa még
nem tortént meg. Ezeket a becsllt 6sszegeket a Csoport az elszamolasi id6szak soran (lasd fentebb) korrigalja, vagy tovabbi
eszkozoket, illetve kotelezettségeket szamol el, annak érdekében, hogy az 6sszegekben tukrozédjenek a felvasarlas napjan
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fennall6 tényekre és korlilményekre vonatkozéan megszerzett Uj informaciok is, amelyek — ha ismertek lettek volna —
befolyasoltak volna, hogy milyen 6sszegek kerlinek elszamolasra a felvasarlas napjan.

Ingatlanok és részesedések megszerzése

A Csoport ingatlanokat tulajdonlé leanyvallalatokban szerez részesedéseket. Az egyes akviziciok idépontjaban a Csoport
mérlegelés targyava teszi, hogy a leanyvallalatokban megszerzett részesedést tartalmilag Gzletmenet megszerzésének tekinti e.
Amennyiben a leanyvallalat tulajdonaban lévé ingatlanhoz kapcsol6doé tevékenységek is megszerzésre kerllnek, akkor abban
az esetben a részesedések megszerzését szamvitelileg Uzleti kombinacidként kezeli. Az ingatlanhoz kapcsolédo
tevékenységek meghatarozasakor megvizsgalasra kerll, hogy a részesedés megszerzésével milyen az ingatlanhoz szorosan
kapcsol6do jelentés Uzleti folyamatok felett szerziink kontrollt, mint példaul: ingatlan javitds és karbantartas,
ingatlanizemeltetés, bérbeadasi tevékenység, takaritas, biztonsagi 6rzés. Barmely megszerzett tevékenység fontossaganak
megitélése soran a Csoport az IAS 40 vonatkozo iranymutatasainak megfeleléen jar el.

Uzleti vagy Cégérték (Goodwill)

Egy uzlet megszerzésébdl adodd goodwill nyilvantartasi értéke az Uzlet felvasarlasanak napjan elszamolt érték csokkentve a
felhalmozott értékvesztés dsszegével (lasd 18. megjegyzés) Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport a goodwill 6sszegét
minden olyan pénztermel6 egységhez hozzarendeli, amely varhatéan részesedni fog a kombinaciobdl eredd
szinergiahatasokbol.

Az olyan pénztermeld egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente megtorténik,
vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés allhat fenn. Amennyiben a pénztermeld
egység megtérildé értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az értékvesztést el6szor az egységhez rendelt goodwill
nyilvantartasi értékéhez kerlil hozzarendelésre (csdkkentve azt), majd pedig a pénztermel6 egység egyéb eszkozeihez az
eszkdzok nyilvantartasi értékeinek aranya alapjan. Barmely a goodwillel kapcsolatos értékvesztés kdzvetlenll az eredményben
kerul elszamolasra a konszolidalt eredménykimutatas belll a goodwill értékvesztés eredménykimutatéas soron. A goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés a késdbbi id6szakokban nem kerllhet visszairasra. A relevans pénztermel6 egységek
értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény meghatarozasakor.

Befektetések tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelentés befolyassal bir, és amely nem mindsul sem
leanyvallalatban, sem kozds vezetésl vallalatban lévé érdekeltségnek. Jelentds befolyas a befektetés targyat képezé
gazdalkodd pénzlgyi és mikodési politikajat alakitdé dontési folyamatokban ezen eljarasok feletti ellenérzés vagy kozos
ellenérzés megléte nélkul.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkozeit és kotelezettségeit ezen konszolidalt pénziigyi kimutatasok az equity-mdédszerrel
jelenitik meg, kivéve akkor, ha a befektetések értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolas az IFRS
5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek standard alapjan térténik. Az equity-mddszer
értelmében a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasa a tarsult vallalkozasban meglévd befektetést kezdetben beszerzési
értéken jeleniti meg, majd kiigazitasra kerll a Csoportnak a tarsult vallalkozas eredményében és atfogd eredményében vald
részesedésének megfeleléen. Amennyiben a tarsult vallalkozas veszteségeinek Csoportra esé része meghaladja a Csoport
tarsult vallalkozasban 1évé érdekeltségét (beleértve valamennyi hosszu tava érdekeltséget, amely a Csoportnak a tarsult
vallalkozasban lévé nettdé befektetésének része), a Csoport megszinteti a tovabbi veszteségekbdl vald részesedés
elszamolasat. Az addicionalis veszteségek csak annyiban kerllnek elszamolasra, amennyiben a Csoportnak ez jogi vagy
vélelmezett kotelezettsége, vagy ha a Csoport kifizetéseket hajtott végre a tarsult vallalkozas érdekében.

Az akvizicio koltségeinek a felvasarlas napjan megjelenitett a tarsult vallalkozas eszkdzeinek, kotelezettségeinek és fliggd
kotelezettségeinek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés értékét meghaladd tobblete goodwillként kertdil
elszamolasra és a befektetett eszkdz nyilvantartasi értékének részét képezi. Az eszkozok, kotelezettségek és fliggd
kotelezettségek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés felvasarlas koltségeit meghaladé tébblete — az ujboli becslést
kovetéen — kozvetlenil az eredményben kerll elszamolasra.

Az IAS 39 rendelkezései abbol a célbdl kerlinek alkalmazasra, hogy megallapithaté legyen, hogy a Csoport egy tarsult
véllalkozasban val6 részesedésére sziikséges-e értékvesztés elszamolasa. Sziikség esetén a részesedés teljes konyv szerinti
értéke (beleértve a goodwillt is) értékvesztés szempontjabdl egy kulonallé eszkdzként kerll tesztelésre az IAS 36 Eszkdzok
értékvesztése standardnak megfeleléen, melynek megfeleléen a megtérilési érték (a hasznalati érték és az értékesitési
koltségekkel csokkentett valds érték kozll a magasabb érték) a konyv szerinti értékkel kerlil 6sszehasonlitasra. Barmely
elszamolt értékvesztési veszteség a befektetés konyv szerinti értékének részét képezi. Ezen értékvesztés veszteség barmely
visszairasa az IAS 36-nak megfeleléen torténik a befektetés késébbi megtérilési értékének mértékeig.

Egy tarsult vallalkozasban |év6 részesedés értékesitése esetén, ha az a jelentds befolyas elvesztéséhez vezet, a megmaradt
befektetések az értékesités napjan érvényes valos értékikon értékelendék, mint az IAS 39 szerint egy pénzugyi eszkdz kezdeti
megjelenitésekor figyelembe vett valds érték. Barmely a tarsult vallalkozasban megmaradt részesedésre jutdé konyv szerinti
érték és valos érték kozotti kiilonbozet az érdekeltség eladasabol szarmazd nyereség vagy veszteség meghatarozasakor
figyelembe vételre kerul. Tovabba, a Csoport a korabban a tarsult vallalkozassal kapcsolatban az atfogé eredményben
elszamolt Gsszegeket azonos alapon szamolja el azzal a modszerrel, amely akkor lenne sziikséges, ha a tarsult vallalkozas
kozvetlenul kivezetné a kapcsolddd eszkozoket és kotelezettségeket. Igy, egy tarsult vallalkozasra vonatkozé veszteség illetve
nyereség Osszegét, amely korabban az egyéb atfogd eredménybe lett besorolva és az eredménybe kerllne atvezetésre a
kapcsolodd eszkdzok vagy kotelezettségek kivezetésekor, a Csoport a sajat t6kébdl az eredménybe csoportositja at (mint
atsorolasi mddositas), amint a tarsult vallalkozasban 1évé jelentds befolyasat elvesziti.
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Abban az esetben, ha a Csoport a tarsult vallalkozassal folytat tranzakciot, az ebbdl a tranzakcidobdl szarmazd eredmény a
Csoport konszolidalt pénzugyi kimutatasaiban csupan a tarsult vallalkozasban a Csoporthoz nem kéthet6 aranyaig jelenithetd
meg.
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Ertékesitésre tartottnak mindsitett befektetett eszk6zok

A befektetett eszkdzok és elidegenitési csoportok értékesitésre tartottnak mindsitettként kertilnek besorolasra, ha nyilvantartasi
értékik a folyamatos hasznalat helyett értékesitési tranzakcio keretében térlil meg. E feltétel csak abban az esetben teljestl, ha
az értékesités valdszinlsége nagy, és a befektetett eszkdzt (vagy elidegenitési csoportot) jelen allapotaban azonnal
értékesiteni lehet. A vezetdségnek el kell kdteleznie magat az értékesités mellett, amelyre vonatkozdan a besorolas idépontjat
kovetd egy éven belul befejezett értékesitési tranzakcionak valé mindsités varhato.

Ha a Csoport egy olyan adasvételi konstrukcioban valo elkotelezettségét fejezi ki, amelynek eredményeként a Csoport elvesziti
valamely leanyvallalata feletti ellenérzést, akkor a széban forgd leanyvallalat 6sszes eszkdze és kotelezettsége attol kezdve
értékesitésre tartottnak mindsil, hogy a fentiekben felsorolt feltételek teljeslinek, flggetlenil attdl, hogy a Csoport az
értékesitést kdvetden rendelkezik-e majd nem-ellenérzd részesedéssel egykori leanyvallalataban.

Az értékesitésre tartottnak mindsitettként besorolt befektetett eszk6zok (és elidegenitési csoportok) értékelése korabbi
nyilvantartasi értékik és az értékesitési koltségekkel csokkentett valos érték kdzil az alacsonyabb értéken torténik.

Arbevétel elszamolasa

Az arbevételt a kapott vagy jar6 ellenérték valds értékén kell értékelni. Az arbevételt csokkentik az ugyfeleknek nyujtott
visszatéritések, engedmények és egyéb hasonlo juttatasok.

Bérleti dij bevételek

Az operativ lizingbdl szarmazo bérleti dij bevétel elszamolasa linearis modszerrel térténik a vonatkozo lizing futamideje alatt. Az
operativ lizinggel kapcsolatos kezdeti targyalasokkal és megallapodasokkal kapcsolatos kézvetlen koltségek hozzaadodnak a
lizingbe adott eszkdz nyilvantartasi értékéhez és linearis modszerrel keriilnek elszamolasra a lizing futamideje alatt.

Bérléknek nyujtott kedvezményeket a bérleti szerz6dés futamidejére vonatkozéan a Csoport elhatarolja, még abban az esetben
is amennyiben ez nincsen dsszhangban a felmerllé pénzugyi Utemezéssel.

Az operativ lizinglgylet id6 el6tt felmondasabol szarmazo bevételek a felmertlésuk idépontjaban kerllnek elszamolasra.

Uzemeltetési koltségek tovabbszamlazasanak bevételei

Az ingatlan Uzemeltetési koltségek tovabbharitasabdl szarmazé bevételeket a Tarsasag abban a periédusban szamolja el,
melyben a Csoport ingatlanizemeltetésbdl szarmazé koltségei felmerilnek. A Tarsasag viseli annak kockazatat, hogy a
felmerul6 Uzemeltetési koltségek tovabbharitasabol szarmazé bevételek esetlegesen nem fedezik az Gzemeltetési koltségeket,
ezeért a tranzakcio eredeti kotelezettjének szamit és nem lgyndkének.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbdl szarmazd osztalék akkor keril elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez valé joga megnyilik
(feltéve, hogy valdszinisithetd, hogy a hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egy pénzigyi eszkdzbdl szarmazo kamatbevétel akkor keril elszamolasra, amikor valoszinUsithet6, hogy a gazdasagi hasznok
be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd. A kamatbevétel idéaranyosan elhatarolasra kerl
a fennall6 tékedsszeg figyelembe vételével a vonatkozd effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely a pénziigyi eszkoz
varhato élettartamara becsult jovObeli készpénz-bevételeket pontosan az adott eszkdz kezdeti megjelenitésekor rogzitett nettd
nyilvantartasi értékére diszkontalja

Lizingligyletek

A lizingek pénzugyi lizingnek minésuinek, ha a lizingfeltételek lényegileg a bérlére haritjak a tulajdonlassal jaré valamennyi
kockazatot és hasznot. Minden ettdl eltéré lizingligylet operativ lizingnek tekintendé.

A Csoport, mint lizingbe add

Pénzlgyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetendd 6sszegek kovetelésként kerlilnek elszamolasra a Csoportnak a
lizinglgyletben szerepl6 nettd befektetése értékén. A pénzlgyi lizingb6l szarmazé bevétel felosztasra keril a szamviteli
id6szakok kozott, a Csoport lizingugyletben szerepl6é nettd befektetése allandd megtérilési ratajanak aranyaban. A Csoport
nem rendelkezett pénzlgyi lizinggel, mint lizingbe add 2014. december 31-én és 2013. december 31-én.

A Csoport, mint lizingbe vevé

A Csoport alvallalkozdi szerzédéseinél az IFRIC 4 alapjan vizsgalja meg a lizing definiciéjanak valé megfeleléséget, ezutan a
Tarsasag az IAS 17 standardnak megfeleléen a lizingligyleteket besorolja operativ vagy pénzugyi lizingek kézé.

A pénzlgyi lizing keretében lizingbe vett eszk6zok, mint a Csoport eszkozei valos értékikon kerlilnek elszamolasra a
lizingligylet kezdetekor, vagy amennyiben az alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak jelenértékén. A lizingbe adé felé
fennall6é kapcsolddo kotelezettség pénzugyi lizingbdl szarmazo kotelezettségként jelenik meg a konszolidalt mérlegben.
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A lizingdijak a finanszirozasi raforditasok és a lizingkotelezettség csokkenése kozott kerlilnek felosztasra annak érdekében,
hogy egyenletes kamatlab alakuljon ki a koételezettség fennmaradd egyenlegére. A finanszirozasi raforditasok kézvetlenul az
eredményben kerlinek elszamolasra, kivéve, ha azok kozvetlenul mindsitett eszk6zokhdz rendelheték, amely esetben a
Csoport hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos altalanos szabalyzata szerint keriilnek aktivalasra. A fliggd bérleti dijak
koltségkeént kerlinek elszamolasra abban az idészakban, amikor felmertilnek.

Az operativ lizingdijak koltségként kerllnek elszamolasra linearis médszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve, ha egyéb
elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingelt eszk6zbdl szarmazé gazdasagi elénydk érvényesuinek.
Az operativ lizing keretében felmerul6 fiiggé bérleti dijak koltségként keriilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor
felmerulnek.

Amennyiben a Csoport operativ lizingszerz6dések megkotését célzd 6sztonzdket kap, akkor azok kotelezettségként kertilnek
elszamolasra. Az 0sztdnz8kbél szarmazo Osszesitett juttatds a bérleti dijak csOkkenéseként kerll elszamolasra linearis
modszerrel, kivéve, ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az idésémat, amelyben a lizingelt eszk6zb8l szarmazo
gazdasagi elébnyok érvényesulnek.

Részvényalapu kifizetések

A munkavallaloknak és mas, hasonld szolgaltatdsokat nyujtdé személyeknek nydjtott, tdkeinstrumentumban teljesitett
részvényalapu kifizetések értékelése a tékeinstrumentumoknak a nyujtas napjan érvényes valds értékén torténik.

Tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu kifizetések értékelése a kapott aruk vagy szolgaltatasok valos értékén torténik,
kivéve, ha a valos értéket nem lehet megbizhatéan meghatérozni, amely esetben az atadott tékeinstrumentumok valos értékén
kerlilnek értékelésre, arra a napra vonatkozo értékkel, amikor a vallalkozas megkapja az arut vagy a masik fél teljesiti a
szolgaltatast.

Készpénzben teljesitett részvényalapu kifizetések esetében a kapott aruval vagy szolgaltatassal kapcsolatos kotelezettség elsd
elszamolasa a kotelezettség valds értékén torténik. A kotelezettség rendezéséig hatralévdé minden egyes beszamolasi idészak
végén, valamint a rendezés napjan a Csoport atértékeli a kotelezettség valds értékét, a valds érték esetleges valtozasai pedig a
targyévi eredményben kerlilnek elszamolasra.

Nyereségadok
Targyévi adé:

A Csoport tagvallalatai tarsasagi adot és helyi iparlizési adét fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi ado alapja az adozd tarsasag szamviteli nyereségének adoalap-csokkenté és adodalap-noveld tételeivel korrigalt
adozas el6tti eredménye. A helyi ipar(izési ad6 alapja az addzo tarsasag nettd arbevétele csokkenve bizonyos raforditasokkal
és koltségekkel (bruttd fedezet).

Halasztott ado:

A halasztott adot a kotelezettség mddszert alkalmazva az eszk6zdk és kotelezettségek konszolidalt éves beszamoléban
szereplé konyv szerinti értéke és a tarsasagi addzas céljabol kimutatott 6sszegek kozott fennalld atmeneti kiilonbségekre
képezzik. Halasztott adot nem szamolunk el abban az esetben, ha egy eszkdzt vagy koételezettséget elészor ismerlnk el a
kényvekben egy olyan — nem akvizicids — tranzakcié keretében, amely nincs hatassal sem a szamviteli, sem az adézandé
eredményre. A halasztott add Osszegét olyan, torvénybe foglalt, a mérlegfordulénapon érvényes addkulcsok hasznalataval
szamitjuk, amelyek varhatoan érvényesek lesznek a halasztott adokovetelés érvényesitése, illetve a halasztott adokotelezettség
rendezése idépontjaban.

Halasztott adokovetelés elszamolasara olyan mértékben kerll sor, amilyen mértékben valdszinUsithetd, hogy a jovében lesz
olyan adokoteles nyereség (vagy visszaforduld halasztott adokotelezettség), amellyel szemben a halasztott adékovetelés
érvényesithetd.

Azon befektetési célu ingatlanok esetén, amelyekre az IAS 40 Befektetési célu ingatlanok szerint valés érték modell kerult
alkalmazasra, az feltételezhetd, hogy értékesitésként kerlilnek megtérilésre a halasztott ad6é kiszamitasa szempontjabol. A
halasztott ado kotelezettséget illetve halasztott addkdvetelést az alapjan kell meghatarozni, hogy az az értékesitésen keresztul
fog megtérilni. Amennyiben a befektetési célu ingatlanok az IAS 40-el 6sszhangban valds értéken kerlilnek bemutatasra, azon
jogrendszerekben ahol adét nem vetnek ki a befektetési célu ingatlanok értékesitése utan, a Tarsasag nem szamol el halasztott
adé kotelezettséget és halasztott adokdvetelést a valds értékeléssel kapcsolatosan felmeriilé nyereségekre és veszteségekre.

Pénzeszk6zok

A pénzeszkozOk tartalmazzak a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom honapnal révidebb lejaratu bankbetéteket, és a rovid
tavu, magas likviditasu befektetéseket, amelyek kénnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkdzre valthatok at, és elhanyagolhato
az értékvaltozas kockazata.

Vevoi és egyéb kovetelések

A vevd és egyéb koveteléseket bekerlléskor valds értéken, a késdbbiekben pedig amortizalt bekerulési értéken, az effektiv
kamatlab moédszerének alkalmazasaval és az értékvesztés levonasaval mutatjuk be. A vevéi és egyéb kdvetelések esetében
értékvesztés megallapitasara akkor kerll sor, ha objektiv bizonyossag van arra, hogy a Csoport nem lesz képes behajtani
minden, a mogottes megallapodas szerint esedékes dsszeget. Az adds jelentds pénzligyi nehézségei, az ados csédjének vagy
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pénzligyi atszervezésének valdszinlisége, fizetési késedelem vagy nemfizetés, valamint korabbi behajtasok arra vonatkozé

jelzéseknek tekintheték, hogy a vev6kovetelésnél értékvesztés elszamolasa valhat szikségessé. A Csoport a vev6koveteléseire

elszamolt értékvesztéseket, a felmerilt vevokovetelés besorolasatél fliggéen vagy az eszkdz bérbeadashoz kapcsol6do
koltségek vagy az ingatlan Uzemeltetési kdltségek eredménykimutatas soron mutatja be a konszolidalt eredménykimutatasaban.

Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzoket eredeti bekertlési értéken, a halmozott értékcsdkkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk be. Eszkdzok
eladasakor vagy hasznalatbdl torténdé kivonasakor a bekerllési értéket és a halmozott értékcsokkenést a szamviteli
nyilvantartasokbdl kivezetjik, és a kapcsolédd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban elszamoljuk a nettd
egyéb bevétel/raforditas soron.

Az eszkozok bekerilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és az eszkdz beszerzésekor felmerild
vissza nem igényelhet6 adokat, valamint az eszk6z rendeltetésszerii hasznalatba vételéhez, lizemképes allapotba hozasahoz
és a megfeleld helyszinen torténd elhelyezéséhez kozvetlenul kapcsolodé koltségeket, ideértve a hitelfelvételi kdltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkdz allapotat jelent6sen javitd cseréket és fejlesztéseket aktivaljuk. A
karbantartast és javitast felmerilésik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis modszer alapjan szamoljuk el az eszkdzdk becsult hasznos élettartama soran. Az értékcsdkkenés
altalanos szabalyai a kdvetkezok:

Immaterialis j6szagok 3év
Gépek és berendezések 3-7 év
Bérbe adott miszaki gépek 5év
Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Targyi eszk6zOk és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felulvizsgalja targyi eszkdzeinek és immaterialis javainak nyilvantartasi értékét
abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utalo jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zdékben. Amennyiben erre utalo jel létezik,
becslést készil az eszkdz megtérilési értékére az esetleges értékvesztés (ha van ilyen) mértékének a meghatarozasa
érdekében. Amennyiben egy egyedi eszkdz varhatéan megtérild Osszegét nem lehet megbecsiini, a Csoport azon
pénztermel6 egység megtérild értékére készit becslést, amelyhez az eszkoéz tartozik. Amennyiben azonosithatd egy
megbizhaté és kdvetkezetes allokaciés modszer, a vallalati eszkdzok is hozzarendelésre keriilnek az egyedi pénztermeld
egységekhez, vagy a pénztermelé egységek azon legkisebb csoportjahoz, amelyhez meghatarozhaté egy megbizhatd és
kovetkezetes allokacios modszer.

A hatarozatlan hasznos élettartamu és a még nem aktivalt immaterialis javak legalabb évente és az eszkdz értékvesztésére
utald jelek felmeriilése esetén vizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl.

A megtérild érték az értékesitési koltséggel csokkentett valos érték és a hasznalati érték kdzul a magasabb 6sszeg. A
hasznalati érték felmérése soran a becsiilt jov6beli cash-flow-k a jelenértékiikre egy olyan adézas-elétti diszkontrataval kertiinek
diszkontalasra, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktualis piaci megitélést és a konkrétan arra az
eszkdzre vonatkozé kockazatokat, és amelyhez koéthetd jovébeli cash-flow-k korrekciojara még nem kerlt sor.

az eszkdz (vagy pénztermeld egység) nyilvantartasi értékét a megtérilé értékre kell csdkkenteni. A Csoport az értékvesztést
azonnal az eredményben szamolja el az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron.

Egy értékvesztési veszteség utdlagos visszairdsa esetén az eszkdz (vagy pénztermel6 egység) nyilvantartasi értéke a
felllvizsgalt becsdllt megtérilési értékre kerlil megnovelésre, de olyan médon, hogy a megndvelt nyilvantartasi érték nem
haladhatja meg azt a nyilvantartasi értéket, amely akkor lett volna érvényes, ha a korabbi években nem kertlt volna sor
értékvesztés elszamolasara az eszkozzel (vagy pénztermeld egységgel) kapcsolatban. Az értékvesztés visszairasa kozvetlentl
az eredményben keriil az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron elszamolasra.

Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedeés céljabdl tartott ingatlanok (ideértve a fejlesztés
alatt allé befektetési celu ingatlanokat is). A befektetési célu ingatlanok kezdeti értékelése bekerllési értéken torténik, beleértve
a tranzakcids koltségeket is. A bekerilést kovetéen a befektetési célu ingatlanok értékelése valos értéken torténik. A befektetési
célu ingatlanok valds értékének valtozasabol szarmazd nyereség vagy veszteség a vonatkozé idészak eredményében kertdl
elszamolasra a jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének eredménye soron.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre kerilnek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési célu ingatlan a forgalombdl
véglegesen kivonasra keril és amikor az értékesitésébdl mar nem varhatéak jovébeni hasznok. Az ingatlan kivezetésekor
keletkezett nyereség vagy veszteség (amely az értékesités ellenértéke és az eszkdz nyilvantartasi értéke kdzotti kuldnbségként
keril meghatarozasra) annak az id6szaknak az eredményében Kkerll elszamolasra a befektetési célu ingatlanok
értékesitésének eredménye soron, amikor az ingatlan kivezetésre kerl.
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Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Csoportnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolyolag, és valoszinUsithetd, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képviseld forrasok kiaramlasat
eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becslini a kotelezettség 0sszegét. A céltartalékok a fennallo kotelezettség
mérlegforduldnapon térténd kiegyenlitéséhez sziikséges, legjobb tudasunk szerint megbecsiilt értékén kertilnek a konyvekbe.

Pénzigyi kotelezettségek és tokeinstrumentumok

Besorolas koételezettségként vagy tékeként

A Csoporthoz tartoz6 gazdalkodok altal kibocsatott hitel- illetve t6keinstrumentumok pénzugyi kotelezettségként vagy tékekeént
kertlnek besorolasra a szerz6déses megallapodas tartalmanak, valamint a pénzugyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok
definiciéjanak figyelembe vételével.

Toékeinstrumentumok

A tbkeinstrumentum barmely szerzdédés, amely egy gazdalkodd 6sszes kotelezettségének a levonasa utan a vallalkozas
eszkozeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Csoport altal kibocsatott t6keinstrumentumok a kapott 6sszeg
értékében szamolandok el, a kdzvetlen kibocsatasi koltségekkel csdkkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat téke instrumentumait, akkor ezt kdzvetlenil a sajat té6kében kell elszamolnia, illetve
abbdl levonnia. A Csoport sajat téke instrumentumainak vasarlasa, eladasa, kibocsatasa és megszintetése soran nem
keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség.

Hitelek és kolcsondk

A hiteleket és kolcsonoket felvételikkor a tranzakcids koltségekkel csokkentett valos értéken ismerjik el, a késébbi
id6szakokban az effektiv kamatlab médszerrel meghatarozott amortizalt bekerilési értéken mutatjuk be. Az effektiv kamatot a
kolcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (kamatraforditasok) szamoljuk el.

Hitelek és kdlcsonok kivezetése

Csoport akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénzligyi kotelezettséget a kdnyveibdl, ha a kotelezettség teljesitésre kertl, azt
elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénzugyi kotelezettség kdnyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendd ellenértékek
kulénbozetét az eredményben kell elszamolni.

Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerulési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat tékét
(eredménytartalék) csokkentd tételként kerlilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkez6 nyereség és veszteség ennek
megfeleléen kozvetlenul az eredménytartalékkal szemben keril elszamolasra.

Hitelfelvételi koltségek

A kozvetlenil egy olyan mindsitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy elballitdsanak tulajdonithatd hitelfelvételi
koltségek, amely eszkodz esetében jelentds id6 szikséges addig, amig az eszkdz a tervezett célnak megfeleléen hasznalhatd
vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaaddédnak az adott eszkdz bekerllési értékéhez az eszkodz tervezett
hasznalatanak vagy értékesitésének idépontjaig. A mindsitett eszkdzhdz még fel nem hasznalt egyes konkrét hitelrészek
atmeneti befektetése uUtjan szerzett befektetésb6l szarmazéd jovedelem levonasra keril az aktivalhato hitelfelvételi koltségek
Osszegébdl. Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keril elszamolasra abban az idészakban, amikor
felmerdl.

Bérloi letétek

A bérléktél kapott letétek kezdeti valds értékiikon kerlilnek elszamolasra el, a késdébbi idészakokban az effektiv kamatlab
modszerrel meghatarozott amortizalt bekertlési értéken mutatjuk be. Azok a bérl6i letétek melyek éven tali bérleti
szerz8désekhez kapcsolddnak azok a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott jelennek meg, a fennmarado bérl6i letétek az
egyéb kotelezettségek kozott kerllnek kimutatasra a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasban.

Devizas atértékelések

A Csoport devizas eszkoOzeit és kotelezettségeit a meérlegfordulénapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett deviza
arfolyamon értékeli at. Az atértékelésbdl szarmazo arfolyam nyereséget illetve veszteséget nettdé médon mutatja ki a targy évi
eredménykimutatasanak pénzigyi miveletek egyéb bevételei/raforditasai soron.

Egy részvényre juté eredmény

A részvényenkénti eredményt ugy szamitjuk ki, hogy a Tarsasag részvényeseire juté éves eredményt elosztjuk az adott évben

forgalomban 1évé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a torzsrészvények mellett
a higulast okozo részvényopciok sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van ilyen) szamitjuk ki.
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5. Uj és moédositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS-ek) alkalmazasa

Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhato
hatasa, korabbi alkalmazasok

A Csoport 6nkéntesen nem valtoztatta meg 2014-ben alkalmazott szamviteli politikait 2015-re.

Az alabbiakban részletezzik a forduldénapot kdvetéen hatalyba 1ép6 IFRS-ek és IFRC-ek valtozasainak hatasat a Csoport
pénzigyi kimutatasaira. A fordulénapon ismert folyamatban levé IFRS-ek és IFRIC-ek valtozasainak varhaté hatasat
részleteiben nem elemezzik, mivel azok nincsenek jelentdés hatassal a pénzigyi kimutatasokra és azok elhagyasa nincs
hatassal a beszamolét felhasznaldk dontéseire.

A kovetkezd standardokat és értelmezések (ideértve azok modositasait is) hatalyosulnak 2015. tzleti év soran

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Uj és modositott standardok és
értelmezések:

Egyes standardok modositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2011-2013 években)” — az EU altal elfogadva 2014. december 18-
an. Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen a kovetkezd standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 13 és IAS 40) tortént
madositas, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a magyarazatok tisztdzasa érdekében (a médositasokat 2015.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban kell alkalmazni),

IFRIC 21 “Terhek” — az EU altal elfogadva 2014. junius 13-an (hatalyba Iép 2014. junius 17-ével, illetve az azt kdvetéen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

A meglévd standardok fenti modositasai nem vezettek a Csoport szamviteli politikdinak modositasahoz, illetve nincsenek
jelentds hatassal a Csoportra.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és modositott standardok és értelmezések

Ezen pénzlgyi kimutatasok jévahagyasanak idépontjaban a kdvetkezd, az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott
standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések modositasai kerlltek kdzzétételre hatalyba Iépés nélkil:

IFRS 11 (Mddositas) "K6zos szervezdédések” — Kozos tevékenységekben vald érdekeltségek megszerzésének szamvitele — az
EU altal elfogadva 2015. november 24-én (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokban)

IAS 1 (Mddositas) “Pénzugyi beszamoldk bemutatasa’™ Kozzététel kezdeményezése — az EU altal elfogadva 2015. december
18-an (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

IAS 16 (Mddositas) “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 38 “Immateridlis javak” — Az értékcsokkenésre és
amortizaciéra vonatkozo elfogadott mdédszerek tisztazasa — az EU altal elfogadva 2015. december 2-an (hatalyba lép a 2016.
januar 1-jével, illetve az azt kbvetéen kezd6dd beszamolasi idészakokban),

IAS 16 (Mddositas) “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 41 “Mez6gazdasag” — Mezégazdasag: Termesztésre hasznalt
névények — az EU éltal elfogadva 2015. november 23-an (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd
beszamolasi id6szakokban),

IAS 19 (Mddositas) “Munkavallaloi juttatasok” — Meghatarozott juttatasi programok: a munkavallalok altal fizetett hozzajarulasok
— az EU altal elfogadva 2014. december 17-én (hatadlyba Iép a 2015. februar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezdddd
beszamolasi idészakokban.),

IAS 27 (Mddositas) “Egyedi pénzugyi kimutatasok” standard — Tékemddszer az egyedi pénziigyi kimutatasokban — az EU altal
elfogadva 2015. december 18-an (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6d6 beszamolasi
idészakokban),

Egyes standardok médositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2010-2012 években)” — az EU éltal elfogadva 2014. december 17-
én. Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen a kdvetkezé standardokat érintéen (IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS
16, IAS 24 és IAS 38) tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztenciak megszintetése és a magyarazatok tisztazasa
érdekében (a médositasokat 2015. februar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban kell alkalmazni),

Egyes standardok modositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2012-2014 években)” — az EU altal elfogadva 2015. december 15-
én. Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen a kovetkezd standardokat érintéen (IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 és IAS 34)
tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében (a mddositasokat
2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban kell alkalmazni).

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések
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IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” (hatalyba |ép 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezdddd beszamolasi
id6szakokban),

Az IFRS 9 Pénzugyi instrumentumok standard fogja felvaltani a jelenlegi IAS 39-es standardot. Ezt a standardot — a 2014. évi
modositasok szerint — 2018. januar 1-jével kell el6szor kotelez6en alkalmazni. Tekintettel arra, hogy a Csoport jelenlegi
vizsgalatai szerint olyan pénzlgyi instrumentumokkal nem rendelkezik, amelyek besorolasa vagy értékelése megvaltozik
jelentds tennivald, illetve Iényeges hatas a besorolassal és az értékeléssel Gsszefliiggésben nem varhaté a pénzugyi
kimutatasokra.

Az IFRS 9 Ujragondolta a pénzugyi instrumentumok értékvesztését is, bevezetve a varhato értékvesztés modellt. Az objektiv
alapokra helyezkedd, felmerdlt (mar megtortént) értékvesztéssel szemben a varhaté értékvesztés lesz a meghatarozas alapja.
A varhato értékvesztés modell az értékvesztések elszamolasanak (bekdvetkezésének) idejét idében kdzelebb hozza. Az
elfogadott modellben szerepel az egyszerisitett médszer, amely egyes pénzlgyi eszkdzok (pl. vevokovetelések, illetve ehhez
hasonlé instrumentumok) kapcsan megengedi, hogy a komplex szabalyokat helyett mast alkalmazzon a gazdalkodé. Ez a
megoldas varhatdéan nagyon kézel all majd ahhoz a modszerhez, amelyet a gazdalkodé ezen instrumentumai kapcsan most is
alkalmaz. Mivel a gazdalkodd pénzigyi instrumentumai kdzott messze a legnagyobb sulyt ezek az instrumentumok képezik,
nem varhato, hogy Iényeges szamszaki hatasa lesz majd az attérésnek, azonban annak kiszamitasa még folyamatban van.

Az IFRS 9 Ujraszabalyozta a fedezeti szamvitelt is, mely szerint joval tébb kapcsolat (kozgazdasagi jelenség) fog megfelelni a
fedezeti szamvitel alkalmazasi feltételeinek, illetve a korabbi megfelelési feltételeken lazit (hatékonysag mértéke, hatékonysag
létezésének a bizonyitasa). A Csoport nem alkalmazza a fedezeti szamviteli szabalyokat, igy e valtoztatdas nem lehet hatassal a
pénzugyi kimutatasokra.

Az IFRS 9 standard EU-s befogadasa sem tortént még meg, illetve a Csoport nem tervezi, hogy a befogadas utan elérehozza
az alkalmazas datumat.

IFRS 14 “Szabalyozéi Halasztott Elszamolasok” (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6
beszamolasi id6szakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jévahagyas folyamatot a jelenlegi koztes
standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végs6 standardot,

IFRS 15 “Vevokkel kotott szerz6désekbdl szarmazo arbevétel” (hatalyba lép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

A standard koncepciondlis valtozasokat fogalmaz meg a bevétel elszamolasanak a modszertanarél. A standard kételezé
alkalmazasa 2018. januar 1. Egy sor standard és értelmezés hatalyon kivul kerll a médositas okan:

IAS 18 Bevételek

IAS 11 Beruhazasi szerzédések

IFRIC 13 Vasarloi hliségprogramok

IFRIC 15 Ingatlan létrehozasara vonatkozé szerzédések
IFRIC 18 Eszk6zok atvétele az tgyfelektdl

SIC 31 Reklamszolgaltatast is magaban foglalé barterek.

Az IFRS 15 olyan bevételekre hozott Iétre egy egységes modellt, amelyek szerzédésekbdl fakadnak. A standard egységes, 6t
Iépéses modell segitségével hatarozza meg azt, hogy mikor és mekkora 6sszegben kell a bevételeket megjeleniteni. Ez a
standard explicit elvarasokat fogalmaz arra a helyzetre, ha tébb elemet egyszerre ruhaznak at a vevére. Az IFRS 15 a bevétel
elszamolasanak id6zitésére két modszert ismer: az adott idépontban és az adott idé alatt elszamolt bevételt. Az IFRS 15
standard azzal kapcsolatosan is elvi szabalyokat hoz létre, hogy mi térténjen a szerz6dés megszerzésével és — mashol ki nem
mutatott — nyujtasaval kapcsolatos kdltségekkel.

A Csoport elézetes szamitasai szerint az IFRS 15 altal el6irt modositasok Iényeges hatassal nem fognak jarni a Csoport
pénzigyi kimutatasaira, mert a jelenlegi termékeinek és szolgaltatasainak a bevételelszamolasat a standardban foglalt elvek
szerint jelenitette meg eddig is. A végleges szamitasokat a Csoport 2016. Uizleti évre végzi el, hogy alkalmas legyen arra, hogy
az esetleges 2017-es bevezetést zokkenémentesen végrehajtsa.

A standardot az EU még nem fogadta be, illetve a Csoport nem tervezi, hogy a standardot a kételez6 alkalmazas el6tt
hasznalna.

IFRS 16 “Lizingek” (hatalyba lép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

A Lizingek standard gyokeresen megvaltoztatia a lizingek szamviteli kezelését, f6szabaly szerint minden lizingelt elem
megjelenik eszkézként a lizingbevevénél a mérlegben, a hozza kapcsolodo lizingdij fizetési kdtelezettséggel egyutt. Az operativ
lizing kategdria lényegében eltlinik. A lizingbeadd szamviteli elszamolasai tartalmukban nem valtoznak, de a lizingek
besorolasa igen. Az Uj standard — a gyokeres valtoztatason tulmenéen — az értékelés szabalyait is modositja és szélesebb
kérben engedélyezi valtozd elemek beleszamitast a lizingdijakba. Valtozik emellett a lizing definicidja is és bizonyos korabbi
kapacitas lekoétésre vonatkozd szerz6dések nem lesznek lizingek. A standot 2019-t6l kételez6 alkalmazni. A Csoport jelenleg
vizsgalja milyen valtozasokat okozhat a standard a pénziigyi kimutatasiban. A standardot az EU még nem fogadta be.

IFRS 10 (Mddositas) "Konszolidalt pénzigyi kimutatasok”, IFRS 12 (Modositas) “Egyéb gazdalkodd egységekben |évd
érdekeltségek kdzzététele”, és IAS 28 "Pénzligyi befektetések tarsult vallalatokban” — Befektetd egységek: a konszolidacios
kivétel alkalmazasa (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd beszamolasi idészakokban),
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IFRS 10 (Mddositas) "Konszolidalt pénzlgyi kimutatasok” és IAS 28 (Médositas) “Pénzugyi befektetések tarsult vallalatokban” —

Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a Befektetd és annak tarsult vagy kdzds vezetésl vallalata kdzott (hatalyba Iéptetése a
tékemaddszerre iranyuld projekt lezarulasaig ismeretlen),

IAS 12 (Mddositas) “Nyereségadok” — Nem realizalt veszteségekre vonatkozé halasztott add eszkdzok elszamolasa (hatalyba
1ép a 2017. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd beszamolasi idészakokban).

A pénzligyi eszk6zok és pénzlgyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozé fedezeti elszamolas még nem kertlt szabalyozasra,
mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

Ezek a moddositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Csoport egyedi
pénzligyi kimutatasait. Kivételt képez ez aldl az IFRS 9 és IFRS 16 alkalmazasa, amely jelentés hatast gyakorolhat a Csoport
egyedi pénzlgyi kimutatasaira, amelyet 2016-ban a Csoport elemezni fog.

6. Szegmens informaciok (folytatodo tevékenységek)

A Csoport f6 dontéshozéja részére — a Tarsasag lgazgatd Tanacsa - az eréforrasok elosztasa és a szegmensek
teljesitményének mérése céljabdl szolgaltatott informaciok s nyujtott szolgaltatasokra 6sszpontositanak. A Csoport
bemutatandé szegmensei az IFRS 8 alapjan az alabbiak:

. Iroda bérbeadasi szolgaltatas

. Logisztikai, ipari ingatlan bérbeadasanak szolgaltatasa

. Kereskedelmi ingatlan bérbeadasa

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatas 2015-re vonatkozdan

Logisztikai Kereskedelmi

2015. december 31. Iroda bérlet EUET e EUE Osszesen
bérbeadasa bérbeadas

Szegmens profit

Bérleti dij bevétele 3740 769 758 349 82 831 4581 949
Egyéb bevételek/raforditasok 38 953 -53 738 -11 192 -25 977
MUkodési koltség -1 338 445 -296 780 -5 145 -1 640 370
Ertékcsokkenés -10 054 -6 711 0 -16 763
Szegmens profit 2431 223 401 121 66 494 2898 839
Adminisztrativ koltségek és személy jellegl raforditasok -218 068 -156 258 -13 870 -388 196
Kamatraforditasok és pénzugyi miveletek egyéb raforditasai -1 059 232 -241 810 -34 205 -1 335 247
Kamatbevételek és pénzigyi miveletek egyéb bevételei 1582529 2841 058 -1171 4422 416
Szegmens eredmény 3283913 2 803 686 17 247 5597 812
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye 0 0 -374 121 -374 121

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok
atértékelésének eredménye

Uzleti vagy cégérték leirasa -3 473 264 0 0 -3 473 264
Adézas elétti eredmény 548 364 2 358 790 -504 816 2 428 795

850 805 -172 437 0 678 368
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Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatas 2014-re vonatkozdan

Logisztikai Kereskedelmi

2014. december 31. Iroda bérlet ingatlan ingatlan Osszesen
bérbeadasa bérbeadas

Szegmens profit

Bérleti dij bevétele 3739 957 668 346 209 862 4 618 165
Egyéb bevételek/raforditasok -94 476 -29 705 -884 -125 065
MUkodési koltseg -1 609 782 -256 466 -15 694 -1 881 942
Ertékcsokkenés -9 556 -3 471 0 -13 027
Szegmens profit 2026 143 378 704 193 284 2598 131
Adminisztrativ koltségek és személy jellegli raforditasok -204 607 -118 703 -24 179 -347 489
Kamatraforditasok és realizalt arfolyam veszteség -1 276 217 -217 490 -99 798 -1 593 505
Kamatbevételek és realizalt arfolyam nyereség 29 881 0 3138 33019
Szegmens eredmény 575 200 42 511 72 445 690 156
Pénzligyi miiveletek egyéb bevételei/ (raforditasai) -417 554 -127 179 0 -544 733
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye 97 549 -311 491 0 -213 942
Jovedelem termel§ befektetési célu ingatlanok -3516 795 1 046 256 190 000 -2 280 539
atértékelésének eredménye

Uzleti vagy cégérték leirasa -246 006 -306 580 0 -552 586
Adozas elédtti eredmény -3 507 606 343517 262 445 -2 901 644

7. Mikodési koltségek (folytatédo tevékenységek)

Uzemeltetési koltségek

Kozuzemi dijak -769 033 -795 383
Ingatlan Gzemeltetési dij (property menedzsment) -566 630 -608 644
Epitményado -166 830 -204 473
Vevd értékvesztés -87 966 -215 041
Javités, karbantartas -20 884 -11 551
Ingatlan biztositasi koltségek -16 061 -14 182
Orzés, védés -112 -117
Egyéb miikodési koltségek -13 348 -32 551
Ingatlanhoz kapcsol6dé koltségek -1 640 370 -1 881 942

A vevd értékvesztések minden esetben az ingatlanok bériGivel szembeni bérleti vagy tovabbszamlazott Uzemeltetési
kolltségekbdl eredd kdvetelések utan a targyidészakban elszamolt értékvesztések dsszegét prezentaljak.
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8. Egyéb bevételek és raforditasok részletezése (folytatédé tevékenységek)

2015 2014
Kapott birsag, kétbér 161 342 0
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 82 247 12 205
Elévllt kotelezettség 5377 18 542
Térités nélkul kapott eszkdz 2 355 2370
Kapott késedelmi kamat 0 236
Egyéb bevételek 25 342 29 703
Egyéb bevételek 276 664 63 056
Egyéb kdvetelésekre elszamolt értékvesztés -211 281 -117 813
Fizetett késedelmi kamat -18 111 -26 781
llletékek -1944 0
Birsag, kotbér -167 -26 251
Egyéb raforditasok -71 137 -106
Egyéb raforditasok -302 640 -170 951
Osszesen -25977 -107 895

Az egyéb kovetelésekre elszamolt értékvesztéssel kapcsolatosm informaciok a 24. megjegyzésben talalhatéak tovabbi
informéaciok.

9. Adminisztraciés koltségek (folytatodo tevékenységek)

2015 2014

Konyvviteli szolgaltatas dij -131 672 -83 513
Bankkoltség -66 523 -36 866
Ugyvédi, jogi kéltség -37 108 -26 954
Uzletviteli tanacsadas és PR -26 180 -13 299
Tézsdei értékpapirdijak -14 623 -79 919
Informatikai szolgaltatas -6 255 -5 029
Telefonkoltség internet dij -5011 -10 294
Hatosagi dijak, illetékek -1817 -6 224
Irodaszer, anyagkéltség -1743 -2 010
Gépjarmi bérlet és lzemanyag koltség 0 -528
Egyéb koltségek -61 362 -53 568
Adminisztracios koltségek -352 294 -318 204

10. Személy jellegii raforditasok (folytatodo tevékenységek)

Targy évben 35.902 EUR (2014: 29.285 EUR) személy jellegl raforditas merdlt fel a munkabérekkel és a kapcsolédo
bérjarulékokkal kapcsolatban. Targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszama 3 f6 volt (2014-ben 4 f6).
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11. Kamatbevételek (folytatodoé tevékenységek)

2015 2014
Banki kamat 936 26 824
Egyéb kamatok 87 015 6 195
Kamatbevételek 6sszesen 87 951 33019

12. Kamatraforditasok (folytatédoé tevékenységek)

Bankhitelek kamata -1 210 460 -1 304 890
Egyéb kamat -124 787 -255 622
Osszes raforditasként elszamolt kamat -1 335 247 -1 560 512
Pénzlgyi lizing kamata 0 -32 993
Kamatok és kamatjellegii raforditasok 6sszesen -1 335 247 -1 593 505

13. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei/raforditasai (folytatédé tevékenységek)

PAOKES) 2014

Hitel elengedés 3462 218 0
Leanyvallalatok értékesitésének eredménye 2002 743 -330 501
Devizas arfolyam veszteség -1 130 496 -267 777
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei és (raforditasai) 4 334 465 -267 777

A Csoport a 2015-6s Uzleti év soran sikeresen atsrukturalta hitelportféliojat (tovabbi részletes informaciok a 32. megjegyzésben
talalhatoak. Az atstrukturalas keretében 3 462 218 € 6sszeglbanki hitel elengedésre kerul. Az atstrukturalas keretében a svajci
frank hitelek € alapura lettek atcserélve, a devizanem konvertalas egyszeri arfolyamveszteség elszenvedésével jart.

2015-0s Uzleti év soran értékesitett leanyvallalatok eredményének részletes levezetésére vonatkozo informacidkat a 19.
megjegyzés tartalmazza..

14. Nyereségadok (folytatédé tevékenységek)

Az alkalmazott adomértékek a kovetkezok:

2015 2014
Tarsasagi ado -105 463 -24 213
Helyi ipar(izési ado =77 024 -81 448
Halasztott add bevétel / raforditas (-) -1 044 973 263 688

Nyereségadok 6sszesen: -1 227 460 158 027
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2015. december 31. 2014. december 31.
Magyarorszag - tarsasagi adé (500M HUF nyereség alatt) 10% 10%
Magyarorszag - tarsasagi ado (500M HUF nyereség felett) 19% 19%
Magyarorszag - helyi ipariizési adé 204 204

2015. december 31. 2014. december 31.

IFRS szerinti addzas el6tti veszteség (-) / nyereség 2 428 795 -2 898 637
Kalkulalt tarsasagi adé (anyavallalati tao kulccsal) 242 880 -289 864
Ipartizési add 77 024 81 448
Halasztott ado hatas 907 556 0
Egyéb 0 50 389
Nyereségado 1227 460 -158 027

A Csportba tartozé tarsasagok adoéhatasagnal nyilvantartott elhatarolt tarsasagi adé veszteség pozicioja 17 505 186 € 2015.
december 31-én, amelyre 13 561 752 € értékvesztés kerllt elszamolasra a vezetéség jovébeli felhasznalasra vonatkozé
becslései alapjan.

15. Megsziind tevékenység
A Csoport a 2014. évi konszolidalt pénzugyi kimutatasainak elkészitése soran az eladas alatt allé Kranservice Zrt. szamait

kezelte megsz(ind tevékenységként. A targyévben a leanyvallalatok értékesitése nem mindsilt megszing tevékenységnek,
aminek kovetkeztében a 2015-6s év vonatkozasaban nem kertlnek bemutatasra informaciok

Targyévi eredmény megsziint tevékenységbol

Eszkdz bérbeadasbol szarmazd bevétel 247 112
Eszkdz bérbeadashoz kapcsolddé koltségek -181 725
Netto bérleti dij bevételek 65 387
Adminisztracios koltségek -41 083
Egyéb bevételek/(raforditasok) 36 133
Brutté miikodési koltségek (EBITDA) 60 437
Miikodési eredmény (EBIT) 60 437
Kamatbevétel 8 303
Kamat raforditasok -4 066
Pénzigyi mlveletek egyéb bevétele/(raforditasa) -15 123
Adozas el6tti eredmény 49 551
Nyereség addk -7 973

Targy évi eredmény megsziint tevékenységbol 41 578
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Megsziin6 tevékenységbdl szarmazo cash-flow

MUk6dési tevékenységbdl szarmazé nettd pénzbearamlas 218 510
Befektetési tevekenységbdl szarmazo nettdé pénzbearamlas 0
Pénzigyi miveletekbdl szarmazo netté pénz kiaramlas -176 932
Nett6é pénzaramlas 41 578

16. Egy részvényre juté eredmény

2015 2014

A Tarsasag részvényeseire juto éves eredmény folytatédoé tevékenységbol 1167 121 22740 610
A Tarsasag részvényeseire juté éves eredmény megsziiné tevékenységbdl 0 41 578

Forgalomban 1évé torzsrészvények sulyozott atlagos szama 34097 756 34137504

Egy részvényre jutéo eredmény folytatodo tevékenységbdl (EUR centben) 3,42 -8,03

Egy részvényre juté eredmény megsziiné tevékenységbol (EUR centben) 0,0 0,1

Higitott torzsrészvények sulyozott atlagos szama 34097756 34 137504

Alap és higitott egy részvényre juté higitott eredmény folytatodo tevékenységbol
(EUR-ban) 3,42 -8,03

Alap és higitott egy részvényre juté higitott eredmény megsziiné tevékenységbdl
(EUR-ban) 0,00 0,10

17. Egy részvényre jutd netté eszkozérték

2015 2014

Tarsasag tulajdonosaira juté nett6 eszkozérték (NAV) 20 857 876 18 689 126
2014 2013

darab darab

Torzsrészvények szama mérlegfordulénapon 36 500 000 36 500 000

EUR-ban EUR-ban

Egy részvényre jutoé netté eszkozérték 0,57 0,51
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18. Uzleti vagy cégérték (goodwill)

2015. december 31. 2014. december 31.

Bekertlési érték 8 063 280 8 063 280
Halmozott értékvesztés -5914 094 -2 440 832
Ev végi egyenleg 2 149 186 5622 448

Bekeriilési érték

Ev eleji egyenleg 8 063 280 9 606 912
Leanyvallalat értékesitésekor kivezetett tételek 0 -1 543 632
Ev végi egyenleg 8 063 280 8 063 280

Halmozott értékvesztés

Ev eleji egyenleg -2 440 832 -1 888 246
Targyévben elszamolt értékvesztés -3 473 262 -552 586
Halmozott értékvesztés 6sszesen -5 914 094 -2 440 832

*Az Uzleti vagy cégérték (goodwill) éves felllvizsgalata soran az Igazgatoé Tanacs 3,473,262 EUR értékl értékvesztésrél dontott
(2014: 552 586 EUR), mivel a kapcsolodd pénztermeld egység megtérild értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke.

Az Uzleti kombinacidk keretében felvett Uzleti vagy cégértékekkel kapcsolatos informaciok

2014.12.31 Ertékvesztés 2015-ben 2015.12.31
Appeninn - BP 1047 Zrt. 437 238 0 437 238
W-GO 2000 Zrt. 2567 311 -2 567 311 0
E-Office Zrt. (Budapest, Pava utca 8.) 322 170 0 322 170
E-Office Zrt. (Visegradi utca 110-112.) 294 637 0 294 637
E-Office Zrt. (Budapest, Mérleg u. 4) 107 235 0 107 235
E-Office Zrt. (XI. Budapest, Kelénhegyi ut 43) 1885124 -905 951 979 173
Appeninn Logisztikai Zrt. 8734 0 8734
Osszesen 5622 448 -3473 262 2 149 186

Az Uizleti vaqy cégértékek forduldnapi értékelésével kapcsolatos eljarasok és feltételezések

Az alabbi értékelés és valtozok bemutatasa az Uzleti vagy cégértékek forduldnapi értékelésével kapcsolatos eljarasokrol és
feltételezésekrdl, valamint az ezekkel kapcsolatos érzékenységvizsgalatrol szol, és a tarsasag vezetésének legjobb tudomasa
szerint készlltek.

A Cash-Flow bevétel értéknél a Csoport arndvekedési elvarasa 2- 10%-volt, az ingatlanok kdrnyezeti adottsagatdl figgéen.

A koltség szintet a Tarsassag a 2015. évi adatok alapjan becstilte, és tartésan 2%-os megtakaritast prognosztizalt. A Csoport a
varakozasat az Uzemeltetési és energia beszerzés méret hatékonysagaval indokolja.

A Csoport figyelembe vette minden egyes ingatlanhoz a hitel t6ke és kamattorlesztéseket.

A Csoport figyelembe vette 2015. 12. 31-én fennalléan, minden ingatlanhoz rendelve a Csoport egyéb (nem ingatlan) kdvetelés
jellegli eszkdzeinek és egyéb (nem banki hitel jellegl) idegen forrasokat (mint szallitoi tartozasok, csoporton beldli
finanszirozas), és ezeket, mint a teljes finanszirozasi hatteret figyelembe vette a megtérilé érték szamitasakor.

A Csoport az Otédik év végével kiszallasi értéket becsiilt. A kiszallasi érték becslése az 5. év végén realizalt koltségek, kamatok
és toke torlesztés utan fennmaradd pénzegyenleg mint hozam és befektetés elvart megtérild érték hanyadosaként készitett
becslést. Az elvart hozam szintet a Csoport 5 év mulva minimalisan 3%-ra becslilte, a k6zépértéket 4%-ban hatarozta meg, és
lehetnek olyan esetek amelyek ezt meghaladjak, de 5,5%-felé nem fog Iépni. A Csoport az atlagos kézépértéket minden egyes
pénztermeld egység esetére egységesen alkalmazta.
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A varakozasokat a Csoport jelenértékre szamitotta, az alkalmazott komplex diszkont rata 3,3% volt minden egyes cash-flow
termeld év tekintetében.

A Csoport a tovabbi években felhalmozddé szabad cash-flow terhére beruhazasokat tervez és az idegen t6ke sajat téke aranyt
az Uj befektetésekhez igénybe vett Gjabb hitelek miatt nem fog valtozni, ezért a szabad cash-flow-kat 2015- 2020
viszonylataban azonos WACC —al diszkontalta. A diszkont rata szamitasahoz a Csoport 2015. év végi forras allomanyat vette
figyelembe, és ez megegyezett az 6sszehasonlité csoportban alkalmazott idegen forras 85%-os ratajaval.

BP 1047

Az Ingatlan, mint pénztermeld egység teljes cash-flow-jat névekedés nélkul és 4%-os 5. év végi kilépési értékkel a Tarsasag a
legpesszimistabb elvarasok ala helyezve ugy talalta, hogy a Goodwill érték térulése erésen biztositott. Id. alabbi tablazat. A
befektetés megtérild értékének szamitasakor a Tarsasag épitett a koltség racionalizalas éves 2%-os megtakaritasara.

A BP 1047 Ingatlanra a Goodwill tesztben a maradvany értékre elvart 12%-t6l nem térline, amit a Tarsasag nem tart
valészinlinek, hogy bekdvetkezne. A névekedési tényezd is kizarhaté a GW valtozasbdl, amennyiben a Tarsasag szabad CF
eredménye nem romlik akkor a GW térllése megalapozott. A Tarsasag becslései szerint a BP 1047-es ingatlan bérleti dijai 1-5
év tavlatdban csokkenni egyaltalan nem fognak, a bérleti dij egységenkénti értékét 20- 60%-os ndvekedést redlisan
elképzelhetének tart. A BP 1047-es ingatlan értékelésekor a ndvekedést kizarva is a GW érték alatamasztott

Logisztika- Var

A Logisztika- Var utnal a maradvany érték ,0” esetében is téril a GW, ezért a pénztermel6 egységet a Tarasag tovabbi
valtozokra tesztelte. A befektetés megtérllé értékének szamitasakor a Tarsasag épitett a koltség racionalizalas éves 2%-os
megtakaritasara.

A novekedést 1%-os értékre valtoztatva és 100%-os elvart hozam esetére tesztelt hozam elvaras mellett is biztositva a GW
térilése, a Gw értékének az alabbiak szerint kalkulalt megtérilése jelentés cash-flow valtozas mellett is biztositva van.

Pava utca

A Pava utcai ingatlan pénztermel® képességének értékelésekor a Tarsasag jelentds piaci ar varakozassal kalkulalt, ami 1-5
évben belilli 50%-os varakozast jelent. A befektetés megtérilé értékének szamitdsakor a Tarsasag épitett a
koltségracionalizalas éves 2%-os megtakaritasara. A befektetés megtérilé értékének szamitasakor a Tarsasag épitett a
koltségracionalizalas éves 2%-os megtakaritasara. A Pava utca ingatlanjahoz rendelt GW értékének tesztelésekor a GW érték
ezen feltétele mellett tériilt

Ingatlan pénztermelé képességében a novekedés kizarasa a kiesé cash-flow-k jelenértéke miatt a GW térilésére hatassal
lesznek. A ndvekedés 4%-os csokkenésével (azaz 6%-os értéknél) a GW érték térulése jelentésen csokkent, vagy megszint. A
Maradvanyérték szamitasnal az elvart hozam 1%-os névekedése esetében a GW érték nem alatamasztott.

Visegradi Utca

A Visegradi utca ingatlanjara a Téarsasag 3%-os elvart bevétel novekedéssel szamolt. A befektetés megtérild értékenek
szamitasakor a Tarsasag épitett a koltség racionalizalas éves 2%-os megtakaritasara.

A novekedés nélkil a tarsasaghoz rendelt GW tériil. A ndvekedésre nem érzékeny az ingatlan pénztermel6 egysége.

Mérleg utca

A Mérleg utca ingatlanjara alapozott Uzleti cash-flow érték Gsszetevdi alatdmasztjdk a GW érték térulését. A Tarsasag az
ingatlanhoz 10%-o0s novekedési rataval szamolt. A befektetés megtérilé értékének szamitadsakor a Tarsasag épitett a koltség

racionalizélas éves 2%-0s megtakaritasara.

Mérleg utca ingatlanjara sem a ndvekedési cash-flow sem a maradvany érték elvaras nem tekintheté érzékeny valtozénak,
ugyanis az ingatlan egy éves atlagos szabad cash-flow —ja 150%-o0san fedezi az ingatlanhoz rendelt Goodiwll értéket.

Kelenhegyi ut

A Tarsasag 2015ben végrehajtott jelentds beruhazasaval optimalizalta az ingatlan bérbeadasi keretrendszerét, 1-3- éves bérleti
szerzédéseket kotott. A Tarsasag a Kelenhegyi Uton 1évd ingatlan altal képviselt pénztermelé egységhez 2%-os bevétel
novekedési varakozast rendelt. A befektetés megtérilé értékének szamitasakor a Tarsasag épitett a koltség racionalizalas éves
2%-0s megtakaritasara.

Az ingatlan egységhez rendelt Cash-flow érték megtériilése az egy képzett értéket meghaladja, ezért 2015. 12. 31-el a
Tarsasag 905 952 EUR Goodwill értékvesztést elszamolt.

Kelenhegyi ut ingatlan cash-flowja mind a névekedési paramétertdl, mind az elvart hozam valtozastol érzékenyen valtozik. Ezért
az ingatlan piaci prosperalasaban bekovetkezd barmely csekély valtozas GW leirast fog eredményezni.

Az lizleti vagy cégértékek forduldnapi értékelésével kapcsolatos bizonytalansagok

Az Uzleti vagy cégértékekkel kapcsolatos, az el6z6ekben ismertett feltételezések a vezetés legjobb becslésein alapulnak.
Ugyanakkor tekintettel a a becslési eljarasokkal kapcsolatos nagyfoku bizonytalansagokra, amennyiben a tényleges piaci
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kondicidk és feltételek jelentésen eltérnek a jelenlegi feltételezésekben foglaltaktdl, eléfordulhat hogy az lizleti vagy cégértékek

fordulonapi értéke nem fog megtériini a jévében.
19. Uzleti kombinaciék

Ertékesitett lanyvallalatok 2015-es lizleti év soran:

Ertékesités
idépontja

Fo6 tevékenységi kor

Ertékesitett
részvények aranya %

Ellenérték (EUR)

Mikepércsiut132 Kft.  Logisztika
K85 Kit. Kereskedelem
Kranservice Zrt. Gép bérbeadas

2015. junius 30.
2015. marcius 31.

100%
100%
100%

A 2015-6s Uzleti év soran értékesités idépontjiaban atadott eszkdzok és kotelezettségek:

Mikepércsiut132 Kift.

K85 Kft.

9523
106 973
2540 570

Kranservice Zrt.

Targyi eszkdzok 0
Jovedelem termeld befektetési célu

ingatlanok 0
Halasztott add eszkdzok 0
Befektetett eszk6zok 6sszesen 0
Vevd és egyéb kovetelések 81 393
Elhatéarolasok 0
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 1 666
Forgoeszkozok 6sszesen 83 059
Eszk6z0k 6sszesen 83 059
Bérloi letétek 4663
Halasztott add kotelezettségek 0
Hitelek 411 846
Hosszu lejaratu kotelezettségek

osszesen 416 509
Szallitok és egyeb kotelezettségek 7 320
Ado kotelezettségek 60
Rovid lejaratu hitelek 0
Passziv elhatarolasok 6 552
Rovid lejaratu kotelezettségek

osszesen 13 932

Forrasok osszesen 430 441

Ertékesitett netté6 eszk6zok -347 382

Leanyvallalatok értékesitésébdl szarmazo

veszteség

Kapott ellenérték 9523
Ertékesitett kdvetelés 0
Ertékesitett nettd eszkdzok -347 381
Az értékesitésen realizalt veszteség (-)/

nyereség 356 904

0

2 300 000
0
2 300 000

42

0

14 666
14 708

2314 708

0
149 756
1623 545

1773 301

60 927
20 265

73110
5 359

159 661

1932 962

381 746

106 973
0
381 745

=274 772

530 188

0
7 282
537 470

25009

438
11 563
37 010

574 480

106 075
0
0

106 075

24 888

1807

641

27 336

133 411

441 069

2540570
178 891
441 068

1920611
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A Csoport a leanyvallatok értékesitésén netté 2 002 743 € eredményt realizalt a 2015-6s Uzleti év folyaman.

Netté pénzbearamlas leanyvallalat

értékesitésekor

Pénzben és pénz-egyenértékesben kapott

ellenérték 9523
Csokkentve: Pénz és pénz-egyenértékesek atadott

értéke -1 666
Osszesen 7 857

106 973

-14 666
92 307

2540570

-11 563
2529 007

A Csoport a Kranservice értékesiytéséhez kapcsoldoddéan XXX € dsszegl elbleget kapott a vételarbdl a 2014-es (izleti év
folyaman, aminek kdvetkeztében a targyévi tényleges pénzbefolyas ezen eléleg 6sszegével modositva értelmezendé.

20. Jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok mozgastablaja:

2015 2014

Nyit6 értek

Ingatlanokhoz kapcsolodé beruhazas

Ingatlan értékesités

Atsorolas értékesitésre tartott eszkdzok kozé

Leanyvallalt értékesitésébdl eredd kivezetés
Valos értékhez kapcsolddd médositas

Zaro érték

Csoport tulajdonaban lévé befektetési célu ingatlanok bemutatasa:

Befektetési célu ingatlan cime

Ingatlan besorolasa

60 950 000
255 904
-600 000
-200 000
-2 300 000
814 096

58 920 000

2015. december 31.

64 360 000
1036 795
-1 939591
-260 409

0

-2 246 795

60 950 000

2014. december 31.

Budapest, Bég utca 3-5.

Budapest, Visegradi utca 110-112

Budapest, Pava utca 8.
Nagykanizsa, Var utca 12.
Kecskemét, Kiskdrdsi utca 30.

Budapest, Hattyu utca 14.
Budapest, Schweidel utca 3.
Budapest, Egyenes utca 4.

Budapest, Mérleg utca 4.
Biatorbagy, Tormasrét 2.

Budapest, Kerepesi ut 85.*
II. Bp. Alkotmany u. 21.**

1105 Budapest Banya u.

Xl. Budapest, Kelénhegyi ut 43.

Zaré érték

"B" kategorias
irodahaz

"B" kategorias
irodahaz

"B" kategorias
irodahaz
Logisztikai ingatlan
Logisztikai ingatlan
"B" kategorias
Irodahaz
Logisztikai ingatlan
Logisztikai ingatlan
"B" kategorias
Irodahaz
Logisztikai ingatlan
Kereskedelmi
ingatlan
Kereskedelmi
ingatlan

"B" kategorias
Irodahaz

"B" kategorias
Irodahaz

11 000 000 EUR

4 800 000 EUR

4900 000 EUR
620 000 EUR
2 500 000 EUR

13100 000 EUR
2 300 000 EUR
1200 000 EUR

9 000 000 EUR
1200 000 EUR

0 EUR

0 EUR

1 800 000 EUR

6 500 000 EUR
58 920 000 EUR

10 500 000 EUR

4 600 000 EUR

4 870 000 EUR
600 000 EUR
2900 000 EUR

13 700 000 EUR
2 150 000 EUR
1130000 EUR

8 700 000 EUR
1200 000 EUR

2 300 000 EUR

800 000 EUR

2 600 000 EUR

4900 000 EUR
60 950 000 EUR
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* 2015. Uzleti év soran az ingatlant tulajdonold leanyvallalat értékesitésének keretében kerilt kivezetésre a

konyvvekbdl. A
bemutatasra.

leanyvallalat értékesitésével

kapcsolatos

informaciok a 19. megjegyzésben keriikinek

** 2015. Uzleti év soran a Csoport eladta az ingatlan egy részét, melynek konyv szerinti értéke 600 000 EUR volt
a vetelar 225 879 EUR, igy az értékesitésen elért veszteség 374 121 EUR.

Netto
bérbeadhato
teriilet (nm)

Fordulénapi

érték (€)

Budapest, Hattyu utca 14. 13 100 000 7 815
Budapest, Bég utca 3-5. 7 600 000 5693
Budapest, Bég utca 4. 3400 000 1694
Budapest, Pava utca 8. 4 900 000 3532
Budapest, Visegradi utca

110-112 4 800 000 3385
Budapest, Mérleg utca 4. 9 000 000 3320
X. Budapest, Banya utca

20. 1 800 000 6 050
XI. Budapest, Kelénhegyi

ut 43. 6 500 000 2518

Netto
bérbeadhato
teriilet (nm)

Fordulénapi
érték (€)

Logisztikai kozpont

Nagykanizsa, Var utca

12. 620 000 1844
Kecskemét, Kiskérosi utca

30. 2 500 000 6 024
Budapest, Schweidel utca

3. 2 300 000 6 574
Budapest, Egyenes utca

4. 1200 000 2011
Biatorbagy, Tormasrét 2. 1200 000 1273

Netto
bérbeadhato
teriilet (nm)

Teljes ingatlan portféli6 Fordulénapi
érték (€)

sulyozva

Osszesen 58 920 000 51733

21. Befektetési célu ingatlanok valds értéke

Behajth

Atlagos Piaci . cdesi atar. Becsilt
bérleti dij bérleti dij rata (%) lansagi hozam
(EUR/nm) (EUR/nm) rata (%) (%)

9,0 13,0 24,0 1,0 8,0
12,5 12,0 6,2 1,0 8,0
10,5 11,0 0,0 1,0 8,0

9,0 9,0 1,2 1,0 8,5

7,0 10,0 0,0 1,0 7,8
16,3 14,5 0,0 1,0 7,8

3,2 3,5 23,0 1,0 8,5
12,3 13,5 18,2 1,0 8,0

Atlagos Piaci Behajth o csiilt
bérleti dii . 1 o Uresedési  atat-

érleti dij bérleti dij rata (%) lansagi hozam
(EUR/nm) (EUR/nm) rata (%) (%)

2,6 3,3 4.4 1,0 10,0

3,6 3,5 0,0 1,0 9,5

3,4 3,0 3,2 1,0 9,5

4,7 4,0 2,4 1,0 9,3

91 5,0 0,0 1,0 9,0

Atlagos
behajth
atat-
lansagi
rata (%)

1,00

Atlagos

becsiilt

hozam
(%)

8,60

Atlagos
uresedési
rata (%)

Piaci
bérleti dij
(EUR/nm)

Atlagos
bérleti dij
(EUR/nm)

7,93

8,10 6,35

A befektetési célu ingatlanok értékeléseinek elveit és mddszereit a szamviteli politika relevans megjegyzése mutatja be. A
befektetési célu ingatlanok adatait a 20. megjegyzés tartalmazza. A Csoport minden évben elkésziti az ingatlanok valés
ertékének meghatarozasat. A Csoport altal készitett értékbecslésen felll a Csoport fliggetlen értékbecslével is felllvizsgalta
ingatlanportféliojanak értékét. A fliggetlen értékbecsld altal meghatarozott érték 6sszhangban van a pénzigyi kimutatasokban
szerepl6 értékekkel. A becslést készitdo 2014. 2015. évben a Jones Lang LaSalle Kft. Széchenyi tér 7-8., 1051 Budapest.
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Szenzitivitas vizsgalat: a hozamszint valtozasa az ingatlan portfélié értékére

2015. december 31.

Szenzitivitas elemzés

7.7% 8.2% 8.7%
A hozamszint valtozasa az ingatlan portfélié értékére 4 536 840 0 5126 040
2014. december 31.
Szenzitivitas elemzés
7.7% 8.2% 8.7%
A hozamszint valtozasa az ingatlan portfolio értékére 4 693 150 0 5 302 650

22. Targyi eszkdzok

Irodai és egyéb

, Beruhazasok Osszesen
felszerelések

Brutté érték Uzemi gépek

Egyenleg 2013.12.31-én 1074 251 427 426 0 1501677
Novekedés 0 0 0 0

Atsorolas értékesitésre tartottnak

mindsitett eszkdzok kozé -1 070024 0 0 ~L 070024
CsoOkkenés -4 227 -26 217 0 -30 444
Egyenleg 2014.12.31-én 0 401 209 0 401 210
Névekedés 0 5717 0 5717
Csokkenés 0 0 0 0
Egyenleg 2015.12.31-én 0 406 926 0 406 927

Irodai és egyéb

L Beruhazasok Osszesen
felszerelések

Ertékcsokkenés Uzemi gépek

Egyenleg 2013.12.31-én -357 323 -306 401 0 -663 724
Kivezetes az eszkoz 2709 0 0 2709
értékesitésekor

At_so"rqlés értékgsflte'srg tgrtottnak 520 249 0 0 520 249
mindsitett eszk6zok kozé

Ertékcsdkkenési leiras -165 636 -13 027 0 -178 663
Egyenleg 2014.12.31-én 0 -319 428 0 -319 428
Ertékcsdkkenési leiras 0 -16 635 0 -16 635
Egyenleg 2015.12.31-én 0 -336 063 0 -336 063
Netto érték

Egyenleg 2014.12.31-én 0 81782 0 81782

Egyenleg 2015.12.31-én 0 70 864 0 70 864
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23. Egyéb pénziigyi eszk6zok
2015. december 31. 2014. december 31.
Lehn-nel szembeni kdvetelés éven tuli része 1090591 0
1090 591

A Csoport targyévben értékesitette a W-GO Zrt. részesedés 40%-at, a vételarat 10 év alatt fizeti meg a vevé amely szamlak
fizetési hatarideje 2025.03.31. Az 6sszeget diszkontalva mutatja ki a Csoport az alkalmazott diszkontrata 3%.

24. Vevb és egyéb kovetelések

2015. december 31. 2014. december 31.

Vevé kdvetelések 338 151 394 632
Egyeéb kovetelések 711 677 1 554 806
1049 828 1612 336

A Csoportnak el6z6 évben 1 612 336 EUR Lehn consulting AG-val szemben fennallé kdlcson tartozasa a mérleg 2014.12.31-i
oszlopaban kuldn soron kerul kimutatasra. Az elé6z6 évben a Lehn Consulting részére folydsitott kdlcsén targyévben
visszafizetésre kerult

Vevd értékvesztések

2015. december 31. 2014. december 31.

Nyité egyenleg -237 010 -109 161
Novekedés -87 966 -237 010
Csokkenés 48 352 109 161

-276 624 -237 010

Bruttd vevé kovetelések lejarati korositasa

2015. december 31. 2014. december 31.

Nem lejart vevd kdvetelések 97 535 0
<30 nap 140 046 118 482
30-60 nap 50 744 85 278
60-90 nap 10 077 21907
> 90 nap 316 371 405 975

614 774 631 642
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Eqgyeéb kdvetelések

2015. december 31. 2014. december 31.

Koélcsonok 364 928 367 653
Adok 120 108 149 797
Uzletrész értékesitésébél eredd kdvetelés 157 533 0
Elélegek 27 778 36 987
Sajat részveény értékesitésébdl szarmazé kdvetelés 0 953 539
Egyéb 41 330 46 830
Egyéb kovetelések 6sszesen 711 677 1554 806

A Csoport targyévben értékesitette a W-GO 2000 Zrt.-ben 1év6 részesedésének 40%-at. A vételar targyévre esd része
kiszamlazasra kerult és mint tUzletrész adasvételbdl ered6 kdvetelés kerll bemutatasra.

. Az adott kdlcsondk forduldnapi egyenlegét és a fébb informaciokat a kdvetkez6 tabla tartalmazza:

Toke Kamat
2015.12.31. 2015.12.31.

Kamat mértéke Lejarat

Building Cleaning 191 620 2 899 5% 2016.11.01
Mikepércsi ut 132 Kift. 63 970 7 590 jegybanki alapkamat + 1,5 % folyamatos
WBO Zrt. 141 701 0 jegybanki alapkamat + 1,5 % folyamatos
Hattyuhaz tarsashaz 167 587 0 - -
Egyéb 11 331 3609 - -
Adott kélcsonok Brutto 576 209
Elszamolt értekvesztés -211 281
Adott k6lcsonok Netto 364 928

25. Elhatarolasok

2015. december 31. 2014. december 31.

Bérleti dij bevételek elhatarolasa 18 448 13 599
Koltségek elhatarolasa 64 879 102 542
Kamat bevétel elhatarolasa 6 839 8775
Osszesen 90 167 124 916

26. Pénz és pénzeszk6z egyenértékes

2015. december 31. 2014. december 31.

Pénztar 77070 46 627
Bankszamla egyenlegek 341 699 457 362
418 769 503 989
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27. Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszk6zok

2015. december 31. 2014. december 31.
Kranservice Zrt. eszkdzei 0 574 480
Debrecen, Mikepércsi ut 132. ingatlan 0 260 409
Appeninn Solaris eszkdzei 64 272 0
Osszesen 64 272 834 889
Kapcsolodé kotelezettségek 0 152 133

Targyév soran a Csoport Uzletrész adas-vételi szerzddést irt ala a Solaris Kft. fennmaradé ingatlanjanak értékesitésére
vonatkozéan. Az adas-vétel 2016 |. negyedévben zarult le (vételar 64.272 EUR).

Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkdzok valtozasai:

Nyité egyenleg 2014.12.31 834 889
Kranservice értékesités -574 480
Appeninn Solaris ingatlan értékesités -260 409
Atsorolas befeketetési célu ingatlanok kdzé 200 000
Ertékvesztés -135 728
Zaré egyenleg 2015.12.31 64 272

28. Jegyzett téke

2015 2014
(ezer db) (ezer db)
Kibocsatott 100 HUF-os névértéki torzsrészvények 36 500 36 500
Kibocsatott és kifizetett torzsrészvények 2015. december 31.  2014. december 31.
December 1-én 11 850 483 11 850 483
December 31-én 11 850 483 11 850 483

29. Tartalékok

2015. december 31. 2014. december 31.
Részvénykibocsatashoz kapcsolddo azsio 10 081 366 10 081 366
Atvaltasi tartalék 817 797 817 797
Tartalékok 0sszesen 10 899 163 10 899 163
Részvénykibocsatashoz kapcsolddd azsio

2015. december 31. 2014. december 31.
December 31-én 10 081 366 10 081 366

December 31-én 10 081 366 10 081 366
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30. Visszavasarolt sajat részvények

Torzsrészvények Torzsrészvények
(EUR-ban) (EUR-ban)

2015.12.31. 2014.12.31.

Nyitd érték 2643620 2792 588
Részvény vasarlas 1342 258 3371597
Részvény értékesités -1 615 548 -2041 724
Halasztott fizetéssel értékesitett sajat részvény 0 -898 091
Kotelezettségek ellentételezéseként atadott sajat részvény 0 -580 750
Sajat részvény alakulasa konyv szerinti értéken 2 370 330 2643 620
Ebbdl: leanyvallalat altal birtokolt részvények 0 777 932

31. Nem ellen6rz6 részesedések

2015. december 31. 2014. december 31.

Ev eleji egyenleg 0 0
Részesedés a targyévi atfogé eredménybdl 34 214 0
W-GO Zrt. részesedésének 40%-nak értékesitésekor keletkezett NClI 707 748 0
Ev végi egyenleg 741 962 0

A Csoport a W-GO Zrt.-ben 1évé 100%-0s részesedésébdl 40%-ot értékesitett targyév decemberében.

A W-GO Zrt. 2015. évi eredménye 2 081 335 EUR. A részesedés értékesitését kdvetden a targyévi eredmény 85 534 EUR,
melybdl 40%, 34 214 EUR jut a nem ellendrzd részesedésre.
A W-GO Zrt. sajat tékéje 2015.12.31-én 1 854 904 EUR, melybdl a nem ellendrzé részesedésre 741 962 EUR jut.
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32. Hitelek
A Csoport hiteleit a 2015.12.31-re vonatkozdan az alabbi tabla tartalmazza:

Finanszirozé bank Lejarat Referencia  Kamat Hitel 2015. december
kamat margin devizaneme 31.

ERSTE Bank 2025. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 3,50% EUR 5 500 000
ERSTE Bank* 2023. dec.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR

ERSTE Bank* 2025. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR

ERSTE Bank* 2023. dec.. 31. 3 havi EURIBOR  2,50% EUR 26 785 021
ERSTE Bank* 2024. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR

ERSTE Bank* 2024. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR

OTP Bank 2023. jun.. 30. 1 havi EURIBOR 2,75% EUR 0
K&H Bank 2023. jul.. 5. FIX 1,70% HUF 1042 044
FHB Bank 2023. szept.. 20. 6 havi EURIBOR 2,50% EUR 565 781
Orgovany és Vidéke 2023. jun.. 15. 3 havi BUBOR 2,50% HUF 353 817
takarékszovetkezet "F.A."

Takarékbank Bank 2021. maj.. 17. 3 havi EURIBOR 3,40% HUF 395 655
OTP Bank 2023. aug.. 30. FIX 2,50% HUF 0
Sberbank (volt: Volksbank) 2018. jan.. 30. 3 havi EURIBOR 5,50% EUR 0
OTP Bank 2023. aug.. 30. FIX 2,50% HUF 152 244
Takarékbank Bank 2021. mérc.. 31. 3 havi BUBOR 3,00% HUF 113 194
Osszesen 34 907 757

Even beliili torleszté részlet
1 294 250

A Csoport kedvezd feltételekkel valtotta eurd alapura hitelportfélidjanak utolsé svajci frank hitelét. A Csoport 5,5 millié eurd
Osszegl hitel-megallapodast kotott az Erste Bank Hungary Zrt.-vel projekthitelének refinanszirozasara, amelyhez tovabbi 3
millié euronyi Onerét biztositottak a tézsdei cégcsoport f6 tulajdonosai részben a Csoport szeptemberben lezart
kotvénykibocsatasa keretében. A hitelatstrukturalas 6,5 millié euréval csdkkenti a Csoport banki hitelallomanyat.

A bankok szamara biztositékként jelzalogjog van bejegyezve az ingatlanokon. A viselt hitelekhez kapcsolédd deviza és
kamatkockazatot a 39. megjegyzésben mutatjuk be.
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A Csoport hitelei 2014.12.31-re vonatkozéan:

Finanszirozé bank Lejarat Referencia Kamat Hitel 2014. december 31.
kamat margin  devizaneme

CIB Bank 2017. apr.. 18. 3 havi CHF LIBOR 3,00% CHF 11 285974
ERSTE Bank 2023. dec.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR 10 871 517
ERSTE Bank 2025. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR 4 902 950
ERSTE Bank 2023. dec.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR 4 394 305
ERSTE Bank 2024. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR 3942 452
ERSTE Bank 2024. marc.. 31. 3 havi EURIBOR 2,50% EUR 3629 889
OTP Bank 2023. jun.. 30. 1 havi EURIBOR 2,75% EUR 1720412
K&H Bank 2023. jul.. 5. FIX 1,70% HUF 1150513
FHB Bank 2023. szept.. 20. 6 havi EURIBOR 2,50% EUR 630 589
Orgovany és Vidéke 2023. jun.. 15. 3 havi BUBOR 2,50% HUF 390 100
takarékszovetkezet "F.A."

Takarékbank Bank 2021. maj.. 17. 3 havi EURIBOR 3,40% HUF 464 964
OTP Bank 2023. aug.. 30. FIX 2,50% HUF 253 163
Sberbank (volt: Volksbank) 2018. jan.. 30. 3 havi EURIBOR 5,50% EUR 215 660
OTP Bank 2023. aug.. 30. FIX 2,50% HUF 172 780
Takarékbank Bank 2021. marc.. 31. 3 havi BUBOR 3,00% HUF 139 357
OTP Bank 2023. aug.. 30. FIX 2,50% HUF 0
Osszesen 44 164 625
Even beliili térlesztd 1 820 602
részlet

Hitelt nyujté vallalkozas Lejarat Kamat Devizanem 2015. december 2014. december

31. 31.

Lehn Consult AG Hatarozatlan 5,0% CHF 75 656 74 840

Lehn Consult AG - kétvény 2017. febr. 5,0% HUF 0 476 357
26.

Lehn Consult AG Hatarozatlan 3,6% EUR 0 50 500

Lehn Consult AG Hatarozatlan 5% HUF 0 577 344

Lehn Consult AG Hatarozatlan 3,6% HUF 0 92 096

Egyéb kapott kdlcsondk Hatarozatlan 0 390 275

75 656 1661413

A tOketorlesztések esedékessége a kovetkezd (a varhatoéan felmerilé kamatkoltségekkel novelt fizetési megbontas a pénzlgyi
kockazatok kezelése 39. jegyzetben kerll bemutatasra).
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33. Kotvénytartozas

A Csoport kotvénytartozasa 2015.12.31-én: 1.806.688 (2014:304.964). A Csoport targyévben kotvénykibocsatast hajtott végre.

A kibocsatott kdtvények fébb tulajdonsagait az alabbi tablazat tartalmazza:

Kotvény elnevezése:

Kotvény rovid neve:
Kotvény névértéke:
Kotvény darabszama:
Ossznévérték:

Forgalomba hozatal médja:
Forgalomba hozatal jellege:
Jegyzési id6szak:
Futamidé:

Kotvény lejarata:

Kamat mértéke:
Kamatfizetés idépontja:
Kotvény eldallitasa:
Atruhazasi korlatozas:
Ertéknap:

Kibocsatas célja:
Kibocsatasi program:

Appeninn Nyrt. kamatozé EURO kétvény
Appeninn Nyrt. EUR kétvény

10.000,- EUR

150,-

1.500.000,- EUR

jegyzés

zartkord (Tpt. 14. § (1) ¢) pont)

2015. szeptember 2. — 2015. szeptember 10.
3 év (2015. szeptember 11. - 2018. szeptember 10.)
2018. szeptember 10. napja

évi7,5%

évente, minden év szeptember 10. napjan
dematerializalt

nincs

2015. szeptember 11.

Potlolagos tékeforrasbevonasa

Nincs

A 2014-ben kibocsatott kétvényekre vonatkozé f6bb tulajdonsagokat a kdvetkez6 tablazat tartalmazza:

Kotvény elnevezése:
Kotvény névértéke:
Kotvény darabszama:
Ossznévérték:

Forgalomba hozatal médja:
Forgalomba hozatal jellege:
Futamidé:

Kotvény lejarata:

Kamat mértéke:
Kamatfizetés idépontja:
Kotvény eldallitasa:
Atruhazasi korlatozas:
Ertéknap:

Kibocsatas célja:

34. Bérloi letétek

Bérloi letétek

Appeninn Nyrt. kamatozo kétvéeny
10.000,- HUF

15.000

150.000.000,- HUF

zartkord

dematerializalt

3 év (2014. februar 26. - 2017. februar 26.)
2017. februar 26.

5%

minden naptari évének februar 26. napjan
dematerializalt

Nincs

2014. februar 26.

pétldlagos tékeforras bevonasa

2015. december 31. 2014. december 31.

Egyenleg az év elején

Novekedés

Leanyvallalat értékesitésekor kikerllt egyenleg
Csokkenés

Egyenleg az év végén

797 160 632 215
780 346 708

-4 691 -24 044
-22 273 -157 719
770 976 797 160
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35. Halasztott adé

5. december 31. 2014. december 31.

Halasztott ad6 eszkdzok 52 670 60 249
Halasztott add kotelezettségek -2 787 609 -1 894 665
Halasztott adokotelezettség (konszolidalt netté pozicio -2 734 939 -1 834 416

Egyenleg

Halasztott ad6 eszk6z Egyenleg 2015. . . Egyenleg 2014. ,. . 2013.
(kotelezettség) december 31-én el december 31-én vl december
31-én

Elhatarolt veszteség 406 452 110 389 516 841 -27 555 489 286
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés 23215 603 23818 -23 818 0

Targyi eszk6zok és immaterialis javak

. ; . oo -3712 839 416 997 -3295842 -330234 -3626 076
(beleértve a fejlesztési tartalékot is)
Eredménybe siszamolando 279 616 -1571 278 045 71 509 349 554
kovetelés/kotelezettség
Elhatérolt nem realizalt 280 725 385 817 666542 64161 730 703
arfolyamveszteség adohatasa
Egyéb -12 108 -17 751 -23 820 33796 9976
Nett6é halasztott ad6 kovetelés
(kotelezettség) -2 734 939 894 484 -1834416 -212 141 -2 046 557

36. Szallitok és egyéb kotelezettségek

2015. december 31. 2014. december 31.

Szallitoi kotelezettségek 603 598 738 453
Egyéb kotelezettségek 891 894 2 768 329
1495 492 3506 782

Eqgyéb kotelezettségek:

2015. december 31. 2014. december 31.

Uzletrész vételar kdtelezettség 252 724 260 831
Kamatkotelezettség 243 583 0
Sajat részvénnyel fizetend6 kotelezettség 216 963 215744
Uzletrész vételar kotelezettség - Lehn Consulting 44 723 206 421
Elélegek 32 206 12 479
Kolcsonok 17 032 4 605
Egyéb adok 598 5673
Elszamolasi szamla 92 3390
Kranservice Uzletrész eladasara folydsitott el6leg 0 1 905 460
Ertékpapir vasarlassal kapcsolatos kételezettség 0 108 192
Bérekhez kapcsolodoé adok, jarulékok 0 1587
Egyéb kotelezettsegek 83 973 43 947

891 894 2768 329

Az kimutatott 252.724 EUR Uzletrész vételar kotelezettség a Tavig Kft. és a Curlington Kft. megszerzésekor keletkezett. A Tavig
Kft esetében a vételar 1.700.000 db részvény volt, a Curlington Kft-nél 7.247 eFt.A Csoport leanyvallalata (E-Office Zrt.) a
Building Cleaning Kft-vel szembeni kotelezettségeit részény transzferrel kivanja teljesiteni, a tranzakcié fordulénapig nem
valosult meg.
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2014. december 31.

Targyévi adokotelezettségek

AFA kotelezettség 128 153
Tarsasagi ado kotelezettség 42 501
Epitményado kdtelezettség 14 988
Helyi ipariizési ado kotelezettség 8 707
Egyéb adokotelezettseg 7193
Osszesen 201 543

38. Passziv elhatarolasok

153 619
86

74 737
15 517
0

243 959

2015. december 31. 2014. december 31.

Koltségek, raforditasok elhatarolasa 189 461
Fizetend6é kamatok elhatarolasa 55 105
Térités nélklli eszkoz elhatarolasa 18 278
Bevételek passziv elhatarolasa 4814
Bérbeadasbodl szarmazé bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0

267 658

39. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A Csoport és a
kapcsolt fél

Leanyvallalat

269 528
345 088
14 227

0
12 949

641 792

Hivatkozas

kapcsolata

Lehn Consult AG A Csoport f6 tulajdonosa

1. Megjegyzés

A fenti kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakcidk dsszege és forduldnapi egyenlegek a kdvetkezok:

Tétel 2015
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett 6sszeg 0
Kapcsolt vallalkozasoknak fizetendé kamatok 0
Kapcsolt vallalkozasoktdl jaré kamatok 0
Kapcsolt vallalkozasoktol jard 6sszegek 1405 212
Kapcsolt féllel szembeni kdvetelés sajat részvény tranzakciobol 0

Kapcsolt vallalkozasoknak jaré dsszegek 72 905

2014

0

41 324
5906
1876 486
0

1477 559

A konszolidaciéba be nem vont, de kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk a relevans mérlegsorokra vonatkozé jegyzetekben

bemutatasra kertilnek.



Konszolidalt Pénzlugyi Kimutatasok —
Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz m
2015. december 31.

Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jelélve Appenlnn
Holding

40. Az igazgatétanacs és az audit bizottsag dijazasa

Kulcspozicioban lévé vezeték javadalmazasa

2015 2014
(eHUF/évif6)  (eHUF/évifé)

Igazgatd tanacs tagjainak megbizasos jogviszonyu tiszteletdija (6 f6)* 300 300

Audit bizottsagi tagok megbizasos jogviszonyu tiszteletdija (3f6) 400 400

*Az Igazgato tandcs tagjai koziil 3 tag audit bizottsagi tag is, 6k kizarolag a 400 eHUF/év dijazasban részesiilnek.

41. Pénziigyi kockazatok kezelése

A Csoport ki van téve a piaci és a pénzlgyi feltételek megvaltozasabdl adddé kockazatoknak. Ezek a valtozasok
befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a
kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztll folyamatosan csdkkentse. Az alabbiakban ismertetjuk
a Csoportra hato piaci kockazatokat.

Bérleti dij kockazat:

A Csoport kovetkezetes, kiszamithatd és versenyképes bérleti dijakat allapit meg bérl6i részére. A jelenlegi bérleti dijak
6sszhangban vannak az ingatlanok kdrnyezetével és minéségével. A jelenlegi globalis gazdasagi kdrnyezetet és a budapesti
irodapiacon kialakult tulkinalatot figyelembe véve azonban nincsen bizonyossag arra vonatkozoéan, hogy a jelenlegi bérleti dijak
és feltételek a jovében is fenntarthatéak lesznek.

Devizakockazat:

Mivel a Csoportnak 2013-ban a funkcionalis pénzneme az EUR lett, igy a devizakockazat a HUF és a CHF alapu hitelek és
kotelezettségekbdl adddhat. Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei jellemzéen EUR-ban denominaltak, a
hitelportfélié 2013-ban megvaldsitott sikeres atstrukturalasat kdvetéen. A Csoport ezzel jelentds Iépést tett, hogy dsszhangot
teremtsen a bérleti dijbevételei és finanszirozasa kézott. 2015. decemberében az egyik leanyvallalat CHF alapu hitele EUR
alapu hitelre lett konvertalva, ezaltal megsz(int az utols6 CHF alapu hitel is.

A tranzakcids devizak kére a HUF, arfolyamkitettséglinket ezen deviza valtozasainak szamszer(sitésével végeztik.

Az alabbi tablazat szemlélteti a Csoport arfolyam érzékenységét:

Arfolyamok Hatas a
targyévi
EUR/HUE eredményre
EUR-ban
103,19% 323,12 73 104
100,00% 313,12 0

96,81% 303,12 -73 104
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Pl Hatas a targyévi
EUR/HUF ‘ FT/CHF ergﬂg_i%re

103,28% 01 £

251,85 501 045

261,85 301 649

271,85 102 253
100,00% 1480

251,85 199 396

261,85 )

271,85 -199 396
96,92% 324,89

251,85 -29 654

261,85 -229 050

271,85 -428 446

Kamatlabkockazat:

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénzugyi eszkdzok és kotelezettségek jovébeni pénzaramlasai a piaci
kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak. A piaci kamatlab valtozasa a valtozd kamatozasu hitelek és kotvénykibocsatasbol
eredd kotelezettségek (36 790 101 EUR 2015. december 31-én és 45 826 037 EUR 2014. december 31-én) esetében jelent
kitettséget a Csoport szamara. A Csoport 2015. december 31-én hitelei utan atlagosan 3,0 % hitelkamatot fizet.

A kamatkornyezet 50 bazispontos elmozdulasa az alabbi valtozast eredményezné a Csoport eredményességére vonatkozéan:

2015. december 31.

Kamat kornyezet:

Fizetend6 kamat: 201 261 0 -201 261

2014. december 31.
Kamat kornyezet: 2,4% 2,9% 3,4%

Fizetend6 kamat: 232 766 0 -232 766

A hitelek egyenlegeit és feltételeit a 31. megjegyzés tartalmazza.

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénzigyi eszkozzel vagy vevéi szerz6déssel kapcsolatos fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzlgyi veszteséget okoz. A Csoport a bérbeadasi és pénzugyi (ideértve a
bankbetéteket és pénzigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérl6i kovetelések:

A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy bankgaranciat kér a bérl6ktdl, a bérleti szerz6dés
megkotése el6tti hitelezési mindsités fliggvényében, illetve a bérléi kintlévéségeket folyamatosan nyomon koveti.

Bankbetétek és pénzugyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénzigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Csoport konzervativ befektetési politikajaval
osszhangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockazat csdkkentése érdekében pénzugyi tartalékait készpénzben vagy
bankbetétben megbizhat6 pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:
A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a rugalmassag k6zott a pénzugyi tartalékok és
hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhatdk, mivel a bevételek biztonsagosan fedezik az
addssagszolgalatot és a mikodési koltsegeket.
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A Csoport a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2014. és 2015. december 31-én lejart tartozasa nem

volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetendd (nem diszkontalt) pénzugyi kotelezettségeknek lejarati szerkezetét az alabbi két tablazat
foglalja 6ssze 2015. és 2014. december 31-re vonatkozoan:

A Ebbdl " .
esedékes  esedékes esedékes OSSZESEN  onap  TOketartozds

2015. december ‘s 1 éven beliil 1-5 kozott 5 éven tul
Lejart

31.

Hitelek 0 2 629 497 9 203 240 31 162 159 42994 895 7 765 500 35229 395
Bérl6i letétek 0 0 770976 0 770976 0 770976
Szallitok és egyeb

kotelezettségek 0 1495 494 0 0 1495 494 0 1495 494
Adokatelezettségek 0 201 503 0 0 201 503 0 201 503
Pénziigyi

kotelezettségek 0 4326 494 9974216 31162159 45462868 7 765500 37 697 368

1 éven belil  1-5 kozott 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes

Osszesen Toketartozas

2014. december 31.

Hitelek

0 3158 485 22 556 332 29476401 55191218 9 365 181 45 826 037
Bérl6i letétek

0 0 797 160 0 797 160 0 797 160
Szallitok és egyéb
kotelezettségek 0 4 359 103 0 0 4 359 103 0 4 359 103
Addkotelezettségek 0 251 219 0 0 251 219 0 251 219
Pénzigyi
kotelezettségek 0 7768 807 23353492 29476 401 60 598 700 9365 181 51 233 519

42. Tokekockazat kezelése

A vezetés célja a tO6keszerkezet alakitasaval az, hogy megérizze a folyamatos mikodés képessegét és optimalis
tékeszerkezetet tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében.

Az iparagban hasznalatos eljarassal 6sszhangban a vezetés az adossagszolgalat fedezeti rata (DSCR) és a hitelfedezeti rata
(LTV) alapjan figyelemmel kiséri a tékeszerkezetet. Az addssagszolgalat fedezeti rata az adossagszolgalatra rendelkezésre allo
pénzeszkozok (bérleti dij bevételek csOkkentve a mikodési és egyéb koltségekkel) és az addssagszolgalat (t6ke és kamatok),
mig a hitelfedezeti rata a hitelek fennallé egyenlege és az ingatlanok piaci értékének hanyadosaként hatarozhaté meg.

A Csoport ugyfélkdre szerteagazo és sokféle, igy a bevételek pénzlgyi realizalasa nem fligg egy vagy csak néhany nagyobb
vevo fizetési képességétol.

43. Beszamolasi id6szakot kdvet6 Iényeges események

A fordulénapot kévetéen nem tortént Iényeges. esemény. A Csoport tovabb folytatja az akvizicios stratégiajahoz illeszked6
portfolidelemek megvasarlasanak elékészitését, elsésorban az ingatlanpiac irodai és ipari-logisztikai agazataban.

44. Konszolidalt beszamol6 6sszeallitasaval kapcsolatos informacio

A 2015. december 31-el végz6dd Uzleti évre vontkozd Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
Osszeallitott konszolidalt pénzlgyi kimutatasok Osszedllitasa soran az 6sszeallitas alapjat az egyedi auditalt magyar szamviteli
torvény szerint 6sszeallitott anya- és leanyvallalati beszamoldk képezték. Ezen beszamolok Osszeallitasért felelés mérlegképes
koényveld neve és regisztacidés szama: Papp Laszloné (regisztracios szam: 179944)

A magyar szamviteli torvény altal Osszeadllitott beszamolok IFRS sztenderdeknek valé megfeleltetése érdekében IFRS
regisztracioval rendelkezd szamviteli szakértét bizott meg a Csoport. Az IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté
megbizasa csak a Magyar szamviteli el6irasok és a IFRS el6irasok kozotti eltérések beazonositasara, illetve a hatalyos EU altal
befogadott IFRS-ek eléirasainak megfelelé konszolidalt beszamol6 elkészitésére terjedt ki. Az IFRS beszamolé elkészitéséért
felelés szamviteli szakért6 munkaja nem terjedt ki a konszolidalasba bevont Csoportok kényvitelére, kiilonésen a szamviteli
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politika, a konyvviteli elszamolasok, a beszamoldkészités rendszerének, a szamlarend illetve a kdnyvvezetéshez szikséges

szabalyzatok, szabalyzatok elkészitésére, tovabba a fékonyvi nyilvantartasok vezetésre (kiemelten az elszamolasok, az egyedi

beszamolokban szereplé adatok jogszerliségének, szabalyszerliségének, megbizhatésaganak, bizonylatokkal vald

alatamasztottsaganak elkészitését). Az IFRS beszamold elkészitéséért személyében felelds: Papp Laszloné (regisztracios

szam: 179944).

45. Beszamoldk jovahagyasa

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. 2016. aprilis 14-én megtartott igazgaté tanacsi Ulésén a Csoport 2015. évi,
nemzetkdzi pénzugyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat jovahagyta. A Csoport
igazgaté tanacsa jovahagyta a Csoport jelen konszolidalt beszamoldjanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes
kézgyllése, amely a beszamolo elfogadasara jogosult, az elfogadas elétt kérhet modositasokat. Korabbi tapasztalatok alapjan
rendkivul kicsi annak a valoszinésége, hogy a Kézgyllés mddositasi igényt tamasztana, a multban erre még nem volt példa.

46. Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényez6 van, amelynek hatasara a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jovére vonatkozé megallapitasokban foglaltaktol.

Felel6sségvallalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt
éves beszamol6 valos és megbizhatdo képet ad az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. és a konszolidacidoba bevont
vallalkozasai eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérél valamint eredményérdl, a konszolidacidba bevont
vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2016. aprilis 14.

Prutkay Zoltan Székely Gabor

lgazgato-tanacs tagja Audit bizottsag elnok



