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RESZVENYTARSASAG

2015. MASODIK NEGYEDEVES JELE

Tarsasag neve Appeninn Nyrt.

Téarsasag cime 1022 Budapest, Bég u. 3-5.

Agazati besorolas Vagyonkezelés (ingatlan hasznositas)
Jelentési id6szak 2015. 1. negyedév

Befektetési kapcsolattartd Székely Gabor

Telefon +36 1 346 8869

E-mail info@appeninnholding.com

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Mikéd6é Részvénytarsasag elkészitette a
2015. masodik negyedévérdl szolé dsszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban:
Jelentés).

A Jelentés tartalmazza a Tarsasag 2015. masodik negyedévére vonatkozé Osszevont
(konszolidalt) vezet6ségi jelentését, az IFRS-nek megfeleléen elkészitett, targyidészakra
vonatkoz6  dsszevont  (konszolidalt) mérlegét és  Osszevont  (konszolidalt)
eredménykimutatasat és az ezekhez flizott értékelést.

BN Az OSSZEVONT (KONSZOLIDALT ) VEZETOSEGI JELENTES TARTALMA

» Atarsasag bemutatisa

e 2015. pénzugyi év elsé hat hénapjdban bekdvetkezett jelentésebb események és
tranzakciok, azoknak a kibocsaté és a konszolidacioba bevont vallalkozasai pénziigyi
helyzetére gyakorolt hatasainak elemzése

» Térgyidészak utani események

» Iparagi kornyezet jellemzése

» Célok és stratégia

» F6bb eréforrasok, kockazati tényez6k és azok valtozasai, bizonytalansagok

« Osszevont, konszolidalt mérleg, eredménykimutatas, sajat téke és cash-flow
kimutatas IFRS szamviteli elvek szerint, a kibocsaté és konszolidacioba bevont
vallalkozasai pénzugyi helyzetének és teljesitményének ismertetése

» Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2015.06.30.)

» Vezet6 allasu tisztségvisel6k, stratégiai alkalmazottak

» Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

« Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkozoan

» Kibocsété felelésségvallald nyilatkozata
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A TARSASAG BEMUTATASA

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében kerult sor, a
tarsasdg bevételtermel6 Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt.
holding funkci6t tolt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatdsokkal segiti, tamogatja a
tarsasag tagjait:
- leénycég bérbeadasi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartasi,
Uzemeltetési szolgaltatas biztositasa
- aktiv portfolio-menedzsment
- kozponti irdnyitas és Ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa
- kozponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvez8bb ajanlatok felkutatasa
- ingatlanok felljitAsanak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai
feligyelete
- koveteléskezelés
- kdzponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikodtetése
- ingatlanok érzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése
- akiado ingatlanok/iroddk hirdetése, bérlék kikdzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel
- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon, hirdetések
kezelése

A Téarsasag Magyarorszdg egyik dinamikusan noévekvé ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben kedvezden
arazott, am nagy hozamtermelési potenciéllal rendelkezé eszkd6zok szerezhet6k meg és
tarthatok fenn kdzép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen céltertlet tdbbek kdzott a
B-kategorias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasdg nem
zarkozik el egyéb tertleten torténd, hasonlo portfélio-szemlélettel kezelt befektetésektél sem.

Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan portféli6janak folyamatos szélesitésével egy
klasszikus, konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhaté értéket képviseld
ingatlan holdingga fejlédjon.

A Térsasag leanyvallalatai az id6szak végeén és a részesedés nagysaga szazalékban:

* Appeninn-Bp1047 Zrt. (100 %)

* Appeninn E-Office Zrt. (100 %)

* Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)

» Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

* BERTEX Zrt. (100%)

* Curlington Kft. (100 %)

*  W-GO 2000 Zrt. (100 %)

» Szent L&szl6 Téri Szolgéltatd Haz Kft. (100 %)
* Appeninn-Angel Zrt. (100 %)
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A cégcsoport az alabbi strukturaban végzi tevékenységét:

Appeninn E-Office

B-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAPIAC
W-GO 2000 Zrt.

” Szent Laszl6 Téri Szolgaltatd Haz Kft. C-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAPIAC
A Appeninn Logisztika Zrt.

Appeninn
Holding

Appeninn Bp 1047 Zrt.
ORSZAGOS CITY-LOGISZTIKA

Curlington Kft.

BERTEXZrt.

Appeninn Solaris Zrt. ‘ EGYEB HOZAMTERMELGO BEFEKTETESEK

A tarsasag 0sszesen 58,65 millié eurd értékd, 12 ingatlan tulajdonosa és tzemeltetdje.
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Az APPENINN HOLDING NYRT. 2015. PENZUGY!I EVENEK ELS® HAT HONAPJABAN
BEKOVETKEZETT JELENT OSEBB ESEMENYEK ES TRANZAKCIOK , AZOKNAK A KIBOCSATO ES
A KONSZOLIDACIOBA BEVONT VALLALKOZASAI PENZUGYI HELYZETERE GYA KOROLT
HATASAINAK ELEMZESE

A Tarsasdg id 6szaki jelentése szerint az Appeninn Holding IFRS sz  erinti konszolidalt

dijpbevétele 2015 els 6 fél évében 2,240 milli6 euré volt. A konszolidalt, kdzvetlen
koltséggel csokkentett nettdé dijbevétel 1,5 millio eurét ért el, a tarsasag EBITDA
eredménye 1,5 millié eurd volt, az addzas el 6tti eredmény 717,5 ezer eurd, az addzott

eredmény pedig 551 ezer eurd nyereséget mutatott.

A Cégcsoport eurdban szamitott (IFRS szerinti) brutté arbevétele 2015. elsé
félévében 2,240 millié eurd volt. Az ingatlan bérbeaddshoz kapcsoldédo koltségek 3
szazalékkal ndvekedtek az el6z8 év azonos idészakahoz képest, 6sszesen mintegy
740 ezer eurdt tettek ki.

* Az (IFRS szerinti) nett6 bérleti dijpevétel 1,5 millié euro volt, amely 12 széazalékkal
alacsonyabb az el6z8 év azonos idészakanak 1,7 millié eurds értékénél.

* Az egyik ingatlan értékesitéséhez kapcsolodd, egyéb bevétel soron jelentkezd kozel
160 ezer eurds kartéritésének 6sszege az EBITDA sort kedvezéen befolydsolta,
amellyel a tarsasag EBITDA eredménye 1,5 milli6 eurdt ért el, mintegy 3
sz4zalékkal felilmulva a tavalyi féléves szintet.

* Az Appeninn m (ikodési eredménye a masodik negyedév végén 1,366 mil li6
eurot ért el, amely 27 szazalékkal haladta meg az e 16z6 év azonos adatat.

* A tarsasdg adozés el otti eredménye jelent ésen novekedett, 717 ezer eurds
nyereséget mutatott. Az addzas elbtti eredmény alakuldsat az alabbi egyszeri
tételek jelentésen befolyasoltak:

0 Az addzas el6tti eredményt csOkkentette az egyik ingatlanelem (K85)
értékesitése kapcsan az elsé félévben keletkezé 222 ezer eurds, illetve a
jovedelemtermeld ingatlanok beruhazasok miatti atértékelése (Kelenhegyi)
soran keletkezd 218 ezer eurds veszteség.

0 A pénzugyi miveletek egyéb raforditasai és bevételei az elsé hat hénapban
Osszességében 416 ezer eurd nyereséget képeztek a Tarsasag szamara. E
soron jelent meg az egyik CHF alapon finanszirozott ingatlan kapcsén a
CHF/EUR keresztarfolyam elmozduldsabol keletkezé arfolyamveszteség,
amely 6sszesen 1,7 millid eur6 veszteséget okozott az elsé félévben. Emellett
az ingatlanelemekhez kapcsolodé Uzletrészek értékesitéséhez tartozo tételek
mintegy 2,4 millié eurdval névelték a pénzigyi nyereséget.

* A tarsasag adozott eredménye 2015. els 6 félévében 551 ezer eurds nyereséget
mutatott, amely megegyezik a Tarsasag tulajdonosair a jutd eredmény
Osszegével.

A tarsasdg arbevétele a specialis jarmlvek bérbeadasat végzé leanyvallalat értékesitésének
lezarasat kovetéen 2015. masodik negyedévétdl kezd6ddéen 100 szazalékban ingatlan
bérbeadasbol szarmazik. Az Appeninn altal Gzemeltetett ingatlanportfélio kihasznéltsaga

tovabbra is 95% sz4zalék feletti , amely a piaci atlagot (85,8%) jelentésen meghaladja.
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Székely Gabor az Appeninn Nyrt. operativ igazgatoja a féléves eredmények kapcsan
kiemelte: ,A cégcsoport els6é féléves szamai kedvezéen alakultak, ndvelni tudtuk a cég
eredménytermeld képességét. Az iroda bérbeadas és Uzemeltetés stabil jovedelemtermeld
képességgel rendelkezik, a jelenlegi hozamkdrnyezetben versenyképes alternativat kinél a
befekteték szdmara. A hazai kkv korbdl folyamatos a bérl6i keresletet érzékellink, amely
biztos tAmpontot jelent szamunkra a kihasznaltsag magas szinten tartdséban.”
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A TARSASAG HELYZETET ERINT O TARGYIDOSZAKI VALTOZASOK

A Lehn Consulting AG tulajdonaban all6 APPENINN torzsrészvények mennyisége 2015.
aprilis 27. napjan 12.622.245 darabra valtozott, ezzel O6sszefuiggésben részesedésének
(szavazati jog) mértéke 40%-o0s kuszobértékek atlépésével 37,39%-ra cstkkent.

Az i-Cell Mobilsoft Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag részesedése 2015. aprilis 27-én
29,59%-re valtozott a Tarsasagban, ezzel dsszefliggésben szavazati joganak mértéke a
30%-o0s kiiszobérték atlépésével 31,99%-ra nétt.

A Wallis Motor Pest Kft. 6,39%-0s részesedést szerzett a Tarsasagban, ezzel
Osszefliggésben részesedésének (szavazati jog) mértéke az 5%-o0s kiiszobérték atlépésével
6,92%-ra nott.

TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

A Lehn Consulting AG tulajdondban all6 APPENINN tdrzsrészvények mennyisége 2015.
augusztus 17. napjan 12.122.245 darabra valtozott, ezzel 6sszefliggésben részesedésének
(szavazati jog) mértéke kiszobértékek atlépése nélkil 35,99%-ra cstkkent.

A Wallis Motor Pest Kft. 6,39 %-0s részesedése 2015. augusztus 17-én és ezzel
Osszefliggésben szavazati joganak mértéke 5% kiiszobérték atlépésével 4,2%-ra csokkent.

Az i-Cell Mobilsoft Zartkdrlien Mikodd Részvénytarsasadg a Tarsasagban meglévé teljes
29,59%-0s részesedését atruhazta az i-Cell Informatikai Fejleszté és Szolgéltatd Kift.
részére, ezzel 6sszefliggésben szavazati jogdnak mértéke 0-ra csbkkent, mig az i-Cell Kft.
szavazati joganak mértéke a 30%-o0s kiiszobérték atlépésével 31,14%-ra nétt.
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IPARAGI KORNYEZET JELLEMZESE

Budapesti irodapiac

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztetd Forumanak (BRF) elemzése szerint 2015
masodik negyedévében egyetlen Uj spekulativ irodafejlesztés kerllt atadasra. A Vaci Greens
Ujabb épllete 20.100 négyzetméterrel novelte a budapesti modern irodadllomanyt. A teljes
budapesti irodaallomany - a 642.300 négyzetméter sajat tulajdonu és a 2.607.900
négyzetméter spekulativ teriletet is beleértve — igy 3.250.200 négyzetméter irodateruletet
jelent.

A budapesti piac Uresedési rataja tovabb cstkkent és a masodik negyedév végére elérte a
14,2%-ot, amely az elmult 6 év legalacsonyabb értéke. Mindez az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest 3,4 szazalékpontos, mig az el6z6 negyedévhez képest 1,5
szazalékpontos csokkenést eredményezett.

Tovabbra is Dél-Budan a legalacsonyabb a kihasznalatlansag, ahol a rata értéke minddssze
8,8%. A legmagasabb Ures terileti aranyt az agglomeracioban regisztraltak 31,3%-0s
értékkel. Eves attekintésben a legnagyobb valtozas a VAci uti folyosén tortént, ahol 2,4
szazalékponttal csokkent a mutato értéke és immar 16,3%-0s szinten all. Ezen az alpiacon
realizdlodott a 13 darab ezer négyzetméter feletti tranzakcio fele; 7 szerzédést a Vaci uti
folyoson fekvd irodateriiletekre irtak ala.

|||||||B RF Kereslet, kindlat és kihasznalatlansag
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A maéasodik negyedéves kereslet 213.500 négyzetmétert tett ki, amely tobb mint
haromszorosa az el6z6 negyedévi keresletnek és 10%-kal meghaladja az egy évvel korabbi
értéket. A kereslet f6 hajtoerdi egyértelmien az elébérleti szerzédések voltak, a két jelentds
lezart elSbérleti tranzakcié a teljes kereslet 37%-at tette ki. A Magyar Telekom 55.000
négyzetméteren, mig a Nokia Networks 25.000 négyzetméteren irt ala bérleti szerzédést. A
bérli kereslet tovabbi 29%-at szerz6déshosszabbitasok, 26%-at (j szerzédések, mig 8%-at
béviulések adtak. Sajat tulajdonu tranzakcié nem tortént a negyedév soran.
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A negyedév sordn Osszesen 213 bérleti tranzakcié zarult le, az atlagos tranzakcioméret
1.002 négyzetmeéter volt. A két jelentds el6bérleti szerzédést nem szamitva az atlagméret
632 négyzetméterre csokkent, amely kbézel azonos az elmult 3 év 609 négyzetméteres
atlagértékével. A nettd abszorpcié a negyedév soran 66.150 négyzetmétert tett ki, amelynek
52%-a Vaci uti folyoson realizalodott.

City logisztika

A BRF adatai szerint a févarosi modern ipari ingatlanallomany a masodik negyedév soran
nem valtozott, 6sszesen 1.885.610 négyzetméter volt.

A masodik negyedév bérleti tranzakcidinak teljes volumene 105.575 négyzetméter volt, ami
kozel azonos az el6z6 negyedévben mért értékkel. Ennek kdszonhetéen az Uresedési rata
tovabb csokkent, jelenleg 13,7%-on all. Az el6z6 negyedévhez képest a rata 0,8
szazalékpontot, mig az el6z6 év azonos idészakdhoz viszonyitva 4,8 szazalékpontot
csokkent. A vérosi logisztika Uresedési rataja jelentds meértékben, 3,9 szazalékponttal
csokkent az el6z6 negyedévhez képest elérve a 14,1%-ot.

lBRF
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A BRF 23 bérleti tranzakciét regisztralt 2015 masodik negyedéve soran. Az éatlagos
tranzakcioméret 4.590 négyzetméter volt. A bérbeadasok 93%-a logisztikai parkokban
tortént, melyekben az atlagos tranzakciéméret 5.455 négyzetméter volt. A varosi logisztikai
ingatlanokban 1.480 négyzetmétert ért el az atlagos tranzakcioméret.
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CELOK ES STRATEGIA
Ingatlangazdalkodés - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégidja szerint alapvetéen olyan piaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, &am professzionalis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Uzemeltethetd eszk6zok szerezheték meg és tarthatok fenn kozép- illetve
hosszutavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahazakkal
rendelkezik, de orszagosan is akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn az
elmalt évek soran akviziciokon keresztiiindvelte ingatlan portféliojat.

A tarsasag portfoligjdban szereplé irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsagi szintjének
fenntartdsa mellett, az Appeninn szdmara fontos a bérléi igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacié és a kiemelkedéen jo
ar/érték aranyt biztositd bérbeadasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot
joval meghalado, tébb mint 95 szazalékos 0sszesitett kihasznéltsagi mutatét eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j6 lokacio, a kedvezé megkozelithetéség
és az elényos funkcidk, amely szempontokat a tarsasag akviziciéi soran messzemendkig
figyelembe veszi. A Cégcsoport lednycégeken keresztil birtokolja az egyes ingatlanokat, az
Uzemeltetéshez kapcsolédd  szolgéltatasokat  (szamvitel, pénzigy, karbantartas)
kézpontositva, a Holding cégein keresztl latja el. A gazdaséagi kérnyezet bérlékre gyakorolt
hatdsanak ellensulyozéséra a tarsasag az tUzemeltetési koltségek folyamatos kontrolljara és
csokkentésére torekszik. A jelenlegi piaci kdrnyezetben megteremtédott a lehetéség a bérleti
dijak szintjének emelkedésére is..

Ingatlangazdalkodas — city logisztika

A tarsasag 2010 végeén fordult erételjesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac iranyaba,
tobb Iépcsében gyors Utemben bdévitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil
labat az irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténd belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valésult meg: atlag feletti kihasznaltsdggal Uzemeltethetdé ingatlanok,
részvényesi értéket teremtd hozamszint melletti akvirdldsa és muikodtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portf6lio bérlékkel valo feltdltésére koncentralt
sikerrel, illetve aktiv portfoli6 menedzsment tevékenységet folytat a portfélié szerkezetének
optimalizalasa érdekében.
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FOBB EROFORRASOK, KOCKAZATI TENYEZ OK ES AZOK VALTOZASAI , BIZONYTALANSAGOK

Erésségek

A tarsasadg rugalmas, ugyfélorientalt és koltséghatékony uzemeltetést képes
megvaldsitani, mindségi szinvonalon

A hozzaértés és a milszaki szinvonal tekintetében nincs szamottevd kihivas a
versenytarsak részérdl

Az ingatlan portfélio volumene, valamint az atlagos bérl6i méret miatt stabil
Uzemeltetés

Piacszerzésben és megtartasban jelentdés versenyelény

Atlagot messze meghaladé szakmai kompetencidk a B-kategoérias irodapiaci
szegmensben

Finanszirozasi struktdra 6sszhangban van a bevételi struktlraval

A bérleti dijak féként eurbhoz kotottek, mikozben a miikddési kdltségek forint alaptiak
A tarsasag téke és forrasszerkezete kiegyensulyozott

Bizonytalansagok

Biztositani kell, hogy a vallalati struktira és a belsé eréforrasok 1épést tudjanak tartani
a novekvé igényekkel (Ugyfélkapcsolati rendszerek terén), a gyors ndvekedéssel

A kihaszndltsag alakuldsa nehezen elére jelezhetd a frissen akviralt ingatlanoknal, ez
forrast kot le, tartalékok képzésére lehet szilkség

Lehet 6ségek

Alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben

2015-ben stabilizalédas a magyar ingatlanpiacon

A kis- és kozép vallalatok bérléi kereslete a B kategdriaban jelenik meg elsésorban
Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kilfoldi befektetéknek,
igy az egyes portfolioelemek megfelel6 hozammal értékesithetévé valhatnak

Kockéazati tényez 6k

Eurd zéna pénzigyi problémainak rendezése nem zarult le véglegesen

Az MNB Aaltal tervezett rossz bank (MARK Zrt.) portfélidjanak létrehozasa érdemben
befolyasolhatja a piacon Iévé ingatlanallomany értékesitési paramétereit.

A bérléi kintlévéségek altalaban emelkedhetnek a forint arfolyamanak hirtelen
romlasakor. A bérl6i kaucidk mindazonaltal megfeleld biztositékot nyljtanak az
esetlegesen a jovében kialakuld kintlévéségek kezelésére.

CHF/ EUR arfolyam alakulasa

Pénzlgyi kockdzatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a
pénzigyi piacokon vald részvételt, a tevékenysége soran felmerulé pénzigyi kockazatokat
Uzletenként elemzi. A vizsgalt kockdzatok kozt vannak a piaci kockazatok (deviza kockazat,
valés érték kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow
kamat kockazat. Az Appeninn Nyrt. tevékenységének finanszirozasabdl elsésorban
devizaarfolyamok valtozasabdl eredd és kamatkockéazatok kovetkeznek. A meghatarozo
kamatlab a magyar forint kamata mellett az EUR kamata, a meghatarozd devizaarfolyam az
EUR arfolyam. Az Appeninn Nyrt. toérekvése, hogy minimalizalja ezen kockazatok hatésat,
spekulacids céllal nem bocséatkozik pénzigyi konstrukcidba.
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Piaci kockazatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevékenységének jellegébél fakadban, a magyar irodapiaci
beruhazasok kozvetetten befolyasolhatjak az arkialakitast. A vallalati kbrben &ltalanosan
tapasztalhatd6 nem fizetés, vagy késedelmes fizetés kockazatét a tarsasag eldzetes, illetve a
bérlék esetében folyamatos monitoring tevékenységgel védi ki, azonnal reagalva az
esetleges késedelmekre, megelézve ezek halmozodasanak kialakulasat.

Kulféldi deviza kockazat kezelése

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei jellemzéen EUR-ban denominéltak, a
hitelportf6li6 2013-ban megvaldsitott sikeres atstrukturalasat kovetéen. A tarsasag ezzel
jelentds lépést tett, hogy 6sszhangot teremtsen a bérleti dijbevételei és finanszirozasa
kozott, ezt a folyamatot a Csoport folytatni tervezi a 2015-6s Uzleti év sordn. 2015. junius 30-
val, a Csoport egyik leanyvéllalatdnak még jelentdés CHF/EUR devizapozicioja all fenn,
amely a teljes hitelportfolié 25,5%-at teszi ki. Valamennyi egyéb devizaban felmerit
kételezettség a forduldnapi arfolyamon kerult értékelésre, a nem realizalt arfolyamvaltozas
hatasa a pénzigyi miveletek egyéb raforditasai/bevételei soron kerilt kimutatasra.

Biztositékok

A Dberuhazasi hitelbdl véasérolt eszkdzok (ingatlanok) a hitel fizetési kotelezettség
biztositékdul szolgalnak, a hitelnydjtébnak szerz6déses joga, hogy tulajdonjogokat
gyakoroljon abban az esetben, ha a hitelfelvevé megszegi a szerzédéses feltételeket, pl. a
szerzédésben vallalt fizetés elmaradasaval.
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PENZUGYI ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG, EREDMENYKIMUTATAS,
SAJAT TOKE ES CASH-FLOW KIMUTATAS IFRS SZAMVITELI ELVEK SZERINT , A KIBOCSATO

ES KONSZOLIDACIOBA BEVONT VALLALKOZASAI PENZUGYI

TELJESITMENYENEK ISMERTETESE

MERLEG

2015.06.30

Mérleg - Eszk6zok

HELYZETENEK ES

adatok EUR-ban

2014.12.31

Uzleti vagy cégérték (goodwill) 5491 052
Egyéb immaterialis javak 7 888
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 58 650 000
Targyi eszkdzok 92 725
Halasztott ad6 eszkdzok 60 220
Tarsult vallalkozasok 0
Befektetett eszkozok dsszesen 64 301 885
Készletek 3714
Vevd és egyéb kovetelések 3993945
Elhatarolasok 111 280
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 304 161
Forgbeszkozok dsszesen 4413100
Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkozok 0

0sszesen 68 714 985

2015.06.30

Mérleg - T dke és forrdsok

Jegyzett t6ke 11850 483
Tartalékok 10081 366
Visszavasarolt sajat részvények -1 893 829
Felhalmozott eredmény -30 395
ATarsasag részvényeseire jutot o6ke 20007 625

Nem ellen6rz6 részesedések 0

Toke és tartalékok dsszesen 20007 625
Hitelek 42 427 229
Bérl6i letétek 796 901
Halasztott ad6 kotelezettségek 1751564
Hosszl lejaratu kotelezettségek dsszesen 44 975 694
Szallitdk és egyéb kotelezettségek 1438039
Rovid lejarata hitelek 1694 802
Ado kotelezettségek 348 382
Passziv elhatarolasok 250 443
Rovid lejarati kételezettségek dsszesen 3731666
Az értékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzokhoz ko zvetleniil kapcsolodo kotelezettsé 0
Kotelezettségek 6sszesen 48 707 360

68 714 985

Toéke és forrasok dsszesen

5622 448
7892

60 950 000
81782

60 249

0

66 722 371

3715
3561774
124 916
503 989
4194 394

834 889
71751 654

2014.12.31

11 850 483
10 081 366
-2 643 620
-599 103
18 689 126
0

18 689 126

44 005 435
797 160
1894 665
46 697 260

3735138
1820602
15603
641792
6213135

152 133
53 062 528
71751 654
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adatok EUR-ban

2015 Q2

2014 Q2

Folytatodd tevekenységek

Ingatlan bérbeadasbdél szarmazo bevétel
Ingatlan Gzemeltetési koltségek

Netto bérleti dij bevételek
Adminisztraciés kéltségek

Személyi jellegl raforditasok

Egyéb bevételek/(raforditasok)

Bruttd m (ikodési eredmény (EBITDA)

Goodwill értékvesztés
Ertékcsokkenés és amortizacio

Miikoddési eredmény (EBIT)

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye
Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének
eredménye

Kamatbevétel
Kamat raforditdsok
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasal/(bevétele)

Ado6zas el 6tti eredmény
Jévedelemado
Targyévi eredmény folytatodo tevékenységekb ol

Megsz lin6 tevékenységek
Targyévi eredmény megsziind tevékenységhdl

Targyévi eredmény

Egyéb atfogé eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerilt arfolyam-kilénbozetel

Targyévi egyéb atfogo eredmény, adézassal csokkentv e

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

2240415
-740 626
1499 789

-135 360
-18 375
154 623

1500677

-131 398
-3492

1365 787
-221 649

-217 791

28 356
-653 112
415979

717 570
-166 712
550 858

0
550 858

550 858

2422933
-716 127
1706 806

-206 289
-24 262
-25735

1450520

-375 103
-4 082

1071335
37177

-379 559

18 658
-730 804
25943

42 750
-83 184
-40 434

80 540
40 106

Az eredménybél
ATarsasag tulajdonosaira juté rész
Nem ellenérzb részesedésekre jutd rész

Alap és higitott egy részvényre juté eredmény folyt  atédd
tevékenységb 6l EUR centben

Alap és higitott egy részvényre jutd eredmény megsz  (iné
tevékenységb 6l EUR centben

Egy részvényre jutd nettd eszkdzérték EUR-ban

550 858
0

1,61

0,00
0,59

-0,12

0,24
0, 55
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SAJAT T OKE ALAKULASA

Egyenleg 2014. januar 1-én

Targyévi atfog6 eredmény

Targyévi eredmény - médositott
Sajatrészvény vasarlas

Sajatrészvény értékesités

Sajat részvénytranzakciok realizalt eredménye
Egyenleg 2014. december 31.

Targyévi atfog6 eredmény

Targyévi eredmény

Sajatrészvény értékesités

Sajat részvénytranzakciok realizalt eredménye

Egyenleg 2015. junius 30.

Altalanos
tartalék

Jegyzett

téke

11850483 10081 366

o O O o

11850483 10081 366

o

11850 483 10 081 366

o O O o

o

Avaltasi
tartalék

0

o O O o

Felhalmozott
eredmény

248 0778

-2 699 032
0

0

-380 849

-5 99103
550 858
0

17 850

-303 95

SEIEY
részvények

-2792588

0
3823591
-3674 623
0

-2 643 620
0
749 791

0

-1 893 829

"
&
&

adatok EUR-ban

Az anyavallalat
tulajdonosaira
jutd

Nem ellen 6rz6
részesedések

20406 783 0
-2699 032 0
3823591 0
-3674 623 0
-380 849 0
18 689 126 0
550 858 0
749 791 0

17 850 0
20007 625 0

APPEN
S BET

PREMIUM
KATEGORIA
Energiahatéko“\l A B enaet

Sajat t 6ke
Osszesen

20 406 783

-2 699 032
3823591
-3674 623

-380 849

18 689 126
550 858
749 791

17 850

20007 625
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adatok EUR-ban

2015Q2 2014Q2
Addzés el 6tti eredmeény 717 570 138 112
Jévedelem termeld céll ingatlanok atértékelésének eredménye 217 791 404 346
Nem realizalt évvégi devizatértékelés 1729 167 6018
Befektetési céll ingatlan értékesitésének eredménye 221 649 -37 027
Ertékcsbkkenés 3492 87 647
Goodwill értékvesztés 131 398 375 103
Leanyvallalat értékesitésébdl szarmazd nyereség -2 277515 0
Kamat raforditasok 653 112 -673 246
Kovetelések és egyéb forgbeszkdzok valtozasa 254 078 -592 000
Aktividébeli elhatarolasok valtozasa 13636 -51 055
Készletek valtozasa 1 169
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa -364 197 864 105
Bérl6i letétek valtozasa 9067 231508
Fizetett nyereségado -42 541 -107 812
Uzleti tevékenységb 6l szarmazo nettd cash flow 1266 708 645 868
Netté pénzbearamlas leanyvallalat értékesitésekor 536 863 0
Részesedés kivezetése 0 5052
Ingatlanhoz kapcsol6dé beruhazas -217 791 -404 346
Targyi eszkdz beszerzések -14 431 0
Befektetési célu ingatlan értékesitésének bevétele 136912 1517706
Befektetési tevékenységb 6l szarmazo netté cash flow 441553 1118412
Hiteltorlesztés -1 254 977 -720 332
Pénziigyi lizing viss zafizetése 0 -122 532
Sajatrészvény vasarlas 0 -2457 487
Sajatrészvény értékesités 0 1464543
Kapott kamat 0 31968
Fizetett kamat -653 112 -63 748
Pénzligyi tevékenységb 6l szarmaz6 netté cash flow -1908089 -1867588
Pénzeszkdzok valtozasa -199 828 -103 308
Pénzeszkdzok az év elején 503 989 631 400

Pénzeszkozok az év végén

304 161

528 092

APPEN
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A CEGCSOPORT FOBB MUTATOSZAMAI AZ ALABBIAK SZERINT ALAKULTAK

Fontosabb pénziigyi mutaték

Eladésodottsagi rata
Sajat téke aranyos hozam
Eszkézaranyos hozam

2014.12.31

2,83
-0,15
-0,04

A cégcsoport fontosabb pénziigyi mutatéi az elé6z6 év azonos idészakdhoz képest pozitiv
irdnyba mozdultak el. Ez egyrészt annak kdszonhetd, hogy a féléves eredmény jelentds
nyereséget mutatott, igy a sajat téke jelentésen nétt, masrészt a hitelek 6sszege 1,7 millié
euroval csokkent, ami az elad6sodottsagi ratara pozitiv hatas gyakorolt.

A sajat téke ardnyos hozam és az eszkdzaranyos hozam is kedvezdé irdnyban valtozott,
amely a cégcsoport eredményes targyévi gazdalkodasaval magyarazhato.
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A jelentéshen szerepld adatok konszolidaltak, fliggetlen kdnyvvizsgal6 altal nem auditaltak.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutat

asa (2015.06.30.)

] Nemzetiség | Tevékenység” | Mennyiség | Részesedés | Szavazati Meg-
Nev ' (db) @) °* | jog (%)**| jegyzés®
Lehn Consulting AG K T 12.622.245 34,58 36,58
i-Cell Mobilsoft Zrt. T 10.800.000 29,59 31,30
Appeninn Nyrt. B 1.993.132 546 - |S¥a
részvény

! Belfoldi (B). Kulféldi (K)

Z Letétkezelé (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi
Téarsaséag (T) Magan (M). Munkavallald, vezetd tisztségvisel6 (D)
3 4ot . . .
Két tizedes jegyre kerekitve kell megadni
* A Kibocsato kozgylilésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog
® PI.: szakmai befektets, pénzigyi befektets, stb.

Vezeto allasu tisztséqgvisel

Ok, stratéqgiai alkalmazottak (2015.06.30.)

Meabizas Megbizéas Részveny
Jelleg* Név Beosztas kegz dete vége/meg- tulajdon
szlinése (db)
Ifj. Adamosi Gyorgy
Lefn Consulting AG-n . | 1T elndke 2014.01.17. 12.622.245
eresztil kozvetett médon
birtokolja a részesedést
. IT tag
Prutkay Zoltan P . 2015.04.30. 600
pénzigyi igazgato
IT tag,
Székely Gabor auditbizottsag 2010.03.12. 13.100
elndke
. . IT tag és
Szabo Balazs auditbizottsag tag 2012.04.10. 0
- o IT tag és
Eder L6rinc auditbizottsag tag 2010.03.12. 0
Altmann Monika gazdasagi igazgaté | 2010.03.12. 5.500
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Telies munkaid 6ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f  06)

A8
>

Targyév eleje

Téargyid 6szak vége

Tarsasagi szinten

3

3

Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkozo

an

Auditalt
Konszolidalt

Szamviteli elvek

Téarsasag felel 6sséqgvallalé nyilatkozata

Igen Nem

L | [X

L x | |

Magyar [ ]

IFRS[ X ]

Egyéb [ |
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Alulirott nyilatkozom, hogy legjobb tudomasom szerint jelen id6ékozi jelentés megbizhatd és
valés képet ad az Appeninn Nyrt. és ellenérzott vallalkozdsai pénzugyi helyzetérdl és

teljesitményérdél,

ismerteti

a vonatkozo6

idészak soran

bekovetkezett

jelentésebb

eseményeket és tranzakcidkat, valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacios
korébe bevont vallalkozasai pénzigyi helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidészakban a
szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben valtozads nem tortént.

Budapest, 2015. augusztus 26.

Appeninn Vagyonkezel 6 Holding Nyrt.

if. Adamosi Gyorgy
Igazgatotanacs elndke
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