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RESZVENYTARSASAG

2014. MASODIK NEGYEDEVES JELE

Tarsasag neve Appeninn Nyrt.

Tarsasag cime 1022 Budapest, Bég u. 3-5.

Agazati besorolas Vagyonkezelés (ingatlan hasznositas)
Jelentési id6szak 2014. Il. negyedév

Befektetési kapcsolattarto Székely Gabor

Telefon +36 1 346 8869

E-mail info@appeninnholding.com

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mik6d6 Részvénytarsasag elkészitette a
2014. masodik negyedévérdl szolé dsszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban:
Jelentés).

A Jelentés tartalmazza a Tarsasag 2014. masodik negyedévére vonatkozé 0Osszevont
(konszolidalt) vezetéségi jelentését, az IFRS-nek megfeleléen elkészitett, targyidészakra
vonatkoz6  dsszevont  (konszolidalt) mérlegét és  dsszevont  (konszolidalt)
eredménykimutatasat és az ezekhez flizott értékelést.

BN Az OSSZEVONT (KONSZOLIDALT ) VEZETOSEGI JELENTES TARTALMA

e Atarsasag bemutatasa

« Osszefoglalé az Appeninn Holding Nyrt. 2014. masodik negyedévi mikodésérél

» Térgyidészak utani események

» Iparagi kornyezet jellemzése

» Célok és stratégia

» F6bb eréforrasok, kockazati tényez6k és azok valtozasai, bizonytalansagok

« Osszevont, konszolidalt mérleg, eredménykimutatas, sajat téke és cash-flow
kimutatas IFRS szamviteli elvek szerint

» Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2014.06.30.)

» Vezet6 allasu tisztségvisel6k, stratégiai alkalmazottak

» Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

+ Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkozoan
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A TARSASAG BEMUTATASA

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében kerult sor, a
tarsasag bevételtermeld Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt.
holding funkci6t tolt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatdsokkal segiti, tamogatja a
tarsasag tagjait:
- leénycég bérbeadasi tevékenységéhez szikséges ingatlan karbantartasi,
Uzemeltetési szolgaltatas biztositasa
- aktiv portfoliG-menedzsment
- kozponti iranyitas és Ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa
- kozponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezébb ajanlatok felkutatasa
- ingatlanok felljitdsanak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai
feligyelete
- kovetelések érvényesitése
- kdzponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikodtetése
- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése
- akiado ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikbzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel
- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon
- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban.

A Tarsasag Magyarorszag egyik legdinamikusabban névekvé ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben alacsonyan
arazott, am nagy hozamtermelési potencidllal rendelkezé eszkd6zok szerezhet6k meg és
tarthatok fenn kdzép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen céltertlet tdbbek kdzott a
B-kategorias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasdg nem
zarkozik el egyéb tertleten torténd, hasonlo portfolioszemlélettel kezelt befektetésektdl sem.

-----

klasszikus, konzervativ uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhaté értéket képviseld
nemzetkdzi ingatlan holdinggé fejlédjon.

A Térsasag leanyvallalatai az idészak végeén és a részesedés nagysaga szazalékban:

* Appeninn-Bpl1047 Zrt. (100 %)

* Appeninn E-Office Zrt. (100 %)

* Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)

» Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

« BERTEX Zrt. (100%)

* Curlington Kft. (100 %)

» K85 Ingatlanhasznosité Kft. (100 %)

» Kranservice Zrt. (100 %)

* Mikepércsi Ut 132 Ingatlanhasznosit6 Kft. (100 %)
*  WBO Zrt. (100 %)

* W-GO 2000 Zrt. (100 %)

* Szent L&szl6 Téri Szolgéltatd Haz Kift. (100 %)
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A cégcsoport az alabbi strukturaban végzi tevékenységét:

B-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAF
Appeninn E-Office

WBO Zrt.

W-GO 2000 Zrt.

C-KATEGORIAS FOVAROSI

Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kit.

Appeninn Appeninn Logisztika Zrt.

Holding Appeninn Bp1047 Zrt.
Mikepércsi 132. Kft.

ORSZAGOS CITY-LOGISZTIKA
Curlington Kft.

BERTEX Zrt.

| Kranservice Zrt. |
| Appeninn Solaris Zrt. | EGYEB HOZAMTERMELO BEF
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OsSZEFOGLALO AZ APPENINN HOLDING NYRT. 2014 MASODIK NEGYEDEVI MUKODESEROL

A Tarsasdg id 6szaki jelentése szerint az Appeninn Holding IFRS sz  erinti konszolidalt

dijpevétele 2014 els 6 félévében 2,596 millié eurd volt. A konszolidalt, kdzvetlen
koltséggel cstkkentett nettd dijbevétel 1,789 milli & eurdt ért el, a tarsasdg EBITDA

eredménye 1,570 millié eur6 volt, az ad6zas el 6tti eredmény 138 ezer eurd, az addzott

eredmény pedig 40 ezer eurd nyereséget mutatott.

e A Cégcsoport eur@ban szamitott bruttd arbevétele 2014 elsé félévében 2,596 millio
euro volt. A brutto arbevétel az el6z6 év hasonlo id6szakahoz képest kis mértékben
emelkedni tudott.

e Az ingatlan és eszko6z bérbeadashoz kapcsolodo koltségek tobb mint 18
szzalékkal csokkentek az el§zd év azonos idészakahoz képest, dsszesen mintegy
807 ezer eurot tettek ki.

» A fedezet novekedésének is kdszonhet &en a nettd bérleti dijbevétel kozel 14
szzalékkal b évilt, 1,789 millié euréra emelkedett.

Netto dijbevétel és EBITDA alakuldsa
(IFRS szerint, EUR)
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**|FRS szerinti nett6 bevétel: a bérbeadasbdl szarmazé dsszesitett afa nélkili arbevétel, csokkentve a kdzvetlen koltségekkel

» A tarsasag EBITDA eredménye 11 szazalékkal meghalad ta a korabbi szintet,
1,570 millié eurdt ért el, ardnyat tekintve pedigt  ovabb javult, meghaladta a 85
szazalékot.

Arbevételek és EBITDA alakulasa (IFRS szerint, EUR)
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*|IFRS szerinti brutté bevétel: a bérbeadashdl szarmazé dsszesitett, &fa nélkdili arbevétel
**|FRS szerinti nett6 bevétel: a bérbeadasbdl szarmazé 6sszesitett afa nélkuli arbevétel, csokkentve a kdzvetlen koltségekkel
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* Az Appeninn m Ukodési eredménye a masodik negyedév végén 1,191 mil li6

eurot, mig az adozéas el o6tti eredmény 138 ezer euro6t ért el. Ezen eredményso  rok
alakuldsat az aldbbi egyszeri tételek hatasa jelent  dsen befolyasolta:

0 A negyedév soran kerllt sor az Ady Center ingatlanprojekt értékesitésére. A
management altal korabban szamitott goodwill nagysagéat igazolta a projekt
sikeres eladésa, a goodwill kivezetése a mikodési eredményt 375 ezer eurd
ertékd leirason keresztil csokkentette.

0 A tarsasag Ady Center befektetési célu ingatlanprojektjének értékesitése
kovetkeztében - a 375 ezer eurd kapcsolodd goodwill kivezetése mellett -
mintegy 37 ezer euré eredményt realizalt, amely az idészaki eredménysort
javitotta.

0 Az adozés el6tti eredményt csokkentette, hogy a tarsasdg gellérthegyi
ingatlanjan jelentds meértékli beruhdzas van folyamatban, amelynek elsé
félévben jelentkezd kodzel 380 ezer eurds 6sszege az ingatlanok atértékelési
soraban csokkentd tételként jelenik meg. Az ingatlant a tdrsasag még nem
értékelte fel, erre az értéknovel (tobblet arbevételt generald) beruhazas
befejezését kdvetden az Uj bérlé bekoltozésével az arbevétel tobblet alapjan
kertilhet sor, a harmadik negyedévben. Az eur6 alapu elszdmolds miatt az
ingatlan és hitelatértékelésekbdl kovetkezd kilonbdzet hatdasa a pénzigyi
eredménysoron a tovabbiakban nem gyakorol hatdst az Appeninn
eredményszamaira.

o0 A pénzligyi miveletek egyéb bevételei/raforditasai a cégcsoport hiteleinek
EUR-ra valtdsa kovetkezményeként nem mozogtak jelentésen ebben a
féléves idészakban. Az dsszehasonlité idészakban a hitelportfolié jelentés
része CHF alapu volt, igy az atértékelési kiulénbdzet jelentbés tételként
jelentkezett ezen a soron, amely 2014. évt6l kivezetédott az
eredménykimutatasbol.

e A tarsasag addzott eredménye 2014 els 6 félévében 40 ezer eurd volt, amely
megegyezik a Tarsasag tulajdonosaira juté eredmény O0sszegével.

A tarsasdg arbevételének tlulnyomdé hanyadat, tobb mint 93 szazalékat az ingatlan
bérbeadasbol szarmazo bevétel adja, amely az idei év elsé hat hdnapjaban meghaladta az
2,4 millié eurdt. Az Appeninn altal Gzemeltetett ingatlanportfélié kihasznaltsaga 95 szazalék
feletti szinten &ll, amely a piaci atlagot (82,4%) jelent6sen meghaladja.

A févarosi B Kkategorias irodapiacon jelentés poziciokkal rendelkezé tarsasag
ingatlanportféli6ja energiahatékonysdganak novelését egyszeri beruhdzasokkal megkezdte.
lgy a cégcsoport mar kozéptavon csokkenteni tudja az irodapiaci ingatlanportfélio
Uzemeltetési koltségeit és tovabb tudja javitani a tarsasag kozéptavu jovedelmezbségét.

A cégcsoport a megfelelé értékeltségi szintli, stabil jovedelemtermelé képességgel

PN
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érdekében.
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A TARSASAG HELYZETET ERINT 6 TARGYIDOSZAKI VALTOZASOK

A Térsasag 2014. junius 20-an megtartott rendkivili kozgyllése a tarsasag vezetd
testlletébe Uj tagot valasztott és 0j konyvvizsgalot bizott meg. A tarsasag konyvvizsgaldja
Forgacs Gabriella, az osztrdk-magyar tulajdont Alpine Kft. Ugyvezet6 tulajdonosa. A
kézgyllés a tarsasadg vezetd testiletében is valtozasokrol dontétt, Székely Gabor az
Appeninn vezérigazgatdja az audit bizottsag tagja lett, egyben megvéalasztottak a bizottsag
elnokének is.

Az Appeninn Holding Nyrt részvényei 2014. junius 23-an bevezetésre kerultek a Frankfurti
Tézsdére, a tarsasag részvényei a Budapesti Ertéktézsde mellett igy ezen a fontos német
értékpapirpiacon is jelen lesznek a jovében.

A Tarsasag 2014. junius 24-én értékesitette leanycége, az Ady-Center Kft. 100 szazalékos
részesedéseét.

A Tarsasag mintegy 1,5 M EUR értékben ndvelte sajat részvény allomanyéat 2014. elsé fél
éve soran. Ezen sajat részvények az IFRS el6irdsok alapjan sajat téke csokkentd tételként
kerllnek kimutatisra. A Tarsasag a sajat tékében szadmolta el tovabba 80.339 EUR értékben
a sajat részvényeken elszamolt veszteségét, illetve az elsé féléves nyereségét 40.105 EUR
értékben. Mindezek 6sszhatasaként a Tarsasag sajat tékéje 2014 elsé féléevében 1,574 millio
euroval csokkent.

TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

A beszamolasi idészakot koévetden 2014.07.01-én lezarultak a cégcsoport ingatlanjaiban
megkezdett energiahatékonysagot ndvelé beruhazasok, amely soran 5 ingatlanban korszeri
hékdzpont kerdlt kiépitésre kondenzécios kazéanok felszerelésével. A kazancserék az
energetikai szamitdsokon alapuld varakozasok szerint tovabbi 10-20 szdzalékos cstkkenést
eredményeznek az energiakdltségekben.
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IPARAGI KORNYEZET JELLEMZESE

Budapesti irodapiac

2014 masodik negyedévében a teljes budapesti irodadllomany - a sajat tulajdond és a
spekulativ épuleteket is beleértve - elérte a 3.205.600 négyzetmétert. Egy Uj irodahaz, a VAci
Corner Offices atadasa tortént meg a VAci uton. Az irodahaz atadasaval a teljes modern A”
és ,B” kategédrias spekulativ irodadllomany dsszteriilete jelenleg 6sszesen 2.569.100
négyzetméter a BRF adatai szerint.
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- Brutto bérbeadas nal: - Kihasznalatlansag
Forras: BRF

Az irodapiaci kihasznalatlansagi mutatd ismét cstkkent, a félév végén 17,6 szazalékon allt. A
valtozds az elmualt negyedév sordn 0,9 szézalékpontos, éves viszonylatban 2,3
szézalékpontos mérséklédeést jelent. Az egyes lokaciok teljesitményét vizsgalva a Dél-Budai
részpiac kihasznélatlansédga a legalacsonyabb 11,8 sz&zalék, mig az agglomeréacioban a
legmagasabb a mutaté, 31,9 szazalékos.

Mind a bruttdé mind a nettd bérbeadas volumene emelkedett a masodik negyedévben.
Osszességében a bruttd bérbeadas 2014 elsd félévében elérte a 248.900 négyzetmétert,
amely 71 szazalékos novekedést jelent 2013 azonos id&szakdhoz viszonyitva.
A bérbeadas 52 szazaléka szerz6dés-hosszabbitds, 21 szazaléka () szerzédés volt. A
bévilések és elébérletek 11-11 szazalékos részaranyt képviseltek, mig a teljes kereslet 5
szazalékat a sajat tulajdonba vétel tette ki. 2014 méasodik negyedévében az étlagos
tranzakcié méret 1.020 négyzetméter volt.

A legerdsebb bérldi aktivitas a Pest Kdzponti részpiacon jelentkezett, a brutté bérbeadas 34
szazaléka itt realizalodott. A negyedév erés teljesitménye magas, kozel 1,8 szazalékos nettd
abszorpciét eredményezett.
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City logisztika

A BRF adatai alapjan az ingatlan alloméany az el6z6 negyedévhez viszonyitva nem valtozott,
2014 masodik negyedévében a teljes budapesti modern ipari ingatlan allomany 1.848.000
négyzetmétert tett ki.

A negyedéves bérbeadasi volumen kétszerese volt az el6z6 negyedévben rogzitett
keresletnek és kozel hatszorosa a 2013 masodik negyedévben meért bérbeadasnak.
Osszesen 121.920 négyzetméterre kotottek bérleti szerzédést. A telies kereslet 45
szazalékat a szerzédéshosszabbitasok, 30 szazalékat az Uj bérbeadasok, tovabbi 19
széazalékat pedig a bévulések tették ki.

A masodik negyedévben dsszesen 22 bérleti szerzédeést irtak ala, az atlagos bérelt terllet
5.542 négyzetmétert tett ki, amely a legmagasabb volumen az elmult 2 év soran. A
logisztikai parkokban az atlagos bérelt teriilet mérete 6.590 négyzetméter volt, varosi
logisztikai parkokban pedig 822 négyzetméter.

A negyedév soran jelentésen csokkent az Uresedési rata. Negyedéves 6sszehasonlitasban
2,6 szazalékponttal, mig éves viszonylatban tébb mint 3 szazalékponttal lett alacsonyabb,
igy jelenleg 19,1 szazalékos. Mind a logisztikai parkokban mind a varosi logisztikdban
csokkent az Ures terlletek aranya a teljes ipari ingatlandllomanyhoz viszonyitva. A netté
abszorpcio is er6s negyedévet tikroz, 6sszesen 47.900 négyzetméterrel nétt a bérbeadott
terlletek aranya.



” APPEN

A

Appeninn PREMIUM
pp KATEGORIA
Holding

CELOK ES STRATEGIA
Ingatlangazdalkodas - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégija szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan &razott, am professziondlis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Uzemeltethetd eszk6zok szerezheték meg és tarthatok fenn kozép- illetve
hosszutavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahéazakkal
rendelkezik, de orszdgosan is akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn
dinamikus névekedése az akviziciok okan toretlen az elmult évek soran.

A tarsasag portfoligjdban szereplé irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsagi szintjének
fenntartasa mellett, az Appeninn szamara fontos a bérldi igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacié és a kiemelkedéen jo
ar/érték aranyt biztositdo bérbeadasi politika a Cégcsoport részére a budapesti atlagot joval
meghalado, tébb mint 95 szazalékos dsszesitett kihasznaltsagi mutatét eredményez.

A 'B’ kategorias irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j0 lokacio, a kedvezd
megkozelithetéség és az elényds funkciok, amely szempontokat a tarsasag akviziciéi soran
messzemendkig figyelembe vesz. A Cégcsoport leanycégeken keresztiil birtokolja az egyes
ingatlanokat, az Uzemeltetéshez kapcsolodd szolgédltatdsokat (szamvitel, pénzigy,
karbantartds) kdzpontositva, a Holding cégein keresztil latja el. A kedvezétlen gazdasagi
kérnyezet bérlékre gyakorolt hatasanak ellensulyozésa kihivast jelent a tarsasag szamara,
de az uzemeltetési koltségek lefaragasa egyensulyt teremt a bérlék koltségcsokkentési
igényeivel, ezaltal a bérleti dijak csokkentésére nem helyezédik nyomas.

Ingatlangazdalkodas — city logisztika

A tarsasag 2010 végeén fordult erteljesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac iranyaba,
toébb 1épcsében gyors Utemben bdvitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil
labéat az irodapiac mellett. Az Gj szegmensbe torténd belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valésult meg: atlag feletti kihasznaltsdggal Uzemeltethetdé ingatlanok,
részvényesi értéket teremtd hozamszint melletti akviralasa és mikodtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portfolio bérlékkel valo feltdltésére koncentralt,
sikerrel, illetve aktiv portfolidmenedzsment tevékenységet folytat a portfolié szerkezetének
optimalizalasa érdekében.

Specialis jarmdvek bérbeadasa

A Kranservice Zrt. a hazai specialis jarmlpiacon egyedi szerepet tolt be jo terepjard
képességgel rendelkezd, onjard teleszképos daruk bérbeadaséaval. A tarsasadg a meglévd
kapacitasok hatékony lekotésére torekszik.
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FOBB EROFORRASOK, KOCKAZATI TENYEZ OK ES AZOK VALTOZASAI , BIZONYTALANSAGOK

Erésségek

» A tarsasag rugalmas, Uugyfélorientalt és koltséghatékony Uzemeltetést képes
megvalositani, minéségi szinvonalon

= A hozzaértés és a muiszaki szinvonal tekintetében nincs szamottevé kihivas a
versenytarsak részeérél

= Az ingatlanportf6li6 volumene, valamint az atlagos bérl6i méret miatt stabil
Uzemeltetés

» Piacszerzésben és megtartasban jelentés versenyelény

= Atlagot messze meghaladdé szakmai kompetencidk a B-kategdrias irodapiaci
szegmensben

» Finanszirozasi struktira dsszhangban van a bevételi struktaraval

= A bérleti dijak féként euréhoz kétottek, mikdzben a mikodési koltségek forint alaptak

= Atarsaség téke és forrasszerkezete kiegyensulyozott

Bizonytalansagok
= Biztositani kell, hogy a vallalati struktira és a bels6é eréforrasok lépést tudjanak
tartani a novekvd igényekkel (HR és ugyfélkapcsolati rendszerek terén), a gyors
novekedeéssel
= A kihasznaltsag alakuldsa nehezen elére jelezhetd a frissen akviralt ingatlanokndl, ez
forrast kot le, tartalékok képzésére lehet szilkség

Lehet 6ségek
= Jelentsen alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben
= 2014-ben stabilizdlédas a magyar ingatlanpiacon
= AKkis- és kozépvallalatok bérléi kereslete a B kategoriaban jelenik meg elsésorban
= Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kulfoldi befektetéknek,
igy az egyes portfolio elemek megfelel6 hozammal értékesithetévé valhatnak

Kockézati tényez 6k
» Eurézdna pénzigyi probléméinak rendezése nem zarult le véglegesen
= A Dbérl6i kintlevéségek altalaban emelkedhetnek a forint arfolyamanak hirtelen
romlasakor. A bérl6i kauciok mindazonaltal megfelelé biztositékot nyljtanak az
esetlegesen a jovében kialakuld kintlévéségek kezelésére.

Pénzligyi kockdzatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a
pénzigyi piacokon vald részvételt, a tevékenysége soran felmertld pénzigyi kockazatokat
Uzletenként elemzi. A vizsgélt kockazatok kozt vannak a piaci kockdzatok (deviza kockazat,
valés érték kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow
kamat kockazat. Az Appeninn Nyrt. tevékenységének finanszirozasabdl elsésorban
devizaarfolyamok valtozasabdl eredd és kamatkockézatok kovetkeznek. A meghatarozo
kamatlab a magyar forint kamata mellett az EUR kamata, a meghataroz6 devizaarfolyam az
EUR arfolyam. Az Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizalja ezen kockazatok hatasat,
spekulacids céllal nem bocséatkozik pénziigyi konstrukcidba.
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Piaci kockazatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevékenységének jellegébél fakadban, a magyar irodapiaci
beruhdzasok kozvetetten befolyasolhatjdk az arkialakitast. A vallalati kérben altalanosan
tapasztalhatd6 nem fizetés, vagy késedelmes fizetés kockazatét a tarsasag eldzetes, illetve a
bérlék esetében folyamatos monitoring teveékenységgel védi ki, azonnal reagalva az
esetleges késedelmekre, megelézve ezek halmozodasanak kialakulasat.

Kulfoldi deviza kockazat kezelése

Az Appeninn Nyrt. deviza alapl beruhdzasi hitelei EUR-ban denominaltak, a hitelportf6lié
2013-ban megvalositott sikeres atstrukturalasat kovetéen. A tarsasag e lépessel 6sszhangot
teremtett bérleti dijbevételei és finanszirozdsa ko6zo6tt. Valamennyi egyéb devizdban
felmerllt kotelezettség a fordul6napi arfolyamon kerilt értékelésre, a nem realizalt
arfolyamveszteség raforditasként elszamolasra kertilt.

Biztositékok
A Dberuhazasi hitelbdl véaséarolt eszkozok (ingatlanok) a hitel fizetési kotelezettség
biztositékdul szolgalnak, a hitelnydjtébnak szerz6déses joga, hogy tulajdonjogokat

gyakoroljon abban az esetben, ha a hitelfelvevd megszegi a szerzédéses feltételeket, pl. a
szerzédésben vallalt fizetés elmaradasaval.
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PENZUGY!| ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

MERLEG

Mérleg - Eszkdzok

2014. janius 30.

adatok EUR-ban
2013. december 31.

Maodositott*

Uzleti vagy cégérték (goodwill)

Egyéb immaterialis javak

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok
Targyi eszk6zdk

Halasztott ad6 eszkdzdk

Tarsult vallalkozas ok

Befektetett eszkdzok dsszesen

Készletek

Vevd és egyéb kdvetelések
Elhatarolasok

Pénz és pénzeszkdz egyenértékes
Forgbéeszkozok 6sszesen

Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzok

Eszk6zok 6sszesen

Mérleg - T 6ke és forrasok

5869 947
10948

62 860 000
717538
211941

0

69 670 374

3772
1967 388
174 583
528 092
2673835

74 483
72 418 692

2014. janius 30.

7718 666
14 577

64 360 000
837954
361008
5052

73 297 257

3941
1378 216
156 590
631 400
2170 147

77 815
75545 219

2013. december 31.

Maodositott*

Jegyzett t6ke

Tartalékok

Visszavasarolt sajat részvények
Felhalmozott eredmény

A Tarsasag részvényeseire jutot o6ke
Nem ellendrzé részesedések

Toke és tartalékok dsszesen

Hitelek

Bérlgi letétek

Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kdtelezettségek
Halasztott add kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen

Szallitok és egyéb kotelezettségek

Rovid lejarata hitelek

Ad6 kotelezettségek

Pénziigyi lizinggel kapcsolatos révid lejarata kotelezetts égek
Passzivelhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek 6sszesen

Toke és forrasok dsszesen

11850483
10899 163
-4 326 676
1323596
19 746 566
0

19 746 566

45711 054
839679
0
2337 306
48 888 039

1101737
1440663
232996
72210
936 481
3784087

52 672 126
72 418 692

11850483
10899 163
-2 792 588
1363829
21320 887
0

21320 887

45772 502
632 215
1521680
2407 565
0333962

995 417
1507 852
189 643
249 777
947 681
3890370

54 224 332

75545 219

* El6z6 évi korrekcid

A Csoport targyidészak soran megallapitotta, hogy a 2013. lzleti évrél készult pénziigyi kimutatas a tartalékokat illetve a hitelek
Osszegét érintd hibat tartalmazott, amely a Csoport szamviteli politikaja alapjan jelentés dsszeglinek minésilt. A Csoport

dontése alapjan a feltart eltérés targyidészakban javitasra keriilt az IAS 8 standard eléirdsaival 6sszhangban.
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EREDMENYKIMUTATAS
adatok EUR-ban

2014. Q2 2013.Q2

Eredménykimutatas

Moédositott*

Ingatlan bérbeadashol szarmazd bevétel 2422933 2393 255
Ingatlan Gizemeltetési kéltségek -716 127 -875 562
Eszkdz bérbeadasbol szarmazo bevétel 173562 172 976
Eszkdz bérbeadashoz kapcsolddo koltségek -91 252 -119 033
Netto bérleti dij bevételek 1789116 1571636
Adminisztracios koltségek -210 481 -156 196
Személyi jelleg raforditasok -24 262 -29 467
Egyéb bevételek/(raforditasok) 16 120 27 029
Bruttd m Gkddési eredmény (EBITDA) 1570 493 1413 002
Goodwill értékvesztés -375 103 -132 742
Ertékcsdkkenés és amortizacio -4 082 -52 320
Miikodési eredmény (EBIT) 1191 308 1227940
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye 37177 -194 471
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésnek eredménye -379 559 0
Akvizicibhoz kapcsolédé badwill 0 38 668
Kamatbevétel 18 658 111736
Kamat raforditasok -736 994 -683 005
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasal/(bevétele) 7522 385186
Adozés el 6tti eredmény 138112 886 054
Nyereség addk -98 006 -132 030

Uzleti év eredménye

Egyéb atfog6 eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerlt arfolyam-kilénbdzetek 0 0
Targyévi egyéb atfogé eredmény, adézassal csokkentv e 0 0
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 40 106 754 024
Az eredménybél

ATarsasag tulajdonosaira juto rész 40105 724982
Nem ellenérzd részesedésekre jutd rész 0 29042
Egy részvényre juté eredmény EUR centben 0,11 2,35
Higitott egy részvényre juté eredmény EUR centben 0, 11 2,35
Egy részvényre jutd netté eszkozérték EUR-ban 0,56 0,69

* El6z8 évi korrekcio

A Csoport targyidészak soran megallapitotta, hogy a 2013. lzleti évrél készult pénziigyi kimutatas a tartalékokat illetve a hitelek
Osszegét érintd hibat tartalmazott, amely a Csoport szamviteli politikaja alapjan jelentds 6sszeglinek minésult. A Csoport
dontése alapjan a feltart eltérés targyidészakban javitasra keriilt az IAS 8 standard eléirasaival 6sszhangban.
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SAJAT TOKE ALAKULASA
adatok EUR-ban

Altalanos Arvaltasi Felhalmozott Sajat Az anyavallalat Nem ellen6rzé  Sajat t 6ke

Jegyzett t 6ke

tartalék tartalék eredmény részvények tulajdonosaira jutd részesedések dsszesen
Egyenleg 2013. januar 1-én 10503273 7387 001 85484 9 -64441  -3068 046 15612 636 404133 16016 769

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény - médositott 0 0 0 1015259 0 1492116 8561 1500677
Részvény kibocsatas azsidval 1347 210 2694 365 0 0 0 4041574 0 4041574
Részesedés vasarlas kisebbségi

részesedéstol 0 0 0 1089 635 0 1089635 -449 747 639 888

Nem ellenérzé részesedés
kivezetésének atvaltasi tartalékra

gyakorolt hatasa 0 0 -37 052 0 0 -37 052 37052 0
Sajat részvény vasarlas 0 0 0 0 -4111414 -4111414 0 -4111414
Sajat részvény értékesités 0 0 0 0 4386 872 4386 872 0 4386 872
Sajat részvénytranzakciok realizalt

eredménye 0 0 0 -676 623 0 -676 623 0 -676 623

Egyenleg 2013. december 31.
modositott* 11850483 10081 366 817 797 1363829 -27 92588 21320887 0 21320887

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény 0 0 0 40 105 0 40 105 0 40 105
Részvény kibocsatas azsioval 0 0 0 0 0 0 0 0
Részesedés vasarlas kisebbségi

részesedéstél 0 0 0 0 0 0 0 0

Nem ellenérzé részesedés
kivezetésének atvaltasi tartalékra

gyakorolt hatasa 0 0 0 0 0 0 0 0
Sajatrészvényvasarlas 0 0 0 0 -3078 969 -3078 969 0 -3078969
Sajat részvény értékesités 0 0 0 0 1544882 1544882 0 1544882
Sajat részvénytranzakciok realizalt

eredménye 0 0 0 -80 339 0 -80 339 0 -80 339
Egyenleg 2014. junius 30. 11850483 10 081 366 81779 7 1323596 -4326 675 19 746 566 0 19746566

* El6z6 évi korrekcio

A Csoport targyidészak soran megallapitotta, hogy a 2013. lzleti évrél készult pénziigyi kimutatas a tartalékokat illetve a hitelek
Osszegét érintd hibat tartalmazott, amely a Csoport szamviteli politikaja alapjan jelentés 6sszeglinek minésilt. A Csoport
dontése alapjan a feltart eltérés targyidészakban javitasra keriilt az IAS 8 standard eléirdsaival 6sszhangban.
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CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok EUR-ban

2014.Q2  2013.Q2

Adozés el 6tti eredmény 138112 886 054
Jovedelem termeld céll ingatlanok atértékelésének eredménye 404 346 0
Nem realizalt év végi devizaatértékelés 6018 -884694
Befektetési célu ingatlan értékesitésének eredménye -37 027 0
Ertékcs 6kkenés 87 647 52320
Goodwill értékcsdkkenés 375103 132 742
Badwill 0 -39 228
Kamat raforditasok -673 246 245 927
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa -592 000 55667
Aktividébeli elhatarolasok valtozasa -51 055 -30 603
Készletek valtozasa 169 9 346
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa 864 105 909 164
Bérl6i letétek valtozasa 231508 39967
Fizetett nyereségadé -107 812 -83 220
Uzleti tevékenységb 6l szarmazé nettd cash flow 645868 1293443
Netté pénzbedramlas lednyvallalat felvasarlasakor 0 44 238
Részesedés kivezetése 5052 0
Ingatlanhoz kapcsolédé beruhazas -404 346 0
Téargyi eszkdz beszerzések 0 56 447
Befektetési célu ingatlanok beszerzése 0 -657937
Befektetési célu ingatlan értékesitésének bevétele 1517 706 0
Befektetési tevékenységh 6l szarmazoé nettéd cash flow 1118412 -557 252
Hitelfelvétel 0 0
Hiteltorlesztés -720332  -562 492
Pénziigyi lizing visszafizetése -122532  -241914
Sajatrészvény vasarlas -2 457 487 88 389
Sajat részvény értékesités 1464543 195429
Kapott kamat 31968 1201
Fizetett kamat -63748  -253471
Pénziigyi tevékenységb 6l szarmazé nettd cash flow -1867589 -772858
Pénzeszkdzok valtozasa -103 308 -36 666
Pénzeszkdzok az év elején 631400 1014230
Pénzeszkdzok az év végén 528 092 977 564
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A jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, figgetlen konyvvizsgélé altal nem auditéltak.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutat

asa (2014. 06. 30.)

Nemzetiség ' | Tevékenység? | Mennyiség | Részesedés | Szavazati | Meg-
Név (db) (%) 3 jog (%) ** | jegyzés
5
Lehn Consulting AG K T 15.048.612 41,23 44,99

! Belfoldi (B). Kiilfoldi (K)
? Letétkezelé (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi
Téarsaséag (T) Magan (M). Munkavallald, vezetd tisztségviseld (D)
Két tizedesjegyre kerekitve kell megadni
* A Kibocsaté kozgylilésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog
® Pl.: szakmai befektets, pénzigyi befektetd, stb.

Vezeto allasu tisztséqgvisel

Ok, stratéqgiai alkalmazottak (2014.06.30.)

Meabizas Megbizéas Részvény
Jelleg* Név Beosztas keg dete vége/meg- tulajdon
szlinése (db)
Ifj. Addmosi Gyérgy
Lefn Consulting AGn IT elnoke 2014.01.17. 15.048.612
eresztil kozvetett médon
birtokolja a részesedést
Kéroly Gyorgy IT tag 2013.04.12 325.000
Székely Gabor IT tag, audit 2010.03.12. 11.000
bizottsag elntke
Szab6 Balazs IT tag és audit 2012.04.10. 0
bizottsag tag
Eder L6rinc LT. tag €s audit 2010.03.12. 0
izottsag tag
Varga Gabor IT tag 2014.01.17. 2.015
Altmann Monika gazdasagi igazgat6 | 2010.03.12. 4.930

Telies munkaid 6ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f

Targyév eleje

Targyid 6szak vége

Téarsasagi szinten

3

3
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Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkoz6 an

Igen Nem
Auditalt | | [ x ]
Konszolidalt [ X ] | |

Szamviteli elvek Magyar [ |  IFRS Egyéb [ |

Tarsasag felel 6sségvallalé nyilatkozata

A Csoport targyidészak soran megallapitotta, hogy a 2013. Gzleti évrél készilt pénzigyi
kimutatis a tartalékokat illetve a hitelek dsszegét érintd hibat tartalmazott, amely a Csoport
szamviteli politikja alapjan jelentés 0sszeglinek mindsult. A Csoport dontése alapjan a
feltart eltérés targyidészakban javitasra kerilt az IAS 8 standard el6irasaival 6sszhangban.

Alulirottak nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint jelen idékozi jelentés megbizhat6
és valos képet ad az Appeninn Nyrt. és ellendrzott véllalkozasai pénzugyi helyzetérdl és
teljesitményérél, ismerteti a vonatkozé id6szak soran bekovetkezett jelentésebb
eseményeket és tranzakcidkat, valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacios
korébe bevont vallalkozasai pénzigyi helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidészakban a
szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben véaltozas nem tortént.

Budapest, 2014. augusztus 26.

Appeninn Vagyonkezel & Holding Nyrt.
Székely Gabor ifi. Adamosi Gyorgy
Audit Bizottsag elndke lgazgatotanacs elndke
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