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Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikddé Részvénytarsasag a Budapesti ErtéktSzsde
szabalyzata, illetve a tékepiacrdl sz6ld 2001. évi CXX. Torvény, valamint a 24/2008. (VIII.15.) PM
rendelet 2. szamu melléklete alapjan elkészitette a 2011. elsG féléves jelentését. Jelentés tartalmazza
a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvényben meghatdrozott szamviteli elveknek megfelelGen
elkészitett targyid6szakra és bazisidGszakra vonatkozd auditalt mérlegét és eredmény kimutatasat -
melyek mellékletként keriiltek becsatolasra a konyvvizsgdldi jelentéssel egylitt — és az ezekhez flizott
értékelést, vezetdségi jelentést. A jelentésben szerepl6 adatok fliggetlen konyvvizsgdld Aaltal
auditdltak, konszolidaltak.
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e Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)
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e Kibocsato felelGsségvallald nyilatkozata
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A tarsasaqg bemutatasa

A 2009 végén megalakitott Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Magyarorszdg egyik
legdinamikusabban névekvd befektetési tarsasdga. Tevékenysége soran olyan réspiaci szegmensekre
koncentral, melyekben alacsonyan drazott, am nagy hozamtermeléssel kecsegteté eszkdzok
szerezhet6k meg, és tarthatdk fenn kozép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. Ilyen célterilet
tobbek kozott a B-kategdrids irodahdzak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, vagy éppen a
specialis igényeket kielégité haszongépjarmivek piaca. Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan
portfélidjanak folyamatos szélesitésével egy klasszikus, konzervativ Gzletpolitikat, eszkézalapon jol
meghatarozhato értéket képvisel6 nemzetkozi holdinggd fejlédjon.

A Tdrsasag leanyvallalatai az id6szak végén, és a részesedés nagysdga szdzalékban:

Andrassy ,,69” Kft.(100 %)
Appeninn Logisztika Zrt. (100%)
Curlington Kft. (100 %)

F.E.F. Kft. (100 %)

Ferrometal Kft. (az F.E.F. Kft. 100%-os tulajdondban)
Hattyuhaz Zrt. (74%)

I-HOD Zrt. (100%)

I-SZEN Zrt. (100%)

Kranservice Zrt. (100 %)
Mikepércsi ut 132. Kft. (100%)
Appeninn Solaris Zrt. (100%)
Volcano Properties Kft. (100 %)
WBO Zrt. (100 %)

W-GO 2000 Zrt. (100 %)

Appeninn Logisztika Zrt.
el Ferrometal Kft.

Mikepércsi 132. Kft.

Curlington Kft. Orszagos city-logisztika

Appeninn
Holding Nyrt.

Hattyuhaz Zrt.

Volcano Properties Kft.

Andrassy ,,69” Kft.

W-GO 2000 Zrt. B-kategorias fovarosi irodapiac

Kranservice Zrt.

Appeninn Solaris Zrt. Egyéb hozamtermel6 befektetések
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Osszefoglalé az Appeninn Holding Nyrt. 2011. elsé félévérél

e A tdrsasag elsd, konszolidalt beszdmoldja szerint az Appeninn csoport 2011 elsé félévében
456millié Ft-os arbevétel mellett 189 millids mérleg szerinti eredményrdl tud beszamolni.
Noha az darbevétel kevesebb, mint a kordbbi, a tdrsasag leanyvallalatainak konszolidacié
nélkul 6sszesitett arbevételének idGaranyos része (mintegy 10%-kal), az 6sszehasonlitas tobb
tényez6 miatt is nehéz:

o 2011 els6 félévében a tarsasag egyik legfontosabb érdekeltsége, a Hattyuhdz csak
40%-os kihasznaltsagon futott. A bérl6i aktivitds az id6szak végére mar 70% folé
emelkedett, ami egyértelm bizonyitéka az Appeninn bérl6-akvirdld képességének és
ebben rejl6 operativ versenyel6nyének.

o Kikerlilt a tdrsasdgbdl — jelentGs eredmény realizdldasa mellett — a Karszt utcai
érdekeltség, igy arbevétellel mar nem jarul hozza az eredményekhez.

o A tarsasag friss akvizicidin a bérl6i aktivitas a félév sordn még kiépités alatt volt,
arbevétel-termel6 képessége csak a masodik félévben lendiil fel.

o A korabban egyszeri tételt okozé Kranservice gépjarmuértékesitési arbevételek 2011
elsé félévében mar természetesen nem jelentkeztek.

o A Kranservice erds lgyfélnyomas hatasara bérleti dijait csdokkenteni kényszeriilt.
Profitabilitasat azonban azonos szinten megérizte, a miikodésben rejlé hatékonysagi
tartalékok kiaknazasaval, és a finanszirozasi hattér Gjratargyalasaval.

e A tarsasag a konszolidalt jelentés készitésével egyid6ben megragadta az alkalmat, és a
transzparencia érdekében leértékelte, realizdlta svajci frank alapu hiteleinek allomanyat.
Noha a tdrsasdg addzott eredménye — tobbek kdzt ennek is betudhatdéan — negativ lett, a
lednyvallalatok teljesitményének, és a megfelel6 befektetésmenedzsment politikdnak
kdészonhetben pozitiv mérleg szerinti eredményrél tud beszamolni a tarsasag a konszolidalt
kimutatdsban.

e Az irodapiacon 2009-ben elindult lejtmeneti trend csak 2010-et koévetSen kezdett
megfordulni. A nehéz gazdasagi kornyezet miatt koltségcsokkenté megoldasokra volt szlikség
az Uzemeltetésben, ezzel a tarsasag elejét tudta venni a bérleti dijak csokkentésére sz6lo
bérlGi igényeknek, fenntartva megtérilési elvarasait.

e Az Appeninn a nehezebb piaci koriilmények mellett is folyamatosan kereste jél hasznosithato
és magas hozamtermelési képességgel rendelkez6 befektetési célpontokat, igy az elsé félév
soran féként city logisztikara alkalmas ingatlanok akviziciéjat hajtotta végre orszagszerte: a jo
elhelyezkedés és kedvez6 bérbe adhatdésdg szempontjdt kovetve Nagykanizsan,
Kecskeméten, Szentesen, Debrecenben, Ujpesten és Zugldban vasarolt raktar- és ipari
ingatlant a tarsasag.

e A Nagykanizsai ipari és raktar terileten a svéd Volvo Truck Corporation lednyvallalata, a
Volvo Hungaria alakitott ki mdrkaszervizt, 3+3 évre sz616 szerz6déssel.

e Karszt utca érdekeltséget 2011. elsGé félévében értékesitette a tarsasag, a haszon mar
megjelenik a konszolidalt beszamoldban is. Az ingatlant portfolidtisztitas céljabdl
értékesitette az Appeninn, ezzel a f6 tevékenységbe nem ill6 vagyonelem nem torzitja a
tarsasag operativ palyajat, és nem kot le feleslegesen tékét.

o Az elsé félévben megvasarolt Schweidel utcai city logisztika érdekeltség tulajdoni tisztitdsa is
folyamatban van. Az ingatlant a FEF és Ferrometal cégek egyiittese testesiti meg, ezeket
egybe kivanjuk olvasztani. Ennek célja, hogy a hitel, és annak fedezetéil szolgdld ingatlan ne
kiilon tarsasagokban legyen nyilvantartva, valamint a finanszirozas koltségei és a bérleti dij
arbevétel egy tarsasagban realizalodhat.
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e A XIV. kerilet, Egyenes utca 4. szam alatti zugldi ipartelep is az Appeninn tulajdonaba keriilt,
amely egy 4700 négyzetméteres telken 1850 négyzetméteres felépitménnyel rendelkezik. Az
Egyenes utcai ingatlan erds tagja az Appeninn eddigi ipari ingatlan portfoliéjanak.

o Madjusban bejegyezték a Rotux Zrt. beolvaddsat, amelyen keresztiil az Appeninn egy 7,2
hektaros, 6000 nm-es felépitménnyel rendelkezd belterileti kecskeméti és egy 3 hektaros,
2400 nm-es felépitménnyel rendelkezé belterileti szentesi ingatlannal bévitette portfélidjat.
A kecskeméti ingatlan kivald elhelyezkedését mutatja, hogy a Mercedes Uj gyartélizemének
kozelében taldlhatd. A tranzakcié révén az Appeninn teljesiti a Budapesti ErtéktSzsde ,A”
kategorids részvényekre vonatkozo elGirasait.

e Madjus honapban jegyezték be a Holding 100%-o0s tulajdonaként a frissen alapitott Appeninn-
Solaris Zrt.-t, amelynek f6 tevékenysége villamosaram-termelés lesz, kdzepes méretd
naperémlivek telepitését és lizemeltetését fogja végezni.

e Midjus ota kereskedhetnek az Appeninn részvényeire szl hataridés termékkel a befektet6k
a Budapesti Ertéktézsde hataridds szekcidjaban. A kevesebb, mint egy évvel ezel6tt t6zsdére
kertl6 részvény tobb mint 80 szdzalékot emelkedett, a hatdrid6s kontraktusok is a
befektet6k kedvenceivé valhatnak.

Iparagi kornyezet jellemzése

A gazdasdgi valsag hatasara 2009-ben megindult ingatlanpiaci nehéz kérilményekbdl a 2011-es év
elsGé félévében reméltek ellenére lassan tér magahoz az irodapiac. A vart fellendiilés elmaradasa
nemcsak Magyarorszag piacara jellemzG, de a kilabalds Pragdban, Varsdban és Bukarestben is veszit
lendiletébdl. A remélt ndvekedés tehat megtorpanni latszik, amely egyrészrél a svajci frank vératlan
és kiszamithatatlan emelkedésével indokolhatd, masrészt a mediterran orszagok valsagai vetnek a mi
piacainkra is arnyékot, mivel sok befektetd azonos kockazati régiéba hajlamos sorolni minket.

A hazai KKV szektor helyzete nagyban befolyasolja az iroda-ingatlanpiac alakuldsat, a kinalt
irodateriletek telitettségének szintjét. A felemelni és megerGsiteni kivant KKV szektorban a kedvezd
jelek ellenére tovabbra is varat magara a latvanyos javulds, mivel a banki forrasok tovabbra sem
novekedtek feléjik, az allami 6sztonzék pedig nem jelennek meg ilyen révid tdvon. Noha a KKV
szektor hangulata érezhetéen javult, ahogyan az ingatlanpiaci remények is novekedtek, az
ingatlanpiaci aktivitdsuk mégsem javult a remélt Gitemben.

Mig az ‘A’ kategérids iroddk piacan tovabbra is sok az Uresen allo ingatlan, nagyobb terilet(,
Osszefliggd 'B’ kategdrias irodakat nehezebben taldlnak mar a bérl6k. Bar az dsszesitett irodakereslet
alig véltozik a tavalyi évhez képest, a bérl6i szegmens bizonyos része koltséghatékonysagi
szempontok miatt fordul a ‘B’ kategdrias irodahazak felé. Ebbdl a folyamatbdl az Appeninn Holding
lednyvallalatai is jelent&sen profitaltak.
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Célok és stratégia

Ingatlan gazddlkodds - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégidja szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
melyekben alacsonyan arazott, am professziondlis lizemeltetés révén nagy hozamtermeléssel
Gzemeltethet6 eszkozok szerezhetGk meg, és tarthatdk fenn kozép- illetve hosszutavon, befektetési
céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahazakkal rendelkezik, valamint orszagosan is akviral
logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat.

Az Appeninn belsé novekedése az akviziciok okdn erds, azonban a valtozd gazdasagi kornyezet és a
finanszirozdsi koriilmények évatossagra intik a tarsasdgot. A tarsasdg szamara a meghatarozé
tulajdonoson, a Lehn Consultingon keresztlil a finanszirozdsi hattér biztositott, igy megfelel6
forrdsokkal rendelkezik a kedvez6 befektetési lehet6ségek, igy akar tovabbi irodahaz vasarldsok
finanszirozdsdra. A cégcsoport finanszirozasi helyzete stabil. A Lehn Consulting 2,5 millié CHF
hitelkeretet biztosit a Holding szamara, melyen keresztil a Holding szamara az EUR/CHF
arfolyammozgas esetlegesen kedvez6tlen hatdsai is kivédhet6évé valnak.

A tarsasag portfolidjadban szerepl6 iroda ingatlanok kedvez6 kihasznaltsagi szintje mellett, az
Appeninn szamdra fontos a bérlGi igények kiszolgdldsa, valamint az Gzemeltetési hatékonysag szem
el6tt tartdsa. Az (izemeltetésben folyamatosan keresi a tarsasdag a kornyezetkimél§ és
koltségcsokkentéd  megoldasokat, igy példaul nyildszardcseréket, koziizemi szerz&dések
Ujratargyaldsat, beszallitoi tenderek kiirdsat folytatta le az operativ vezetés az (izemeltetett
ingatlanokban.

A kedvez§ lokacié és a kiemelkedBen jé ar/érték aranyt biztositdé bérbeadasi politika a Cégcsoport
részére 84%-os Osszesitett kihasznaltsagi mutatot eredményez, mely meghaladja a budapesti atlagot.
Mig a févarosban féként a ‘B’ kategdrias iroda ingatlanok szamara kedvezd a piac, addig vidéken a
raktar és ipari ingatlanok irant novekszik a kereslet, melyekkel kapcsolatosan a f6 elvards akarcsak az
irodapiacon: a jo lokacid, kedvezd megkozelithetGség és az elényos funkcidk.

A Hattyuhaz bevételkiesése érezhet6 volt, de a masodik félévnek mar jo feltoltottséggel fog neki a
cég, ami igazolja az operativ bérl6i akvizicidos kompetencia erGsségeit a valtozd kornyezet, és a KKV
piac nehézségei ellenére is.

A Cégcsoport leanycégeken keresztil birtokolja az egyes ingatlanokat, az Gizemeltetéshez kapcsolédd
szolgaltatasokat (szamvitel, pénziigy, karbantartas) kdzpontositva, a Holding cégen keresztiil latja el.
A kedvez6tlen gazdasagi kornyezet bérl6kre gyakorolt hatasanak ellensilyozasa kihivast jelent a
tdrsasdg szamara, de az Uzemeltetési koltségek lefaragdsaval a bérl6k koltségcsokkentési igényei
kielégithet6ek, ezaltal a bérleti dijak csokkentésére nem helyezedik nyomas.

Irodapiaci érdekeltségek  WG02000  Volcano Andrassy96 WBO Hattyuhaz
Tulajdoni hanyad 100% 100% 100% 100% 74%
Ingatlan adatok Il. Bég u. 3-5. XIll. Visegradi u. 110. IX. Pavau.8. XI. Szerémiu. 7/b. I, Hatyd u. 14.
Terilet nm 7754 2 937 4 000 228 7 892
Kihasznaltsag - aktualis 100% 100% 99% 100% 70%
Ossz teriilet nm 22 811

Ossz. kihasznaltsag 89%
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Ingatlan gazddlkodds — city logisztika

A tarsasag 2010. november 2-an jelentette be az Appeninn Logisztika Zrt. megalapitasat, mellyel a
raktarozasi és ipari ingatlan piacon kivdn megjelenni, s ezzel a csoportszintli novekedés bazisat egy Uj
ingatlanpiaci szegmensre terjeszti ki. Az Uj szegmensbe tortén6 belépés az irodapiacon
megfogalmazott alapértékek mellett valdosul meg: atlag feletti kihasznaltsaggal Ulzemeltethetd
ingatlanok részvényesi értéket teremt6 hozamszint melletti akvirdldsa. Ennek els6 |épéseként az
Appeninn Logisztika Zrt. decemberben egy nagykanizsai, 0,8 hektdros, belteriileti ingatlan
megvasarlasarol kotott szerz6dést. A 600 négyzetméteres (izemcsarnokot és 1400 négyzetméternyi
irodahelységet magdaban foglaldé ingatlan a piaci igények széles korét kiszolgdld logisztikai raktarra
fejleszthet6 minimdlis beruhazassal. A piaci lehet6ségek aktiv vizsgalatanak eredményeként februar
folyaman pedig hirt adtak a Rotux Zrt. beolvadasardl is, mely sordn a Rotux Zrt. két jelentGs
ingatlaneleme kerilhetett az Appeninn tulajdondba; egy kecskeméti és egy szentesi logisztikai
funkciét betodltd ingatlan. Aprilisban az Appeninn folytatta raktarozasi és ipari ingatlan portfolidjanak
bdvitését, ezuttal Budapest IV. keriletében, a Schweidel Jozsef utcaban vasaroltak raktarteriletet.

A IV.kerileti ingatlan teljes mérete 11.921 m? melyen 4835 m? teriileten egy fo6ldszintes
csarnoképiilet all, ami jelenleg raktar, valamint iroda funkciot 1at el. Portolidjanak bGvitését a vidéki
city logisztika teriletén is folytatta, igy Debrecenben egy 2.532 m2-es jo elhelyezkedésii logisztikai
kozpontot vasarolt, rajta 1470 m?-es iroda-, és raktarépulettel.

Az Appeninn lzleti dontéseit igazolja, hogy a nagykanizsai ipartelep jelent8s része ebben a félévben a
Volvo Hungaria személyében hosszu tavu bérlére taldlt.

A XIV. keriilet, Egyenes utca 4. szam alatti zugldi ipartelep is az Appeninn tulajdonaba keriilt, amely
egy 4700 négyzetméteres telken 1850 négyzetméteres felépitménnyel rendelkezik. Az Egyenes utcai
ingatlan erds tagja az Appeninn eddigi ipari ingatlan portfolidjanak.

Nagykanizsa Kecskemét Szentes Ujpest Debrecen
Telekméret (nm) 8000 71 861 30080 11 921 2532 4700 129 094
Iroda méret (nm) 1400 476 1470 3346
Raktar méret (nm) 600 5548 2 385 4 835 700 1850 15918
Ossz terillet (nm) | 19 264 |
Tevékenység szerviz, city logisztika  citylogisztka  energia-park, tizép  city- logisztika city- logisztika  city- logisztika

Az Appeninnt a valtozé gazdasagi kdrnyezet és a svdjci frank kiszamithatatlansdga még atgondoltabb
Gzleti stratégidra készteti, melynek kovetkeztében egyrészrél a portfolidjanak alapos attekintésére és
esetenkénti tisztitasara kerilt sor. A Karszt utcai érdekeltséget 2011 els6 félévében értékesitette a
tdrsasdg, melyre azért keriilt sor, hogy a f6 tevékenységbe nem ill6 vagyonelem ne torzitsa a tarsasag
operativ palyajat, és ne kosson le feleslegesen tékét.

A masodik negyedévben alapitott Appeninn Solaris Zrt. a kis — azaz 500 kilowattnal kisebb kapacitasu
— naperémdvek piacan kivan megjelenni, mint daramtermel6, a kotelez6 atvételi rendszerben
értékesitve a villamos energidt. A tdrsasdg a pilot-projektet akkor tekinti sikeresnek, ha 10 évnél
rovidebb megtériilés érhet6 el, és mdszaki értelemben is kedvez6ek a tapasztalatok az Appeninn
szentesi ingatlanjan, valamint a Bed6 faluban megvasarolni tervezett helyszinen is.
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Specidlis jarmiivek bérbeaddsa

A Kranservice Zrt. a hazai specidlis jarmdpiacon egyedi szerepet tolt be jé terepjard képességgel
rendelkez6, 6njaré teleszképos daruk bérbeaddsaval. A tdrsasag jarmliflottdja bérbeaddssal kerdl
hasznositasra.

A Kranservice arbevétele csokkent a bérl6k felé nyujtott drengedmények miatt, ugyanakkor
profitabilitdsa szinten maradt a kedvezdbb finanszirozasi konstrukciénak készénhetéen.

A tarsasag tervei kozott szerepel, hogy folytatja a portfolidtisztitast, melynek keretében a Kranservice
lednyvallalatban taldlhatd nyerges vontatdkat is értékesiteni tervezik, igy a bérbeaddasi tevékenység
megsz(inik. Ez nem érinti a specialis olajfurasi feladatokhoz hasznalt 6njard darus gépjarmiveket.

A lednyvallalat gazdalkodasa stabil és nyereséges, a lizingkoltségeket lefedd és azt meghaladé bérleti
bevételek hosszutavon biztositottak.

Osszevont, konszolidalt kdzbensd mérleg

Az Appeninn Nyrt. megalapitdsara 2009. decemberében keriilt sor, de bevételtermel§ (zleti
tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt. holding funkcidt tolt be, kézponti lgyviteli
és menedzsment-szolgaltatasokat biztosit a leanycégeknek.
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Eszkizik (aktivak) adatok E Ft-ban
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[A Befektetett eszkiozok 0 13 672 D8]
L IMMATERIALIS JAVAK 0 1355
1.| Alapitas-atszervezés akfivalt éricke of
2| Kisérleti fejlesztés aktivlt értéke of
3| Vagyoni ergki jogok 1 551
4| Szellemi termékek of
5| Uzleti vagy cégeriak |:||
8| Immaterialis javakra adott elilegek I]I
7.| Immaterislis javak értékhelyeshitése o}
n. | TARGYI ESZKOZOK 0 13 245 252
1.| Ingatlanck és a kapcsolodd vagyoni ertéki jogok 5656 181
2| Miszaki berendexécek, gépek, @rmivek 2 5654
3| Egyeb berenderécck, falszerslések, armivek 207 T
4| Tenyeszallatok of
5| Beruhdzasck, felljitisok 56 112]
8| Beruhazasckra adott eldleg IZII
7.| Tamgyi eszkizik erékhelyeshiése 7232 EEIEII
. | BEFEKTETETT PENZOGYI ESZHOZOK 0 425 Zﬁﬁ-l
1.| Tartes részesedés kapesolt vallalkozasban I]I
2| Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban I]I
3| Egyeb tartés részesedés 1 5IIIIZII
4| Tartosan adott kilcsdn egyeb rész. visz. alld vall.-ban IZII
5| Egyéb tartésan adott kilesan 36 354
g.| Tartos hitelviszonyt megtestesitt értékpapir |:||
7.| Befektetett penzigyi eszkizik ertékhelyeshitése I]I
3| Befektetett penzigyi eszkozok ertekelesi kilanbozete of
9| Tokekonszobdacits kilonbizet 387 411
i0 - leanyvallaltokbal 387 411
11 - tarsult vallalkozasokbol |

Keltezes: Budapest, 2011, auwguszius 1.

a vallalkozas vezetje
(képuisalije)
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stat. sz.: 11683%91-6810-114-01
egsz.: 01-10-046538
Appeninn Nyrt. . 2011, junius 3.
MERLEG
1/2
Eszkizik (aktivak) adatok E Ft-ban
:;;:1 A tétel megnevezrése Eldzd ev ﬁ::z:ﬂ:‘]l Targyev
3 3 5 i g
IB. Forgoeszkizok ] 1837 235
L KESZLETEK 0 2311
1.| Anyagok |
2| Befejezetlen termelés és félkész termekek |:||
3| Movedék-, hizo- &5 egyéh Allatok |
4| Heszterméhex o
5| Amk 251
g.| Keszietekre adott eldlegek ]|
. KOVETELESEK 0 1 148 716]
1| Kivetelések aruszalitashol és szolgaltatisokbal (vewvok) 7O D42
2| Kivetelések kapesolt vallalkozassal szemben 4 250
31| Kivetslések egyéh rész. visz lEvd vall. szemben 12 ?33'
4| Walokdwetelesek ol
5| Egyeb kowetelesek 1 DE2 621
g Koveielesek ertekelesi kilinbizete of
7.| Szarmazekos lgyletek pozitiv eriékelési killinbizete I]I
8| Konszolidaciobel adodo (szamitolt) tarsasagi add kivetzlés o
. |[ERTEKPAPIROK 0 435 337
1.| Részesedés kapcsolt vallalkozashan 413 731
2| Egyeb részesedés of
3| Sajat részvények, sajat dzlefrészek IZII
4| Forgatasi call hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 21 |3|:|E|I
5| Enékpapirok érékelési kilbnbazete I |
Iv. |PENZESZKOZOK 0 249 671
1.| Pénziar. csekkek 12 004}
2| Bankbetétek 237 6av
1c. Aktiv idobeli elhatarolasok 0 3 441 633)
1.| Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 72 4!EIEI|
2| Kilzégek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 21 1E||
3] Halasziott riforditasok 3 367 023]
IESZKGIGK [AKTIVAK) ()SSZESEN |A.+B.+C. sor) 0 18950 939'

Keltezés: Budapest, 2011. auwguszius 1.

a vallalkozas vezeinje
(képuisaiije)
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cgsz.: 11-10-0463538
Appeninn Nyrt. . 2011, junius 30
MERLEG
1/3
Forrasok (passzivak) adatok E Ft-ban
:;;:1 A tétel megnevezése Elézd év 5,'::2::,':‘;‘, Targyév
a 1] [ d o
0. Sajat toke ] 3 TED B?-l-l
L [ JEGYZETT TOKE 3 011 643
1| Ebbék visszavasarol tulajdonosi részesedés néverigken |:|I
i. | JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (4 ul
. | TOKETARTALEK 951 553'
Iv. | EREDMENYTARTALEK 166 285]
V. | LEKOTOTT TARTALEK 413 T3
V1. | ERTEKELESI TARTALEK 0 o
1.| Erékhelyesbités értékelési tartaléka I]I
2| Walds ériékelas ertekelesi tartaléka IZII
Vil. | MERLEG SZERINTI EREDMENY 188 EEEI
VIIL | Leanyvallalati sajat toke wvaltozas ﬂI
IX. | Konszolidacio miatti valtozasok 0 945 1EI‘:I
1.| - adossagkonszoldalas kilnbozetebol 0 B46 1BEII
2| - kézbensd eredmény kildnbizetabdl I]I
X | Kiilsd tagok {mas tulajdonosok) részesedése g2 BEIHI
IE. Céltartalekok o 313 784]
1| Céltartalék a varhatd kitelezettségekre 178 T
2| Cettartslék a jGudbeni kikségekra of
3| Egyéb ciltartaik 135 073
IF. Kitelezetiségek o 12 632 35ﬂ|
L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK ] 1267 103'
1.| Hatrasorolt kitelezetisegek kapcs. vall. szemben I]I
2| Hatrasorolt kit-ek egyeb rész. visz. léwd vall. szemben |:|I
3| Hatrasorolt kit.-ek egyeb gazdalkoddval szemben I]I
4| Tokekonszoldacits kilonbdzet leanyvalalatokbol 1267 1IIIE|

Keltezés: Budapest, 2011. auwguszius 1.

a vallalkozas vezeinje
(képuisalije)
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cgsz.: M1-10-046338
Appeninn Nyrt. . 2011, junius 30
MERLEG
1/4
Forrasok (passzivak) adatok E Ft-ban
55;;; A tétel megnevezése ElGzd év E'ﬁm Targyév
a b [ d B
i. | HOSSZ0 LEJARATU KOTELEZETTSEGEK o 10 556 BS6]
1| Hosszi lejaratra kapott kilcséndk 200 643}
2|  Awltoztathats kitvények |
3| Tarozisok kitvénykiboosatisok ol
4| Beruhazisi és fefesziési hitelek o 300 400}
5| Egyéb hosszi lejarati hitelek 124 013}
8| Tartos kdtelezetiségek kaposol vall. szemben 567 582
7.| Tartos kdt.-ek egyéb rész. visz. |éwd vall. szemben 260 Ba9f
8| Egyeb hosszu lejaratl kitelezatiségek 43 E?Q'l
. | ROVID LEJARAT] KOTELEZETTSEGEK 0 788 3us|
1| Révid lejrati kilcsanik 100 185}
a|l  Ebbét az dtvittoztathatt ktvények of
2| Rivid lejarati hitelek 203 281
3| WVevbtdl kapott elélegek 1177
4| Kitelezsttségek druszillitisbdl és szolpalatashol (szallitok) B85 012
5| Wakctarozasok |
8| Rovid lejaratl kitelezettségek kapesolt vall. szemben I]I
7.| Rovid lejaratl kit -ek egyéb rész. visz. levd vall szemben |:||
8| Egyéb rovid lejaratl kitelezetiségek 202 719
8| Kitelezsttségek érigkelési kilinbizete u|
10.] Szarmazékos igyletek negativ drbékelési kilinbizete of
11.] Konszolidilishsl adods (szamitott) tirsasagi add tartozis 105 132
Is. |Passziv idbeli elhatarolisok 0 223 830
1| Bevételek passziv idébeli ehatirolasa T4 315]
2| Hitsegek, rforditasok passziv idébes elhatirolasa 140 075}
3| Halasziott bevetelek o
JFORRASOK (PASSZIVAK) O557ESEN (D +E+F +G_sor) 0 18950 aaa|

Keltezés: Budapest, 2011, auguszius 1.

a vallalkozas vezeinje
{kepviseltje)
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stat. sz_- 11683991-6810-114-1
cgsz.: 01-10-046538
Appeninn Nyrt. 2011 janius 30.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

[Osszkibltség eljarassal)

21

adatok E Fi-ban

:i;erln- A tétel megnevezése Elgzd év ﬂmam:: Targyeév

a b C d e
0. Belfoldi ertekesites netto arbevetele 4508 440
02. Export érigkesiteés nettd arbeveiele 0
I. | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE [01.#02.) 456 449
03, Sajat termelésl készletek dllomanyvaltozisa 0
4. Sajat eldallitasd eszkizdk aktivalt Srieke o
. | AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 0
m. | EGYEB BEVETELEK 35 426
Ebbal: visszairt ériskvesztés o
A, Adé;;_a'.grkc.nrlszg.li-.:!éla':; miatt keletkezd - eredményt ndvels- o
konszolidacios kilinbdzet
05 Anyaghiltseg 40 588
06, Igénybe vett szolgaltatasok értéke a2 gRg
07. Egyéeb szolgaltatisok érigke 7273
DB, Eladott aruk beszerzesi erteke 50877
09. | Eladott (kézvetitett) szolgattatasok érteke 44 188
Iv. | ANYAGJELLEG] RAFORDITASOK (05.+06+07.+08+09.) 190 634
10. Bérkdliség B 589
11. Személyi jellegl egyeb kifizetésak 1412
12. Berjarulékok 2554
v. | SZEMELYI JELLEG( RAFORDITASOK (10.+11.412) 12 955
vi. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 151 831
Vil. | EGYEE RAFORDITASOK 293 876
Ebbal: ériekvesztes 0
VILA, AdéEEa'.grkn:.rrlsz-:ilil.:!ala'fs miatt keletkezo - eredmenyt csokkento- o
konszolidacios kilonbozet

& |UzEMI (izleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£lI+II-V-y-VIVIT) 157 481

Keltezés: Budapest, 2011. augusztus 1.

a vallalkozas vezetije
(kepviselgje)
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Appeninn Nyrt. 2011 janius 30.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
[Osszkoltseg eljarassal)
212
adatok E Fi-ban
Té'.EI_ A tétel megnevezése Elgzd év ﬂmm:: Targyév
SZam
E b [ d e
13. Kapott (jard) osztalék, részesedes 0
14. Reészesedések értékesitésének arfolyamnyerasége 193 238
Ebbdl: kaposolt vallalkozastdl kapott ¥
15. Befektetett eszkozok kamatai, arffolyamnyeresege 0
Ebbdl: kapesolt vallalkozasokttd kapoit o
16. Egyeb kapott (jard) kamatok és kamatjellegll bevetelak § 258
Ebbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott 754
17. Pénziigyi miveletek egyeb beveislei 107 0186
Ebbdl: értékelési kilinbdzet o
vill. | PENZUGY! MUVELETEK BEVETELEI (13/a.+13/b +14.+15.+16.+17 ) 307 212
18. Befektetett pénzigyi eszkizik arfolyamvesziesége 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott ¥
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegl raforditasok 161 502
Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott -1 829
0. Részesedések &rtékpapirok bankbetétek srtdkveszitse ¥
. Penziigyi muveletek egyeb raforditasai 177 279
Ebbdl: értekelssi killinbdzet o
. | PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI [18.419.420.+21.) 338 871
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMEMNYE [VIILAX.} 31 BB
C. |sZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B.) -189 1441
. Rendkivil bevételek 0
¥1. | Rendkivil raforditasok 61 002
D. |RENDKiVULI EREDMENY (X.-X1) 1 002
E. |ADOZAS ELOTTIEREDMENY (+C.+D) -250 143
k|| Adofizetési kitelezetiség 28 781
XA, | Konszolidalasbol adodd (szamitoft) tarsasagi adokilénbozet (1) 0
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E-XI1) 276 904
el Eredmenytartalek igenybevetele osztalekra, reszesedesre 0
>3 Jovahagyott oszialek, részesedés 0
24 Merleg szerinti eredmény felosztas 465 569
25, Atvezstés kiillsd tagok részsedésers 0
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F +22 -23-24) 188 666

Keltezés: Budapest, 2011. augusztus 1.

a vallalkozis vezetije

(kepviselgje)
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Konszolidacio folyamatanak bemutatasa

Az Appeninn Nyrt. m(ikddése soran elsé alkalommal készitett konszolidalt beszamolét. A
konszolidacié specidlis jellegére tekintettel aldbbiakban kivanjuk rovid és kozérthet6
magyardzatokkal kiegésziteni a mérleg- és eredménykimutatast, egyes tételsorokra
vonatkozdan.

Tdrgyi eszk6z6k és Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése

A konszolidacid soran a leanyvadllalatok sajat t6kéjét, és a velik szembendlld befektetéseket kell
egyensulyba hozni, a halmozéddsokat kiszlirni. Mivel az Appeninn 3ltaldban a lednyvallalatait
magasabb értéken szerezte meg, mint amekkora a kényv szerinti sajat t6kéjik volt, ezt a befektetési
kiilonbozetet kell kimutatni, és indulé allapotként nyilvantartani. Ez kell megjelenjen a konszolidalt
mérlegben a sajat t6kében, és az eszkozok kozott is, ugyanakkor a kovethetGség kedvéért
természetesen sajat tételsorokon.

Négy lednyvallalat esetében merilt fel értékhelyesbités a konszolidacié soran: Andrassy, Hattyldhaz,
Volcano, W-GO 2000, melyek kozil igazan nagy érték a Hattyuhaz és a W-GO 2000 esetében
jelentkezik. Ezekben a tarsasagokban |év6é ingatlanoknak a konyv szerinti értéke és az
ingatlanszakérté altal meghatdrozott piaci értéke kozotti kiilonbséget tartalmazza Osszesitve
7233mFt értékben ez a tételsor. Az ingatlanszakérté minden esetben fliggetlen, dokumentacidval
aldtdmasztottan jart el.

T6kekonszoliddcios kiilénbézetek (aktiv és passziv)

T6kekonszolidacio soran szembe kell allitani a konszolidaciéba bevont ledanyvallalatok Sajat t6kéjét és
az anyavallalatnak a lednyokkal kapcsolatban felmeriilt befektetéseit, azaz konyv szerinti részesedési
értékét. Ezek eltéréseit T6kekonszolidacids kilonbozetként kell elkdnyvelni. Ha a részesedések konyv
szerint értéke magasabb, mint az adott lednyvallalat nyilvantartott sajat t6kéje, akkor eszkdz oldalon
kell feltiintetni az elsé konszolidacié soran. Ha a sajat t6ke magasabb, mint az anyavallalatban a
lednyra vonatkozd konyv szerinti befektetés, akkor a konszolidalt mérlegben a forrdsok kozott kell
elsé konszolidalaskor a kiilonbozetet elkdnyvelni. Ezek az els6 konszolidacié sordn rogziilnek, és
kés6bb csak akkor valtozik, ha a részesedés aranya is valtozik. Minden késébbi konszolidalasnal a
T6kekonszolidacios kulénbbézet nem valtozik, hanem a moddosuldas a Leanyvallalati sajat téke
tételsorba fog bekerdlni.

T6kekonszolidacio soran a leanyvallalat sajat t6kéje tartalmaz mérleg szerinti eredményt is, ezt elsé
konszolidacidékor technikailag az Eredménykimutatasban is kezelni kell, ez az anyavallalat mérleg
szerinti eredményét madositja. A mérleg eszkdz- és forrasoldali Tékekonszolidacids kilénbozet
tételsorainak kulonbsége, mddositva a Részesedés kapcsolt vallalkozasokban tételsorral, kiadja az
Eredménykimutatasban a Mérleg szerint eredmény felosztas tételsort.
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Négy lednyvallalatnal volt magasabb a sajat t6ke értéke a konyv szerint értéknél, ezek kertltek
passzivan a mérlegbe, és 10 lednyvdllalatndl pedig alacsonyabb volt a sajat t6ke a konyv szerinti
értéknél, ezek aktiv oldalon kertltek a mérlegbe.

A passzivok kozott a W-Go 2000 konszolidaciés kiilénbozete volt a legnagyobb (1095mFt), ezt koveti
jelent6ségében a Hattyuhaz (99,62mFt), mig az aktivok kozott 100 millid koruli kilonbozeti értéket
ért el az I-SZEN (110mFt), az F.E.F. (99,77mFt) és a Mikepércsi Ut 132. (98mFt) a konszolidacié soran.

Egyéb kévetelések

A Karszt lednyvallalat értékesitése tavasszal megtortént, mintegy 670mFt értékl kovetelést tart
nyilvan ezen a tételsoron az Appeninn Nyrt a vevGvel szemben. Az egyéb kdvetelések tovabbi tételei
hagyomdnyos, a m(ikodésbbl adddd, a gazdalkodas soran folyamatszertien felmeriilé kbvetelések.

Ertékpapirok, Részesedés kapcsolt vdllalkozdsban

Ezen a soron van feltlintetve az Appeninn sajat részvényei, konyv szerinti értéken, azaz a vasarlaskor
értuk kifizetett 6sszeget takarja. Amennyiben ez tartésan (egy évet meghaladdan) alatta maradna a
konyv szerinti értéknek, akkor le kellene értékelni, ez a helyzet junius 30-i allapot szerint nem allt fent
a tulajdonolt sajat részvények tekintetében.

Halasztott rdforditdsok

Két 6 tétel jelenik meg ezen a soron: a W-GO 2000 Kft-nél az akvizicio soran atvallalt hitel elhatérolt
része 2,1MrdFt, melybdl az elsé félévben 58mFt kerllt visszahivasra. A nevesitetten, beruhazasra
kapott hitelek esetében lehet6ség van a még nem realizalt drfolyamveszteségek elhatarolasara, ez
tovabbi mintegy 1Mrd Ft-ot tesz ki. Annak aktualis, futamidétél fliggd részére céltartalékot kell
képezni, ez az Eredménykimutatdsban az Egyéb raforditdsok sordban jelentkezik, azt els6sorban ez
teszi ki. A junius 30-i MNB svajci frank arfolyamon szamoljuk.

Téketartalék, Eredménytartalék, Lekotott tartalék

A mijus 19-i forduldnapon a céghirdsag altal bejegyzett Rotux beolvadashoz kapcsoldddan tobb
madositd tényezd is felmerilt. Az atalakulds id6pontjaban a Rotux sajat t6kéje 1330mFt volt, melybdl
20mFt Jegyzett t6ke, 796mFt T6ketartalék, és 510mFt Eredménytartalék. Ezek hozzdadddtak az Uj
anyavallalat tételsoraihoz. 236mFt Jegyzett tGke emelés is volt az Appeninnél, ez a T6ketartalék
terhére tortént. 560mFt-tal nGtt tehat mindosszesen a Téketartalék.

Konszoliddcié miatti vdltozdsok

Az Appeninn akvizicids tevékenysége soran egyes felvasarolt tarsasagokban levé tagi kélcsonok konyv
szerinti és bekerulési értékének kilonbozetét teszi ki ez a tételsor, név szerint a F.E.F. (63mFt), a
Ferrometal (93mFt), a Curlington (221mFt) és a Hattyuhaz (674mFt) leanyvallalatokra vonatkozdan. A
mi(ivelet soran 105mFt tarsasagi add kotelezettség is keletkezett, ez a Rovid lejaratd kotelezettségek
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kozt jelenik meg. A mlvelet egyenlege pedig 946MFt értékben keriil a Konszolidacié miatti
valtozasok tételsoraba.

Ertékesités nettd drbevétele

Amennyiben egy lednyvallalat és anyavallalat egymas részére teljesit, ezeket a halmozddasokat ki kell
venni a konszolidacid soran, az egymas felé teljesitett arbevételek és raforditdsok csokkentésével. Az
Osszesitett eredmény emiatt nem valtozik. A kozbens6é eredményszamitds ki tudja szlirni az egymas
felé teljesitett, de nem kolcsonosen kimutathatdé mdiveletek hatdsat. Appeninn esetében nem volt
ilyen esemény. Az id6szak tekintetében a leanyvallalatok fel6l az anyavallalatnak fizetendé holdingdij
kerilt csak elszamoldsra, és egymas kozotti kdlcsondknél a kamatelszamolasok, melyek megfelel6en
elszamolasra keriltek.

Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége

A részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége tételsoron belil jelenik meg a Karszt leanyvallalat
értékesitésének eredménye.

Pénziigyi miiveletek eqgyéb bevételei és Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai
A pénzigyi mliveletek egyéb bevételei és egyéb raforditdsai a svajci frank arfolyamvaltozasabal

adddo, realizalt nyereségek és veszteségek, illetve a nem beruhdazasi hitelekhez kapcsolédd, és ezért
nem realizdlédasuk ellenére is folyamatosan elszamolando tételek.

Mérlegen kiviili kotelezettségek

A Tdrsasagnak nincs mérlegen kivili kotelezettsége.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2011.06.30.)

Név Nemzetiség ! | Tevékenység | Mennyiség | Részesedés | Szavazatijog | Megjegyzés
2 (db) (%) 3 (%) 34 s
Lehn Consult AG K T 17.000.000 56,45 56,45
Alpina Intertrade AG K T 4.130.000 13,71 13,71

1 Belfoldi (B). Kiilféldi (K)

2 | etétkezel6 (L). Allamhéaztartas (A). Nemzetkdzi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (1). Gazdasagi
Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallald, vezetd tisztségviselé (D)
3 Két tizedesjegyre kerekitve kell megadni

4 A Kibocsato kozgylilésén a dontéshozatalban val6 részvétel lehetéségét biztositd szavazati jog

5 PL.: szakmai befektet6, pénziigyi befektetd, stb.
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CUAPPENINN?

HOLDING

vy

Vezetd allasu tisztséqgviseldk, stratéqiai alkalmazottak
Jelleg? Név Beosztas I\Iiizglgieztées vMégg?rlpz:gs- I}ﬁlszazj‘élzr:ly
szlinése (db)
Székely Gabor IT elndk 2010.03.12. 6800
Altmann Ménika IT tag 2010.03.12. 0
Seregély Zsolt IT tag és auditbizottsag tag 2010.04.30. 0
Székelyi Gy6z6 IT tag és auditbizottsag tag 2010.09.30. 0
Eder Lérinc IT tag és auditbizottsag elndk | 2010.03.12. 0

Teljes munkaiddben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Targyév eleje| Targyidészak vége
Tarsasagi szinten 8 10

Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkozoan

Igen Nem
Auditalt [ x 1 | |
Konszolidalt [ X | | |

Szamviteli elvek Magyar IFRS |:| Egyéb |:|

Kibocsato feleldsséqgvallalé nyilatkozata

Alulirottak, mint a Tarsasag képviseletére jogosult személyek kijelentjiik, hogy a jelentésben szereplé
adatok és megallapitasok a valdsagnak megfelelnek, az alkalmazhaté szamviteli elGirasok alapjan, a
legjobb tuddsunk szerint készitettiik el. Jelen beszamolé valds és megbizhatd képet ad a kibocsatd
eszkozeirl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetér6l, valamint nyereségérGl és veszteségérdl,
tovabba a vezetfségi jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérél és
teljesitményérdl. A targyidGszakban a szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben valtozas nem
tortént.

Budapest, 2011. augusztus 15.

Appeninn Nyrt.
Székely Gabor  Altmann Moénika
IT elnoke IT tagja
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