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Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag

2010. I. féléves jelentése

Auditalt, nem konszolidalt évkozi beszamold, mely a magyar szamviteli elvek alapjan kerilt 6sszeallitasra

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mkodé Részvénytarsasag a Budapesti
Ertéktézsde szabalyzata, illetve a tGkepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. Torvény, valamint a 24/2008.
(VIIL.15.) PM rendelet 2. szamu melléklete alapjan elkészitette a 2010. évi 1. féléves jelentését.
Jelentés tartalmazza a szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvényben meghatarozott szamviteli
elveknek megfelel6en elkészitett targyidGszakra és bazisidészakra vonatkozoé auditalt mérlegét és

eredmény kimutatasat - melyek mellékletként keriiltek becsatolasra a konyvvizsgaloi jelentéssel
egyutt — és az ezekhez fazott értékelést, vezetoségl jelentést. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a
jelentésben szerepl6 adatok fuggetlen konyvvizsgalé altal auditaltak, de nem konszolidaltak, mivel
a Tarsasagunkhoz tartoz6 cégcesoport a szamviteli torvény 117. § (1) szerint konszolidaciéra nem
kotelezett. A Tarsasag Igazgaté Tanacsa kulcsfontossagunak tartja, hogy 2010. éves beszamolo
mar konszolidalt cégcsoport adatokkal késziiljon el.

Altalanos adatok

A Tarsasag cégneve és roviditett cégneve:

Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvinosan Miikédé Részvénytirsasdg
Appeninn Nyrt.

A Tarsasag székhelye és egyben kézponti tigyintézési helye:

1022 Budapest, Bég utca 3-5.

A Tarsasag cégjegyzékszam, nyilvantarté szerve és adoszama:

01-10-046538

Févarosi Birdsag mint Cégbirosdg

11683991-241

Appeninn Nyrt. telefonszam: 06 (1) 3468869
1022 Budapest addszam: 11683991-2-41
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A Tarsasag mukodési formaja és idétartama:

nyilvanosan miikodi résvénytirsasag
hatdrozatlan

A Tarsasag fétevékenysége:
vagyonkezelés (holding)

A Tarsasag létesité okiratanak:
Kelte: 2009. december 1.,

hatdlyos: 2009. december 7.

A Tarsasag alaptSkéje:

A Tarsasag alaptokée 25.600.000,- db, azaz Huszonitmillio-hatszdzezer darab 100,- Ft, azaz Egyszaz
forint névértékii névre 306 dematerializalt médon eloallitott torgsrészvénybil dll.

A Tarsasag hirdetményeinek kozzétételi helyei:

A Tirsasdg birdetményeit a Tarsasig honlapjan (www.appeninn.bu), — a résgvények 163sdei bevegetésétél — a
Budapesti Ertéktoysde Zrt. honlapjin (www.bet.hu), a PSZAF dltal jizemeltetett informdcidtirolisi rendszeren
(honlap: www.kozzetetelek.bn), valamint jogszabilyban és azg Alapszabilyban meghatdrozott esetekben a
Cégkozlonyben (www.cegkozlony.bu) tesyi ko3e, valamint megkiildi egy, a befektetok sidamdra hozzdférhetd,
honlappal rendelkezd média sgerkestiségének.

A Tarsasag igazgatotanacsanak tagjai:

A Tarsasdg iigyveetd szerve — az, iga3galosdg és a feliigyeld bigottsag helyett — azg, egységes irdnyitdsi rends3ert
megvaldsiti [gazgatotandcs, amely ot termésetes személy taghol all.

Székely Gabor, Igazgatitandcs elnoke (befektetési kapesolattarto)

Altmann Monika S<ilvia, Igazgatotandcs taga

Eder Lirinc, Igazgatitandcs tagja

dr. Seregély Zsolt, Igazgatotandcs taga

Szabo Gynla, Igazgatotandcs taga

Appeninn Nyrt. telefonszam: 06 (1) 3468869
1022 Budapest addszam: 11683991-2-41
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A Tarsasdagnal 3 természetes s3emély tagbol allo Audit Bigottsag miikidik

Szabo Gyula, Audit Bizottsdg elnike
Eder irinc, Audit Bizottsag tagia
Dr. Seregély Zsolt, Audit Bizottsag taga

A Tarsasag konyvvizsgaloja és tuzleti éve

"Himber és fia Audit" Konyvvizsgald és Addszakértd
Korlatolt Felelisségii ‘Tdrsasdg

(székbely: 2089 Telki, Gyongyvirdg utca 33.,
cégegyzekszam: 13-09-116200

konyvvizsgdlo kamarai engedély szdama: 002497)

a konyvvigsgalatért személyében is felelds személy:
Himber Péter 1_ajos

(anyja neve: Tresanszky llona,

lakcim: 2089 Telki, Gyongyvirdg ntca 33.,
konyvvizsgalor kamarai lagsagi sdama: 005363

A Tarsasdg iizleti évei janudr 1-én kezdodnek és december 31-én darulnak, megegyenek a naptari évvel.

A Tarsasag 5 %-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai a részvénykonyv, illetve a
tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

Lehn Consulting AG. 74,99%
EXET Securities Inc. 22,59%

A Tarsasag leanyvallalatai és a részesedés nagysaga szazalékban (a cégesoport a szamviteli torvény
117. § (1) szerint konszolidaciora nem kotelezett):

Karszt Utea 3 Zrt (100 %)
Apndrissy ,,96” Kft.(100 %)
Kranservice Zrt. (100 %)
W-GO 2000 Zrt. (100 %)
Volcano Properties Kft. (100 %)
WBO Kft. (100 %)

Hattyiihaz, Kft. (49%)

Appeninn Nyrt. telefonszam: 06 (1) 3468869
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VezetGségi jelentés, elemzések

2010. elsé féléves eredmények és kilatasok, vallalkozas iizleti kornyezete, céljai és
stratégiaja

A Tarsasag 6 tevékenysége vagyonkezelés. A mikodési koltségek fedezésére a f6 tulajdonosok
altal biztositott forrasokon felil a leanyvallalatok altal fizetett holdingdij szolgal. A targy félévben
a holdingdijakbol szarmazo arbevétel 9 millié Ft volt, amely megfelel6 fedezetet nygjtott a féléves
mukodési koltségekre.

A hazai recesszi6 ingatlanpiacot érinté negativ hatasai még tartanak, de a lassi novekedés
lehetéségének jelei mar mutatkoznak, a bevezetett modositott adéjogszabalyok megfelelS hatteret
biztosithatnak a hazai ingatlanpiaci, illetve gazdasagi névekedés megindulasahoz.

A Tarsasagnak jelentésebb bevétele a leanyvallalatok esetleges osztalékfizetésébdl vagy
részesedések értékesitésébol szarmazhat. A Tarsasag a kozeljovoben nem tervezi, hogy
leanyvallalatokt6l osztalékagon forrast vonjon el, a cégcsoporton belil keletkezett szabad
forrasokat az egyes ingatlanok fejlesztésére, elotorlesztésre, Uj ingatlanok megvasarlasara kivanja
forditani.

A leanyvallalatok altal a targyfélévben elért arbevételi 525 millié Ft, a 2009. évben az egész éves
arbevétel 952 millié Ft volt, igy valoszintsithet6, hogy a cégesoport a 2009. évet meghalado éves
arbevételt tud realizalni a 2010. évben.

A vallalkozas f6bb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok

A Tarsasag a sikeres 2010. jalius 02-1 tézsdére lépését kovetéen megvasarolta a Hattyahaz Kft. 49
%.-os részesedését, igy a portfolidjaba kerilt a budai ,,Hattythaz” irodahaz.

A fétulajdonos eleddig tagi hitelekkel finanszirozta a tarsasag beruhazasait, mely megfelel6 stabil
hatteret biztosit a Tarsasagnak, hogy az immaron ,,alularazott” hazai ingatlanpiacon megfelel6
ingatlan portfoliot tudjon kialakitani, ennek a torekvésnek volt az els6 lépése a kozismert nevén
,,Hattyahaz” irodahaz részesedésének a megszerzése is.

A Tarsasag 2010. szeptember 30-an tGkeemelést fog végrehajtani, a tékeemelésbdl szarmazo
tovabbi forrast, 0j irodahaz megvasarlasara kivanja forditani a Tarsasag. Az 1) irodahaz
megvasarlasara vonatkozo targyalasok folyamatban vannak, s reményeink szerint a kozeljovoben,
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a Tarsasag a budapesti iroda- és ingatlanpiac még nagyobb jelentGséggel bird szereplGjévé tud
valni.

A Tarsasag és leanyvallalatai az egyes ingatlanok és eszk6zok finanszirozasara szolgalé hitelek
torleszté részleteit és az aktualisan elszamolt kamatokat késedelem nélkil, hianytalanul torleszti, a
cégesoport pénzigyi helyzete stabil, a fenntarthat6, megfontolt névekedéshez sziikséges szabad
forrasokkal rendelkezik.

Mérleg és eredménykimutatas, teljesitmény mérésének mennyiségi és mingségi mutatoi,
illetve jellemzdi

A féléves jelentés a 2010. elsé félévére vonatkozoé auditilt mérlegen és
eredménykimutatason alapszik, mely mellékletként keriilt becsatolasra.

Eszkozok

A Tarsasag leanycégeiben meglévo részesedésel a befektetett pénziigyl eszk6zok kozott (mérleg
18. sor.) szerepelnek, melynek értéke a Hattyahat Kft. 49 %-os tzletrészének megvasarlasaval
2.560.000 ezer Ft 6sszegrol 2.696.377 ezer Ft-ra n6t, mely 5,33 %-os novekedést jelent.

Forgo6eszkozok

A forgbeszkézok értéke az elmult év végi cégalapitis miatti 0.-Ft 6sszegrdl a félév végéig 12.787
ezer Ft-ra n6tt, mely tilnyomo részben a pénzeszk6zok novekedésébol ered.

Forrasok

A Tarsasag sajat tokéje a félév soran 2.559.976 ezer Ft-r6l 2.564.117 ezer Ft 6sszegre emelkedett
a félév soran elért 4,1 milli6 Ft eredménynek koszonhetéen.

A {6 tulajdonostol kapott kolesonok, valamint az EURO/CHF keresztarfolyam kockazatanak
kivédésére szolgalo, szintén a f6 tulajdonostdl kapott svajci frank forras kovetkeztében a
kotelezettségek 153.508 ezer Ft osszegre emelkedtek a félév soran.

A {6 tulajdonos Lehn Consulting AG.-vel kotott évi 2,5 millios svajei frank hitelkeret szerz6dés
segitségével a cégecsoport, az euréhoz kotott bérleti dijakbol eredS bevétel és a svajci frankban
nyilvantartott deviza hitelek torleszt6é részleteinek kifizetésekor felmerilé kockazatot teljes
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mértékben ki tudta védeni, mely igen nagy elényt jelent a hazai ingatlanpiaci szereplokkel
szemben.

Eredménykimutatas

A Tarsasag Osszkoltseg eljarassal készilt eredménykimutatasanak ,belfoldi értékesités nettod
arbevétele” soraban a leanycégek altal fizetend6é holding dij arbevétel szerepel. A leanycégek a
féléves meérleg szerinti eredményeikbdl osztalék elSleget nem fizettek. A teljesitményekre
vonatkozoan a bazisidoszak zéro (cégalapitas 2009. decemberében tortént) bevételi kategoriajara
tekintettel nem tudtunk szamolni. Az elmult 2009. év végén realizalt —24 ezer Ft mérleg szerinti
eredmeény a 2010. elsé félévében 4.141 ezer Ft 6sszegre not.

Kibocsato felelsségvallalé nyilatkozata

Alulirottak, mint a Tarsasag képviseletére jogosult személyek kijelentjik, hogy a féléves
jelentésben szereplé adatok és megallapitasok a valosagnak megfelelnek, az alkalmazhato
szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint készitettiik el. Jelen féléves beszamolo
valos és megbizhaté képet ad a kibocsaté eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba a vezetéségi jelentés megbizhaté képet ad a
kibocsaté helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralevé hat
hénapjat érinté f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket. A targyidészakban a szamviteli
politikaban és a szamviteli elvekben valtozas nem tortént.

Budapest, 2010. augusztus 30.

ppeninn Nyrt.
Székely Gabor Altmann Moénika
Igazgatotanacs elnoke  Igazgatotanacs tagja

Mellékletek:
- féléves mérleg és eredménykimutatas
- konyvvizsgaloi jelentés
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