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Az Appeninn Nyrt és konszolid4ciés kirének konszolidalt eredménykimutatasa a 2011. december

31-ével végzodo iizleti évre:

Ertékesités arbevétele

Bérek és személyi jellegii koltségek
Ertékesdkkenés

Egyéb bevételek és raforditdsok, nettd
Pénziigyi eredmény, nettod

Adézas elotti eredmény
Tarsasagiado

Adoézott eredmény
Eredményfelosztas:

Azanyavillalat tulajdonosaira jutod
A kisebbségi érdekeltségre jutd

Osszes atfogd eredmény adozas utian

Fgy részvényre juté eredmény
Azéves nyereség/veszteség alapjan

kalkulalt 6sszeg Ft/részvény

Higitott részvényenkénti

nyereség/veszteség Ft/részvény

Megjegy z€s

2011. december 31-
ével végzddd évre *

2010. december 31-
ével végzddd évre *

11

13

ezer Ft-ban

970 699
(25 723)
(323 408)
(810 717)

ezer Ft-ban

(189 149)
(319 472)

(508 621)

(26 967)

(535 588)

(521 797)
(13 791)

(535 588)

(18)

(18)

* A tdrsasdg elsé alkalommal készit IFRS szerint osszedllitott konszoldalt éves beszamolot.

A 6-42. oldalakon szereplé mellékletek a konszolidilt pénziigyi kimutatas elvialaszthatatlan részét képezik!



Az Appeninn Nyrt és Kkonszolidaciés kiorének konszolidalt mérlege a 2011. december 31-ével

o s

végzodo iizleti évre:

: , 2011. december 31-ével 2010. december 31-ével
M egjegy Z¢€s

végzddd évre * végzHdo évre *
ezer Ft-ban ezer Ft-ban
Ingatlanok, gépek, berendezések 14 355052
Befektetési céli ingatlanok 15 14 170 079
Egy ¢b immaterialis javak 16 2208
Halasztott adokovetelés 0
Egy¢b pénziigyi kovetelések 17 31192
Egy éb eszkozdk 18 1 500
Beszerzésbdl szarmazo cégertek (goodwill) 19 347917
Befektetett eszkozdk Osszesen 14 907 948
Készletek 20 1190
Vevd és egy ¢b kovetelések 21 5973 630
Egy ¢b pénziigyi eszk0z0k 22 248 092
Pénzeszkozok 23 204 588
Forgoeszkozik Osszesen 6 427 500
Eszkiozok (Aktivak) dsszesen 21 335 448
Jegy zett téke 24 3011645
Tartalékok 24 1279 165
Cégérték (goodwill) leirasi tartalék 24 623 974
Sajat részvény (84 020)
Eredménytartalék 24 492 548
Sajat toke 5323312
Kiils® tagok (mas tulajdonosk) részesedése 11 98 549
Sajat toke dsszesen 5421 861
Hitelek és kdlesondk 25 11 053 893
Egy éb pénziigyi kotelezettségek 26 1257 334
Halasztott adokételezettségek 27 75 964
Céltartalékok 28 904 002
Beszerzésbdl szarmazo negativ cégértek (budwill, 29 1355436
Even tali kotelezettségek dsszesen 14 646 629
Szalliti és egy éb kotelezettségek 30 574 322
Hitelek és kolesdnok 31 692 636
Even beliili kitelezettségek dsszesen 1266 958
Kotelezettségek Osszesen 15913 587
Forrasok (Passzivak) dsszesen 21 335 448

* A tarsasdg elsé alkalommal készit IFRS szerint dsszedllitott konszolddlt éves beszamolot.

A 6-42. oldalakon szereplé mellékletek a konszolidalt pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik!




Az Appeninn Nyrt konszolidalt sajit téke valtozasa kimutatas a 2011. december 31-ével végzodo

iizleti évre:

ezer Ft-ban Anyavillalatra jut6 sajait toke
Cégérték
Jegyzett Toke- (goodwill)  Eredmény- Sajat - Kisebbségi Sajat toke
toke tartalék leirasi tartalék részvény érdekeltség Hsszesen
tartalék
2011. december 31-iegyenleg 3 011 645 1279 165 623 974 492 548 0 5407332 98 549 5505 881

* 4 tarsasag elsé altkalommal készit IFRS szerint asszeallitott konszolddlt éves beszdmolot.

A kimutatott téke meghontdsa a kovetkezd iizleti év nyité adatai is egyuttal.

A 6-42. oldalakon szereplé mellékletek a konszolidalt pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik!



Az Appeninn Nyrt konszolidalt cash-flow kimutatis a 2011. december 31-ével végz6do iizleti évre:

Kapott kamatok
Jogdijak és egyéb beruhazisi bevételek
Kapott osztalékok
Beruhazisi eszkdzok vasarlasa
Befektetési célu ingatlanok vasarlasa
Beruhazasi eszkdzok eladasa
Immaterialis javak vasarlasa
Erdekeltségek akvizicidja
Erdekeltségek eladasa
Beruhazisi tevékenys égbdl szirmazé netté 0 0
(felhasznalt)/termelt pénzeszk 6zok

Finanszirozasi cash flow
Torzsrészvények kibocsatasa
Torzsrészvények visszavasarlasa
Kapott hitelek és kélesonok
Fizetett hitelek és kdlcsdnok
Fizetett osztalékok

Finanszirozasi tevékenys égbél szarmazo netto
(felhasznalt)/termelt pénzeszk 6zok

Pénzeszk6z6k netté novekedése (csokkenése)

Nyitd pénzeszkdzok
Kiilfsldi devizanemben nyilvéntartott pénzes zkdz5k
arfolyamvaltozasa

Zar6 pénzeszk ozok

* A tarsasdg elsd alkalommal készit IFRS szerint ésszedllitor konszolddlt éves beszamolot.

A 6-42. oldalakon szereplé mellékletek a konszolid4lt pénziigyi Kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik!



Az Appeninn Nyrt konszolidalt pénziigyi beszamolé mellékletei a 2011. december 31-ével végziodo
iizleti évre:

1. Altaldnos informaciék

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Jogelédje az Appeninn Vagyonkezelé Holding Zrt.
2009.december 01. napjan alakult. A Cégbirésag 2009. december 07. napjan a Cg. 01-10-046538
cégjegyzékszamon jegyezte be.

A Tarsasag székhelye: 1022 Budapest, Bég u. 3-5

Képviseletre jogosult: Altmann Ménika ( 5630 Békés, Szabo D. u.22.)
Székely Gabor (2750 Nagykérss, Filé u. 20. )
Eder Lérinc (1132 Budapest, Kresz Géza u. 44.)
Dr. Seregély Zsolt (8800 Nagykanizsa, Maort u. 14.)
Székelyi Gy6z6 (2030 Erd, Fiigefa, u. 117.)

Fo tevékenységi kore: TEAOR 08 6810 Sajét tulajdonu ingatlan adasvétele
Adoszam: 11683991-2-41
Cégjegyzékszam: 01-10-046538

A tarsasag jegyzett tokéje:  3.011.645.000.- Ft

Beszamolot készitette: Nagy Norbert regisztralt mérlegképes kényveld
(regisztracios szam: 146399)

Konyvvizsgalo: Himber és Fia Audit Kft. (2089 Telki Gyongyvirag u. 33)

Kényvvizsgal6 személye:  Himber Péter (an. Tresanszky Ilona) 2089 Telki, Gyongyvirag u. 33.
Kamarai tagsagi szam: 005363

A konszolidalt jelentésbe bevont lanyvallalatok:

adatok ezer Ft-ban

Anyavallalat Leanyvallalat
Cégnév Székhely részesedésének részesedésének
mértéke Osszege | mértéke | Osszege
W-GO 2000 Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 9% 1724 524
Kranservice Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 80 000
Volcano Kft Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 428 867
Andrassy "96 Kft Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 400 000
WBO Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 131 348




Hattythdz Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 74 % 130 060
Appeninn-Logisztika Zrt Budapest, Bég u. 3-3. 100 % 5000
I-Hod Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 50 % 2500 50% 2 500
Appeninn-Solaris Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 5000
[-Szen Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 150 000
Mikepéresi Gt 132, Kft Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 80 000
[ Curlington K ft Budapest, Bég u, 3-5. 100 % 44 (097
Ady Center K ft Budapest, Ady Endre u. 24 100 % 398 000
Appeninn-BP 1047 Zrt | Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 30 508
L .

2. A beszamol6 készités alapja

Az Appeninn Vagyonkezel§ Holding Nyrt. egyedi éves beszamoléja a magyar szamviteli térvénnyel
(a Szamvitelrsl szolé 2000. évi C. torvény) Gsszhangban késziil. Az egyedi beszamolé elveire
alkalmazott térvény egyes rendelkezései a nemzetkszi pénziigyi beszamolasi standardokté] (IFRS)
eltérnek.

A pénziigyi év 2011. december 31-én zarult.

Jelen pénziigyi jelentés a vallalkozés folytatasanak elve alapjan késziilt. Az Appeninn Vagyonkezel
Holding Nyrt. konszolidalt beszdmolojaban megadott adatok ezer forintban értenddk. Valamennyi
Osszeg a legkdzelebbi ezer forintra kerekitve szerepel a beszamoléban.

Nyilatkozat az IFRS-eknek valg megfelelésrol

Az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. és leanyvallalatai konszolidalt éves beszamoléja a
nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardokkal (IFRS) Gsszhangban késziilt (ahogyan azokat az
Eurépai Uni6 befogadta). Az [FRS a Nemzetkozi Szamviteli Standardbizottsag (TASB), valamint a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardértelmezé Bizottsag (IFRIC) 4ltal elfogadott
standardokat és értelmezéseket foglalja magaban.

Konszolid:icié alapjai

A konszolidalt éves beszamol6 az Appeninn Vagyonkezel$ Holding Nyrt, (anyavéllalat) és azon
leanyvallalatainak beszamoléit tartalmazza, amelyekben az Appeninn Vagyonkezel$ Holding Nyrt,

mértékének meghatarozasakor azokat a Jelenleg gyakorolhaté vagy szavazati jogga alakithato
Jogokat vettiik figyelembe, melyek 2011. december 31-ével léteztek. A bemutatottakon kiviil
nincsenek tovabbi kapesolt felek, amelyekben az Appeninn Vagyonkezels Holding Nyrt.-nek
befolyasol4si lehetésége allna fenn. A leanyvallalatok beszamoldinak fordulénapja azonos volt az
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anyavillalat fordulénapjéaval, illetve a leanyvallalatnl alkalmazott szamviteli politika megegyezett
az anyavallalat szamviteli politikajaval.

A konszolidalt éves beszamoldban az ugynevezett felvasarlasi (akviziciés) modszert alkalmazunk.
A bevont vallalatok korét a kiegészité melléklet 33. pontjdban részletesen bemutatjuk. A
konszolidacio soran, valamennyi Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt.-n beliili egyenleget és
tranzakciot kiszirtiink. A kisebbségi érdekeltség véltozasainak megjelenitéséhez is az akvizicios
modszert alkalmazzuk. Ennek értelmében, a leanyvallalatban szerzett ujabb részesedés bekertilési
értéke és a konszolidalt mérlegben kimutatott eszkozokben és kotelezettségekben a kisebbségi
érdekeltség megszerzésekor az Ujonnan megszerzett kisebbségi érdekeltség érteke kozotti
kiilonbdzetet goodwill-ként jelenitjiik meg.

3. Szamviteli politika és az alkalmazott beszamolasi elvek valtozasai

Tekintettel arra, hogy ez az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. elsé alkalommal készitett [IFRS
szerinti éves konszolidalt beszamoloja, igy a bazist add beszamolohoz képesti valtozasokrél még
nem beszélhetiink. 2011-ben az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. alkalmazta az dsszes, 2011.
januar 1-jével hatalyos IFRS szabvanyt, modositasokat és értelmezéseket, melyek az Appeninn
Vagyonkezel6 Holding Nyrt. mikddése szempontjabol relevansak.

4. Szamviteli politikik dsszefoglaléja
4.1.  Uzleti kombinaciok

Leanyvallalatokban szerzett részesedések értékelése az IFRS 3 standard szerint torténik. A
bekeriilési érték szamitdsa az atadott eszkozok, atvallalt kotelezettségek és fiiggd kotelezettségek,
valamint az Appeninn Nyrt konszolidacios kore altal kibocsatott és az akvizicidban a kontroll
megszerzéséért adott toke instrumentumok valosértékeinek az Osszege (az atvaltas pillanatdban
érvényes). A felvasarolt véllalat mindazon eszkozei, kotelezettségei és fliggokotelezettségei, melyek
megfelelnek az IFRS 3 Uzleti Kombinaciok standard megjelenitési feltételeinek, valds értéken, az
akvizicio pillanataban kertilnek rogzitésre. kivéve azokat az eszkdzdket, melyek értékesitésre szant
eszkozként az IFRS 5 Hosszu lejaratu, értékesitésre szant eszkozok és megsziind tevékenységek
standard szerint vannak értékelve €s nyilvantartva. Ez utobbi esetben az elszamolas az értékesitési
koltségekkel csokkentett valos értékiikon torténik.

4.2. Goodwill

Az akvizicion keletkezé goodwillt (azaz a befektetésben megszerzett meghatarozé eszkozok,
kotelezettségek és fliggd kotelezettségek nettd valos értéke és a fizetett vételar pozitiv kiilonbozete)
bekeriilési értéken mutatjuk ki. A goodwillt a mérlegben a halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken mutatjuk be. Az esetleges értékvesztés megallapitasara legalabb évente — illetve
értékvesztésre utald koriilmények esetén hamarabb — kertil sor.

Az akvizici6 soran megszerzett goodwillt azokhoz a pénztermel6 egységekhez rendeljiik, melyek az
eredmény-termelésben részt vesznek. Az értékvesztés mértéke, a goodwillhez allokalt pénztermeld
egység megtériilési értékének megdllapitasaval keriil meghatdrozasra. Ha az egység megtériild
¢értéke elmarad a konyv szerinti értéktdl, értékvesztés keriil elszamolasra. Amennyiben a goodwill
olyan pénztermeld egység részét képezi, amelynek tevékenységét részben értékesitik — az
értékesités eredményhatasanak kiszamitdsa szempontjabol —, az értékesitett tevékenységhez
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kapesolodé goodwill beleszamit az értékesitett tevékenység konyv szerinti értékébe. Az ilyen tipusu
tigyletek esetében az értékesitett goodwill értékét az értékesitett tevékenység és megtartott egység
aranyaiban hatarozzuk meg.

4.3.

Idegen devizis tételek atvaltasa a beszimolé készités pénznemére

Valamennyi a konszolidalt kérhoz tartozo tarsasag magyar forintban késziti éves beszamoléjat, igy
atvaltasra egyetlen estben sincs sziikség.

4.4.

Ingatlanok, gépek berendezések

Piaci érték meghatirozisanak médja: arajanlatok bekérése és ezek alapjan atlagar szamitésa.

Abban az esetben, ha a bekeriilési értéket alkotd valamely tételrdl az iizembe helyezésig a
szamla nem érkezik meg, az adott dokumentumok alapjan kell a tétel értékét meghatdrozni. A
szamla megérkezésekor a becslés miatt keletkezd kiilonbdzettel a bekeriilési értéket
modositani kell, ha a kiilénbozet 6sszege az eszkoz értékét jelentdsen befolyasolja
A lizingelt targyi eszkozok a lizingbe vevénél beruhazasként keriilnek kimutatasra. A lizingbe
vevo szamolja el:

= koltségként az aktivalas utdn elszamolt értékcesokkenést,

= raforditasként a terven feliili értékcsokkenést,

= bevételként a terven feliili értékcsokkenés visszairasat.
A pénziigyi lizing keretében 4tadott. a részletfizetéssel, a halasztott fizetéssel értékesitett és a
szerzOdés szerinti feltételek teljesiilésének meghiusulasa miatt késdbb visszavett, a két
id6pont k6zott a vevo éltal hasznalt eszkdz visszavételkori beszerzési értékeként az eszkéz - a
lizingbeadd, illetve az elado altal kidllitott helyesbité szamlaban rogzitett — piaci értékét,
legfeljebb az eredeti eladasi arat kell figyelembe venni.

Targyi eszkozok brutté értékét nivels tételek az alabbiak:

bovitéssel kapesolatos koltségek,

ingatlan értékét noveli az ingatlan értékébe — szerzodés alapjan — beszamitott. korabban a
bérleti jog megvasarlasa cimen fizetett, bérleti jogként kimutatott (még le nem irt) osszeg,

a telek értékét novelik (ha a rajta 1évé épiiletet, épitményt a vallalkozds nem veszi
haszndlatba) az épiilet, épitmény beszerzési, bontasi koltségei, tovabba a telek épitkezésre
alkalmassa tétele érdekében végzett munkak kéltségei, raforditdsai a telek piaci értékének
megfelel6 dsszegig, az ezt meghaladé 6sszeg a megvalosulo beruhazas értékét noveli,

egy adott beruhazas miatt lebontott és tjraépitett épiilet, épitmény bontasanak koltseégei
rendeltetés megvaltoztatasaval kapesolatos koltségek,

atalakitasaval kapcsolatos koltségek.,

¢lettartamanak novelésével kapesolatos kéltségek,

elhasznalodott targyi eszkoz eredeti allaga, (kapacitasa, pontossaga) helyreallitasat szolgalo
munkak felujitasi munka koltsége,

a targyi eszkoz rendeltetésszerii hasznalathoz, biztonsagos iizemeltetéséhez a beszerzéssel
egyidejiilleg vagy iizembe helyezésig beszerzett tartozékok, tartalék alkatrészek értcke,
fliggetleniil attol, hogy az a szamlazott értékben vagy kiilén soron jelenik meg.



Targyi eszkoziok bekeriilési értékét csokkento tételek az alabbiak:

- a probatizemeltetés soran eloallitott és raktarra vett, értékesitett termék, teljesitett szolgaltatas
eloallitasi értéke.

- Az immateridlis javakra adott eléleg utdn annak elszamolasaig, a beszerzésre elkiildnitett
pénzeszkdz utan annak felhasznalasaig kapott kamat tizembe helyezésig szamitott idéaranyos
Osszege, de legfeljebb a bekeriilési értékben elszamolt, fizetett kamat.

A targyi eszkozok beruhazasi, felujitasi, fenntartdsi és karbantartasi munkainak tartalmi
elhatarolasa:

- felajitasként a targyi eszkoz eredeti allaganak (kapacitasanak, pontossdganak) helyreallitasi
koltségei vehetok figyelembe, mely az élettartam meghosszabbitasat, eredeti miiszaki
allapotanak, teljesitoképességének megkozelité vagy teljes visszadllitasat eredményezi, vagy
amelynek kovetkeztében az eldallitott termék minGsége vagy az adott eszkdz hasznalata
Jelentésen javul, €s ebbdl a jovoben gazdasagi elénydk szarmazhatnak. Nem felujitds az
elmaradt és felhalmozodo karbantartds egyidoben valo elvégzése, fiiggetleniil a koltségek
nagysagatol.

- karbantartds: a targyi eszkoz folyamatos, zavartalan, biztonsagos iizemeltetését szolgalja
(nagyjavitas is). A karbantartas koltsége nem mindsithetd a targyi eszkoz beszerzési értékét
novelo raforditasnak.

Terven feliili értékcesokkenést kell elszamolni, ha:

- targyi eszkoz értéke tartdsan lecsdkken, mert:
e megrongalodik, megsemmisiil,
e tartosan feleslegessé valt,
e hasznalhatatlanna valt,
- atargyi eszkdz kdnyv szerinti értéke tartosan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci
(valos) értéke.

Terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell elszdmolni, hogy a targyi eszkézok a
hasznalhatosiagnak megfelel6, a mérlegkészitéskor ismert piaci értéken szerepeljenck a mérlegben.
Nem szamolhato el terv szerinti ill. terven feliili értékcsdkkenés a mar teljesen leirt, ill. terv szerinti
értékcsokkenés a maradvanyértéket elért targyi eszkoznél.

Terven feliili értékcsokkenés visszairast kell elszamolni:
- haa terven feliili leirdsnak az okai mér nem ill. csak részben allnak fenn, és
- atargyi eszkoz piaci értéke jelentosen meghaladja a konyv szerinti értékét.

A visszairdssal legfeljebb a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatdrozott netto
ertekig novelhetd az eszkoz értéke (ha ez kisebb, mint az ismert piaci érték). A visszairasok Osszege
egyedi eszk6zonként nem haladhatja meg a terven feliili értékesokkenések egyedi eszkdzokre
vonatkozé halmozott 6sszegeit.

A beruhdzasok kivételével
- ingatlanok piaci értékének meghatarozasa: vagyonértékelési eljarassal,
- muszaki-, egyéb berendezések, felszerelések jarmiivek piaci értékének meghatarozasa
arjegyzékek alapjan torténik.
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Amennyiben az eszkdz piaci értéke igazolt modon jelentdsen, a konyvvizsgdlo altal hitelesitve
meghaladja a visszairas utani konyv szerinti értéket, piaci értéken is kimutathat6. Az
értékhelyesbitéssel korrigalt eszkdz amortizaldsa tovabbra is az eredeti bekeriilési érték alapjan
torténik.

A targyi eszkozok év végi értékelése, mérlegben valo szerepeltetése:

a targyl eszkozoket illetve a beruhdzasokat beszerzési illetve eloallitasi koltségen kell
értékelni csokkentve a terv szerinti, terven feliili értékcsokkenési leirdssal és novelve a
visszairassal.

- a beruhdzasra adott eldleget az értékvesztéssel €s visszairassal modositott folyodsitott
Osszegben kell szerepeltetni.

- targyi eszkozoket beszerzési, eldallitasi koltségiiknél, illetve apportértékiiknél magasabb
értékben nem lehet a mérlegben kimutatni. Az A4ltaldnos szabalyoknak megfelel6en
egyedenként kell értékelni 6ket. A korabban terven feliili értékcsokkenéssel csékkentett
értéket visszairdssal vissza lehet éllitani.

- az értékelés alatamasztasa leltarral torténik. Ennek tételesnek, értékben tiikrozonek kell

lennie. A leltarozas XII.31-i fordulonapos fizikai leltarfelvétellel torténik, részletes szabalyait

a Leltarkészitési Szabalyzat rogziti.

4.5. Immaterialis javak véges hasznalati idovel

Az immaterialis javak beszerzési koltsége az alabbi tételeket tartalmazza:
Beszerzési dar tartalma:

I. Az eszkoz beszerzésének, megszerzésének alapkoltségei:

(+) Vételar

(-) Engedmény

(+) Felar

(+) Szallitasi, rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe helyezési koltségek

(+) Beszerzéssel kapcsolatos kdzvetitéi koltségek

(+) Bizomanyi dij

(+) Hasznalati értéket néveld bérmunkadij

(+) Beszerzéshez kapcsolodo adok (fogyasztasi add, jovedéki ado)

(+) Vamkoltség (vam, vampotlék, vamkezelési dij)

(+) Immaterialis javak rendeltetésszerli hasznalathoz, biztonsagos tizemeltetéséhez a
beszerzéssel egyidejileg vagy iizembe helyezésig beszerzett tartozékok. tartalék
alkatrészek értéke, fliggetlentl attol, hogy az a szdmlazott értékben vagy kiilén soron
jelenik meg

(-) Az immateridlis javakra adott eléleg utan annak elszamolasdig, a beszerzésre elkiilonitett
pénzeszk6z utdan annak felhasznalasaig kapott kamat {izembe helyezésig szamitott
id6aranyos Osszege, de legfeljebb a bekeriilési értékben elszamolt, fizetett kamat

II. Az eszkoz beszerzéséhez kapesolodo egyéb koltségek:

(+) Fizetendoé (fizetett) illetékek
(+) Vamkoltségen kiviili vamteher
(+) ElOzetesen felszamitott, de nem levonhat6 altalanos forgalmi ado
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(+) Jogszabalyon alapuld hatosagi, szolgaltatasi dijak

(+) Egyeéb hatosagi igazgatasi, szolgaltatasi dijak (kdrnyezetvédelmi termékdij,
szakértoi dij)

(+) Vasarolt vételi opcio dija

III. Az eszkoz megszerzéséhez, beszerzéséhez kapcsolodé hitel, koleson igénybevételének
koltségei:

(+) A hitel, koleson felvétele elott fizetett bankgarancia dija

(+) A hitel igénybevétele miatt fizetett koltségek, jutalékok (kezelési koltség,
folyositasi, rendelkezésre tartasi jutalék)

(+) A hitel-, kdlesonszerzodés kozjegyzoi hitelesitésének dija

(+) Az eszkOz lizembe helyezéséig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt,
szamitott kamat

(+) Az lizembe helyezésig a beruhazashoz kozvetlentil kapcsolddo biztositasi dij
Osszege

(-) Vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolodd devizaszamlan meglévé készlettel nem

fedezett devizahitelnek — az lizembe helyezésig elszamolt — arfolyam-kiilénbézete

(+) A beszerzés tervezésének, elokészitésének, lebonyolitasanak, az uj technologia

elsajatitasanak (betanitasanak) dijai, kdzvetlen koltségei

IV. Immateridlis javak eléallitasi koltségei kozott kell elszamolni az idegen vallalkozé altal
megvalositott immaterialis joszag eloallitasahoz a beruhazo altal biztositott:
- vasarolt anyag bekeriilési értékét
- sajat eloallitasa termék, nyujtott szolgéltatas kdzvetlen 6nkoltségét
a vasarolt anyag. sajat elddllitasu termék tényleges beépitésekor, ill. a szolgaltatassal
egyidejtleg.

Nem része a beszerzési arnak:
- alevonhato afa,
- azellenérték ardnydban megosztott elézetesen felszamitott 4fa levonhat6 hanyada.
Ha az afa nem vonhaté le, akkor aktivalni kell (és nem egyéb raforditasként elszamolni!)
Gazdasagi tarsasagba apportként bevitt eszkdz utan felszamitott ltalanos forgalmi adét - ha
az nem vonhato le (pl.szgk.) - szintén aktivalni kell.

Import esetén a bekeriilési érték:

- forintban fizetés esetén a levonhat6 afa nélkiili szamlaérték,

- devizaban, valutdban fizetés esetén a levonhato afa nélkiili, devizénak a teljesités napjan
érvényes — a Szamviteli Politikaban régzitett médon kalkulalt — devizaarfolyamon szamitott
forintértéke,

- exportaruval, exportszolgéltatassal fizetés (barter) esetén az elsé tigylet teljesitésének napjan
ervényes — a Szamviteli Politikdban rogzitett modon kalkulalt — devizaarfolyamon szamitott
forintérték.

Az immateriilis javak esetében terven feliili értékesokkenést kell elszamolni:

- ha az immaterialis javak piaci értéke tartosan és jelentésen alatta marad a konyv szerinti
értéknek.
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- szellemi termékek hidnya esetén.

- ha a szellemi termékek értéke tartésan csokken, mert a vallalkozasi tevekenység valtozasa
miatt feleslegessé  valt, vagy megrongalodds, megsemmisiilés miatt rendeltetésének
megfeleléen nem hasznalhaté ill. hasznalhatatlan.

- ha a vagyoni jog csak korlatozottan vagy egyaltalin nem érvényesithetd szerzédés
modosulasa miatt.

- ha a kisérleti fejlesztés réven megvalosulo tevékenységet korlatozzak vagy megsziintetik ill.
eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsskkenést olyan mértékig kell elszamolni, hogy az immateriélis javak a
hasznélhatosdguknak megfelelé, a mérlegkészitéskor érvényes piaci értékben szerepeljenek a
mérlegben. Nem szamolhato el terv szerinti ill. terven feliili értékeskkenés a mar teljesen
leirt, ill. terv szerinti értékesokkenés a tervezett maradvanyértéket elért immaterialis
JOszagnal.

Vagyoni értékii jogok, szellemi termékek értékhelyesbitésének modja:

Amennyiben az eszkoz piaci értéke igazolt médon jelentdsen, a konyvvizsgdlé altal hitelesitve
meghaladja a visszairas utani konyv szerinti értéket, piaci értéken is kimutathat6. A visszairds nem
lehet t&bb, mint a korabban terven feliili értékesokkenésként, értékvesztésként elszamolt Osszeg.

Az immateriilis javak év végi értékelése mérlegben valé szerepeltetése:

- Az immaterialis javakat beszerzési illetve eléallits; kéltségen kell értékelni csdkkentve a terv
szerinti, terven feliili értékcsokkenési leirassal és névelve a visszairassal,

- Az immateridlis javakra adott eldleget az értékvesztéssel és visszairassal modositott,
folyositott dsszegben kell szerepeltetni.

- Az immateridlis javakat, beszerzési. elallitasi  koltségiiknél, illetve apportértékiiknél
magasabb értékben nem lehet a mérlegben kimutatni. Az 4ltalanos szabalyoknak megfeleléen
- egyedenként kell értékelni Gket. A kordbban terven feliili értékesokkenéssel csokkentett
ertéket visszairassal vissza lehet allitani.

- Az ¢rtékelés alatdmasztasa: leltarral torténik. Ennek tételesnek, értékben tiikrozének kel
lennie. A leltar készitésekor az immateridlis javakat a szamviteli alapelveknek megfeleléen
vezetett s egyeztetett analitikus nyilvantartasbél kell a mérleg fordulonapja szerinti értékben
a leltarba felvenni.

- Aziizleti vagy cégérték szamitdsa sordn az atvett eszkozok és terhek értékét piaci értéken kell
elszamolni.

Kozvetlen iranyitast biztosité (75 %-ndl nagyobb) részesedésszerzés estén, ha a részvényeket
tozsdén jegyzik és forgalmazzak, akkor az iizleti vagy cégerték a részvények vételara ill. a
részvények piaci értékének a kiilonbozete, ha a vételar Iényegesen meghaladja a piaci értéket.

Kézvetlen iranyitast biztosito (75 %-nal nagyobb) tulajdoni hanyadszerzés esetén, ha tézsdén nem
jegyzik és forgalmazzak, akkor az iizleti vagy cégérték a részesedések vételdra ill. az eszkozok és
kotelezettségek piaci értékének figyelembevételével meghatdrozott (szamitott) sajat toke értékének
a kiilénbozete, ha a vételar lényegesen meghaladja a piaci értéket.

Ha a mérlegben alapitas-atszervezés aktivalt crteke vagy kisérleti fejlesztés aktivalt ertéke szerepel,
mindaddig amig ez nem keriil leirasra, addig az adézott eredménybél csak akkor lehet osztalékot
fizetni, ha az adozott eredmény (beleértve az eredménytartalékot) még le nem irt Osszeg levonasa
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utdn arra fedezetet nyujt. A le nem irt részt az eredménytartalékbol a lekotstt tartalékba kell
athelyezni.

végi zaro értéket.

4.6. Hitel felvétel koltségei

Amennyiben a hitelezési koltségek kozvetleniil kithetdk mindsitett eszkozok beszerzéséhez vagy
létesitéséhez, akkor ezen esetekben a hitelezési koltség mindazon idére, amely az eszkoz
hasznalatba vételéig tart, noveli az eszkéz értéket.

Minésitett eszkdzok azok, amelyek végleges hasznalati vagy értekesitési dllapotéanak eléréséig
jelentésebb idéraforditasra van szlikség. A mindsitett eszkdzokhdz rendelt hitelek hozamait
levonjuk az eszkoz hasznalatba helyezésekor az aktivalas kéltségeibol.

Minden egyéb hitelezési kéltséget a felmeriilés idészakaban raforditasként szamolunk el.

4.7.  Befektetett eszkizik megtériilé értéke

A megtériilési érték az eszkoz, illetve pénztermeld egység értékesitési koltséggel csokkentett
valos értéke, illetve hasznalati ¢rték koziil a magasabb, amelyet egyedileg hatarozunk meg,
kivéve, ha az eszkéz onalls — mas eszkozoktol, illetve eszkéz csoportoktol fiiggetlen —
pénztermelésre nem képes. A goodwillt érintéen elszamolt ertékvesztést késébb nem lehet
visszairni.

-----

A bekeriilési modtél fiiggéen beszerzési érték:

- a vételar,

- kozvetlen iranyitast biztosits részesedés vasarlasa esetén a bekertilési érték a pozitiv lizleti vagy
cégértékkel csokkentet ill. g negativ lizleti vagy cégértékkel novelt vételar (azaz a piaci érték),

- elsédleges forgalomban beszerzett befektetés kiboesatasi értéke,

- acsereszerz6dés szerinti érték,

- atarsasagi szerz6dés szerinti erték,

- akivaltott kovetelés konyv szerinti értéke,

- acsOdegyezség szerinti érték,

- a felszamolasi javaslat szerinti érték,

- dllomanybavétel idépontjaban meglévé piaci érték ajandékként kapott, tobbletként fellelt
eszk6zok esetén.
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Az évente kamatot fizetd ertékpapirokat a legutolso kamatfizetéstél a beszerzés idépontjaig
szamitott kamattal csékkentett beszerzési érteken kell nyilvantartani.

A gazdasagi térsasigban tulajdoni részesedést jelentd részvény beszerzési értéke az az Osszeg,
amelyért a véllalkozé megvasarolta. Részletekben térténd vasarlas esetén a részvény beszerzési
értéke a ténylegesen kifizetett Osszeg.

Ha a gazdasagi tarsasagban tulajdoni részesedést jelents részvényekhez, iizletrészekhez, vagyoni
betéthez nem vasarlas atjan jutott hozza a vallalkoz6. akkor a tarsasagi szerzédésben
(alapszabalyban) meghatérozott alapitaskori értéket kell beszerzési értéknek tekinteni.

Az értékpapirok, kétvények beszerzési koltsége tényleges vételi arukkal egyezik meg.

A befektetett pénziigyi eszkiozik bekeriilési értéke:

®  egyedi nyilvantartassal,
®  csoportos nyilvantartas esetén sulyozott atlagar (arfolyam) alkalmazdsaval,
®  FIFO médszer alkalmazasaval is meghatarozhatd.

A befektetett pénziigyi eszkizik értékvesztésének elszamoldsa:
Tulajdoni részesedést jelenté befektetéseknél:

Ha a befektetés mérlegkészitéskori konyv szerinti értéke tartosan és jelentdsen meghaladja a
befektetés piaci értékét, értckvesztést kell elszamolni a kiilonbozet &sszegében. A devizas
részesedések  értékvesztésének meghatdrozasakor az értékvesztést elészor devizaban kell
megallapitani, majd ezt kovetden kell szamszer(siteni a nyilvantartas szerinti arfolyam alapjan.

A piaci (valés) érték meghatarozisa:

- a gazdasagi tarsasig tartds piaci megitélése, a piaci megitélés tendencidja, a befektetés
felhalmozott osztalékkal csékkentett tozsdei, tézsdén kiviili arfolyama, annak tartos
tendenciaja,

- amegszind gazdasagi tarsasagndl a vérhatéan megtériilo dsszeg,

- a gazdasagi tarsasdg sajat t0kéjébol a befektetésre Juté rész, kiilfoldi pénzértékre sz616 befektetés
esetén a valasztott rfolyam szerinti, az lizleti év mérleg fordul6napijara vonatkozé valasztott
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken.

Ha a villalkozé él az értékhelyesbités lehetéségével és

- fedezeti tigylettel nem fedezett.

kapesolt vallalkozasnak mindsiilé.

- kiilfoldi gazdalkodé szervezetben 1évo,

- devizas,

- tulajdoni részesedést jelents,

- nem kereskedési célu, tartds befektetésrdl van szo,

- akkor az év végi értékeléskor értékhelyesbités ¢s/vagy az értékvesztés Osszegének
meghatarozasakor a piaci értéket egyidejlileg (egybeszamitva) kell meghatdrozni
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Hitelviszonyt megtestesiti értékpapiroknal:

annak tartos tendenciajat,

- az értékpapir kibocsatg piaci megitélését, a piaci megitélés tartgs tendencigjat,

- annak valosziniségét, hogy az crtékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokka] egyiitt
visszaﬁzetik-e,

- Hitelkockazati szempontbol kockazatmentesnek mindsitett befektetés; célu, lejaratig tartott,

Ilyen kockdzatmentesnek mindsitett értékpapirok: valamely orszag koézponti kormanya,
kézponti Jegybankja 4ltal kibocsitott, ill. t8kére €s hozamra vonatkozéan garantalt
értékpapirok,

Adott kélesonskng] értékvesztést kell elszamolni az ados felszamolasa eésetén, valamint g
devizabefektetések esetén a Szamviteli Politikdban rogzitett modon szamitott devizadrfolyam
tartos és jelentds csokkenéskor.

A befektetett pénziigyi eszkizik értékvesztésének visszairdsa:
Tulajdoni részesedést Jjelenté befektetéseknél:

Ha a befektetés mérlegkészitéskori piaci értéke tartdsan €s jelentos Osszegben nagyobb g kényv

szerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt ertékvesztést visszairassal csokkenteni kell. Az igy
novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb, mint az eredeti bekeriilési érték.

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirokn4l:

A befektetett pénziigyi eszkiozik éy végi értékelése, mérlegben valg szerepeltetése:

- A befektetett pénziigyi eszkszok mérlegértéke az értékvesztésse] csOkkentett, visszairdssal novelt
bekeriilési érték.

- Az adott kélesongk fordulénapi mérlegben kimutatott értékénél az €gy éven tyl lejaro
pénzkivetelés Osszegét kell figyelembe venni (csékkentve az elszamolt értékvesztés, novelve a
visszairs Osszegével).

- Az adott kélesongk kozott kimutatott. deviziban folyésitott ¢s még fenn4llg kévetelések értcket
(fliggetlentil attol, hogy a mérlegkészitésig kiegyenlitésre keriilt-e) a Szamvitel; Politik4ban
rogzitett modon szamolt fordulénapi arfolyamra kel] atértékelni akkor, ha az Osszes devizis
eszkoz és forras atértékelésének eredményre gyakorolt hatésa jelentés.
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pénziigyi
eszkozoket a szamviteli alapelveknek megfelelden vezetett és  egyeztetett analitikus
nyilvantartasbo] kell a mérleg fordulénapia szerinti ¢rtckben a leltarba felvenni.
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Specialis értékelések:

A gazdasagi tarsasagban 1év0 tulajdoni részesedést jelenté befektetés bekeriilési (beszerzési) értéke
alapitaskor, tokeemeléskor a Iétesité okiratban, annak modositaséban, illetve a kozgytilési, az
alapitoi, a taggy(lési hatarozatban a jegyzett toke fedezeteként, valamint a jegyzési, a kibocsatasi
érték és a névérték kilonbozeteként, a jegyzett tokén felilli toke fedezeteként meghatarozott
vagyoni hozzdjarulas egyiittes értéke a ténylegesen befizetett pénzbetétnek és a rendelkezésre
bocsatott nem pénzbeli betétnek megfeleld dsszegben.

A gazdasagi tarsasagban 1év6 tulajdoni részesedést jelentd befektetés névértéke fejében a jegyzett
toke leszallitasakor (ideértve a tokeleszallitissal egyidejiileg végrehajtott, a leszallitott jegyzett
tokével aranyos jegyzett tokén feliili sajat toke kivonast is) atvett eszkoz bekeriilési (beszerzési)
¢rtcke a gazdasagi tarsasg altal kozolt, illetve szamlazott érték, a gazdasagi tarsasag jogutod
nélkiili megsziinése esetén a vagyonfelosztasi javaslat szerinti érték.

Gazdasagi tarsasag dtalakuldsa esetén a megsziint gazdasagi tarsasagban 1évé tulajdoni részesedést
jelent6 befektetés ellenében kapott részesedés bekeriilési (beszerzési) értéke a megszint
részesedésre jutd - a megsziint gazdasagi tarsasdg végleges vagyonmérlege szerinti - sajat toke
Osszege.

Gazdasagi tarsasag beolvadasa esetén a kiils6 tulajdonosnal a megsziint gazdasagi tarsasagban 1évo
tulajdoni részesedést jelenté befektetés ellenében kapott részesedés bekeriilési (beszerzési) értéke a
megszint részesedésre jutd - a megsziint gazdasagi tarsasag végleges vagyonmérlege szerinti - sajat
toke Gsszege.

Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir névérték alatt/felett torténd beszerzése esetén
aktiv/passziv idébeli elhatarolassal szemben pénziigyi miveletek egyeb bevételeit/raforditasait is el
kell szamolni.

Diszkont értékpapir bekeriilési értéke elsédleges forgalomban t6rténd beszerzés esetén a
kibocsataskori érték, masodlagos forgalomban beszerzett értékpapir esetén a vételar.

4.9. Készletek
A készletek mérlegbeli értéke:

A készleteket beszerzési, elallitasi koltségiiknél, illetve apportertékiiknél magasabb értékben nem
lehet a mérlegben kimutatni.

A Koréabban értékvesztéssel csdkkentett értéket ujra fel lehet értékelni, ha a piaci érték tartésan és
jelent6sen magasabb, mint a kényv szerinti érték. de legfeljebb az eredeti bekeriilési értékig. Az
¢rtékelés alatdmasztasa leltarral torténik. Ennek. tételesnek, értékben tiikkrozonek kell lennie.

4.10. Kavetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbél

Belfoldi vevokoveteléseket, kapesolt vallalkozéssal szembeni, egyéb részesedési viszonyban 1évé
vallalkozdssal szembeni koveteléseket AFA-val novelt, masik fél altal elismert, szamlazott
Osszegben kell kimutatni, amig a kovetelést pénziigyileg nem rendezték, valtoval ki nem
egyenlitették, veszteségként leirdsra nem keriilt. Az ados altal vitatott Osszeget akkor sem lehet a
mérlegérték kozott szerepeltetni, ha azt a vallalkozo peresiti.
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A nem részesedés; viszonyban 1évé adéstol a kovetelés fedezetére kapott valtét a leszémitolésig,
atruhazasig, pénziigyi rendezésig kell kimutatni a mérlegben kiegyenlitett kovetelés Osszegében.
(Devizés esetén a kényv szerinti arfolyaman.)

Az egyéb koveteléseket a Jjard, az igényelt, a fizetett Osszegben, az dtvett értéken kell kimutatni,
amig azok pénziigyi rendezése meg nem t6rtént vagy veszteségként lefrdsra nem kertilt. A peresitett
koveteléseket akkor kell kimutatni, ha azok pénziigyi rendezése 2 mérleg fordulénapja és g
mérlegkészités idépontja kézott megtortént, vagy ha ga fordulonapig jogerés birésagi végzés
sziiletett.

Ha a vevé, az adss mindsitése alapjan varhatéan nem téril meg, és ez tartss €s jelentds,
értékvesztést  kell elszamolni. Vevonként, adosonként kisﬁsszegﬁnél lehet szazalékosan
meghatdrozni az értéket. Ha a mérlegkészitésig befolyik a kovetelés, akkor nem lehet értékvesztést
elszamolni. Visszairast kell elszamolni, ha az Ujabb mindsités soran megallapithatd, hogy a varhato
megtertilés jelentésen meghaladja a konyv szerinti értéket.

A koveteléseket az elismert, elfogadott Osszegben, ill. a m4r elszamolt értékvesztésse] csokkentett,
az ertékvesztés visszairt Gsszegével novelt kényv szerinti értéken kell kimutatni.

A behajthatatlan koveteléseket legkésébb a fordulénappal hitelezés; vesziesegkent le kell irnj, a
kovetelések a mérlegértékét nem novelhetik,

A devizdban fennalls kévetelést a szerz0dés szerinti teljesitési napon érvényes, Szamvitelj
Politikaban régzitett moédon szamolt deviza arfolyamon kel forintra  atszémitan;. Devizas

atszamitott forintértéken, ha a mérleg fordulénapi értékelésbdl adods kiilénbszetnek a kiilfoldi
pénzértékre sz616 eszkozokre, kételezettségekre, illetve az eredményre gyakorolt hatésa jelentos,

4.11. Egyéb eszkiozok
Az értékpapirok bekeriilési értéke:

* egyedi nyilvantartéssal,
cSoportos nyilvantartds esetén sulyozott atlagar (arfolyam) a]kalmazéséval,
®  FIFO médszer alkalmazasaval is meghatdrozhats.

Enékpapirok esetén értékvesztést kel elszamolni, ha a konyv szerinti ¢rtéke tartésan €s jelentdsen
meghaladja a piaci (valos) értéket
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Részesedések esetén a piaci (valés) érték meghatirozasa:

- a gazdasagi tdrsasdg tartés piaci megitélése, a piaci megitélés tendencidja, a befektetés
felhalmozott osztalékkal csokkentett tézsdei. t6zsdén kiviili arfolyama, annak tartds
tendencidja,

- amegsziné gazdasagi tarsasagnal a varhatoan megtériilé Osszeg.

- a gazdasagi tarsasdg sajat t6kéjébol a befektetésre juté rész, kiilfoldi pénzértékre szol6 befektetés
esetén a valasztott arfolyam szerinti, az tizleti év mérleg fordulénapjara vonatkozé vélasztott
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken.

Az értékpapirok év végi értékelése, mérlegben valo szerepeltetése:

- az értékpapirokat beszerzési koltéségen kell értékelni, csokkentve az elszamolt értékvesztéssel
ndvelve a visszairassal,

- az ¢rtékpapirokat beszerzési koltségiiknél, illetve apportertekiiknél magasabb értékben nem lehet
a mérlegben kimutatni. A korabban mar csékkentett értéket visszairassal Gjra fel lehet értékelni,
ha a mérlegkészitéskori piaci (valos) érték Jelentésen és tartésan meghaladja a konyv szerinti
értéket.

Az értékelés alatamasztasa leltarral torténik. A leltar készitésekor az értékpapirokat a szamviteli
alapelveknek megfelelden vezetett és e gyeztetett analitikus nyilvantartasbol kell a mérleg
fordulénapja szerinti értékben a leltarba felvenni.

4.12. Pénz és pénz egyenértékesek

A valutapénztar valutakészletét noveld tételeket, ill. a devizaszdmlara keriils devizatételeket a
bekertiléskor érvényes, a Szamviteli Politikaban rogzitett modon szamitott devizaarfolyamon kell
forintra atszamitani, kivéve a forintért vésarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett Osszegben kell
felvenni; ennél a ténylegesen kifizetett forint érték alapjan kell a nyilvantartasba vételi arfolyamot
meghatarozni.

- A devizaszdmlarél a valutapénztarba torténd valutafelvételt azon az arfolyamon kell a

valutapénztarban elszamolni, amilyen 4rfolyamon az a deviza betétszamlan volt.

A valuta pénztar valutakészletét csokkentd tételeket a valuta konyv szerinti arfolyaman

atszamitott forintértéken kell elszamolni.

A felhasznalt valuta kényv szerinti arfolyamanak a legkorabban beszerzett és még készleten levé

valuta bekertilési arfolyamat tekintjiik (FIFO).

- Az év végi értékeléskor a készpénzallomanyt a hazipénztar egyeztetése alapjan, a
pénztarkonyvvel egyezden kell a mérlegbe felvenni, a bankbetétek értékét a mérleg
fordulénapjan a pénzintézeteknél elhelyezett betétek bankkivonattal egyezd értékében kell
figyelembe venni.

A deviza, valutakészletek mérlegbeli értékelése:

A mérleg fordulénapjara vonatkozé, a Szamviteli Politikaban rogzitett modon  szamolt
devizaarfolyamon 4tszamitott forintértéken, ha a mérleg fordulonapi  értékelésbél  adodo
kiilonbozetnek a kiilfsldi pénzértékre sz6lo eszkozokre, kotelezettségekre, illetve az eredményre
gyakorolt hatésa jelentds, fiiggetleniil attol, hogy a kiilonbozet veszteség vagy nyereség.
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4.13. Kotelezettségek aruszallitishol és szolgaltatasbol

Belfoldi szallitoval szembeni kotelezettséget a cég altal elismert teljesités szerinti, AFA-val novelt
Osszegben kell kimutatni.

Forintban felvett hitelek, kolcsondk értékelése: torlesztésekkel csOkkentett forintsszegben.

Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek: a megfizetett lizingdijnak a lizingszerzG6désben
meghatdrozott torlesztés osszegével csdkkentett értéken (nem tartalmazhatja a lizinggel kapcsolatos
kamatot).

Forintban kapott eléleg: a ténylegesen befolyt (4fat is tartalmazo) Osszegben.

Devizis kotelezettségek (szallitok, elolegek, kolesonok, hitelek) értékelése:

- a szamla alapjan devizdban, valutdban fennallé kotelezettséget az elismert, szamlazott devizanak
a teljesités napjan érvényes (Szamviteli Politikdban rogzitett modon meghatarozott)
devizaarfolyamon szimitott forintértéken

- barter ligylet esetén az els6 iigylet teljesitésének napjan érvényes (Szamviteli Politika szerinti)
devizaarfolyamon szdmitott forintértékben kell meghatarozni

A kotelezettségek év végi értékelése, mérlegben valo szerepeltetése a koveteléseknél leirt moddon
torténik, specialitas:

a barter tigylet miatti kitelezettség nem értékelheté at.

4.14. Kamatoz6 hitelek és kolesénik

A hitelek és kolesonsk bekeriilési értéke azok koltsége, azaz a hitel/kdlcson folyositasi koltségével
csokkentett ellenérték valos értéke. A bekeriilést kévetden a kamatozé hiteleket és kolesonoket a
névleges kamatléb figyelembevételével amortizalt bekeriilés; értéken jelenitjik meg. Az amortizalt
bekertilési érték tartalmazza a folyosités koltségét, az esetleges kedvezményeket és rendezéskori
térités értékét.

A kotelezettség  kivezetésekor, illetve leirasakor a keletkezett arfolyam-kiilénbozetet az
eredményben szamoljuk el.

4.15. Céltartalékok

Céltartalék képzés alapja: a targyévhez k6todo bevételek, események, ezekhez kapcsolodo jovébeni
raforditasok, az 6sszemérés elve alapjan.

Ertékelése konyv szerinti értéken torténik.

4.16. Lizingelt eszkozok

A tulajdonjoggal jaré kockazatokat és elényéket atruhazé pénziigyi lizingszerz6dések keretében
szerzett eszkozoket a lizingdij futamidé megkezdéskor meghatarozott jelenértékén aktivaljuk és a
lizingelt targyi eszkdzok kozott mutatjuk ki. A lizingdij a térlesztések és a lizingkotelezettség kozott
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Az értékelés tartalma a mérlegtételekével €gyezd. Az értékelés technikdja a szamviteli politika
szerinti. Az elszamolds értcke, helye a szamlarendben régzitett szabalyoknak a szamlatiikor
keretében valo végrehajtasaval torténik,

A vallalkozas az adott eredménytételekre vonatkozé valds értékelés lehetéségével nem él.

4.18. Osztalék

Osztalékbevétel elszdmolasdra akkor kertil sor, amikor a tulajdonos az osztalékfizetésre Jogosultta
valik.

4.19. Szegmens Jjelentés

A szegmensjelentésben bemutatott egységeket a déntéshozs tajékoztatdsara szolgal6
beszamolo strukturajanak megfeleléek, az I[FRS § eléirasai szerint alakitottuk ki. A szegmens
jelentés egységeit a szegmens altal nyujtott szolgaltatas Jellegének eltérései miatt kezeljiik
kiilén. A szegmensek stratégiailag kiilonbzé piacokra kiilnbdzé szolgaltatasokat nyujté

tevékenységeket jelsinek.

Az Uzletfejlesztési megoldasok (BSD) részleg iizleti megoldast tamogato komplex rendszerek
telepitését, testre szabdsat s folyamatos frissitését Végzi. Az informatikaj rendszerekkel
kapcsolatos szolgaltatasok részleg (ISS) az informatikai infrastruktira fejlesztését és
telepitését végzi.

valamint a cég teljes eredményébs] a Szegmenshez rendelheté (akar kiilsé, akar az Appeninn
Nyrt.  konszolidaciss kére mas szegmenseivel folytatott tranzakciokbgl Szarmazg)
eredménytételekbl allnak.




¢s hosszt lejaratii befektetések) tartalmaznak. A szegmensek eredménye a kisebbségi
¢rdekeltség levonasa elott, bruttd modon keriil meghatdrozasra.

A beruhdzasok Osszege az idOszak soran tartdésan hasznalatba keriilt szegmenseszkdzok
megszerzésére forditott 6sszes koltséget jeldli.

A foldrajzi szegmensek bevétele az adott foldrajzi szegmenshez tartozo tigyfeleket dsszegzi,
illetve az eszkozok a foldrajzi szegmenshez tartozo eszkozoket és beruhdzasokat
tartalmazzak.

4.20. Jegyzett toke
A jegyzett toke értékelése névértéken torténik.
Dokumentumai:
e ajegyzett toke cégbirdsagi bejegyzésének igazolasa,
e atokeemelésrol ill. tokeleszallitasrol szolo alapszabaly médositas,
e a tarsasagi szerzOdés modositds cégbirdsaghoz bejegyzés céljabol vald
benyujtasanak igazolasa

A jegyzett t0két a kibocsatott részvények fordulonapi névértékén mutatjuk be. A tékekibocsatasbol
szarmazo névérték feletti tobblethozam azsioként keriil elszamolasra.

4.21. Sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvényeket megszerzéskori értéken. a sajat t6két csokkentd elemként
mutatjuk be. A visszavasarlaskor keletkezett nyereséget, veszteséget valamint az Ujraértékesitést
kozvetleniil a megfelel6 toke elemmel szemben szamoljuk el.

4.22. Adozas

A targyévi és az el6z6 évekre vonatkozd adokovetelést és adokotelezettséget az adohatosagtol
visszaigényelt, illetve a befizetend ado mértékében dllapitottuk meg. Halasztott add kovetelés és
kotelezettség meghatarozasara a mérleg modszert alkalmaztuk.

Halasztott adékotelezettségként mutatunk ki minden adékiteles dtmeneti kiilonbizet:

(I) kivéve, ha az goodwill amortizaciébol ered, vagy olyan eszkéz, ill. forras bekertilésébol, mely
nem lizleti kombindci6 soran létrejové tranzakcié kapesan meriilt fel, és a tranzakcidkor nem érinti
sem a szamvitelileg megéllapitott, sem az adokételes eredményt; és

(I) a leanyvallalati befektetésekkel és kozosen vezetett vallalati érdekeltségekkel kapcsolatos
addkoteles atmeneti kiilonbozetekre, kivéve akkor. ha az atmeneti kiilsnbdzet visszavezetésének
litemezése befolyasolhato, és valdszintisithetd, hogy ezen kiilonbézet a kozeljovoben nem fordul
vissza. Halasztott adokdvetelésként mutatunk ki minden levonhatéd atmeneti kiilonbozet, illetve
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atvitt, fel nem hasznalt adokdvetelést és veszteséget, olyan mértékig, ameddig valészinisithetd,
hogy az Appeninn Nyrt. rendelkezni fog ezen halasztott adékovetelés ellentételezésére fordithato
adokételes nyereséggel:

sem a szamvitelileg megallapitott, sem az adokoteles eredményt: és

(IV) a leanyvillalati befektetésekkel és kézosen vezetett vallalati crdekeltségekkel kapcsolatos
levonhat6 dtmeneti kiilonbozetek tekintetében a halasztott adokovetelés csak olyan mértékig vehets
figyelembe, ameddig  val6szinisithetd, hogy a kozeljsvében az atmeneti  kiilonbozet
visszafordithato lesz, és az Appeninn Nyrt. rendelkezni fog akkora adéztathato nyereséggel, mellyel
szemben a kiilénbozet felhasznalhaté.

A halasztott adokésvetelés nagysagat minden mérlegidészakban feliilvizsgéljuk, és olyan mértékben
csokkentjiik, ameddig mar nem valoszind, hogy elég addkételes nyereseg all majd rendelkezésre az

4.24. Pénziigyi instrumentumok

A befektetések elsé bemutatdsa és kivezetése azon a kereskedési napon térténik, amikor az
Appeninn Nyrt. befektetést megvasarolja vagy eladja egy olyan szerzédés keretében, amelynek a

A pénziigyi eszkézok besoroldsa a kovetkezé meghatarozott kategoriak segitségével torténik:
pénziigyi eszkozok .valos értéken, az eredményen keresztiil (FVTPL™ »lejaratig tartott”
befektetések, ..értékesitési céllal tartott™ (AFS) peénziigyi eszkdzok. illetve .kolcsénok és
kovetelések™. A besorolds a pénziigyi eszkozok jellegétdl és céljatél fligg, és a kezdeti
szambavételkor hatarozandé meg.

4.25. Részvény alapi juttatasok

A pénzzel rendezendd részvényalapu kifizetésekhez kapcsolodo szolgaltatasok, kotelezettségek
minden beszamolasi periédusban valds értéken szerepelnek. A kotelezettségek a megszolgalasi
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periédus alatt keriilnek elszamoldsra. Minden beszamold készitéskor és a végso teljesitéskor a
kotelezettség valos értékét Monte Carlo-szimulacioval ujraértékeljilk. Az értékelések kozott
Jelentkezo eltérések az id6szak eredményében jelennek meg. A tranzakcio Osszes nettd raforditasa a
kotelezettség teljesitésére felhasznalt Gsszeg lesz.

Tékeinstrumentummal és egyéb szolgaltatasokkal megvaltott, munkavallalok részére teljesitett
részvényalapu kivezetések a nyujtas idejekor valds értéken szerepelnek. A valds értéket a Mont
Carloszimulacioval hataroztuk meg. A szimuldcidban hasznalt futamidét a valosziniisitett
lehivasnak, a lehivasi korlatoknak és az elvart magatartisoknak megfeleléen a menedzsment
legjobb becslése alapjan modositotta..

4.26. Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kételezettségek a beszdmoloban meg nem jelend tételek, és csak abban az esetbe
nem kerlilnek bemutatésra, ha gazdasagi elényket megtestesitd eszkzok kiaramlasa idében tavoli
A mérlegen kiviili eszkézok nem jelennek meg a beszamoldban, ha viszont azokkal kapcsolatban
gazdasagi elény bearamlasa valoszini, bemutatasra keriilnek.

4.27. Fordulénap utini események

Az Appeninn Nyrt. pozicidjarél informéciét adé fordulonap utani események (korrekcios
esemeények) bemutatdsra keriilnek a pénziigyi kimutatdsban. A nem korrekcios hatasu fordulénap
utani események — amennyibe jelentések — a mellékletekben keriilnek bemutatésra.

4.28. Osszehasonlité adatok

2011. december 31-i fordulénap az elsé konszolidalt jelentés, igy a forduldnapi dsszehasonlitasra
csak a kovetkezo jelentésben lehetséges.

5. Jelentds szamviteli becslések

Az IFRS szerinti pénziigyi kimutatasok készitéséhez olyan becslésekre és feltételezésekre van
sziikség, amelyek befolyasoljak a beszdmoléban szerepld adatokat. Bar az ilyen becslések a
vezetésnek az aktudlis eseményekkel és iigyekkel kapcsolatos legjobb ismereteit tiikrozik, a késébbi
tényadatok a becsiilt adatoktdl eltérhetnek. Az alabbiakban ismertetjiik azokat a j6vére vonatkozé
feltételezéseket és a mérlegfordulénapon fennalld, a becslések alapjdul szolgdlé olyan egyéb
lényeges bizonytalansagi forrasokat, amelyek esetében jelentds a kockazata annak, hogy az
eszkozok és forrasok konyv szerinti értéke a kovetkezd pénziigyi év folyaman médosulni fog.

Goodwill értékvesztése

Az Appeninn Nyrt. legalabb éves szinten felméri, hogy a goodwill-re kell-e értékvesztést
elszamolni. Ehhez a goodwill-hez allokalt penztermeld egységek hasznalati értékének becslésére
van sziikség. A hasznalati érték megitéléséhez az Appeninn Nyrt.nak meg kell becsiilnie az egyes
penztermeld egységek vérhaté jovobeni pénzaramat, és ki kell valasztania a jelenérték-szamitashoz
sziikséges megfelelé diszkontlabat. Tovabbi részletek a 18, pontban talalhatdk.

Targyi eszkozik és immateriilis eszkézik hasznos ¢élettartam becslése
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Az Appeninn Nyrt. minden év végevel felméri a targyi eszkozok és immateridlis javak hasznos
clettartamat, figyelembe véve a megterilo értéket, amely az értékesitésre tartott eszkozok
tekintetében az értékesitésekbd] szarmazd pénzaramot jelenti. Az Appeninn Nyrt. feliilvizsgalta az
immaterialis eszkozok hasznos Clettartamédt, ¢és a jelen kdrnyezeti hatasokra tekintettel
megallapitjuk, hogy nincs olyan tényezé. amely miatt gyorsitott leirdst kellene alkalmazni. A
korabban mar hasznalatban 1évé eszkozok esetében az eddig hasznélt hasznos élettartam megfeleld,
mivel a hasznos élettartam névelése nem aldtamaszthato.

Halasztott ado elszamoldsa

Az Appeninn Nyrt. évente vizsgélja felil a halasztott adé elszamolasat, mivel a kozeljovében a
bizonytalan vérakozasok miatt az ado, mint eszkoz valdszinlileg nem, vagy csak részben valik
felhasznalhatéva.

Kovetelések beha jtasa

hajland6sag szerint a vevéknek nyujthaté kereteket tjra megallapitottuk. Az Appeninn Nyrt.
elvégezte a vevok értékvesztés kalkulaciéjat, amelyet minden vevore a lejaratokat és a kintlévoség
méretét alapul véve, elkiiloniilten végzett. A megképzett ertékvesztések a kétes kintlévoségek miatti

kockazatra jelentenek fedezetet.

Villalkozsi szerzédésekbgl szarmazo Kintléviségek

koltségeket hasznéljuk, amely idészak elegendé hosszu, hogy a becslésben marads hibat
minimélisra csokkentse. Az id raforditas elszamolésa és a norma kéltség hasznalata mellett sem
harithato el az iigyfél elvaras megvaltoztatasabol eredd bizonytalansag, amelybél eredéen az
lgyfelek elére nem rogzitett teljesitendd igényeket fogalmazhatnak meg.

6. Ertékesités drbevétele

A arbevétel elsésorban ingatlanok bérbeaddsabdl, és ehhez kapesolodo lizemeltetési, és
tovabbszamlazott szolgaltatasokbol 4ll. Emellett egyeb bérbeadas és minimalis kereskedelmi
arbevétel is keletkezett:

2011.12.31 megoszlds  2010.12.3] megoszids
ezer Ft-ban  2%4-pgn ezer Ft-ban %-pan

Ingatlan bérbeadasbol szarmazo arbevételek 680 893 70,1%
Uzemeltetésbd| s zarmazs arbevételek 100 224 10,3%
Kdzvetitett szolgaltatasbol szdrmazo arbevételek 32 849 3,4%
Gépek berendezések bérbeaddsabol szarmazo arbevétel 143 346 14.8%
Kereskedelmi tevékenység arbevétele 12 122 1,2%
Egyéb arbevételek 1 265 0,1%
Osszesen 970699  100,0%

Az elsé konszoliddlt jeletés miatt bdazissal nem rendelkeziink.
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7. Bérek és személyi jellegii koltségek

A létszam és személyi jellegii koltségek a kivetkezs modon alakultak:

Megnevezés Létszam  Munkaber Megbizisi dij Osszesen
ezer Ft-ban  egzer Ft-ban  eger Ft-ban
Teljes munkaidés 5k 10 14618 0 14618
ebbdl:  fizikaj 5 6216 0" 6216
szellemi 5 8402 0 8402
Egyébnem teljes munkaidében fogl. 1 642 1] 642
ebbbl:  fizikaj 0 0 0" 0
szellemi 1 642 0" 642
Alloményba tartozok 11 15260 0 15260
ebbél:  fizikaj 5 6216 0 6216
szellemi 6 9 044 0 9044
B 2
Igazgattandes tagok 5 1800”7 1 800
A személyi Jellegii raforditisok alakulisa:
2011.12.31 megoszids 2010.12.31 megoszids
ezer Ft-ban “o-ban ezer Ft-ban %-ban
Bérksltség 17 060 66,3%
Szemé]yijellegt’i €2y€b kifizetések 3 811 14,8%
Tars adalombiztositésijéru lek 4 852 18,9%
Személyi jellegi raforditas ok 25723 100,02
Az elsé konszolidil Jeletés miat bdzissal nem rendelkeziink.
8. Egyéb bevételek és egyéb raforditasok
Egyéb bevételek alakuldsa;
Megnevenss 2011.12.31 megoszldas 2010.12.31 megoszids
& ezer Ft-ban %o-ban ezer Ft-ban Y-ban
Ta'rgyl e'szkoz?k erte!(esnesebol 228 008 96.4%
Szarmazo egyéb bevételek
Kiilsnféle egyeéb bevételek 8527 3,6%
Egyéb bevételek Osszesen 236 535 100,0%

Az elsé kons:a!iddltjelefés miatt bazissal nem rendelkeziink.
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Egyéb raforditasok alakulisa:

Megnevezés

Réforditasként elszamolt adék
Nem realizilt arfolyamvesztes égre
képzett egyéb céltartalék *
Targyi eszkszok kivezetésének
kényvszerinti értéke

Kilsnféle egyéb raforditasok

Egyéb raforditisok ésszes en

* Céltartalékok képzése részletezve a 28. Céltartalékok pontban

Az elsé konszolidalt jeletés miatt bazissal nem rendelkeziink.

9. Pénziigyi tevékenység bevételei, raforditasai

Pénziigyi tevékenység bevételei:

Pénziigyi miiveletek bevételei

Kapott (jars) osztalék, részesedés
Részesedések értékes itésének
arfolyamnyeres ége
Befektetett pénziigyi es zk5z5k kamatai,
arfo lyamnyeresége
Egyéb kapott (jard) kamatok és
kamatjellegii bevételek
Pénziigyi miiveletek egyeb bevételei
-ebbdl sajit részvény tranzakciébol
Szdrmazé Grfo lyamnyereség
- ebbdl devizds térelek realizdlt
df'j&[yamnyeresége

Pénziigyi miiveletek bevételei

megoszlds
Yo-ban

megoszlis
%-ban

2011.12.31 megoszlas 2010.12.31
ezer Ft-ban Z-ban ezer Ft-ban
50 285 3.0%
823614 81,2%
133 048 13,1%
7 667 0.8%
1014614 100,0%
2011.12.31 megoszlas 2010.12.31
ezer Ft-ban %-ban ezer Ft-ban
0 0,.0%
193 838 66,1%
0 0.0%
12 655 4,3%
86 763 29,6%
37833 12,9%
48 930 16,7%
293 256 100,0%

Az elsd konszoliddaly Jeletés miatt bazissal nem rendelkeziink.
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Pénziigyi tevékenység bevételei:

Pénziigyi miiveletek raforditésaj 2011.12.31 megoszldas 2010.12.31 megoszids
A%

chzugylmivelete : ezer Ft-ban %a-ban ezer Ft-ban Z6-ban

Bleektetett pénzij'lgyl eszkdzok 0 0,0%

értolyamvesztesege

Fizetendé kamatok és kamatjellegii 369 249 60.3%

raforditasok
Részesedések, értékpapirok, 0

. ; 0,0%
bankbetétek értékvesztése
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 243 479 39,7%
- ebbdl sa{a! resz’v 'en_v rrcmzakcrobf)l 50 0,0%
Szarmazo arfolvamveszieség
- ebbdl devi.?as tételek rea[:‘z-alr 99 267 16.2%
drfolyamvesztesége
- ebbdl devizas h?te!ek nem realiz'alr 144 168 23.5%
drfolvamvesztesége
L4
Pénziigyi miiveletek bevételei 612 728 100,0%

Az elsd konszoliddlr Jeletés miatt bazissal nem rendelkeziink .

10. Adék

Az adok az egyes tarsasagokban keletkezett tarsasagi add fizetési kotelezettségeket mutatjak ki. A
halasztott ad6fizetési kotelezettségek a 27. pontban keriiltek kimutatdsra,

11. Konszolidalt leanyvallalatokban lévé Kisebbségi érdekeltségek

A konszolidacios kor egyetlen tarsasaga a HATTYUHAZ Ingatlanhasznosité Zrt. nem 100,0 %-o0s
tulajdona kézvetleniil vagy kozvetetten az Appeninn Nyrt-nek. Frre a kilsé részesedésre esg
eredményfelosztas kertiil kimutatasra az eredménykimutatasban.

12. Részvény alapq Jjuttatasok

A tarsasag rovid-, kozéptavii terveiben szerepel ennek a juttatasnak a bevezetése, azonban jelenleg
még nincs ilyen.

13. Részvényekre juté (veszteség) nyereség

Az egy részvényre juté nyereség az éves netts feloszthato credménynek és az &y folyaman
forgalomban 1év§ részvények (levonva a sajat részvényként visszavasarolt részvényeket)
hényadosa.
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14. Ingatlanok, gépek, berendezések

Az ingatlanok, gepek, berendezések mozgastiikre a kdvetkezs:

ezer Ft-ban
Brutté érték
Megnevezeés Nyit6 érték  Névekedés Csdkkenés  Atsorolds Zaro
f\:'iuszﬂakl berendezések, gepek. 4022 0 0 0 4022
Jarmivek
Seyeb Berendezissk, 546059 264230 268817 0 541472
telszerelések, jarmvek
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok. feldjitasok 165 608 0 165 608 0 0
Beruhdzasokra adott ellegek 0 0 0 0 0
Kisértékii eszk 26k 10 120 1397 0 0 14517
TARGYI ESZKOZOK 725 809 265 627 434 425 0 557 011
Ertékcsiikkenés
. Novekedés )
Megnevezés Nyité ) Csokke-  Atso- -
b Ierv  Terven e ; . £aro
ertek i e Kisértékli nés rolas
szerinti  feliili

Miiszaki b Ssek,

o ot berendezesek 994 772 0 0 0 0 1766
gepek, jarmiivek
Egyéb berendezések,

. ; P 1 12
felszerelések, Armiivek 233 164 91 265 0 16 135 769 0 188676
Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felajitasok 0 0 0 0 0 0 0
Beruhdzisokra adott
elolegek v 0 0 0 9 0
Kisértékii eszkazik 10 120 259 0 1138 0 0 11517
TARGYI ESZKOZOK 244278 92 296 0 1154 135769 0 201959

ezer Ft-ban

Netté
érték

2256

352 796

0

355052
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15. Befektetési célii ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok mozgastiikre a kivetkezd:

ezer Ft-ban
Brutté érték
NSEnE et Nyit6 érték Noveke- dés Csokke- nés Atsorolds  Zarg
Ingatlanok ¢s a kapesolodo 9088 036 1582 541 0 0 10670577
vagyoni értéki jogok
Targyi eszkbzok 4183 712 856 625 0 0 5040337
értékhelyesbitése
Hefclte il ook 13271748 2 439 166 0 0 15710914
ingatlanok
Ertékesokkenés
Novekedés .
M egnevezés Nyité Csdkke-  Atso- —
o Terv  Terven . | G . - Zaro
értek .o oo Kisértékidi nés rolas
szerinti  feliili
Ingatlanok és a kap csolédd
. ® 1310557 229507 0 0 0 0 1540 064
vagy oni értékii jogok
Befektetési célu
1310 557 229 507 0 0 0 0 1540064

ingatlanok

ezer Ft-ban

Netté
érték

9130513

9130513
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16. Egyéb immaterislis javak

Az immaterialis javak mozgastiikre a kovetkezé:

ezer Ft-ban
Brutté érték
Megnevezés Nyito érték Noveke- dés Csokke- nés Atsorolis Zaro
.-"—\Ia’pitz'is-étszcrvczés aktivalt 0 0 0 0 0
értéke
]’(IS'LFILII fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0
erteke
Vagyoni értékii jogok 2373 680 0 0 3053
Szellemi termék 50 0 0 0 50
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
1 teridlis javakra adott
n}ma erialis javakra ado o 0 o 0 0
elélegek
Immaterialis javak
értékhelyesbitése 9 9 v 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 2423 680 0 0 3103
Ertékesokkenés
Novekedés ;
Megnevezés Nyito Csokke-  Atso- ..
o Terv  Terven G g mL , » Zaro
crick e e Kisértékii o nés rolas
szerinti  feliili

A]a.pl.tas’-at’szervezes 0 0 0 0 0 0 0
aktivalt értéke

isérleti feilesztd ival
['(lsierh, 1 fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0 0 0
értéke
Vagyoni értékii Jjogok 1 164 413 0 39 0 0 1616
Szellemi termék 50 0 0 0 0 0 50
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0
[ terialis j tt
rr:ma crialis javakra ado 0 0 0 0 0 0 0
eldlegek
Immaterialis javak

i 0 0

értékhely esbitése 4 v 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 1214 413 0 39 0 0 1 666

ezer Ft-ban

Netto
érték

1437

31



17. Egyéb pénziigyi kovetelések
Két tétel adja ennek a sornak az Osszegét:
Appeninn Nyrt. részérdl nyujtott koleson a Karszt u. 3. Kft, felé 25.325 e.Ft
Kranservice Zrt. . részérol nyujtott ksleson az ERDEX felé 5.867 e.Ft

18. Egyéb eszkozok
Egyéb tartos részesedést a Curlington CW Propertis 1.500 e.Ft (50 %-0s) érdekeltsége adja.

19. Beszerzésbél sziarmazo cégérték (goodwill)

Ez teljes egészében a leanyvallalatok sajat t6ke elmaradasat mutatja az anyavillalat nyilvantartott
konyvszerinti érétkétol.

20. Készletek

I-HOD kereskedelmi aruinak értéke. amelynek kereskedelmi mérlegsora a kdvetkez6 moédon
alakult:

ezer Ft-ban
Nyitd készlet Beszerzés Ertékesités/ ELABE Zarokészlet
3745 7 465 10021 1190
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21. Vevo és egyéb kovetelések
Az egyéb kovetelések részletezése a kovetkezo:

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
2011. december 31.

Egyéb kovetelések

Osszeg
Megnevezés ezer Ft-ban
Adott kaucid 336
Adott eldleg 2088
Beruhazisra adott eléleg 12 445
Elszimolasra kiadott eldleg 10203
Engedményezett kévetelés 42 702
Adott kélesdn 233299
Részesedéd érf. Kapces. Kév 449 452
Szallitoi tébblet utalasok 4295
Egyéb kdvetelés 25
Nem targyid§szaki afa 2 364
Martin Collins letéti szamla 2
Technikai bank 4 347
Belfoldi s zallitok 1 090
Tarsasdagiado 12 031
Személyi jbvedelem ado 10
Egészségiigyi hozzajarulas 3
Szakképzési hozzajarulas 8
Munkavallaléi jarulék 7
Egészségbiztositasi jarulék 2
Mulasztasi birsag 12
Késedelmi potlék teljesitése 5
AFA elszamolasi s zamla 7158
Iparlizési ado 2760
Kommunalis ado 7
Gépjarmiado 14
Epitményadé 67
Onk késedelmi potlék 38
AB Aegon magannyugdijpénztar 0
Osszesen 784770

22. Egyéb pénziigyi eszkozok

Az egyéb pénziigyi dsszetétele a kovetkezd:

adatok ezer Ft-ban

Sajat részvény, iizletrész Konyvszerinti érték
Anyavallalatban 327 612
Leanyvallalatban (Kranservice Zrt) 4 500
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23. Pénzeszkozok és rovid lejarata betétek

Teljes egészében a csak pénztarban vagy bankszdmlan kimutatott pénzeszkozik allomanya talalhato
ezen a mérlegsoron.

24. Jegyzett toke és tartalékok

A jegyzett toke teljes egészében az Appeninn Nyrt. altal kibocsatott részvények osszértéke
3.011.645 e.Ft.

25. Hosszilejaratu hitelek és kolesonik

A mérlegsor a leanyvallalatok 4ltal kapott hosszulejaratt kolesonsk és beruhdzasi hitelek adatait

tartalmazza:
Erték
Tétel megnevezése 2011.12.31-én Igénybevevd leanyvallalat
ezer Ft-ban
Hosszu lejaratra kapott kdlesén 1 700 Ady Center Kft.
Beruhazasiés fejlesztési hitelek 1 185 347 Andrassy 96 Kft.
Beruhazisi és fejlesztési hitelek 79 781 Curlington Kft.
Beruhézasi és fejlesztési hitelek 463 241 Appeninn-BP 1047 Zrt.
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 3418651 Hatty Ghaz Zrt.
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 83 985 Kranservice Zrt.
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 96 374 Mikepéresi ut 132, Kft.
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 1303555 Volcano Kfi.
Beruhézisi és fejlesztési hitelek 86 342 WBO Zrt.
Beruhazisi és fejlesztési hitelek 3 802 487 W-GO 2000 Zrt.
Beruhdzisi és fejlesztési hitelek 532430 Ady Center Kft.
Osszesen 11 053 893
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26. Egyéb hosszilejarata pénziigyi kitelezettségek

A tarsasag egyéb hosszilejarata kitelezettségei a kivetkezék:

Tétel megnevezése

Tartos kotelezettségek konszlidacios kérén

Erték
2011.12.31-én
ezer Ft-ban

Igénybevevd leanyvallalat

Appeninn Logisztika Nyrt.

Appeninn-Logisztika Zrt.

kiviili kapcsolt vallalkozassal szemben 381716 Appeninn Nyrt.
Tartos kotelezettségek konszlidacios kordn 26000
kiviili kapcsolt vallalkozassal szemben -
Tartés kotelezettségek konszlidacios koron .

e , ; ) 5682 Kranservice Zrt.
kiviili kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek konszlidacios kéron
kiviili kapcsolt vallalkozassal szemben 8000 Voleano Kft.
Tartds kotelezettségek konszlidacios kérdn

i . . 204 832 W-GO 2000 Zrt.
kiviili kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo 260 889 L
vallalkozassal szemben 45 Hattydhéz Zrt.
Egyéb hosszi lejaratu kitelezettségek 139 405
Egyéb hosszi lejaratt kotelezettségek 27810 Kranservice Zrt.
Osszesen 1257 334

27. Halasztott adokitelezettségek

A halasztott adokételezettségek alapveten az anyavallalat altal megvasarolt lednyvéllalatokkal
szembeni kovetelések konnyszerinti értékének és beszerzési értékének még nem realizalt
nyereségjellegii kiildnbsége utan adédik. Ezek a kdvetkezdk:

Kovetelés-kdtelezettség

Szamitott ad6

Hitelezo Ados kiilonsége kotelezettség

ezer Ft-ban ezer Ft-ban
Appeninn Nyrt. Curlington Kft. 181 921 18 192
Appeninn Nyrt. Ady Center Kft. 162 349 16 235
Appeninn Nyrt. Hattyahaz Zrt. 415 370 41 537
759 640 75 964
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28. Céltartalékok

Céltartalékok

Cégnév Székhely erer Fiban

2011.12.31
W-GO 2000 Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 286.006
Kranservice Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 202
Volcano Kft Budapest, Bég u. 3-5, 146.902
Andrdssy 96 K ft Budapest, Bég u. 3-5. 163.200
WBO Zrt Budapest, Bég u. 3-5, 3.097
Hattythaz 71t Budapest, Bég u. 3-5. 210.365
Appeninn-Logisztika Zrt Budapest, Bég u. 3-5, 4.154
I-Hod Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 0
Appeninn-Solaris Zrt Budapest, Bég u, 3-5. 0
I-Szen Zrt Budapest, Bég u, 3-5. 0
Mikepéresi ut 132. Kt Budapest, Bég u. 3-5. 2.576
Curlington K ft Budapest, Bég u. 3-5, 6.146
Ady Center K ft Budapest, Ady Endre u. 24 63.844
Appeninn-BP 1047 7t Budapest, Bégu. 3-5. 17.440
Céltartalékok dsszesen 904.002

29. Beszerzéshil SzArmazo negativ cégérték (budwill)

Ez teljes egészében a leanyvallalatok sajat toke tobbletét mutatja az anyavillalat nyilvantartott
kényvszerinti érétkétdl.



30. Szallitoi és egyéb kotelezettségek

Megnevezés
Vevoktdl kapott eldlegek
Belfsldi vevak
Kiilonféle €gyeb kivetelés
Nem targyidés zaki afa
Elszamolasi betéts zimla
Deviza betéts zamla
Vevéitéves utalis
Tarsasagiado
SZJA
Egészségiigyi hozzajarulas
Cégautoado
EB-és munker6piaci jarulék
Szakképzési hozzijarulas
Nyugdijbiztos:’tésijziru lék
Késedelmi potigk
Févarosi illeték
AFA elszimoldsi s zimia
Ipariizési ado
Gépjarmiiadé
Epitményadc')
Onkorm. Késedelm; potlék
Jévedelemels zamolas szamla
OTP 6nkéntes mgptr.
Evgytiriik Mnypt.késedelmi potlék
Részesedés vas. kapes. kot,
Alapitékkal szemben; kitelezettség
Kapott kaucio
Egyéb rovidlejarata kitelezetts ég
Passziv idébeli elhatarolasok
Osszesen

31. Rovid lejaraty hitelek és kilesonsk

A széllitoi és egyeb kotelezettségek részletezése a kovetkezs:

Osszeg
ezer Ft-ban
378
124 257
33
2202
17
18
265
425
173
3
10
131
113
482
249
1 620
10 444
1 140
12,
9797
92
765
10
0
87247
4 000
108 490
27 486
194 473
574 332
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32. Szegmensek szerinti informaciok
Termékek és szolgaltatasok, amelybél a szegmensek arbevétele szirmazik

A nyilvanos szegmens informéciok az Appeninn Nyrt. ledanyvallalatai altal értékesitett termékek- és
nyujtott szolgaltatasok elemzésén alapszik. Az Appeninn Nyrt. {6 dontéshozé szerve az eréforrasok
allokalasa és az eredmény megitélése érdekében ezen értékesitési kategoriak vevoirdl tdjékoztatast
kap.

Az IFRS 8 szerint képzett bemutatasra keriild szegmens a kévetkezd:

- Ingatlan hasznositds, amely elsosorban bérleti dij, illetve a kozvetlenil ehhez kapcsolodo
tizemeltetési szolgaltatasok tevékenységét dleli fel

- Gépek berendezesek hasznositasa, amely jelenleg egyetlen leanyvallalat profiljabol adodik.

Tovabbi teriiletek a kereskedelmi és az egyéb arbevételek Gsszességében 1.3 %-0s megoszlasa, és
folyamatos csdkkenése ezen teriiletek 6nalléo szegmensként valo kezelését nem indokolja, kiilonos
tekintettel arra, hogy a kereskedelmi teriilet 2012-ben varhatéan megsziinik.

A szegmensenkénti arbevétel a kovetkezo volt 2011-ben:

' Szegmensek Szegmensen
Arbevétel kozotti beliili
megoszlds megoszlas
ezer Ft-ban %-ban %Y-ban
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo arbevételek 680 893 83,7%
Uzemeltetésbdl szarmazé drbevételek 100 224 12,3%
Kozvetitett szolgaltatasbol szarmaz 6 arbevételek 32 849 4,0%
Ingatlan bérbeadisbdl és ahhoz kapcsol6do arbevételek 813 966 83,9% 100,0%
Gépek berendezések bérbeadasabol szarmazo arbevétel 143 346 100,0%
Gépek berendezések bérbeadasabol szarmazé arbevétel 143 346 14,8% 100,0%
Kereskedelmi tevékeny ség arbevétele 12 122 90,6%
Egyéb arbevételek 1265 9,4%
Egyéb drbevételek 13 387 1,4% 100,0%
Osszesen 970 699 100,0%

33. Mérlegen kiviili kotelezettségek

Meérlegen kiviili kotelezettségek kizarolagosan az Appeninn Nyrt. altal a konszolidacios korhoz
tartozé leanyvallalatok részére nyujtott készfizeté kezesség miatt keletkeztek. Ezek a kovetkezok:

Kotelezettség formaja Osszeg Pénz- |Kezdd idépont| Végso idépont Tarsasag neve
nem

Készfizetd kezesség 93.117.558, HUF 2011.08.08 2014.12.08 [Kranservice Zrt.

Készfizetd kezesség 2.161.370 CHF 2012.01.13 2026.12.01 |ADY-Center Kft.
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Készfizetd kezesség ! 454.000.000J HUF l 2011.06.20 2016.09.30 (Appeninn—BplOM Zrt.

34. Kapcsolt felek

A konszolidalt pénziigyi jelentés a kévetkezé tarsasagokat foglalja magaba:

Anyavdllalat részesedésének Leanyvallalat

részesedésének
Cégnév Székhely mértéke Osszege mértéke Osszege
ezer Ft-ban ezer Ft-
ban
W-GO 2000 Zrt Budapest, Bég u. 3-3. 100 % 1 724 524
Kranservice Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 80 000
Volcano Kft Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 428 867
Andrassy 96 Kft Budapest, Bég u. 3-5 100 % 400 000
WBO Zrt Budapest, Bég u. 3- 100 % 131348
Hattydhaz Zrt Budapest, Bég u. 3- 74 % 130 060
Appeninn-Logisztika Zrt ~ Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 5000
I-Ho6d Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 50 % 2500 50 % 2500
Appeninn-Solaris Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 5000
I-Szen Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 150 000
Mikepéresi at 132. Kft Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 80 000
Curlington Kft Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 44 097
Ady Center Kft Budapest, Ady Endre u. 24. 100 % 398 000
Appeninn-BP 1047 Zrt Budapest, Bég u. 3-5. 100 % 30 508

Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok kondicioi

A kapesolt felek felé torténd tranzakeiok a szokasos piaci arakon torténnek. Az Appeninn Nyrt.on
beliili év végén fennallo pénziigyileg nem rendezett tételekre nem tortént értékvesztés elszamolasa,
ugyanis a fizetési gyakorlat szerint ezek rendezése biztositott. A kapcsolt felek pénziigyi teljesitd
képességét és a mitkodési, piaci feltételeket az Appeninn Nyrt. évente értékeli.

A vezet6 tisztségviselok dijazasa:

Az igazgatotanacs tagjai megbizasos jogviszony keretén beliil latjak el feladataikat (5 £6). 2011-ben
a résziikre kifizetett megbizasi dij 1.800 e.Ft volt. A résziikre semmilyen koleson, kezességvallalas
vagy egy¢€b juttatds nem tortént.

35. Osztalék

A feloszthaté eredménytartalék a Tarsasag magyar szamviteli t0rvény szerint osszeallitott éves
beszdmoldjaban keriilt meghatarozasra, amely eltér a mellékelt, nemzetkézi beszamolasi standardok
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(IFRS) szerint készitett beszamolotol. A magyar torvénynek megfelelSen, a Synergon Informatika
Nyrt-nek 2010. december 31-én feloszthato eredménytartaléka 492.598 e Ft.

Az Igazgatotanacs torzsrészvényenként 0 forint osztalékra tesz javaslatot, amely 6sszeget az éves
rendes kozgytilés Jovdhagyhatja vagy modosithatja.

36. Pénziigyi instrumentumok

Finanszirozisi és toke kockazat

maximalizalasara torekszik, ugyanakkor biztositja az Appeninn Nyrt. folyamatos miikodéséhey
sziikséges pénzeszkozoket.

Relevins szimviteli politika

Pénziigyi instrumentum Kategoriak

2011. 2010. *
december 31-én december 31-¢n
ezer Ft-ban ezer Ft-ban

Pénziigyi eszk 6zok

Lejaratig tartott befektetés ek 0

Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok 1 500

Hitelek és kivetelések 483 842
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizilt bekeriilési értéken nyilvantartott 0

Pénziigyi kételezettségek valos értékeléssel eredményben 13578 185

* A tdrsasdg elsé alkalommal készit [FRS szerint dsszedllitott konszolddl éves beszdmolot.

Tovabbi informaciok:
- Nincsenek valés értéken eredményben bemutatott penziigyi instrumentumok (FVTPL).

- A pénziigyi instrumentum kategoridi beliil nem tértént atsorolas.

- A pénziigyi instrumentumokban nem voltak olyanok. amelyeket azért nem vezetett ki az
Appeninn Nyrt., mert ezekke] kapcsolatban kockazatok maradnanak.

- Az Appeninn Nyrt-nek nincs FVTPL eszkéze illetve kotelezettsége.
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Maximailis kockazatok

2011. 2010. *
december 31-én december 31-¢én
ezer Ft-ban ezer Ft-ban

Maximals kiovetelés kitettség

Kévetelések aruszillitasbo] és szolgaltatdsokbol 5 188 890

Egyéb kdvetelések 784 740
Maximalis hitel Kitettség

Kotelezettség aruszallitasbol, szolgéltatdsbol 124 257

Egyéb kételezettségek 450 065

Rovidlejaratu hitelek és kélesonsk 692 636

Hosszilejératu hitelek és kdlesdnok 11 053 893

* A tdrsasdg elsé alkalommal készit IFRS szerint ésszedllitotr konszoldalt éves beszdmolst.

Pénziigyi kockazatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az iizleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a pénziigyi
piacokon valé részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmeriils pénziigyi kockézatokat

Piaci kockazatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevekenységének jellegébsl fakadoan, a beruhdzasok kozvetleniil nem
befolydsoljak az arkialakitist. Az Appeninn Nyrt. a beszamolasi ¢vben a piaci érdeklidés
visszaesését tapasztalta, amelyet els6sorban a kedvezétlen gazdasagi valtozasok okoztak.

Az Appeninn Nyrt, tevékenységének finanszirozasabol elsésorban devizaarfolyamok valtozasabol
eredé és kamat kockazatok kévetkeznek. A meghatarozo kamatlab a magyar forint kamata mellett a
CHF és EUR kamata, a meghatérozo devizaarfolyam az CHF és EUR érfolyamok.

Kiilfoldi valuta kock:izat kezelése

Az Appeninn Nyrt. beruhazasi hitelei CHF-ben és EUR-ban keriiltek felvételre ezért ezek kihatdsa
nagyon jelentés. A fordulonapi arfolyamon értékelt beruhazasi hitelek utdn a nem realizalt
arfolyamveszteség, halasztott raforditasként kimutatott halmozott Osszegének a hitelfelvételts] eltelt
id6tartam és a hitel figyelembe vehetd futamideje aranyaban szamitott hanyadanak megfelel egyeb
céltartalék keriilt elszamoldsra. Valamennyi egyéb devizaban felmeriilt kotelezettség a fordulénapi
arfolyamon lett értékelve, a nem realizalt arfolyamveszteség raforditasként elszamolésra keriilt,

Biztositékok
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A beruhazasi hitelbdl vasarolt eszkézék (ingatlanok) a hitel fizetési kotelezettség biztositékaul
szolgélnak, a hitelnyijténak szerzOdéses joga, hogy tulajdon jogokat gyakoroljon abban az esetben,
ha a hitel felvevo megszegi a szerzédéses feltételeket, pl. a szerzédésben vallalt fizetés
elmaradasaval.

Szerzidésszegések
Nincs tudomasunk hitel szerzodésszegésrdl vagy hibas teljesitésrol.
Vagyonkezelési és hasonlé szolgiltatasok

A Csoport ilyen szolgaltatast mas tarsasagok (személyek) részére nem nyujt

37. Konyvvizsgilé dijazasa

Az Appeninn Nyrt, kényvvizsgélatdt a Himber és Fia Audit Kft. latja el. A targyévi lizleti évre
vonatkoz6 konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé altal felszamitott Osszesitett dij 6sszege 1.450 e. Ft.
+ afa.

38. A pénziigyi kimutatisok kozzétételre valé engedélyezése és a pénziigyi Kimutatas elfogadisa

Az Igazgatéi Testiilet az Appeninn Holding Nyrt. 2011, évi konszolidalt pénziigyi jelentését a 2012,
februar 24.-i iilésén a kozgyiilés felé elfogadésra javasolt, és kdzzétette.

Budapest, 2012. februar 24.
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