A

Appeninn
Holding

APPENINN HOLDING NYRT.

KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
a 2016. december 31-én végz6do évre

a Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint

A konyvvizsgalo6 jelentése a 51. oldalas pénziigyi kimutatasokra vonatkozik

Kozzétéve: 2017. aprilis 28.

APPEN
BET

PREMIUM
KATEGORIA

A Budapece Bkt i
ot begrezve




A

Appeninn
Holding

Altalanos informaciok
lgazgatotanacs tagjai

ifi. Adamosi Gyérgy (Igazgatétanacs elndke)
Eder Lérinc
Kovacs Attila Gabor
Székely Gabor
Prutkay Zoltan
Szabd Balazs
Audit Bizottsag tagjai
Székely Gabor (Audit Bizottsag elntke)
Eder Lérinc
Szabo Balazs
Tarsasag elérhetéségei
1022 Budapest, Bég utca 3-5.
Telefon: +36-1-346-8869
Fax: +36-1-346-8868
Web: www.appeninn.hu
Tarsasag jogasza
Kapolyi Ugyvédi Iroda
1051 Budapest Jozsef Nador tér. 5-6. Ill. emelet

Tarsasagi konyveléssel megbizott vallalkozas(ok):

Tarsasag konyvelésével megbizott KAT Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5. Cg. 01-10-046002, adészam: 14314038-2-41
képviseli Farkas Sandorné Dr. Pozsonyi Maria vezérigazgaté

Tarsasag IFRS szerinti konyvelésével megbizott személy: Lénart Anita, regisztraciés szam: 186427

Koényvvizsgalo

Alpine Kényvvizsgald Kft. Budapest 1026, Pasaréti ut 59, nyilvantartasba vételi szam 001145, IFRS000109
Személyében felel6s kdnyvvizsgald: Forgacs Gabriella kamarai tagsagi szam: 003228, IFRS000106


http://www.appeninn.hu/

V'

Appeninn

Holding
Tartalomjegyzék
Konszolidalt atfogl eredmMENYKIMUEALAS ..........coiiiiiiiiiiii ettt e et e e sa bt e e et e e e nbn e e e aabeeesbneee s 5
Konszolidalt pénziigyi helyZet KIMUEATAS ..........coiiiiiii ettt et e e e e et eesbneee s 6
Konszolidalt cash fIow KIMULBLAS ............ooiiiii et 7
Konszolidalt kimutatas a sajat t6ke VAIOZASAINO! .............cceiiiiiiiiii e 8

Kiegészité megjegyzések a konszolidalt éves beSZAMOIONOZ .............cceiiiiiiiiiiiiiii e e 9-51.



Konszolidalt Pénzugyi Kimutatasok ”‘

Appeninn

Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jelélve Holding

1 Konszolidalt atfogé eredménykimutatas
a 2016. december 1- 31. idészakrol és 6sszehasonlité idoszakrol

2016.12.31.-én végzodd 2015.12.31.-én végziodo

Eredme nyki mutatas Jegyzet iizleti évre iizleti évre
EUR EUR

Ingatlan bérbeadashdl szarmazd bevétel g 4630116 4531 949
Ingatian dzemeltetési kiltségak 7 (1 777 439) {1 640 370)
Kiizvetlen fedezet 2 B52 677 2941579
Adminisztracios kiltségek g (489 310) (3652 294)
Szemelyi jellend raforditasok a (23540 (35802
Egyéh bevételeki(radforditasok) 10 269 937 (25977
Leamyallalatok és hefektetések artékesitésének nyeresége (veszesége) 11 11 164 2002743
Befektetési call ingatlanok énékesitésének eredménye 12 58732 (374121)
Jivedelem termeld befektetési céld ingatlanok atértékelésének eredmeérnye 132 24590002 1070000
Ingatianok eredmény terhére elszamolt énék tantd kiadasok (CAPEX) 14 {339 008) (255 904)
Goodwill erékvestés 15 (2149186 (3473 264)
Bruttd miikodési eredmény (EBITDA)** 2728708 1 496 860
Ertékesikkenés és amortizacia 16 (9622 (16 763
Pénzigyi miveletek edyéh (raforditasa)i bevétele 17 (205 062) 2195994
Kamat bevételek és (rafordiasok) egyvenlede 13 (818618 {1 247 296)
Adozas elitti eredmeény 1695 405 2428 795
Jivedelemaddk 19 912 581 (1227 460

Targyéui eredmanmny

Eqyéb atfogd eredmeény
Tevékenyséoek devizaatszamitasakar felmerilt arfolyam-kildnhizetek - -

Targyéwi egyéh atfogo eredmeény, adozassal csokkentve o o

TARGYEMW ATFOGO EREDMENY OSSZESEN
Az eredmenybidl;

Mem ellendzd részesedésekre jutd rész 20 129 835 34 214
A Tarsasag tulajdonosaira jutd rész 20 2 473 061 1167 121

Alap &8s higitott egy részvémre jutd eredmeény megsziingd tevékenységhil

EUR centhen 21 6,82 3,42

Egy részvénmyre jutd nettd eszkozérték EUR-ban 21 0,71 0,57
** nem IFRS eredmeény kategdria

A 10- 51. oldalakon talalhatoé mellékletek a konszolidalt pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan
részét képezik.
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2 Konszolidalt atfogo pénziigyi helyzet (Mérleg)
a 2016. december 31. —vel zarulé évre és osszehasonlité idészakara

Mérleqg 2016.12.31. 2015.12.31.
EszKOzok EUR EUR
Jivedelemn termeld befektetési céld ingatlanok 132 G2 040000 52920000
Uzleti vagy cégérték faaodwill) 15 - 2149186
Egvéb immatarialis javak 16 - 3133
Targyi eszkizik 16 - 70 864
Halasztott add eszkizik 19 - A2 670
Egvéb hosszd lejaratd kivetelésak 22 a78 639 1090 591
Befektetett eszkoziok dsszesen 63 018 639 62 286 444
keszletek 23 - 3737
vewd kivetelések 29 267 000 33819
Egvéb rivid lejarat] kiveteléseak 22 2400863 346 7449
Rivid lejaratra adott kilcsdnok 25 2496 871 364 928
Elhataroldsok 26 46 374 90 167
FPénz és pénzeszkiz egyenénékes 27 1151 876 418 764
Forgoeszkozok osszesen 4 162 684 1562 501
Ertékesitésra tartottnak mindsitett eszkazik 28 462 993 B4 272

Eszkizilk osszesen 414 63913 217

Mérleg 2016.12.31. 20159.12.31.
Tike és forrasok Jegyzet EUR EUR
Jegyzett tdke 29 1288307 11 850 483
Yissravasarolt sajat részvanyek 30 (234 863) (2370 330)
Tartalékok 31 11 229635 10081 366
Felhalmozott eredméany 3z 4319 450 1 256 357
A Tarsasag részvényeseire jutd tike 28 207 343 20857 876
MNem ellendizd részesedések 20 148095 741962
Tike és tartalékok dsszesen 28 355 138 21599 838
Hosszd lejaratd bankhitelek 33 32271782 33613 807
Hosszl lejaratra kapott vallalati kilcsdndk 34 - 75 656
Sajat kibocsatasa kitveny tartozdsok 35 200000 1 B0E 698
Bérldk Altal teljesitett Ietétek 36 8613 865 TT0 976
Halasztott add kitelezettségek 19 1701 345 2787 609
Hosszii lejarati kotelezettségek osszesen 35031992 39054 436
Riwid lejaratd hankhitelek 33 1421378 12584 250
Eogveb rivid lejarat] kitelezettségek 37 921 553 883108
Szallitdi kitelezettségek 38 3681278 G03 598
Sajat kibocsatasi kitveny tartozasok 35 228378 -
Add kitelezettségek 12 238240 204 329
Passziv elhatirolasok és céltartalékok 20 986 059 267 658
Rivid lejarati kitelezettségek osszesen 4 256 886 3258 943
Kitelezettséygek dsszesen 390 288 873 42313 379

Tike és forrasok osszesen 44 63913 217

A 10- 51. oldalakon talalhato mellékletek a konszolidalt pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan
részét kepezik.
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3 Konszolidalt Cash-Flow

2016.12.31.-énvégzodd 2015.12.31.-én végziodo
Jegyzet A N
Cash- Flow iizleti evre uzleti evre

EUR EUR

Adozas elitti eredmémy 1 695 405 2428 795
Jivedelern termeld hefekietési céld ingatlanok atértékelésénck eredménye 13 (25900023 (678 368)
Mam realizalt éy végi deviza atértékelés 133 396 (Me720
Befektetési céld ingatlan énékesitésének (nyeresége) veszteséue 13 - KEER |
Entékesitésre tartott eszkizik értékesité sének eredmeénye - -
Erékestikkenés 16 9622 15677
Wevd érékveszies 24 51 095 299 247
kKidvetelesek &5 kitelezettségek elévilés miatt kivetzease 96102 -
Hitel elengedés 33 - (3 458 0645)
Kisebbségre jutd eredmény - -
Goodwill értékvesziés 15 2149186 3473262
Leamqvallalatok énékesitésének nyereséoelivesrtesage) 11 (111643 (2002743)
Kamat hevetelek 13 (21 084y -
Kamat raforditdsok 12 839673 1335247
Kiwetelések és eayéh forgdeszkizdk valtozasa 22 (2 063 507) 224 5849
Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa 26 43793 34749
Készletek valtozdsa 23 3737 22
Kitelezettségek és elhatarolasok valtozasa 37 2119877 558429
Bérldi letétek valtozasa 36 a7y 8849 214828
Fizetett nyereségadd 19 (137973 (197 168)
Uzleti tevkenységhiil szarmazd nettd cash flow 2 400 076 2 367 506
Mettd péntbedramlas leamyallalati részesedés énékesitésekor 11 - -
Mettd pénzhedramlas leanyvallalat énékesitésekor 11 - q05 828
Részesedas enekesitéséhez garancialis kitelezettsén teljesitése 11 11 164 -
Ingatlanhoz kapecsolddd beruhazas 14 (339 008) (254 904)
Befektetési céld ingatianok beszerzése 13 (526 B65) -
Erékesitésre szant eszkiz értékesitésének bevétele 28 G4 272 -
Befekietési celd ingatlan énékesitésének hevétele 28 (462 993) 436 288
Befektetési tevekenységbil szarmazdo nettd cash flow (1253 430) 1136 212
Kitvanykinocsatas 33 (475 095) 1500 000
MNettd pénzaram adott kilcsdnik tirlesztésahl 24 fg 357 1876 486
Hiteltirlesztés nettd panzaram 3z (1323649 (5 276 059)
Sajat résovény vasarlas 30 (1364 284 {1345 556)
Sajat részvény artékesités 20 3489 751 1615548
Kamat raforditasok 12 21054 -
Kamat hevételak 12 (B39 6T {1949 357
Pénziigyi tevekenységbil szarmazd nettd cash flow {413 539) {3 588 938)

Pénzeszkozok valtozasa 26 733107

Pénzeszkiz egyenlegek:
Pénzeszkizdk az év elején 26 418 764 503 989
Pénzeszkizik az év veneén 26 11581 876 418 TEY

A 10- 51. oldalakon talalhaté mellékletek a konszolidalt pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan
részét képezik.
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4 Konszolidalt toke mozgastabla

) Felhalmozoft IDED
Tartalékok . tartalékok
részvények CEATiL osszesen

Egyenley 2015. januar 1-én 11 850 483 (2643 620) 10081 366 {599 104) 18 689 125 - 18 689 125
Targyévi atfogd eredmémy

Targyévi eredmeny - - - 1167121 1167121 34 214 1201335
Tulajdonosokkal folytatott tranzakcidk:

Részesedés értdkesitéskor tdke dhzetése (A-GO 2000 Zit. 40%) - - - - - 707 743 707748

I:raendt;ﬁg:jjaeseg nelkili tulajdonosi részesedés énékesitésének R . . 988728 488728 . 583728

Tulajdonossal szembeni kivetelésen diszkont érték - - (1587 088) (147 088) - (147 088)

Sajat részvény vasarlas - 16154647 - - 1615547 - 1615 547

Sajat részvény énékesités - 1342257y - - (1342 257) - (1342 257)

Sajat részvenytranzakeiok realizalt eredménye - - - (3 300) (3300) - (3 300)
Egvenleg 2015, december 31-én 11 850 483 (2 370 330) 10081 366 1296 357 20 857 876 741 962 21599 838
Egyenley 2016. januar 1-6n 11 850 483 (2 370 3300 10081 366 1296 357 20 857 876 741962 21500 838
Targyévi dtfogd eredmémy

Targyévi eredmeny - - - 2478067 2478081 129935 2 607 998
Tulajdonosokkal folytatott tranzakcidk:

Tulajdonosokkal szembeni kivetelés diszkontalt érétk vissza vezetése - - - 147 088 157 088 147 088

Tulajdonossal szembeni kivetelésen diszkont ertek - - - (125210 (125 210) - (125 210)

Kisebbségi részesedes atvezetése - - - 723802 723802 (723 802) -

Sajat részveny visarlas - (1 364 284) - - (1 364 284) - (1 364 284)

Sajat részvény éHékesités - 3489751 - - 3498751 - 3498751

Sajat részvenytranzake ok realizalt eredménye - - - (210 648) (210 648) - (210 648)

Tékeermnelés dzsidval 1042588 - 1148319 - 2190907 - 2190907
Egyenley 2016. december 31-6n 12893 071 (234 863) 11229 685 4319 450 28 207 343 148 095 28 355 438

A 10- 51. oldalakon talalhatoé mellékletek a konszolidalt pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan
részét kepezik.
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5.1 Altalanos informaciok

5.1.1 Vallalati informaciok
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (“a Tarsasag”) a Magyarorszag térvényei szerint alapitott nyilvanos részvénytarsasag.
A Térsasag székhelye: 1022 Budapest, Bég u. 3-5.

A Tarsasag f6 tevékenysége a Tarsasag leanyvallalatai tulajdonaban 1évé irodahazak, kereskedelmi ingatlanok, raktarak és
mas ingatlanok bérbeadasa, valamint ezen ingatlanok Gizemeltetése.

A Tarsasag tulajdonosai és vezetdi 6sszetétele év végi forduldnapokon:

2016.12.31. 2015.12.31.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db} () (db) (o)
5%0t meghaladd részvényesek: 19 780151 49,70% 22976 011 62,95%
Lehn Consufting &G, 9 347 004 23 45% 12176 011 33,36%
E-hilarg kit. 7 040 000 17 B9% 10 500 000 29 59%
Wallis Portflia Wit 3393147 §,93% - -
Sajit részvények 3022 0,79% 2 §14 280 7.M%
atarzasdg czoportjaba tartozd vallakozdsoknal,
Appeninn Wagyonkezeld Holding Myt 285470 072% 2814 280 T %
Felhéviz Appen Kit. 27 552 0,07% o o
Igazgatdtanacs (Vezetd tisztséguiselok): 9553104 24,00% - -
ifj. Adamosi Gyeray 9 347 004 23 45% - -
Eder Lirinc - - - -
Kovacs Attila Gabor 100 000 0,25% = =
Szahd Baldzs - - - -
Székely Gabor 16100 0,04% - -
Prutksy Zottan 90 000 0,23% - -
Kizkézhanyad 10153 723 2551% 10 709 709 29 .34%
Osszesen 39 800 00O 100,00% 36 500 D00 100,00%

5.1.2 Csoport bemutatasa
2016-ban a Csoport 6sszetétele a kdvetkezd volt:

Konszolidatt

Tarsasdg i Cégjegyzékezim hényad Anyavillalat Fii tevékenység
Appeninn Angel Zr. 1022 Budapest, Bégu. 35 01 10 0458362 100,00% Appeninn Myt Vagyonkezelés
Appeninn - BP 1047 Zrt. 1022 Budapest, Bégu. 35 0110047160 100,00% Appeninn Myt Logisztikai ingatlan bérbeadasa
* Appeninn E-Office Zrt. 1022 Budapest, Bégu. 3-5 0110047783 95,63%* Appeninn Nyr. Iroda bérbeadds
Appeninn Logisztikai Zrt. 1022 Budapest, Bégu. 35 01 100465822 100,00% Appeninn Myt Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Appeninn Solaris Zrt. 1022 Budapest, Bégu. 35 01 10 047055 100,00% Appeninn Myt Iroda bérbeadds
Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. 1022 Budapest, Bégu. 35 01 10046538 100% Appeninn Ny, Vagyonkezelés
Bertex Kit. 1022 Budapest, Bégu. 35 01 10045752 100,00% Appeninn Myt Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Curlington Kit. 1022 Budapest, Bégu. 3-5 0109728951 100,00% Appeninn Myt Logisztikai ingatlan bérbeadasa
Szent Laszld Tér Szolgdltatd Haz Kit 1022 Budapest, Bégu. 3-5 01 09 947093 100,00% Appeninn Myt Iroda bérbeadds
#+* Falhéviz Appen Kit. 1022 Budapest, Bégu. 3-5 01 09 255651 100,00% Appeninn Solaris Zr. Iroda bérbeadds

** 206-ban alapitaskor megvasarol tarsasag, 20060802

* 206-ban 2 csoporton belill atalakwlassal érintett cég:

W-GO 2000 Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 60,00% Iroda bérbeadas

viltozds: csoporton belil beolvadt az Appeninn E-Office Zrt.-be, amely kivetkeztében a 40%-0s nem kontrollart részesedés az Appeninn E-Office Zrt.-ben 0,137% lett.

2016-ban az alabbi befektetések megszerzésére, értékesitésére illetve értékesitésre tartottra minéségében torténd kimutatasra

kertilt sor:

Befektetések vallalkozasokban Cégjegyzékszar Kapcsolat kezdete Kapcsolat vége Befektetd vallalat
Appeninn-lnvestrent Zn. 1022 Budapest, Bég utca 3-5. 0110 046526 2016.06.09 2016.11 28 Appeninn hyr.
Fontott Termeld, Szolgaltatd és Kereskedel 1022 Budapest, Bég utca 3-5. 01089 731476 2016 06.09 20161128 Appeninn Nyrt.

AppeninnCredit Hitelezési Zrt 1044 Budapest, “éci it 76-80 0110 045673 20161020 - Appeninn Solaris Zrt



Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasok — 2016. december 31. ”

Appeninn
Holding

5.1.3 Nyilatkozat az IFRS-eknek val6 megfelelésrol

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. és konszolidalt leanyvallalatairdl szo6ld pénzigyi kimutatasok a Nemzetkézi Pénzigyi

Beszamolasi Standardokkal (tovabbiakban: IFRS) 6sszhangban késziiltek, amelyek soran azt a szabalyozasi széveget vettik

figyelembe, ahogyan azokat az Eurépai Unié befogadta.

Az IFRS a Nemzetkdzi Szamviteli Standardbizottsag (IASB), valamint a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardértelmezé
Bizottsag (IFRIC) altal elfogadott standardokat (IFRS-ek és IAS-ok) és értelmezéseket (IFRIC-ek és SIC-ek) foglalja magaban.

A vezetés a fenti nyilatkozatot a pénzugyi kimutatasok osszeallitasaért fennallo felelésségének tudatabantette meg.

5.1.4 Beszamolé készités alapja, a vallalkozas folytatasa és a konszolidaci6 alapja

A beszamol6 pénzlgyi éve 2016. december 31-én zarult. Jelen pénzigyi jelentés a vallalkozas folytatasanak elve alapjan
készilt, mivel a Csoport menedzsmentje Ugy itéli meg, hogy a tevékenységét a belathaté idén belll folytatni tudja. A Csoport
konszolidalt pénzugyi kimutatasaiban megadott adatok eruo (ERU) -ban (igy is jelolve: EUR) értendk. Valamennyi 6sszeg a
legkozelebbi euro dsszegre kerekitve szerepel a kimutatasokban.

5.1.5 Konszolidacié alapja

A konszolidalt pénzligyi kimutatasok az Appeninn Vagyonkezelé Holding NYyrt. (anyavallalat) és azon leanyvallalatainak netté
eszkdzét és atfogd eredményét tartalmazza, amelyek folott a Csoport anyavallalata kdzvetlenil vagy kézvetett médon kontrollt
gyakorol. A Csoport a kontrollalasi képesség alatt azt érti, hogy iranyitani képes a leanyvallalatot (hatalma van folétte) és
valtozé hozadéknak kitett, illetve a keletkezett valtozé hozadék végsd sorsat meg tudja hatérozni. E kontroll mértékének
meghatarozasakor azokat a jelenleg gyakorolhaté vagy szavazati jogga alakithatd jogokat vettik figyelembe, melyek 2016.
december 31-ével léteztek és tartalmi jellegliek voltak (tehat a kontrollt ténylegesen biztositottak, illetve nem voltak olyan
korlatok, amelyek e jogokkal valé tényleges fellépést korlatoznak). A bemutatottakon kivil nincsenek tovabbi kapcsolt felek,
amelyekben a Csoportnak befolyasolasi lehetésége allna fenn. A leanyvallalatok pénziigyi kimutatasainak fordulénapja azonos
volt az anyavallalat fordulénapjaval, illetve a leanyvallalatoknal alkalmazott szamviteli politka megegyezett az anyavallalat
szamviteli politikajaval.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasokban az ugynevezett felvasarlasi (akviziciés) médszert alkalmazunk. A bevont vallalatok
korét a kiegészité melléklet 43. pontjaban részletesen bemutatjuk. A konszolidacié soran, valamennyi Csoporton beldli
egyenleget és tranzakciot kiszUrtunk.

A nem kontrollalé érdekeltség a konszolidalt leanyvallalatok netté eszkdzeibdl a kulsé tulajdonosok részesedését mutatja, amely
a konszolidalt mérlegben a sajat tékén belll, az anyavallalat sajat t6kéjétél elkilonitve szerepel. A konszolidalt atfogd
eredménykimutatasban ugyancsak kilon mutatjuk be a nem kontrollalé érdekeltségre juté részt (kiilén a netté eredményre és
az egyéb atfogd eredményre).

A nem kontrollalé érdekeltség értékelésekor a redjuk jutd nettdé eszkozérték aranyos részét vesszik figyelembe (nem
hatarozzuk meg és osztjuk a nem kontrollal6 érdekeltségre a hozza rendelheté goodwillt).

A Tarsasag és leanyvallalatainak (,a Csoport”) konszolidalt éves beszamoloja a bekerilési érték elvének figyelembevételével
kerllt 6sszeallitasra, kivéve a befektetési célu ingatlanok, illetve a hataridés Ugyleteket esetében, amelyek valds értéken
kerultek bemutatasra.

A Csoport tevékenységére jellemzd gazdasagi események és korilmények alapjan elszamolasi és beszamolasi pénznemként
az eurd (LEUR”) kerlilt meghatarozasra. Ennek kovetkeztében a konszolidalt éves beszamoldban is a szamadatok EUR-ban
szerepelnek, kivéve azon esetekben ahol mas, erre vonatkozé informacio kerl feltlintetésre.

A Tarsaség alapitasatol kezd6d6éen az IFRS alapelvek szerint allitja 6ssze beszamoldit, igy az IFRS 1 standard (A nemzetkézi
pénziigyi beszamolasi standardok elsé alkalmazasa) nem kerilt alkalmazasra.

5.1.6 Szamviteli politika és az alkalmazott beszamolasi elvek valtozasai

Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhaté hatasa,
korabbi alkalmazasok

A Csoport nem valtoztatta meg a 2015-ben alkalmazott szamviteli politikait 2016-ra.

5.1.7 Kozzétett, de még nem hatalyos Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

A pénzigyi beszamol6 elfogadasanak idépontjaban, az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, viszont még
nem léptek hatalyba. Az el6zetes felmérések alapjan a Csoport Ugy itéli meg, hogy a kévetkez6 standardok alkalmazasa nem
lesz jelent8s hatassal a konszolidalt eredményre és pénzligyi helyzetre:



Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasok — 2016. december 31. ”

Appeninn
Holding

. IFRS 2 Részvényalapu kifizetés - A részvényalapu kifizetések besorolasara és mérésére vonatkozo pontositas miatti
madositas (2018. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években hatalyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta
jova).

. IFRS 4 Biztositasi szerz6dések - IFRS 4 és IFRS 9 standardok kozétti 0sszhang miatti médositas (2018. januar 1.
vagy azutan kezd8d6 lzleti években hatalyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta jova)

. IFRS 10 Konszolidalt pénzlgyi kimutatasok - Médositas egy befekteté és annak tarsult- vagy kézos vallalkozasaiban
az eszkozok értékesitésével vagy vagyoni hozzajarulassal kapcsolatban (hatalyossag kezdeti datuma nincs
meghatarozva, ezt a médositast az EU még nem hagyta jova)

. IFRS 10 Konszolidalt pénzlgyi kimutatasok - Mddositas a konszolidaciés kivételek alkalmazasaval kapcsolatban
(2017. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években hatalyos, ezt a mddositast az EU még nem hagyta jova)

. IFRS 12 Mas gazdalkod6 szervezetekben [évd érdekeltségek kdzzététele — Modositas a konszolidacios kivételek
alkalmazasaval kapcsolatban (2017. januar 1. vagy azutan kezdédé uzleti években hatalyos, ezt a moédositast az EU
még nem hagyta jova)

. IFRS 14 Hatdsagi arszabalyozasbdl eredd elhatarolasok (2016. januar 1. vagy azutan kezd6d® Uzleti években
hatalyos egy gazdalkod6 egység elsé IFRS szerinti éves beszamolojara vonatkozéan, ez a standard nem keril
jovahagyasra az EU-ban)

. IAS 7 Cash flow kimutatasok — A kozzétételi kezdeményezésbdl eredé6 modositas (2017. januar 1. vagy azutan
kezd6d6 uzleti években hatalyos, ezt a modositast az EU még nem hagyta jova)

. IAS 12 Nyereségaddk — Modositasok a nem realizalt veszteség halasztott ado eszkdzként vald megjelenitésére
vonatkozéan (2017. januar 1. vagy azutan kezdédé Uzleti években hatalyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta
jova)

. IAS 28 Tarsult vallalkozasokban 1év6 befektetések — Modositas egy befektetd és annak tarsult vallalkozasaiban az
eszkozok értékesitésével vagy vagyoni hozzajarulassal kapcsolatban (hatalyossag kezdeti datuma nincs
meghatarozva, ezt a médositast az EU még nem hagyta jova)

. IAS 28 Tarsult vallalkozasokban [évé befektetések — Modositds a konszolidacios kivételek alkalmazasaval
kapcsolatban (2017. januar 1. vagy azutan kezd6d6 Uzleti években hatalyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta
jova)

. IFRS-ek éves javitasai, 2014-2016 ((2018. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években hatalyos)

A Csoport jelenleg vizsgalja a kovetkezd standardok lehetséges hatasait a Csoport konszolidalt eredményére és pénzugyi

helyzetére:

. IFRS 9 Pénzigyi eszkdzok: Besorolas és értékelés Az IFRS 9 lefedi a pénzlgyi instrumentumok besorolasi,
értékelési és kivezetési szabalyozasat, Uj értékvesztési és Uj fedezeti elszamolas modellt vezet be. Az IFRS 9 kivaltja
az IAS 39 Pénzugyi Instrumentumok: Besorolas és értékelés standardot, valamint az IFRS 9 valamennyi korabbi
valtozatat. 2018. januar 1. vagy azutan kezd6d6 uzleti években hatalyos.

. IFRS 15 Vevokkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek Az IFRS 15 egy uj, 6t 1épésbdl alld modellt hataroz meg
a vevokkel kotott szerz6désekbdl keletkezé arbevételekre vonatkozéan. Az IFRS 15 alapjan arbevétel olyan értékben
mutathato ki, amely tikrozi a gazdalkod6 egység altal elvart azon ellenértéket, melyre az altala a vevének atadott
aruk, vagy nyujtott szolgaltatasok ellentételezéseként jogosult lenne. Az IFRS 15 kivaltja az IAS 18 Bevételek és IAS
11 Beruhazasi szerz6dések standardokat. 2018. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években hatalyos.

. IFRS 16 Lizingek A lizingbe vevé esetében az Uj standard bevezet egy elszamolasi modellt és lizingeszk6zok,
valamint kotelezettségek megjelenitését kdveteli meg minden lizing esetén. Kivételt képeznek a kevesebb, mint egy
éves lizingszerzédések és az alacsony értékii szerzédések. igy a lizingbe vevé tekintetében megsziinik a pénziigyi
és operativ lizingszerzédés kozotti kiildnbség. A lizingbe addé az IAS 17 Lizingek standarhoz hasonléan a
szerz6déseket tovabbra is a pénziigyi vagy operativ kategéridkba kell, hogy besorolja. Az IFRS 16 Lizingek kivaltja az
IAS 17 Lizingek, IFRIC 4, SIC-15 és SIC-27 standardokat. 2019. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években
hatalyos, ezt a standardot az EU még nem hagyta jova.

5.2 A szamviteli politikak 6sszefoglaldja

5.2.1 Idegen devizas tételek atvaltasa a beszamold készités pénznemére

A Csoport devizas eszkozeit és kotelezettségeit a mérlegforduldnapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett deviza
arfolyamon értékeli at. Az atértékelésbdl szarmazoé arfolyam nyereséget illetve veszteséget netté moédon mutatja ki a targy évi
eredménykimutatasanak pénziigyi miveletek egyéb bevételei/raforditasai soron.

Az Appeninn Vagyonkezel& Holding Nyrt. és leanyvallalatai altal kdnyvviteli és beszamolasi célra alkalmazott devizaneme ez
euro (EUR). A kiilfoldi devizaban keletkezett és a mérleg fordulénapjan meglévé, illetve fennalld, nem monetaris eszk6zoket és
kotelezettségeket a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon valtjak at euro-ra (historikus arfolyam). A kilfoldi devizaban
keletkezett monetaris eszkdzoket és kotelezettségeket a mérlegforduldnapi arfolyamon valtjak at euro-ra.. A keletkez6 arfolyam-
kiilbnbdzet az eredménnyel szemben kerill elszamolasra. A valds értéken értékelt, kiilféldi devizaban keletkezett nem monetaris
eszkozok és kotelezettségek a valos érték meghatarozasakor érvényes arfolyamon keriilnek atvaltasra, akként, hogy minden
kilénbozetet azzal az elemmel szemben kell elszamolni, amellyel szemben a valdés érték valtozasa miatti kilonbozet
rendezendd.

A Csoport a mérlegfordulénapon érvényes arfolyamon a leanyvallalatok forint devizanemben késziilt éves beszamoloiban
szereplé mérlegadatokat az Appeninn Nyrt.. altal alkalmazott EURO devizanemre valtja at. Az eredménykimutatas adatait a
beszamolasi id6szak alatti atlagarfolyamon valjuk at (ha a volatilitds megkivanja, akkor az atlagot az egy éves id6szaknal
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rovidebb id6tartamra allapitiuk meg). Az egyedi vallalatok beszamoldinak euro-ra torténé atvaltasabol ered6 arfolyam-
kulénbozetet a targyidészaki eredményben az egyéb pénzugyi bevétetek (raforditdsok) eredménnyel szemben jelenitjuk meg.

Mikodési pénznemek (funkcionalis):

- Magyarorszag Magyar Forint

- EURO
Amennyiben a tranzakcié idegen devizaban elszamolandd, akkor a tranzakciot a tranzakcié napjan az elszamolaskor érvényes
arfolyamon mutatjuk be. A beszamolasi id6szak végére minden monetaris elemet atértékeliink, az idészak végi arfolyamra. A
nem monetaris elemeket nem értékeljik at.

A konszolidacié céljara a nem EUR funkcionalis pénznem( vallalatok nettdé eszkdz értéke eredmény tételeit atszamitjuk. Az
eszkozoket és kotelezettségeket az idészak végi arfolyamon atértékeljik. A téke tételei historikus arfolyamon maradnak. Az
atfogd eredmény tételeit a beszamolasi atlagos arfolyaman szamitjuk at. A Goodwillt minden periédus végével atértékeljuk, a
kulénbséget egyéb atfogdé eredménnyel szemben mutatjuk be, amely a sajat tékén belil halmozdédik.

5.2.2 Uzleti kombinaciék

Az Uzletek megszerzései a felvasarlasi modszerrel kerllnek elszdmolasra. Az Uzleti kombinacié keretében atadott
ellentételezés valos értéken értékelendd, amely a Csoport altal atadott eszkdézdknek a felvasarlas napjan érvényes valos
értékének, a Csoportnal felmerilt, a felvasarolt korabbi tulajdonosai felé fennalld kotelezettségeknek, valamint azon Csoport
altal kibocsatott tékerészesedéseknek az O6sszege, amely a felvasaroltban 1évd ellenérzés megszerzésének fejében kerdlt
kibocsatasra. A felvasarlasokkal kapcsolatos kéltségek elszamolasa az eredményben torténik azok felmerulésekor.

A felvasarlas idépontjaban, a megszerzett azonosithaté eszk6zok és vallalt kételezettségek a valds értékiikon értékelendék, az
alabbiak kivételével:

. a halasztott adé eszk6zok és halasztott add kotelezettségek, illetve a dolgozdi juttatési programokhoz kapcsolédo
eszkdzok és kotelezettségek elszamolasa és értékelése rendre az IAS 12 Jovedelemadok, illetve az IAS 19
Munkavallaléi juttatasok standard alapjan torténik;

. azon kotelezettségek és tékeinstrumentumok elszamolasa, amelyek a felvasarolt részvény alapu fizetési
megallapodasaihoz kapcsolddnak, illetve azon részvény alapu fizetési megallapodasokhoz, amelyekkel a Csoport a
felvasarolt részvényalapu kifizetéseit valtja fel, az IFRS 2 Részvényalapu kifizetések standard alapjan torténik;
tovabba

. az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek standard alapjan értékesitésre
tartottnak mindsitett eszkdzok értékelése az emlitett standarddal 6sszhangban térténik.

A goodwill, az atadott ellenérték, a felvasaroltban 1évé barmely nem-ellenérzé részesedés és a felvasarlo altal a felvasaroltban
korabban tartott t6keérdekeltségek (ha volt ilyen) valds értékei Osszegének a beazonosithaté eszkdzok és vallalt
kotelezettségek megszerzéskori nettd 6sszegén felili tobbletként értékelendd. Abban az esetben, ha Gjbdli felmérést kdvetden
az azonosithatdé eszkozok és vallalt kotelezettségek megszerzéskori nettdé 6sszege meghaladja a kifizetett ellenérték, a
felvasaroltban Iévé barmely nem-ellenérzé részesedés és a felvasarlo altal korabban tartott érdekeltség (ha volt ilyen) 6sszegét,
a tobblet az eredményben keriil elszamolasra, mint el6nyds vételi Uzlet nyeresége (badwill).

Abban az esetben, ha a Csoport altal egy uzleti kombinacié keretében atadott ellenérték figgé ellenérték megallapodasbol
szarmazo6 eszkodzOket vagy kotelezettségeket tartalmaz, a fliggd ellenérték az akvizicid idépontjara vonatkozo valds értéken
értékelend6 és egy uzleti kombinacid részeként atadott ellenértékként kezelendd. A fiiggé ellenérték azon valtozasai, amelyek
értékelési id6szaki kiigazitasnak tekintendék, visszamendlegesen moédositanddk, a goodwill tekintetében is megfeleld
kiigazitasokkal. Az értékelési id6szaki kiigazitasok olyan kiigazitasok, amelyek az ,értékelési id6szakban” (amely nem
haladhatia meg az akvizicié id6pontjatél szamitott egy évet) felmerilt informaciékbdl adddnak olyan tényekrél illetve
korilményekrél, amelyek az akvizicié idépontjaban is fennalltak.

A fuiggb ellenérték valds értékében bekdvetkezd, értékelési id6szaki kiigazitdsnak nem mindsulé valtozas késébbi elszamolasa
a fligg6 ellenérték besorolasan mulik. A sajat t6keként besorolt fiiggd ellenérték nem keriilhet atértékelésre a késdébbi
beszamolasi id6pontokban és a késbbbi rendezése a sajat tékén belll kerll elszamolasra. A kovetelésként vagy
kotelezettségként besorolt fliggd ellenérték a kés6bbi beszamolasi idé6pontokban az IAS 39, illetve ha az alkalmazhatd, az IAS
37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fliggd kovetelések standardnak megfeleléen atértékelenddk, a kapcsol6dd nyereség
vagy veszteség pedig az eredményben elszamolando.

Ha egy Uzleti kombinacié tobb Iépésben valdésul meg, a Csoport altal a felvasaroltban korabban tartott t6kerészesedések a
felvasarlas napjan (vagyis amikor a Csoport megszerzi az ellendrzés jogat) valés értékre értékelenddk, az esetlegesen
felmerul6 nyereség vagy veszteség pedig az eredményben keril elszamolasra. A felvasaroltban a felvasarlas napjat
megelézéen birtokolt részesedésbdl eredé azon Osszegek, amelyek korabban az egyéb atfogé eredményben keriiltek
elszamolasra, abban az esetben sorolhatéak at az eredménybe, ha a részesedés elidegenitése esetén ez lenne a megfelel
szamviteli kezelés.

Ha egy Uzleti kombinacié elsé elszamolasa még nem zarult le annak a beszamolasi idészaknak a végén, amely soran az izleti
kombinacié végbement, akkor a Csoport atmeneti becslilt 6sszegeket szamol el azokra a tételekre, amelyek elszamolasa még
nem tortént meg. Ezeket a becsiilt 6sszegeket a Csoport az elszamolasi idészak soran (lasd fentebb) korrigalja, vagy tovabbi
eszkozoket, illetve kotelezettségeket szamol el, annak érdekében, hogy az 6sszegekben tukrozédjenek a felvasarlas napjan
fennall6 tényekre és korllményekre vonatkozdéan megszerzett Uj informaciok is, amelyek — ha ismertek lettek volna —
befolyasoltak volna, hogy milyen 6sszegek keriiinek elszamolasra a felvasarlas napjan.
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5.2.3 Uzleti vagy Cégérték (Goodwill)

Az akvizicion keletkezd goodwillt (azaz a a fizetett vételar és a befektetéssel megszerzett eszkdzok, kotelezettségek és fliggd
kotelezettségek valds értékének a kulénbdzete) bekerllési értéken mutatjuk ki. Egy Uzlet megszerzésébdl adodd goodwill
nyilvantartasi értéke az uzlet felvasarlasanak napjan elszamolt érték csokkentve a felhalmozott értékvesztés Gsszegével. Az
értékvesztés vizsgalata soran a Csoport a goodwill 6sszegét minden olyan pénztermel6 egységhez hozzarendeli, amely
varhatoan részesedni fog a kombinaciobol eredé szinergiahatéasokbol.

Az olyan pénztermeld egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente megtorténik,
vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés allhat fenn. Amennyiben a pénztermeld
egység megteérilé értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az értékvesztést elészor az egységhez rendelt goodwill
nyilvantartasi értékéhez kerll hozzarendelésre (csdkkentve azt), majd pedig a pénztermel6 egység egyéb eszkdzeihez az
eszkozok nyilvantartasi értékeinek aranya alapjan. Barmely a goodwillel kapcsolatos értékvesztés kozvetlenil az eredményben
kerll elszamolasra a konszolidalt eredménykimutatas belll a goodwill értékvesztés eredménykimutatas soron. A goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés a késébbi id6szakokban nem kerllhet visszairasra. A relevans pénztermel6 egységek
értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény meghatarozasakor.

5.2.4 Ingatlanok és részesedések megszerzése

A Csoport ingatlanokat tulajdonlé leanyvallalatokban szerez részesedéseket. Az egyes akviziciok idépontjaban a Csoport
mérlegelés targyava teszi, hogy a leanyvallalatokban megszerzett részesedést tartalmilag Gzletmenet megszerzésének tekinti e.
Amennyiben a leanyvallalat tulajdonaban lévé ingatlanhoz kapcsolédé tevékenységek is megszerzésre keriinek, akkor abban
az esetben a részesedések megszerzését szamvitelileg uzleti kombinacioként kezeli. Az ingatlanhoz kapcsolédo
tevékenységek meghatarozasakor megvizsgalasra keril, hogy a részesedés megszerzésével milyen az ingatlanhoz szorosan
kapcsolodo jelentés Uzleti folyamatok felett szerziink kontrollt, mint példaul: ingatlan javitds és karbantartas,
ingatlanizemeltetés, bérbeadasi tevékenység, takaritas, biztonsagi 6rzés. Barmely megszerzett tevékenység fontossaganak
megitélése soran a Csoport az IAS 40 vonatkozé iranymutatéasainak megfeleléen jar el.

5.2.5 Befektetések tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelentés befolyassal bir, és amely nem mindsul sem
leanyvallalatban, sem koz6s vezetési vallalatban 1év6 érdekeltségnek. Jelentds befolyas a befektetés targyat képezé
gazdalkod6 pénzigyi és mikodési politikajat alakitd dontési folyamatokban ezen eljarasok feletti ellenérzés vagy kdzos
ellen6rzés megléte nélkul.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkdzeit és kotelezettségeit ezen konszolidalt pénzigyi kimutatasok az equity-mddszerrel
jelenitik meg, kivéve akkor, ha a befektetések értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolas az IFRS
5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek standard alapjan térténik. Az equity-mddszer
értelmében a konszolidalt pénzlgyi helyzet kimutatdsa a tarsult vallalkozasban meglévé befektetést kezdetben beszerzési
értéken jeleniti meg, majd kiigazitasra keriil a Csoportnak a tarsult vallalkozas eredményében és atfogd eredményében vald
részesedésének megfeleléen. Amennyiben a tarsult vallalkozas veszteségeinek Csoportra esé része meghaladja a Csoport
tarsult vallalkozasban 1évé érdekeltségét (beleértve valamennyi hosszlu tavu érdekeltséget, amely a Csoportnak a tarsult
véllalkozasban |évé netté befektetésének része), a Csoport megszinteti a tovabbi veszteségekbdl vald részesedés
elszamolasat. Az addicionalis veszteségek csak annyiban keriilnek elszamolasra, amennyiben a Csoportnak ez jogi vagy
vélelmezett kételezettsége, vagy ha a Csoport kifizetéseket hajtott végre a tarsult vallalkozas érdekében.

Az akvizicié koltségeinek a felvasarlas napjan megjelenitett a tarsult vallalkozas eszkdzeinek, kotelezettségeinek és fliggd
kotelezettségeinek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés értékét meghaladd tébblete goodwillként kerdl
elszamolasra és a befektetett eszk6z nyilvantartasi értékének részét képezi. Az eszkdzok, kotelezettségek és fliggd
kotelezettségek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés felvasarlas koltségeit meghaladé tébblete — az Gjbdli becslést
kovetden — kdzvetlenul az eredményben keril elszamolasra.

Az IAS 39 rendelkezései abbdl a célbdl keriilnek alkalmazasra, hogy megallapithaté legyen, hogy a Csoport egy tarsult
véllalkozasban vald részesedésére sziikséges-e értékvesztés elszamolasa. Szikség esetén a részesedés teljes kdnyv szerinti
értéke (beleértve a goodwillt is) értékvesztés szempontjabdl egy kilonallé eszkdzként kerll tesztelésre az IAS 36 Eszkozok
értékvesztése standardnak megfeleléen, melynek megfeleléen a megtérilési érték (a hasznalati érték és az értékesitési
koltségekkel csokkentett valds érték kozll a magasabb érték) a konyv szerinti értékkel kerll 6sszehasonlitasra. Barmely
elszamolt értékvesztési veszteség a befektetés kdnyv szerinti értékének részét képezi. Ezen értékvesztés veszteség barmely
visszairasa az IAS 36-nak megfeleléen torténik a befektetés kés6ébbi megtériilési értékének mértékeéig.

Egy tarsult vallalkozasban |évé részesedés értékesitése esetén, ha az a jelentds befolyas elvesztéséhez vezet, a megmaradt
befektetések az értékesités napjan érvényes valds értékiikon értékelenddk, mint az IAS 39 szerint egy pénzigyi eszkoz kezdeti
megjelenitésekor figyelembe vett valés érték. Barmely a tarsult vallalkozasban megmaradt részesedésre jutd konyv szerinti
érték és valos érték kozotti kilonbdzet az érdekeltség eladasabdl szarmazd nyereség vagy veszteség meghatarozasakor
figyelembe vételre kerill. Tovabba, a Csoport a korabban a tarsult vallalkozassal kapcsolatban az atfogd eredményben
elszamolt dsszegeket azonos alapon szamolja el azzal a médszerrel, amely akkor lenne szikséges, ha a tarsult vallalkozas
kdzvetleniil kivezetné a kapcsolodd eszkdzoket és kotelezettségeket. igy, egy tarsult vallalkozasra vonatkozo veszteség illetve
nyereség 6sszegét, amely korabban az egyéb atfogd eredménybe lett besorolva és az eredménybe keriiine atvezetésre a
kapcsol6do eszkdzok vagy kotelezettségek kivezetésekor, a Csoport a sajat t6kébdl az eredménybe csoportositja at (mint
atsorolasi médositas), amint a tarsult vallalkozasban 1évé jelentds befolyasat elvesziti.

Abban az esetben, ha a Csoport a tarsult vallalkozassal folytat tranzakciét, az ebbdl a tranzakcidobdl szarmazé eredmény a
Csoport konszolidalt pénzugyi kimutatasaiban csupan a tarsult vallalkozasban a Csoporthoz nem kéthet6é aranyaig jelenitheté
meg.
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5.2.6 ErtéKkesitésre tartottnak mindsitett befektetett eszkozok

A befektetett eszkdzok és elidegenitési csoportok értékesitésre tartottnak mindsitettként keriilnek besorolasra, ha nyilvantartasi
értékiik a folyamatos hasznalat helyett értékesitési tranzakcio keretében tériil meg. E feltétel csak abban az esetben teljesil, ha
az értékesités valdszinlisége nagy, és a befektetett eszkdzt (vagy elidegenitési csoportot) jelen allapotaban azonnal
értékesiteni lehet. A vezetéségnek el kell kdteleznie magat az értékesités mellett, amelyre vonatkoz6an a besorolas idépontjat
kovetd egy éven belul befejezett értékesitési tranzakcionak valé mindsités varhato.

Ha a Csoport egy olyan adasvételi konstrukciéban valo elkdtelezettségét fejezi ki, amelynek eredményeként a Csoport elvesziti
valamely leanyvallalata feletti ellen6rzést, akkor a széban forgd leanyvallalat 6sszes eszkdze és kotelezettsége attol kezdve
értékesitésre tartottnak mindsil, hogy a fentiekben felsorolt feltételek teljestiinek, fliggetlenul attél, hogy a Csoport az
értékesitést kdvetden rendelkezik-e majd nem-ellendérzé részesedéssel egykori lednyvallalataban.

Az értékesitésre tartottnak mindsitettként besorolt befektetett eszk6zok (és elidegenitési csoportok) értékelése korabbi
nyilvantartasi értékuik és az értékesitési kdltségekkel csékkentett valos érték koziil az alacsonyabb értéken torténik.

5.2.7 Bevételek elszamolasa

Az arbevételt a kapott vagy jaré ellenérték valos értékén kell értékelni. Az arbevételt csdkkentik az Ugyfeleknek nyujtott
visszatéritések, engedmények és egyéb hasonlo juttatdsok. A bevételek elszamolasaval kapcsolatban meghatarozott
kritéiriumok az alabbiak:

Bérleti dij bevételek

Az operativ lizingbdl szarmazé bérleti dij bevétel elszamolasa linearis modszerrel térténik a vonatkozé lizing futamideje alatt. Az
operativ lizinggel kapcsolatos kezdeti targyalasokkal és megallapodasokkal kapcsolatos kdzvetlen koltségek hozzaadddnak a
lizingbe adott eszkdz nyilvantartasi értékéhez és linearis modszerrel keriilnek elszamolasra a lizing futamideje alatt. Bérléknek
nyujtott kedvezményeket a bérleti szerz6dés futamidejére vonatkozdéan a Csoport elhatarolja, még abban az esetben is
amennyiben ez nincsen dsszhangban a felmerlé pénzigyi Gtemezéssel.

Operativ lizing tgyletek bevételei
Az operativ lizingligylet id6 el6tt felmondasabol szarmazo bevételek a felmertlésuk idépontjaban kertilnek elszamolasra.

Uzemeltetési kéltségek tovabbszamlazasanak bevételei

Az ingatlan Uzemeltetési koltségek tovabbharitasabdl szarmazé bevételeket a Tarsasag abban a periédusban szamolja el,
melyben a Csoport ingatlanizemeltetésbdl szarmazoé koltségei felmeriiinek. A Tarsasag viseli annak kockazatat, hogy a
felmertl6 Gzemeltetési koltségek tovabbharitasabdl szarmazé bevételek esetlegesen nem fedezik az Uzemeltetési koltségeket,
ezért a tranzakcio eredeti kotelezettjének szamit és nem tgynokének.

Osztalék- és kamatbevételek
A befektetésekbdl szarmazo osztalék akkor kerll elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez valo joga megnyilik
(feltéve, hogy valdszinisithetd, hogy a hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).

Egyéb pénzugyi eszk6zokon reaalizalt bevételek

Egy pénzigyi eszkdzbdl szarmazo kamatbevétel akkor kerul elszamolasra, amikor valoszinUsithetd, hogy a gazdasagi hasznok
be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd. A kamatbevétel idéaranyosan elhatarolasra keril
a fennall6 t6kedsszeg figyelembe vételével a vonatkozé effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely a pénzlgyi eszkéz
varhato élettartamara becsult jévSbeli készpénz-bevételeket pontosan az adott eszkdz kezdeti megjelenitésekor rogzitett nettd
nyilvantartasi értékére diszkontalja.

5.2.8 Szegmens jelentés

A szegmensjelentésben bemutatott egységeket a dontéshozo tajékoztatasara szolgaldé beszamold strukturajanak megfeleléek,
az IFRS 8 el6irasai szerint alakitottuk ki. A szegmens jelentés egységeit a szegmens altal nyujtott szolgaltatas jellegének
eltérései miatt kezeljuk kulén. A szegmensek stratégiailag kilonbdzd piacokra kildnb6z6 szolgaltatasokat nyujto
tevékenységeket jeldlnek.

A szegmensek szerinti jelentésben a Csoport két iranyt hatarozott meg:
. Iroda bérbeadasi szolgéltatas
e Logisztikai, ipari ingatlan bérbeadasanak szolgaltatasa

A szegmensek eredménye a kdzvetlenil hozzajuk rendelhetd bevételbdl és raforditasokbol, valamint a cég teljes eredményébdl
a szegmenshez rendelheté (akar kilsé, akar a Csoport mas szegmenseivel folytatott tranzakciokbdl szarmazd)
eredménytételekbdl allnak.

A fel nem osztott tételek a Csoport egészére vonatkozé altaldanos koltségeket, valamint a szegmensek mikodéséhez
kozvetlenil hozza nem rendelhet eszkdzoket tartalmaznak. A szegmensek eredménye a nem kontrollalt érdekeltség levonasa
el6tt, bruttd6 moddon kerll meghatarozasra. A beruhazasok Osszege az iddészak soran tartésan hasznalatba kerdlt
szegmenseszkdzOk megszerzésére forditott 6sszes koltséget jeldli.

5.2.9 Lizingigyletek

A lizingek pénzugyi lizingnek minésilnek, ha a lizingfeltételek lényegileg a bérlére haritjak a tulajdonlassal jaré valamennyi
kockazatot és hasznot. Minden ettdl eltérd lizingugylet operativ lizingnek tekintendé.
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A Csoport, mint lizingbe adé

Pénzugyi lizing keretében a lizingbe vevé altal fizetendé 6sszegek kovetelésként kerlilnek elszamolasra a Csoportnak a
lizinglgyletben szereplé nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingbdl szarmazé bevétel felosztasra kerul a szamviteli
idészakok kozott, a Csoport lizingligyletben szereplé nettd befektetése allandé megtérilési ratdjanak aranyaban. A Csoport
nem rendelkezett pénziigyi lizinggel, mint lizingbe adé 2016. december 31-én és 2015. december 31-én.

A Csoport, mint lizingbe vevd

A Csoport alvéllalkozéi szerzédéseinél az IFRIC 4 alapjan vizsgalja meg a lizing definicidjanak valé megfelel6séget, ezutan a
Tarsasag az IAS 17 standardnak megfeleléen a lizingligyleteket besorolja operativ vagy pénzlgyi lizingek kozé.

A pénzlgyi lizing keretében lizingbe vett eszkdzok, mint a Csoport eszkozei valos értékikon keriilnek elszamolasra a
lizingligylet kezdetekor, vagy amennyiben az alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak jelenértékén. A lizingbe ado felé
fennall6 kapcsolddoé kételezettség pénzigyi lizingbdl szarmazé kételezettségként jelenik meg a konszolidalt mérlegben.

A lizingdijak a finanszirozasi raforditasok és a lizingkételezettség csokkenése kozott kerlilnek felosztasra annak érdekében,
hogy egyenletes kamatlab alakuljon ki a kotelezettség fennmaradé egyenlegére. A finanszirozasi raforditasok kdzvetlenll az
eredményben kerlilnek elszamolasra, kivéve, ha azok kozvetlenll mindsitett eszk6zokhéz rendelhetdk, amely esetben a
Csoport hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos altalanos szabalyzata szerint kerlinek aktivalasra. A fuggd bérleti dijak
koltségkeént kertilnek elszamolasra abban az id6szakban, amikor felmertinek.

Az operativ lizingdijak koltségként kerlilnek elszamolasra linearis médszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve, ha egyéb
elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingelt eszkdzbdl szarmazoé gazdasagi elényok érvényesulnek.
Az operativ lizing keretében felmerul6 fuggd bérleti dijak koltségként keriinek elszamolasra abban az idészakban, amikor
felmeriinek.

Amennyiben a Csoport operativ lizingszerz6dések megkotését célzé 6sztonzéket kap, akkor azok kotelezettségként keriilnek
elszamolasra. Az 8sztonz6kbdl szarmazéd Osszesitett juttatas a bérleti dijak csdkkenéseként keril elszamolasra linearis
modszerrel, kivéve, ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingelt eszk6zbdl szarmazo
gazdasagi elébnyok érvényesulnek.

5.2.10 Részvényalapu Kkifizetések

A munkavallaléknak és mas, hasonld szolgaltatdsokat nyujtdé személyeknek nydjtott, tdkeinstrumentumban teljesitett
részvényalapu kifizetések értékelése a tékeinstrumentumoknak a nyujtas napjan érvényes valds értékén torténik.

Tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu kifizetések értékelése a kapott aruk vagy szolgaltatasok valos értékén torténik,
kivéve, ha a valos értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, amely esetben az atadott tékeinstrumentumok valos értékén
kertlnek értékelésre, arra a napra vonatkozd értékkel, amikor a vallalkozas megkapja az arut vagy a masik fél teljesiti a
szolgaltatast.

Készpénzben teljesitett részvényalapu kifizetések esetében a kapott aruval vagy szolgaltatassal kapcsolatos kotelezettség els6
elszamolasa a kotelezettség valds értékén torténik. A kotelezettség rendezéséig hatralévé minden egyes beszamolasi idészak
végén, valamint a rendezés napjan a Csoport atértékeli a kdtelezettség valds értékét, a valos érték esetleges valtozasai pedig a
targyévi eredményben kerllnek elszamolasra.

5.2.11 Nyereségadok
Targyévi adé:

A Csoport tagvallalatai tarsasagi adét és helyi ipar(izési adét fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi ado alapja az ad6z6 tarsasag szamviteli nyereségének adodalap-csokkentS és addalap-ndveld tételeivel korrigalt
adozas el6tti eredménye. A helyi ipar(izési ad6 alapja az addz6 tarsasag nettd arbevétele csdkkenve bizonyos raforditasokkal
és koltségekkel (brutté fedezet).

Halasztott add:

A halasztott adét a kotelezettség modszert alkalmazva az eszkozok és kotelezettségek konszolidalt éves beszamoldban
szerepl6 konyv szerinti értéke és a tarsasagi addézas céljabol kimutatott 6sszegek kozott fennalld atmeneti kilénbségekre
képezzik. Halasztott adot nem szamolunk el abban az esetben, ha egy eszkdzt vagy kotelezettséget el6szdr ismerink el a
kényvekben egy olyan — nem akvizicids — tranzakcié keretében, amely nincs hatassal sem a szamviteli, sem az adézandé
eredményre. A halasztott adé 6sszegét olyan, térvénybe foglalt, a mérlegfordulénapon érvényes adokulcsok hasznalataval
szamitjuk, amelyek varhatéan érvényesek lesznek a halasztott addkdvetelés érvényesitése, illetve a halasztott adokételezettség
rendezése idépontjaban.

Halasztott adbkévetelés elszamolasara olyan mértékben keriil sor, amilyen mértékben valdszinisithet6, hogy a jévében lesz
olyan adokételes nyereség (vagy visszaforduld halasztott adokételezettség), amellyel szemben a halasztott adokévetelés
érvényesithetd.

Azon befektetési célu ingatlanok esetén, amelyekre az IAS 40 Befektetési célu ingatlanok szerint valés érték modell kerdilt
alkalmazasra, a valds érték modellben feltételezés, hogy bizonyos id&vel értékesitéssel kerllnek megtérilésre, ezen elvet a
halasztott ad6 kiszamitasa szempontjabdl is alkalmazzuk. A halasztott ad6 kotelezettséget illetve halasztott adokovetelést az
alapjan kell meghatarozni, hogy az az értékesitésen keresztll fog megtériilni. Amennyiben a befektetési célu ingatlanok az IAS
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40-el 6sszhangban valds értéken kerlilnek bemutatasra, azon jogrendszerekben ahol adét nem vetnek ki a befektetési célu
ingatlanok értékesitése utan (jelenleg a magyar adoérendszer nem igy jar el), a Tarsasag nem szamol el halasztott add
kotelezettséget és halasztott adokdvetelést a valds értékeléssel kapcsolatosan felmeriil6 nyereségekre és veszteségekre.

5.2.12 Pénzeszkozok

A pénzeszkozok tartalmazzak a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom honapnal révidebb lejaratu bankbetéteket, és a rovid
tava, magas likviditasu befektetéseket, amelyek kdnnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkozre valthatok at, és elhanyagolhatd
az értékvaltozas kockazata.

5.2.13 Vevdi és egyéb kovetelések

A vevl és egyéb koveteléseket bekeruléskor valos értéken, a kés6bbiekben pedig amortizalt bekerllési értéken, az effektiv
kamatlab médszerének alkalmazasaval és az értékvesztés levonasaval mutatjuk be. A vevli és egyéb kdvetelések esetében
értékvesztés megallapitasara akkor kerul sor, ha objektiv bizonyossag van arra, hogy a Csoport nem lesz képes behajtani
minden, a mogottes megallapodas szerint esedékes 6sszeget. Az adds jelentdés pénziigyi nehézségei, az adds csédjének vagy
pénzligyi atszervezésének valdszinlsége, fizetési késedelem vagy nemfizetés, valamint korabbi behajtasok arra vonatkozé
jelzéseknek tekinthetdk, hogy a vevokovetelésnél értékvesztés elszamolasa valhat sziikségessé. A Csoport a vevokoveteléseire
elszamolt értékvesztéseket, a felmerilt vevOkovetelés besorolasatol figgéen vagy az eszkéz bérbeadashoz kapcsolddd
koltségek vagy az ingatlan Uzemeltetési koltségek eredménykimutatas soron mutatja be a konszolidalt eredménykimutatasaban.

5.2.14 Targyi eszkozok

A targyi eszk6zoket eredeti bekerllési értéken, a halmozott értékcsokkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk be. Eszk6zok
eladasakor vagy hasznalatbdl torténd kivonasakor a bekerllési értéket és a halmozott értékcsokkenést a szamviteli
nyilvantartasokbdl kivezetjik, és a kapcsolodd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban elszamoljuk a nettd
egyéb bevétel/raforditas soron.

Az eszk6zok bekerllési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és az eszkdz beszerzésekor felmerild
vissza nem igényelheté adokat, valamint az eszkdz rendeltetésszerl hasznalatba vételéhez, lzemképes allapotba hozasahoz
és a megfeleld helyszinen torténé elhelyezéséhez kdzvetlenil kapcsol6do koltségeket, ideértve a hitelfelvételi kdltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkdz allapotat jelentésen javité cseréket és fejlesztéseket aktivaljuk. A
karbantartast és javitast felmeriilésiik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis mddszer alapjan szamoljuk el az eszk6zdk becsult hasznos élettartama soran. Az értékcsdkkenés
altalanos szabalyai a kdvetkezok:

Immaterialis j6szagok 3év
Gépek és berendezések 3-7 év
Bérbe adott miszaki gépek 5év
Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

5.2.15 Targyi eszkozok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felilvizsgalja targyi eszkézeinek és immateridlis javainak nyilvantartasi értékét
abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utal6 jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zdkben. Amennyiben erre utald jel létezik,
becslést készll az eszkdz megtérilési értékére az esetleges értékvesztés (ha van ilyen) mértékének a meghatarozasa
érdekében. Amennyiben egy egyedi eszkdz varhatéan megtérilé Osszegét nem lehet megbecsiilni, a Csoport azon
pénztermel6 egység megtérilé értékére készit becslést, amelyhez az eszkdéz tartozik. Amennyiben azonosithaté egy
megbizhaté és kovetkezetes allokaciés modszer, a vallalati eszkdzok is hozzarendelésre keriilnek az egyedi pénztermeld
egységekhez, vagy a pénztermel6 egységek azon legkisebb csoportjdhoz, amelyhez meghatérozhaté egy megbizhatd és
kdvetkezetes allokaciés modszer.

A hatarozatlan hasznos élettartamu és a még nem aktivalt immaterialis javak legalabb évente és az eszkdz értékvesztésére
utald jelek felmerilése esetén vizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl.

A megtérilé érték az értékesitési koltséggel csokkentett valds érték és a hasznalati érték koézil a magasabb Osszeg. A
hasznalati érték felmérése soran a becsiilt jdvébeli cash-flow-k a jelenértékiikre egy olyan adézas-elétti diszkontrataval kertilnek
diszkontalasra, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktualis piaci megitélést és a konkrétan arra az
eszkozre vonatkozo6 kockazatokat, és amelyhez kéthetd jovébeli cash-flow-k korrekcidjara még nem kerdilt sor.

az eszkoz (vagy pénztermeld egység) nyilvantartasi értékét a megtérild értékre kell csékkenteni. A Csoport az értékvesztést
azonnal az eredményben szamolja el az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron.

Egy értékvesztési veszteség utdlagos visszairdsa esetén az eszkdz (vagy pénztermel6 egység) nyilvantartasi értéke a
felllvizsgalt becsilt megtérilési értékre kerlil megndvelésre, de olyan moédon, hogy a megndvelt nyilvantartasi érték nem
haladhatja meg azt a nyilvantartasi értéket, amely akkor lett volna érvényes, ha a korabbi években nem kerilt volna sor
értékvesztés elszamolasara az eszkozzel (vagy pénztermeld egységgel) kapcsolatban. Az értékvesztés visszairasa kdzvetlendl
az eredményben keriil az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron elszamolasra.
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5.2.16 Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabdl tartott ingatlanok (ideértve a fejlesztés
alatt allé befektetési célu ingatlanokat is). A befektetési célu ingatlanok kezdeti értékelése bekerllési értéken torténik, beleértve
a tranzakcios koltségeket is. A bekerulést kdvetéen a befektetési céll ingatlanok értékelése valds értéken torténik. A befektetési
célu ingatlanok valos értékének valtozasabdl szarmazd nyereség vagy veszteség a vonatkozé idészak eredményében kertl
elszamolasra a jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének eredménye soron.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre kerllnek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési célu ingatlan a forgalombol
véglegesen kivonasra keril és amikor az értékesitésébdl mar nem varhatéak jovébeni hasznok. Az ingatlan kivezetésekor
keletkezett nyereség vagy veszteség (amely az értékesités ellenértéke és az eszkdz nyilvantartasi értéke kdzotti kulonbségként
keril meghatarozasra) annak az id6szaknak az eredményében Kkerll elszamolasra a befektetési célu ingatlanok
értékesitésének eredménye soron, amikor az ingatlan kivezetésre kerl.

5.2.17 Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Csoportnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely mdltbeli
eseménybdl kifolyolag, és valdszinlsithetd, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képviseld forrasok kiaramlasat
eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsllni a kotelezettség 6sszegét. A céltartalékok a fennallé kotelezettség
mérlegforduldnapon torténé kiegyenlitéséhez sziikséges, legjobb tudasunk szerint megbecsiilt értékén keriinek a kdnyvekbe.

- A Csoport birsagokra és biintetékamatokra minden olyan esetben céltartalékot képez, ha ezek jogilag kdvetelhetéek,
illetve a Csoport részérdl hatosagok felé fizetési kdtelezettségeket jelentenek.

- A Csoport a kilépd munkavallaldkkal kapcsolatban varhaté koltségekre képez céltartalékot minden olyan esetben,
ahol a kapcsol6dé dontés mar a fordulénapig megszuletett.

- A Csoport a kulcs munkavallaloknak motivacios céllal, valamint a lojalitast el6segité szandékkal nyujtott kélcsdnokkel
Osszefliggésben felmeriil6 raforditasokra céltartalékot képez.

- A Csoport a peres ugyek miatt képez céltartalékot, az olyan esetekre, amelyek harmadik felek altal tamasztott
kovetelések és mar folyamatban 1évé birésagi eljarasi szakaszban vannak, tovabba mar elegendé informacioval
rendelkezik a megbizhatd becslés elvégzéséhez, amit a jogtanacsos aldtdamaszt,hogy ebbdl varhatéan fizetési
kotelezettség keletkezik.

- A Csoport céltartalékot képez a tevékenysége kapcsan vevlinek nyujtott garanciak fedezetére. A céltartalék 6sszegét
az arbevétel alakuldsa és a garanciakkal kapcsolatban korabban felmeriilt kotelezettségek nagysaga alapjan
egyedileg allapitjuk meg.

5.2.18 Pénziigyi kotelezettségek és tokeinstrumentumok
Besorolas kételezettségként vagy tékeként

A Csoporthoz tartozé gazdalkodok altal kibocsatott hitel- illetve tékeinstrumentumok pénzlgyi kotelezettségként vagy tékeként
kerulnek besorolasra a szerz6déses megallapodas tartalmanak, valamint a pénzugyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok
definiciojanak figyelembe vételével.

Tékeinstrumentumok

A t6keinstrumentum barmely szerzddés, amely egy gazdalkodd 6sszes kotelezettségének a levonasa utan a vallalkozas
eszkdzeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Csoport altal kibocsatott t6keinstrumentumok a kapott 6sszeg
értékében szamolandodk el, a kdzvetlen kibocsatasi koltségekkel csdkkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat téke instrumentumait, akkor ezt kézvetlenil a sajat tékében kell elszamolnia, illetve
abbdl levonnia. A Csoport sajat téke instrumentumainak vasarlasa, eladasa, kibocsatasa és megsziintetése soran nem
keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség.

Hitelek és kélcsdndk

A hiteleket és kolcsonoket felvételikkor a tranzakcidos koltségekkel csokkentett valos értéken ismerjik el, a kés&bbi
id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt bekerilési értéken mutatjuk be. Az effektiv kamatot a
kolcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (kamatraforditasok) szamoljuk el.

Hitelek és kolcsondk kivezetése

Csoport akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a kdnyveibdl, ha a kotelezettség teljesitésre kertiil, azt
elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénziigyi kételezettség konyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendé ellenértékek
kilonbozetét az eredményben kell elszamolni.

5.2.19 Jegyzett toke, azsio

A jegyzett t6két a kibocsatott részvények forduldnapi névértékén mutatjuk be. A tékekibocsatasbdl szarmazéd névérték feletti
tobblethozam azsioként keril elszamolasra.

5.2.20 Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerllési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat tokét
(eredménytartalék) csokkentd tételként keriilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkezd nyereség és veszteség ennek
megfeleléen kézvetleniil az eredménytartalékkal szemben keriil elszamolasra.
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5.2.21 Hitelfelvételi koltségek

A kozvetlenil egy olyan mindsitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy elballitasanak tulajdonithato hitelfelvételi
koltségek, amely eszkdz esetében jelent6s id6 szikséges addig, amig az eszkdz a tervezett célnak megfeleléen hasznalhato
vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkdz bekerllési értékéhez az eszkdz tervezett
hasznalatanak vagy értékesitésének idépontjaig. A mindsitett eszkézhéz még fel nem hasznalt egyes konkrét hitelrészek
atmeneti befektetése Utjan szerzett befektetésbél szarmazé jGvedelem levonasra kerul az aktivalhato hitelfelvételi koltségek
osszegebdl. Minden egyéb hitelfelvételi kdltség az eredménnyel szemben kerul elszamolasra abban az idészakban, amikor
felmerdl.

5.2.22 Bérlok altal teljesitett letétek

A bérléktdl kapott letétek kezdeti valds értékiikon kerlilnek elszamolasra el, a késébbi idészakokban az effektiv kamatlab
modszerrel meghatarozott amortizalt bekerilési értéken mutatjuk be. Azok a bérl6i letétek melyek éven tdli bérleti
szerz8désekhez kapcsolddnak azok a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott jelennek meg, a fennmarado bérléi letétek az
egyéb kotelezettségek kdzott kerlilnek kimutatasra a konszolidalt pénzlgyi helyzet kimutatasban.

5.2.23 Részvényenkénti eredmény

A részvényenkénti hozamot a feloszthaté adozott eredmény és az év soran forgalomban lévé torzsrészvények (kivéve a sajat
részvényként visszavasarolt részvények) sulyozott atlaganak hanyadosa adja. A higitott részvényenkénti hozam szamitasa,
hasonléan az alapveté egy részvényre juté hozam szamitasahoz, a forgalomban Iévé részvények atlagos darabszaman
(sulyozott id6szaki atlag) alapszik,korrigalva az 6sszes higité hatasu részvény feltételezett kibocsatasanak vagy atvaltasanak
darabszamaval. A higitott részvényenkénti hozam szamitasa soran a netté6 eredményt a potencialisan atvalthaté értékpapirok
varhat6 eredményével médositjuk.

5.2.24 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek a beszdmoldban meg nem jelend tételek, és csak abban az esetben nem kertiinek
bemutatasra, ha gazdasagi el6nyoket megtestesité eszk6zok kiaramlasa idében tavoli. A mérlegen kivili eszk6zok nem
jelennek meg a beszamoldban, ha viszont azokkal kapcsolatban gazdasagi elény bearamlasa valdszini, bemutatasra kertlnek.

5.2.25 Fordulénap utani események

A Csoport poziciojarol informaciét adéd forduldnap utani események (korrekcidés események) bemutatasra kertilnek a pénzigyi
kimutatasokban. A nem korrekciés hatasu fordulénap utani események —amennyiben jelentések — a mellékletekben keriilnek
bemutatasra.

5.2.26 Osszehasonlité adatok

Ahhoz, hogy a targyév és az el6z6 év adatai 6sszehasonlithatdéak legyenek, néhany esetben az dsszehasonlité egyenlegek
koz6tt atsorolasra volt sziikség.

5.3 Jelentds szamviteli becslések, illetve a pénziigyi kKimutatasokban
szereplo, jelentds a bizonytalansagok fobb forrasai

A Csoport IFRS szamviteli politikainak alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és feltételezéseket kell tennie
azon eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések
és a kapcsolddo feltételezések mudltbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett tényezékoén alapulnak. A tényleges
eredmények eltérhetnek e becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felll kell vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a
modositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizarélag ezt az idészakot érinti, vagy a moddositas
id6szakaban és az azt kdvetd idészakokban, amennyiben a modositas a targyidészakot és a jovébeli id6szakokat is érinti.

5.3.1 Szamviteli dontések

Az alabbiakban ismertetésre keriilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazok kivételével (lasd szamviteli
becslések jegyzet) —, amelyeket a Csoport a szamviteli politikdinak az alkalmazdsa soran meghozott, és amelyek a
legjelentésebb hatassal voltak a pénziigyi kimutatdsokban megjelenitett 6sszegekre.

Funkcionalis pénznem és a jelentés pénzneme

A Csoport tevékenységére jellemzd gazdasagi események és korllmények alapjan elszamolasi és beszamolasi pénznemként
az eurd (,EUR”) kerlilt meghatarozasra. Ennek kovetkeztében a konszolidalt éves beszamoldban is a szamadatok EUR-ban
szerepelnek, kivéve azon esetekben ahol mas, erre vonatkozé informacio keril feltiintetésre. A 2016. évi beszamoléhoz a
csoport tagjainak nem EUR —ban vezetett konyvelési adatainak atszamitasanal az alabbi MNB HUF — EUR arfolyamokat
alkalmaztuk fordulénapra tekintettel:

- a J1st Dec.
Arfolyam tipus s 31st Dec. 2015

Zara 311,02 311,46
Atlag 311,46 309,90
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Operativ lizing szerz6dések- a Csoport mint bérbeadd

A Csoport évente attekinti lizing szerzédéseit, ahol a Csoport mint bérbeadéként szerepel. Ezek alapjan a Csoport szerzédései
az IAS 17 és az ezzel harmonizéalé szamviteli politika alapjan operativ lizingnek minésulnek.

Ingatlanok besorolasa

A Csoport tulajdonaban lévé ingatlanok bekeriiléskor besorolasra keriilnek befektetési célu ingatlanok és fejlesztési célu
ingatlanok kézé az aldbbiak szerint:

. Befektetési célu ingatlanok kdzé azokat soroljuk melyeket a Csoport jellemz&en abbdl a célbdl vasarolt, hogy az
ingatlan bérbeadasabdl és értékndvekedésebdl profitaljon. Ezeket az ingatlanokat (jellemzéen irodahazak, raktarak
és gyarépluletek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznalja, és nem tervezi értékesitésiket a kdzeljovében.

. Fejlesztési célu ingatlanok kézé soroljuk azokat az ingatlanokat, melyeken a Csoport a kdzeljov6ben beruhazni és
fejleszteni majd értékesiteni kivan (jellemzden ilyen beruhazasok a laképark épitések).

A Tarsasag fejlesztési célu ingatlannal nem rendelkezett 2016. december 31-én és 2015. december 31-én. Az ingatlanok
funkcidja vagy egyéb kortlmény valtozasa esetén a besorolas fellilvizsgalatra kerul.

5.3.2 Szamviteli becslések

Az aldbbiakban ismertetésre kerlilnek azok a kritikus szamviteli becslések, amelyeket a Csoport a szamviteli politikainak az
alkalmazasa soran meghozott, és amelyek a legjelent6sebb hatassal voltak a pénzugyi kimutatasokban megjelenitett
osszegekre.

Goodwill értékvesztése

A részesedések megszerzésével kapcsolatban megallapitott goodwill értéke legalabb évente egyszer, a konszolidalt éves
beszamolo elkészitésének keretében felllvizsgalatara kertl. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz szilkséges azon
pénztermel6 egységek haszndlati értékének a becslése, amelyekhez goodwill kerllt hozzarendelésre. A hasznalati érték
kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy az lgazgatétanacs megbecsiilje a pénztermel6 egység jovében varhaté cash-flow-jat és
a megfeleld diszkontratat, mivel csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

Targyi eszk6zok hasznos élettartama

Az IFRS standardoknak megfeleléen a Csoport minden éves beszamolasi idészak végén fellilvizsgalja az ingatlanok, gépek és
berendezések hasznos élettartaméat és maradvanyértékét. A targyév sordn az lgazgatdtanacs megallapitotta, hogy nem
szikséges a targyi eszk6zok hasznos élettartamanak és maradvanyértékének a modositasa.

Befektetési célu ingatlanok valds értéke

A befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatarozasa jelentés részben becsléseken és feltételezéseken alapul, ezért a
tényleges érték jelentésen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értéktol.

A befektetési célu ingatlanok valds értéke a Csoport altal készitett sajat értékelések, illetve fliggetlen értékbecslék altal elvégzett
értékelések alapjan keriil megallapitasra.

A befektetési célu ingatlanok valos értékére vonatkozé becslést a 14 megjegyzés tartalmazza.
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5.3.3 Atsorolasok, hibak javitasa

A 2015. évi mérleg és eredménykimutatas soraiban az alabbi helyeken, a targyidészaki és az 6sszehasonlité idészaki adatok
egységessége és 0sszehasonlithatdosaga végett indokolt volt kiilén soron megjeleniteni vagy atsorolni:

2015.12.31.-en vagzioda 2015. évi tételekben

Eredménykimutatas lizleti évre
EUR fitsorolas

Ingatlan bérbeadashdl szarmazd bevétel 4 581948
Ingatlan zemeltetési kiltsegek {1 640 370)

Kozvetlen fedezet 2911579 -
Adminisztracids kiltségek {352 294)
Szermélyi jelleqd raforditasok (35902
Eoyéh bevételekiraforditasok) (25877
Leanyvallalatok s befektetések énékesitésének nyeresége (vesztesége) 2002743 2002743
Befektetési céld ingatlanok énékesitésének eredmernye (374121
Jivedelemn termeld befektetési céld ingatlanok atérékelésének eredménye 1070000 135728
Ingatlanok eredrmeény terhére elszamolt enék tartd kiadasok (CAPEX) {266 904)
Goodwill értékvesztés (3473264

Bruttd miikodési eredmény (EBITDA)** 1 496 860 2138 471
Ertékesokkends és armortizacio LR
Penziigyi miveletek egyéb (raforditasa) bevétele 21959384 (2138471
Kamat hevételek és {rafordiasok) egyenlege {1247 296}

Adozas elitti eredmeny 2 428 795 =
Jivedelermadak {1227 4600

Targyéwvi eredmeémy 1201 335 .

6 Szegmens informaciok

A Csoport f6 dontéshozoja részére — a Tarsasag lgazgatoé Tanacsa - az eréforrasok elosztasa és a szegmensek
teljesitményének mérése céljabdl szolgaltatott informaciok s nyujtott szolgaltatasokra 6sszpontositanak. A Csoport
bemutatand6 szegmensei az IFRS 8 alapjan az alabbiak:

. Iroda bérbeadasi szolgéltatas

e Logisztikai, ipari ingatlan bérbeadasanak szolgaltatasa

e  Kereskedelmi ingatlan bérbeadasa (2015. 12. 31-el megsziint)
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Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatas 2016-ra vonatkozéan

2016.12.31.-én végziodo uzleti évre Iroda hérlet LDgIS%llkal m’gatlan SZEngH?hE NBM  Gsszesen
hérbheadasa sorolt tételek

EUR
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazd bevétel 3811 996 818120 - 4630116
Ingatlan dzemeltetési kiltségek (1547 5713 (229743 (125 (1777 43
Kiozvetlen fedezet 2 264 425 588 377 (125) 2852677
Adrinisztracids kiltségek (450 6913 (31 325) r294) (489310
Személyi jelleqgi raforditasok - (23 5400 - (23 54m
Eqyeéb beveteleki/(rafarditasak) 14 398 25514539 - 169937
Kamat bevételek és (rafordiasok) egyenlege (918 392 106 208 (6 438) (218619
Leanyvgllalatok E] h'efektetesek Ertékesitésének 11164 i 11164
nyeresége (veszteséye)
Pénzigyi miveletek egyéb (raforditdsa)/ bevétele (219 584) 154973 {1451 (205 062
Eefektnfatem celd ingatlanok értékesitésének 5972 i 5973
eredmeénye
Jantrec!elet:n t‘ermelu hefe}(tet99| céld ingatlanak 2181 042 (591 840 ) 2590002
atértékelésének eredménye
Ingatlanok eredmény terhére elszamolt énék tartd

S 321146 17 862 - 339008
Kiaddsak (CAPEX) ¢ ? (7862 ¢ )
Goodwill értékvesztés {1 697 9370 (451 249 - (2149 186)
Ertékcsokkenés és amortizacio (7 503 (2119 - (62
Addzas elitti eredmeény 1845 412 (134 702) (15 305) 1695 405
Jivedelernaddk 1042134 (128738 {1 804) 9124
Targyévi eredmény folytatodo tevékenységekh 2 888 546 (263 440) (17 110) 2 607 996

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatas 2015-re vonatkozdan

Logisztikai ingatlan

2015.12.31.-én végzodd izleti évre Iroda bérlet , . Osszesen
hérbeadasa

EUR
Bérleti dij bevétele 3823600 758 345 4 551 949
Euyéh bevételekiraforditasok 27761 53 738) (26977
Mikadesi kaltség (1343 55900 (296 730) (1 840 370y
Ertékcsikkengs (10052 B 711 (16 763
Szegmens profit 2497 719 401 120 2 6986 839
Adminisztrativ kiltségek és személy jellegd rafordit (231 938) (156 258) {388 196)
Kama{tr:’:lfurdltasnk &5 penzigyi miveletek egyéb (1 093 437) (241 810} (1 335 247)
raforditasai
Kamatbevételek és pénzigyi miveletek egyéb bevé 1581 355 2841 058 4 422 416
Szegmens eredmény 2753702 2844 110 5 597 812
Befektetesi celd ingatlanok énékesitésének eredme (374121) - (374121)
Javedelemn termeld befektetési céld ingatlanok atér 850 805 (172 437 673 365
Uzleti vagy cégénék leirdsa (3473 264) - (3473 264)

Addzas eldtti eredmény - 242 876 2671673 2 428 795
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7 Arbevétel és iizemeltetetési koltségek

7.1 Arbevétel

S . 2016.12.31.-énvégzidd  2015.12.31.-6n végzodi iizleti
Ingatlan bérbeadashdl szarmazi bevétel i

iizleti évre évre
EUR EUR
Iroda bérlet 3811 336 3740 769
Logisztikai ingatlan bérbeadisa 818120 758 3459
kereskedelmi ingatlan bérbeadas - 82831
4 630 116 4 581949

A Csoport az ingatlan értékesitési bevételeit Iroda és logisztikai ingatlanok bérbeadasaval és kapcsoldédd Uzemeltetési
szolgaltatasokkal realizélja. A Csoport a kereskedelmi ingatlanjait 2015-ben értékesitette vagy iroda tipusura atmindgsitette. A
csoport ingatlanjainak bevételei a kihasznaltsag és vevd optimalizalas miatt 2015. évr6l 2016. évre ndni tudott. A Csoport
ingatlanjait a révid bérl6 kozi id6 jellemzi, valamint az ingatlanok j6 pozicionalasa miatt a j6 minéségl bérld portfélié jellemzi.

7.2 Ingatlan iizemeltetési koltségek

2016.12.31.-énvegzidd  2015.12.31.-6n végzodi uzleti

Ingatlan iizemeltetési kiltségek

iizleti évre éwre

EUR EUR
Kiziizemi dijak (800 487 (TR 033
Ingatian Ozemeltetési dij (property menedzsment) (407 1943 raE6 6300
Epitményadd (371077 (166 830)
Wewd ertekvesztes (14714973 (87 96E)
Javitas, karbantartas (1702 (20 884}
Ingatlan hiztositasi kiltségek (11 979 (16 061)
ﬁrzés,védéa 11 225) 112
Egvéh mikidési kiltsének (26 608} (12 854)
(1777 130 (1640 370)

Az épitményadoén az Appeninn E-Office Zrt. részére el6z6 évekre meg nem fizetett épitményado kivetés, potlékainak kivetése
2016-ban tértént 96 ezer EUR adé értékben.

A vevd értékvesztések minden esetben az ingatlanok bérl6ivel szembeni bérleti vagy tovabbszamlazott Uzemeltetési
koltségekbdl eredd kdvetelések utan a targyidészakban elszamolt értékvesztések dsszegét prezentaljak. A Csoport minden 365
napot meghaladd vevé kovetelésére 100%-os értékvesztést képzett. 2016-ban egy jelentds bérlével megallapodas jott létre,
hogy a Csoportot megel6zéen a bérelt ingatlan korabbi tulajdonos id6szakaban keletkezett vevéi kovetelését a targyidészaki
bérleti dijak csOkkentésével a Csoport teljesiti. Az Igazgatétanacs megitélése szerint a kovetelések értékvesztésének
Osszegére, fedezetére a Csoport altal visszatartott vételar részek fedezetet jelentenek.
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8 Adminisztracios koltségek

Adminisztracios koltségek 2016.12.31.-én vegzodd 2015.12.31.-qr1uegzudu uzleti

iizleti évre évre

EUR EUR
Kireiteli szolgaltatas, kinywizsgalat dijai (147 882 (131 672
Bankkiiltsén (43 864} (BB 523)
Cloyvedi, jogi kiltség (44 7573 (37108}
Lizletviteli tandcsadas, énékpecslés, PR (8544 (261800
Myilvdnos résavenvtarsasang tdzsdei dijai 14313 (14623
Inforrmatikai szoloaltatas (6 461) (6 299)
Telefonkiltség internet dij (1298 a1
Hatdsagi dijak, illetékek 13 362) 1a1T)
Irodaszer, anyaokdltség 10 7T8E6) 1743
Garancia hiztositasi dij (152 03a8) (6 301)
Eayéh kiltséoek (46 005} (55 061)
Osszesen: {489 310) (352 294)

A 2015. december 15-én létrejott korabbi CHF alapu hitelt kivaltd, az Erste Bank Zrt. altal biztositott EUR hitel allomany
garancidjaként a Csoport tagok mellett a LEHN Consulting Ag. tovabbi biztositékokat nyujtott. A biztositékok dijat a LEHN
Conslting Ag. az Appeninn Nyrt-re vissza terheli, amely 2025. 03. 31-ig egyenlegesen havi 12 679 EUR. A Tarsasag a garancia
dijakat a fennallé koveteléseivel szemben torténé 6sszekompenzalassal tervezi rendezni.

9 Személyi jellegii raforditasok

Személi jellegii raforditasok 2016.12.31.-en vegzodo 2015.12.31.-9!11 vegzodo iizleti

iizleti évre évre

EUR EUR
Bérek (18 398 (7938
Jarulékok M4 (27 0849)
Engyéh - BraE)
(Osszesen: (23 540) {35 902)

Atlagos statisztikai l6tszam (Fo) 1 3
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10 Egyéb bevételek és raforditasok

Eqyéh bevételek/(raforditasok) 2016.12.31.-én vegzodd 2015.12.31.43'" vegzoda iizleti

iizleti évre &vre
EUR EUR
Egyéb bevételek
Ingatlan vételi jog alapitas dija 246 409 -
Eléviilt kitelezettséy kivezetése 44 323 5377
Kapott birsag, kithér - 161 342
kareseménnyel kapcsolatos bevétel f 006 82 247
Terités nelkil kapott eszkiz - 2385
Eavéh hevételek 24 262 26342
321 000 276 663
Egyéh raforditasok
Egyéh kivetelésekre elszamaolt énékvesziés - (211 281)
Fizetett késedelmi kamat (2 466) 18111
lletékeak - (1 9443
Birsag, kitheér 47 BET) (16T
Eoyéh raforditasok (930 113N
(51 063) {3022 640)
269 937 (25 977)

2016-ban a Csoport Kecskemét, Kiskdrosi utca 30. alatti ingatlanra vételi opcids jogot adott el, amelyet a jogosult 2016-ban
megfizetett. Az ingatlan értékelését a 13. pontban mutattuk be.

11 Befektetések és leanyvallalatok értékesitésének eredménye

Leamnrallalatok és hefektetések értékesitésének 2016.12.31.-énvégzodd  2015.12.31.-8n végzodo iizleti
myeresége (vesztesoge) iizleti éure are
EUR
Ertékesitett tarsagok: -
hikepercsi Of 132 Kft - 356 904
ka5 Kft, - (274 772)
kranservice Zrt, (80 303) 1320611
Appeninn-lnvestment 2, 73094 -
Pontott Termeld, Szolgaltatd es Kereskedelmi 16975 -

11 164 2002743

A Kranservice Zrt. 100%-os Uzletrész 2014-es értékesitési megallapodasaban a Csoport bevétel garanciat nyujtott az
értékesitett tevékenység 2015. évi bevételére vonatkozdan. A 2016. évben a vevd tarsasag bejelentette a garancialis igényét,
amelyet az elado elismert és pénzugyileg 2016-ban rendezett. Az Appeninn- Investment Zrt. és Pontott Termeld, Szolgaltato és
Kereskedelmi Kft. zletrészek 100%-ban az Appeninn Nyrt. részére azsids t6ke emelés teljesitéseként 2016. majus 20-i
kbézgyllési hatarozat alapjan atadasra — atvételre kerlltek. Az Appeninn Nyrt. 2016-ban a t6keemelésben elismert vagyoni
értékeket meghaladdan, 6sszesen 92 062 EUR nyereséggel a két tarsasagot értékesitette.
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Ertékesitett lanyvallalatok 2015-es (izleti év soran:

. Ertékesitett
" . . . Ertékesités A i

Fé& tevékenységi t i részvények

idépontja A o
aranya %
tlikepérosidt132 Kit. Logisztika 2014, jinius 30. 100%
KBS Kit. Kereskedelem 2015, marcius = 100%
Kranservice Zit. Gep bérbeadas 2014 aktdber g 100%

A 2015-6g Gzleti év sordn értékesités iddpontjdhan dtadott eszkizik as kitelezettségel:
Mikepércsint132

K85 Kift. Kranservice Zrt.

V'

Appeninn
Holding

Ellenérték
{(EUR)

9523
106 973
2540 570

530 188
2300 000
7282

2 837 470

106 444
4358

27 895

134 777

Kft.
EUR EUR

Targyi eszkizik - - 530 188
Jiwedelern terrmeld befektetési c&ld ingatlanak - 2300 000 -

Halasztott add eszkozdk - - 7282
Befektetett eszkizik tsszesen - 2 300000 537 470
Wevd kivetelések 81393 42 25 003
Elhatarolasok - - 438
Penz és penzeszkiz egyenertekes 1 BEE 14 BEB 11 563
Forgoeszkizik osszesen 83 059 14 708 37 010
Eszkiozik dsszesen 2 314 708 574 480
Bérldk altal teljesitett letétek 4 663 - 106 075
Halasztott add kitelezettségek - 149 756 -

Hosszd lejaratd bankhitelek 411 G465 1623 545 -

Hossza lejaratd kitelezettségek osszesen 416 509 17733 106 075
Szallitai kitelezettségek 7320 B0 527 24 5588
Add kitelezettségek G0 20 265 1807
Riwid lejaratd bankhitelek - 73110 -

Passziv elhatarolasok és caltartalékak gt 5359 G441
Rivid lejaratd kitelezettségek osszesen 13 932 159 661 27 336

Kitelezettségek osszesen 430 441 932 9 133 411

Ertékesitett nettd eszkozik 381 746 441 069

2972 247

110735

143 756
20353
2 295 885

93135
22132
73110
12 552
200 929

2496 814

475 433

2 B57 0BG
178 891
475 432

2002 743

Kapott ellenérték 9523 106 973 2540 570
Ertékesitett kivetelés - - 175 891

Ertékesitett nettd eszkizik (347 381) 381745 441 068
Az éntékesitésen realizalt veszteséq ()/ nyereség 356 904 271 712) 1920 611

Netté pénzhearamlas leanyvallalat értékesitésekor

Pénzben és pénz-egyenértékeshen kapott ellenéarték 9523 106 973 2540 570
Csdkkentve: Pénz és pénz-egyenértékesek atadott értéke (1 BBE) (14 BEE) (11 a63)
Osszesen 7857 92 307 2 529 007

2016. évi eredmény hatas - garancialis teljesités miatt:
2016, -ban Garancialis kitelezettség utdlagos teljesitése az eladd részérdl (30 905) -
Ltdlagos garancialis kiitelezettséyggel korrigalt nyereség 275999
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Appeninn
Holding

12 Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye

2016.12.31.-én 2015.12.31.-én véygzodd

Befektetési célil ingatlanok értékesitésének eredménye  végzidd lizleti éure iizleti évre
EUR EUR
Ertékesitési 4r 6972 225 879
Kivezetés befektetési ingatlan ertekesitésavel - (GO0 0007
50972 374121

Befektetési celd ingatlanok ertékesitésének eredménye

13 Jovedelemtermeld befektetési céla ingatlanok éves valds
értékelése

13.1 Csoportban eredmény javara elszamolt valos érték valtozasok
Jivedelem termeli befektetési céll ingatlanok 2016.12.31. 2015.12.31.

atértékelésének eredmeénye EUR EUR

MNyitd érték 58 920 000 60 950 000
Eves vallnzasok:

Kiveretés befektetési ingatlan ertékesitésdvel - (E00 000)
Befektetési céld ingatlan megszerzése 529 998 -
Atsorolds Ertékesitésre tartott eszkézik kize - (200 0007
Learyvallalt énékesitésével kivezett ingatlan - (2 300000
Valis érték valtozasa 2590002 1 070000
ehbdl:
I alds erel nivekmeny 4 540 002 2870000
I 2l grtdl cadkkends (BO0 Qo (1 SO0 Q00
ingatian opcids sZerzdcies mishi valds ertél korrekcld (1 250 000) -
vallnzasolk GasZesen: 3120000 (2 030000
Faro érték: 62 040 000 58 920 000

2016-ban a Csoport a Felhéviz-APPEN Kft. lednycégén keresztll megvasarolta a Felhévizi uton talalhatd, tébb mint 800
négyzetméteres ingatlant. Az iroda adottsagai kedvezéek, mivel Rézsadomb kiemelt részén (a Daubner cukraszda feletti
tertleten) helyezkedik el. Az Appeninn szamara a vételar 7. évet kdvetéen megtérilhet. Az ingatlan bérbeadottsaga 95%-o0s.

Az ingatlanok valds érték ndovekménye 2015- 2016 viszonylatdban 4 540 002 EUR, bizonyos ingatlanokon csokkenés
kovetkezett be, amely 600 000 EUR volt.

Az ingatlanokon létesitett vételi jogokat a Csoport a valds érték valtozas elszamolasanal figyelembe vette, és a valds értékek
vagy az opcids dijak kozll a kisebbet tekintették az ingatlanok megjelenitési érétkének. 2016-ban két ingatlanhoz kapcsoléddan
van a Csoport altal biztositott vételi jog. A vételi jogok miatt a diszkontal cash-flow értékelési modell értékeit 1 350 000 EUR-ral
csokkentették.

A 2015-ben értékesitésre tartott ingatlan értékestésre 2016-ban befejezddott és az utolsé vételar részlet befolyasaval az ligylet
sikeresen zarult.
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Appeninn
Holding

13.2 Csoport ingatlan portfolidjanak valds érték valtozasa 2016- 2015

5 5 Befektetési ¢éla ingatlan Ingatlan 2016.12.31. 2015.12.31. Netts hasznosithaté
Tarsasagy s T
besorolasa teriilet (nm)
varos, utca
Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Beg utca 3-5. Irada 8200000 7600000 4109
Appeninn E-Cffice 2rt. Budapest, Beg utca 4. Irada 3700 000 3400000 1634
Appeninn E-Office 2t Budapest, Viseoradiutca 110-112 Iroda 5100000 4800000 3350
Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Pava utca 8 Iroda 4700000 41500000 3532
Appeninn Logisztikai 2rt. Magykanizsa, War utca 12 Logisztika 590000 520000 1844
Appeninn vagyonkezeld Holding Nyrt. Kecskemat, Kigkdrdsi utea 307 Logisztika 3600000 2500000 6024
Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Hatty utca 14 Iroda 14100000 13100 000 7815
Appeninm - BP 1047 Zrt. Budapest, Schweidel utca 3. Logisztika 2300000 2300000 6574
Curlington Kft, Budapest, Egyenes utca 4. Logisztika 1200000 1200000 2061
Appeninn E-Office Zrt, Budapest, kérleg utca 4. Iroda 9200000 3000000 3692
Bertex Kft. Biatorbagy, Tormasrét 2. Logisztika 300 000 1200000 1273
Szent Laszla Téri Szolgaltatd Haz Kft, Budapest, Banya u Iroda 1900000 1800000 5107
Appeninn E-Office 2t Budapest, Kelénhegyi 0t 43 Iroda 7000000 5500000 3832
Felhéviz Appen Kft. Budapest, 1l Felhéwviizi it Irada 300 000 ok 732
63 390 000 58 920 000 51639
*Ingatlan opcids szerzidéssel rigzitett
ér2041 9' nktiher 31-ig. Eldvasarlas *5% A7 Ingatlan a
Kikdtes evel 2250000 targyiddszakban kerilt
**Ingatlan opeids szerzfidéssel rigzitett elséi alkalommal
Ar 2019, jdlius 1 (opciondlisan +2 év) -ig. 7000 000 2000 000 Ertakal ésre,
J‘sr;ge.irgzg:;as ?;:i?;f;ggé valos ertsliet befolyasold opcids 1 350 000) R
Elszdolt valds érték korrekeid:
Opcios szerbdések hatasaval eogyiitt 62040 000 58920 000

hemutatott ingatlan érték:

13.3 Befektetési célu (IAS 40) ingatlanok valds értékelési elvek (IFRS 13)

A Csoport minden évben elkésziti az ingatlanok valos értékének meghatarozasat. A Csoport altal készitett értékbecslésen felul
érték 6sszhangban van a pénziligyi kimutatasokban szerepl6 értékekkel. Az értékelés elvégzésére kijelolt figgetlen szakértd
2014- 2016 években a Jones Lang LaSalle Kft. ( Széchenyi tér 7-8., 1051 Budapest) volt.

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési célu ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanok esetében, ahol
valds érték megbizhatéan megallapithatd, a valds érték piaci alapu értékbecslés alapjan kerll meghatarozasra. Azon fejlesztés
alatt allo befektetési célu ingatlanok esetében, ahol a valos érték megbizhatéan nem allapithatd meg (az alacsony késziiltségi
fok, az ingatlan egyedilallé jellege és/vagy a piaci tranzakciok teljes hianya miatt), a konyv szerinti érték az esetleges
értékvesztéssel csokkentett bekerilési érték.

Ertékelési médszerek:

Az értékelések a jovedelem megkozelités, diszkontalt cash flow mdédszer alkalmazasaval készllnek. A mddszer az
ingatlanokbdl szarmazé idészaki pénzaramok (cash flow-k) becslésén alapul. Az ingatlanbdl szarmazd pénzaramok jelenértéke
egy piaci alapu, a befekteték hozamelvarasat tiikr6z6 diszkontrata alkalmazasaval keril megallapitasra. Az idészaki pénzaram
a kihasznalatlan teriletek nélkili jovedelem csokkentve az ingatlan mikodtetésével és karbantartasaval kapcsolatos
koltségekkel. Az id6szaki pénzaramok, valamint a becslési id6szak végére megallapitott maradvanyérték jelenértékre
diszkontalt 6sszege az ingatlan valds értéke.
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Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve .
Appeninn
Holding
Atlagos éves beérletidi b, i\ q ot gij (EURINM)  Kihasznaltsagi rita (%) Exit yield Diszkont rita
Befektetési céli ingatlan bevétel
2016.12.31. 2015.12.31. 2016.12.31. 2015.12.31. 2016.12.31. 2015.12.31. 2016.12.31. 2015.12.31. 2016.12.31. 2015.12.31.

Budapest, Bég utca 3-5. 570533 635854 12 13 91,63 93,64 7,25% 7, 75% 7,50% 8,00%
Budapest, Bég utca 4, 201 096 713 252 11 11 54,51 87,83 7,25% 7,75% 7,50% £,00%
Budapest, Visegradi utca 110-112 374762 390 426 10 7 100,00 100,00 7, 40% F,50% 7,65% 7,75%
Budapest, Pava utca 8. 364418 402 043 a El 97,10 91,34 2,00% 2,00% 8,25% 8,25%
Magykanizsa, Var utca 12, 53410 BE BB 3,3 3 95,55 95,55 9,25% 9,25% 9,50% 9,50%
Kecskemat, Kisk&rdsi utca 30.* 429816 409 7ad 3,5 4 92,30 &7.00 10,00% 10,00% 10,25% 10,25%
Budapest, Hattyl utca 14, 614423 1133832 13 3 63,00 67,39 F,25% F75% 7,50% 8,00%
Budapest, Schweidel utca 3, 233 453 233574 3 3 67,48 100,00 9,00% 9,00% 9,29% 9,25%
Budapest, Egyenes utca 4, 118 691 134137 4 5 39,20 100,00 9,00% 9,75% 9,35% 5,50%
Budapest, Mérleg utca 4, 118 691 124137 14,5 15 100,00 100,00 7,25% 7,50% 7,50% 7,75%
Biatorbagy, Tormasreét 2, 78098 87858 5 9 100,00 100,00 2,50% 2,75% 8,75% 9,00%
Budapest, Banya u. 189115 188515 3,5 3 96,55 85,55 8,75% 9,00% 9,00% 9,25%
Budapest, Kelénheagyi Ot 43.%* 350241 B17 265 13,5 12 &0,00 87,19 £,00% 7, 75% 8,25% 8,00%
Budapest, |l Felhéviizi it 63300 83 448 b bk 100,00 wbk 8,00% dbk 8,25% ik

wkE Az Ingatlan a targyiddszakban kerilt elsd alkalommal értékelésre,

Az értékelésekben 2016 és 2015-ben hasznalt valtozdk az atlagos bérleti dij, a piaci bérleti dij, a kihasznaltsag, az ,exity Yield”
és a diszkont rata voltak. Ezen értékek piaci megfigyeléseken alapulnak, amelyek korrigalasara az adott ingatlan lokalis
helyzete végett kerll sor. Ezen korrekciok végett minden felhasznalt valtozo a ,level 3” tipusba sorolt.

Az értékelési mddszertanok 2015- 2016 viszonylataban valtozatlanok maradtak, minden id6szakban a diszkontalt cash-flow
(DCF) modell értékeit hasznalta a tarsasag. Az alkalmazott értékelési modszertanok megfelelek az IFRS 13-ban korulirt
értékelési technikaknak.

Az értékelés kitért a piaci azonnali arak meghatarozasara, amely adatok ,Osszehasonlité” arként keriiltek feltiintetésre. A

Csoport a befektetési ingatlanok hosszu tavu bérbeadasi tevékenységét alapul véve az értékeld tarsasag a hosszu tavu
szemlélethez illeszkedé DCF modszertan alapjan kivitelezett értékelést tartia megfeleld valos érték bemutatasnak.

Szenzitivitas vizsgalat: a hozamszint valtozasa az ingatlan portfolié értékére

Az ingatlanonkénti értékek az el6z6 tablazatban bemutatott valtozok alapjan a DCF modell értékét vették fel. A modell
véltozéinak elmozdulasat teszt ala helyeztik. A DCF modell valtozéiak az 0sszegzddése a kilépési hozamban ér véget és a
modell érték masik érzékeny valtozoja az éves bérleti dij. Ezen két modell valtozé elmozdulasanak matrixabdl bemutatjuk a
modell valtozok negativ 5%-os és pozitiv 5%-0s elmozdulasanak valos értékelésre, és valos értékre gyakorolt ingatlanonkénti
hatésat.

Kilépési hozam valtozas Kilépési hozam

Modell viltozd kizépértékek a DCF modellben valtozas teszt
i), +0,5%
Bérleti dij valtozas teszt (- Bérle:i dij valtozas

Varos, utca Osszehasonlitd ar Ertékelésitechnika DCF modell érték  Kilépéskori hozam  Bérleti dij EURim2/hd Lo (i 0

Budapest, Beg utea 3-5 g 700 000 DCF modell &200000 7,25% Iroda 12, Raktér & 7800000 4600000
Budapest, Beg utea 4 3200000 DCF trodell 3700000 7,25% Iroda 11, Parkaold 100 3500000 3 800000
Budapest, Visegradi utes 110-112 3500 000 DCF modell 5100000 7,40% Iroda 10, Parktar 4.5 4300000 5400 000
Budapest, Pava utca 8 3500000 DCF modell 4700000 8,00% Iroda 9,25, Raktar 6 4500000 4300 000
Magvkanizsa, Warutea 12, 870 000 DCF modell 690 000 9,25% Iroda3.5, Raktdr 2.5 640000 730 000
Kecskemét, Kiskdrisi utca 30 * 1800000 DCF modell 3600000 10,0% Iroda 4, Raktar 3 3400000 3800 000
Budapest, Hatty( utca 14 14000 000 DCF modell 14100000 7,90% Iroda 12, Raktére 13300000 14800 000
Budapest, Schweidel utca 3 2100 000 DCF modell 2300000 9,00% Raktar 3.2 2100000 2400 000
Budapest, Egyenes uica 4. 920 000 DCF trodell 1200000 9,00% Ipari csarnok 4,75 1100000 1200000
Budapest, Mérley utca 4. 7300 000 DCF modell 9200000 7,25% Irodal15.25 8800000 5 700 000
Biatorbagy, Tormasrét 2 F00 000 DCF trodell 800000 8,50% Iroda 4.5, Raktér 4.5 00000 500 000
Budapest, Banya u. 2200 000 DCF modell 1300000 8,75% Iroda 3.5, Mihely 3-3.2 1200000 2000 000
Budapest, Kelénhegyi it 43.™ 6300 000 DCF modell 7000000 8,00% Irodal3 6600000 7300000
Budapest, II. Felhévlizi it 865 000 DCF modell 300 000 8,00% Iroda 9,5 800000 900 000
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Kilépési hozam Kilépési hozam
valtozas teszt: valtozas teszt
{-0,5%), {+0,5%),
Bérleti dij valtozas  Bérleti dij valtozas
teszt {-0,5%) teszt (+ 0,5%)

Befektetés] célll ingatlan Modell valtozo kizépértékek a DCF
modellben

varos, utca Osszehasonlitd ar Ertékelésitechnika DCF modell érték  Kilépéskori hozam  Bérleti dij EUR'm2/hd

Budapest, Bég utea 3-5. 8100000 DCF rmodell TE00 000 7,79% Iroda 132, Raktare 7200000 8000000
Budapest, Bég utca 4 3300000 DCF modell 3400 000 7,75% Iroda1l, Parkold 10 3300000 3600000
Budapest, Visegradi utca 110-112 2500000 DCF modell 4800000 7,50% lroda 10, Raktar 4.5 4600000 4300 000
Budapest, Pava utca 8 3900000 DCF modell 4900000 8,00% Iroda 9, Raktar g 4600000 5100000
Nagykanizsa, var utca 12, 890000 DCF modell 620000 9,25% Iroda3.s, Raktar 2.5 590 000 650 000
Kecskemet, Kiskdrisi utca 30.% 1200000 DCF modell 2500000 10,25% lorda 4, Raktar 3 2800000 3100000
Budapest, Hatty utca 14, 12 300000 DCF modell 13100000 7. 75% Iroda 10-13, Raktar 13100000 14400 000
Budapest, Schweidel utca 3. 1800000 DCF modell 2300000 3,00% Raktar 3 2040000 2260000
Budapest, Egyenes utca 4. 430 000 DCF modell 1200000 3,00% Ipari csarnok 4.5 1100000 1200000
Budapest, Mérleg utca 4. 5900000 DCF modell 9000000 7,50% Iroda14,5- 15 8600000 9400 000
Biatorbagy, Tormasret 2, 700 000 DCF modell 1200000 8,75% Iroda 8, Raktar 3.5 1100000 1200000
Budapest, Banya u. 2700000 DCF modell 1800000 9,00% Iroda 3.5, Rakér 3 1700000 1800000

Budapest, Kelénheoyi Ut 43 3600000 DCF modell €500 000 7.75% Iroda 13,5 £ 200000 € 700 000
Budapest, II. Felhéviizi it - - R

14 Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanokon végzett érték

tarto beruhazasi raforditasok
2016.12.31.-énvégzodd  2015.12.31.-8n végzodo iizleti
iizleti évre e
EUR EUR

Ingatlanok eredmeény terhére elszamolt érték tarto

kiadasok (CAPEX)

Ingatlanokon elvégzett Oj beruhazdsok (210 804) (255 904)

Ingatlanokon korabbi években elvégezett

beruhazdsok elszamaolisa (128 204) -
{330 008) {255 904)

15 Goodwill értékvesztés
2016.12.31. 2015.12.31.

Goodwill értékvesztés

EUR EUR

Bekerilési arték 3063 280 3063 280
Halmozott énékvesttés (80632800 (5914 094)
Ev végi egyenleg - 2 149 186

Bekeriilési érték

Ev elgji egyenleg 3063 280 2063 220
Leanyvallalat éntékestézekor kivezetett tételek - -
Ev végi egyenley 8063 280 8 063 280

Halmozott értékvesztés
Ev eleji egyeniey 5914 094) (2440830
Targyévhen elszémott éntékvesTiés (21491863 (3473 264)
Halmozott értékvesztés dsszesen (8 063 280) (5914 094)
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Appeninn

Holding
Az Uzleti vagy cégérték (goodwill) éves fellilvizsgalata soran az lgazgaté Tanacs 2 149 186 EUR (2015: 3,473,262 EUR)
osszegben értékvesztésrdl dontott, tekintettel arra, hogy az el6z8 idészaki becslések szerinti cégértékek a 2016. éves valos
értékelés szerinti ingatlan értékekben teljes mértékben megjelennek, az ingatlanok értéke teljes mértékben kifejezi a tarsasag
vezetésének a pénztermel6 egységek megtérild értékét.

2015.12.31. Targvévben elszamolt 2016.12.31.

EUR Ertékvesztés EUR

Appeninn - BP 1047 Zrt. 437 238 437 238 -
W-G0 2000 It - = -
E-Office Irt. (Budapest, Péva utca §) 322170 (3221700 -
E-Office Zrt. (Wizegradi utca 110112 284 637 294 637) -
E-Office Irt. (Budapest, Mérleg u. 4] 107 235 (107 2358) -
E-Orffice Frt. (¥ Budapest, Kelénheogyi Ut 43) ar9 173 Aye 173 -
Appeninn Logisztikai Zrt. 8733 avad -
2119 186 (2 149 186) -

A W-GO 2000 Zrt. beolvadassal 2019. 09. 30-al megsziint, jogutéd tarsasaga az Appeninn E-Office Zrt.

16 Targyi eszkozok és egyéb immaterialis javak

Irodai és egyéh

Irodai és egyeh

Bruttd érték EUR felszerclésak lizemi gépek Ertékcsikkends EUR felszarelések Lizemi gépek

Egvenleg 2014. 12, 31-én 401 209 - Egyenleg 2014. 12. 31-én (318 428) (357 323)
Nivekedés 5717 - Ertélcaikkends (16 634) 2709
Csiikkenés - - 520 249

Egyenleg 2015. 12. 31-én 406 926 - Egyenleg 2015. 12. 31-én (336 062) (165 636)
Nivekedés - Ertékcsikkenés 0622 -
Kivezetés dtsorolés mistt (406 926) - Kivezetés dtsorolés mistt 345 684

Egyenleg 2016. 12. 31-én Egyenleg 2016. 12. 31-én

Irodai és egyeh

Nettd érték EUR felszarelések Uzemi gépek
Egyenleg 2014, 12. 31-én 81781 o
Egyenleg 2015. 12. H-én 70 864 o
Egyenleg 2016. 12, 31-én - il

2016-ban a Csoport a korabbi években halmozott és elkilonitve kezelt targyi eszkdzeit és immaterialis javait az eredmény
terhére kivezette. A kivezetéssel a korabbi években elvégzett beruhazasokat eredménybe elszamolta.

. . 2016.12.31. 2015.12.31.
Egyeb immaterialis javak
EUR EUR
Brutto erték 3262 3262
Halmozott etékcsdkkenas [965)
Targyiddszaki értekcsokkenés (129)
Atsorolds 145 40 Befektettt eszkazokre [2297) -

3133
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Holding

17 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasa és bevétele

Pénziigyi mifveletek egyeh (raforditasa)/ bevétele 2016.12.31.-én vegzodd 2015.12.31.43'" vegzodd uzleti

iizleti évre e
EUR EUR
Hitel elengedéas - 3462 218
Egyéb arfolamnyereség fvesztesén) 1573 -
kiveteléseken és kitelezettséogeken realizalt
rfalyarn killinbség (71 666) i
Devizas arfolyam (vesztesén) nyereséng (1324 969) (1 266 224)
(205 062) 2195994

Az Osszehasonlité idészakban realizalt 3 462 ezer EUR nyereség és 1266 ezer EUR veszteség oka egyszeri hitel
atstrukturalasi esemény volt. A Csoportnal 2015. december 15- el lezarult a CHF hitel kivaltasi folyamat.

18 Kamatbevételek és kamat raforditasok
2016.12.31.-énveépgzodd  2015.12.31.-én végzido iizleti
iizleti éure éure
ELUR EUR

Kamat hevételek és (rafordiasok) egqyenlege

Elzzamaolt kamat bevételek

Letét 65 kamatozd betétek kamatai 196 936
Eqyéb kapott jard kamatok 20858 a7y 014
21054 874951
Elszamolt kamat raforditasok

Banki hitelek kamatai (992 777 {1210 460)
kiteény kamatok (142 364) (124787

Eoyeh kamatok 144 532
(B39 673 (1335247
Kamat bevételek és (rifordiasok) egyenlege (818 619) (1 247 296)

19 Jovedelemaddk, halasztott ad6 egyenlegek

19.1 Adok az Eredményben

A Csoport a targyidészaki eredmény javara 2016-ban 899 364 EUR, 2015. év eredmény terhére 1 227 460 EUR adét szamolt
el. Mivel az egyes tranzakciokra vonatkozd adotérvények és elbirasok értelmezésében vita lehet, a pénzigyi kimutatasokban
szereplé adéegyenlegeket a késébbiekben az adohatdsag eljarasaban megvaltoztathatja.
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V'

Appeninn
Holding
» . 2016.12.31.-én 2015.12.31.-én végzidi
Jivedelemadok e e I
vegzodo lizleti evre uzleti evre

EUR EUR

Tarsasagi add (a0 a0m (105 463

Helyi ipariizési add (B7 167 (77 024)

Halasztoft add bevétel (raforditas) 1040 863 (1044973

Myereségaddk dsszesen 912 591 (1227 4600

2016.12.31.-6n

2015.12.31.-én végzodi

Targyévi ado levezetése vegzoda lizleti évre iizleti évre
EUR EUR

Addzas eldtti eredmény 1 695 405 2428795
Egyéb atfogd addzas elotti eredmény - -
Kalkulalt tarsasagi add 10% (169 541} {242 380)
Tarasagi ado rrjudumtu tete{ek, addzas t|p’|_15? 186 551 a8 430
(minimurm add kdtelezettség ) miatti eltérés
Arfolyam differencia {(151) -
Magyar add tirvény szerint kalkulalt

o e Y (50 805) {105 463,00)
targyiddszaki ado
Halasztott add eszkdz kivezetase 26T {7 679
Halasztott add kdtelezettség kivezetase 1210812 (892 044
Halasztott add kotelezettzég kepzése (124 548)

Helyi iparlizesi ado (BT 167) (7T 024)
Jlivedelemeadd 912 591 {1227 460)

2016.12.31.-én
végziodd iizleti évre

Alkalmazott add mértékek

2015.12.31.-6n végzodd
iizleti évre

EUR

Tarsasag nyereségadd rata 500 millid forint ada

. 10%
alapig
Tarsasadg ryeresénadd rata 500 millid forint add
19%
alap felett
Helyi iparizési add 2%
Tarasagi add 2017, 01.01-td 9%

EUR

10%

19%
2%
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Appeninn
Holding
19.2 Halasztott ad6 eszk6z6k a mérlegben

. e 2016.12.31. 2015.12.31.
Halasztott ado eszkozok
EUR EUR
Hyito egyenleg 52 670 60 249
elszdrmolds:
Bdzdleq elszdamolt halasziott ado eszhoz kivezetése
idoszaki erednrény tethére (52 670) 7 579)
Curlington Kft. (81 008)
Appeninn Solaris 2. (1 B61)
Idszaki eredm énayel ben elszdmolt névekm ény
Zard egyenleq o 52670
Ebbdl:
Curlington Kft. - 51009
Appeninn Solaris 2. - leel

19.3 Ado kotelezettségek a mérlegben

. . 2016.12.31. 2015.12.31.
Ada kitelezettségek
EUR EUR
AF & kitelezettzéy 108 745 126153
Tarzasagi add kitelezettzéy 23 720 42 501
Epitményand kitelezetzéy 94 766 14 938
Helyi iparizési add kitelezettzéy 11009 a7o7
Bérekhez kapcaolddd addk, jarulékok - a7T
Egyéh addkitelezetzdy - 9103
Osszesen 238 240 204 329

19.4 Halasztott ado6 kotelezettségek a mérlegben

2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Halasztott add kitelezettségek

Myitd egyenleg 2787 609 1894 665
elszamolas:
e e s a0t -
|daszaki eredmeénnyel szemben képzett (eredényben
vesztessg | 124 547 8592 944
1701345 2 787 609
ehhbdl:
Appeninn - BP 1047 2 65 426 68 322
Appeninn E-Office Zrt. 1385131 24634 230
Appeninn Logisztikai 2 26125 2841
Appeninn Yagyonkezeld Holding Myt 2 064 18 376
Bertex K. 58145 T9 650
Szent Laszla Téri Srolgaltato Haz kit &8 952 Tr140
Curlington Kft. 61 257 -
Felhéviz Appen Kt 34 234 -
1701 345 2787 609

A Csoport halasztott add kovetelés és kotelezettségének valtozasat a kdvetkez6 tablazat mutatja:

19.5 Halasztott ad6 eszk6zok és kotelezettségek mérleg szerinti egyenleg

levezetése
A Csoport az IFRS-ek szerinti pénzlgyi kimutatasaiban a halasztott ad6 eszkdzdket és kotelezettségeket megjeleniti. A
halasztott adé meghatarozasa a mérleg szerinti eredmény maodszerrel térténik. A mérleg a kovetkezé cégekkel kapcsolatban
tartalmaz halasztott ad6 egyenlegeket.



A Tarsasagok add mérlegének

Beszamold szerinti
egyenleq

levezetése

Appeninh Angel Kit.

Appeninn - BP 1047 Zrt.  Appeninn E-Office Zrt.
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Appeninh
Logisztikai Zrt.

Zrt.

Appeninh Solaris

Appeninn
Vagyonkezeld
Holding Mytt.

A

Appeninn
Holding

Bertex Kft.

Curlington Kft.

Szent Laszlo

Szolgaltatd
Haz Kft.

Téri
Kft.

Felhéviz Appen

Add szerinti egyenley Halasztott add alap

Halasztott
adi

Javedelem termeld befektetési call 62040000 (774 863) (37 406 334) (321 B&T) (21883) (427 587) (2745 924) (928 352) (380 382) 21502 007 (40 537 993)

wevd és egyéb kovetelések 2 667 963 47812 136413 3736 i1035) 3749 76 706 61859 - 24997 203 329 340
Felhalmozott eredmeny 3626172 20345740 27 642 - 103 764 217 610 24320829 20 64 7457

Hitelek 33760 2665 632 - - 36 458 792 2865632

széllitd és egyéb kitelezettségek 1272831 (1 216 041) (585179) (338583 (966 968) (2139799)

Passziv elhatéroldsok és celtartalékc 986 059 84 240 - - 1080308 84249
Bssievontada alap: {726 951) (15390 341) (290 279) (22 928) (423 838) {680 629) (988 466) (380 382) {18 903 814)

Szamitott halasztott add eszkoz - - - - - - - -

Szamitott halasztott add kitelezettség (65 426) (1385131 (26125 (2 064) (38145 (61 257) (88 962) (34 235) (1701 345)
Myitd halasztott ado Eszkoz 1661 51009 52 670
Eredmeény terhére elszamaolt halasztott ado eszkdz kivezetés (1 BB1) (81 009) (52 670)
Zérd halasztott add eszkoz - - -
Myitd halasztott add kotelezettség (B8 323) (2534 230) (8891) (19 376) (79 650) (77 140) (2787 609)
Eredmeény javara kivezetett halasztott add kitelezettség 2896 1149088 - 17312 41 505 - - - 1210812
Eredmeény terhére elszamolt halasztott ado kitelezettség - - (17 234) - - (61 257) {11822 (34 235) (124 548)
Zard halasztott add kitelezettség (65 426) (1385131) (26 125) (2 064) (38 145) (61 257) (98 962) (34 235) (1701 345)

A Tdarsasagok 2016. 12. 31-én halmozott elhatdrolt negativ addalapja, amely értékekbdl a halasztott adé kalkulacidndl a befektetési célu ingatlanokon
elszamolandd halasztott add kotelezettségek csokkenthet6ek voltak. Az elhatdrolt negativ addalapok felhaszndldsi lehet6sége a keletkezésiik évében

hatalyos szabaly szerinti, a felhasznalds sorrendje FIFO.

. . . . Appeninn &R aA
Keletkezés éve Appeninn Angel Kit. Am;g:l;l;r-LBP Appe“";‘_tl_;'()fﬁce Lugnizpz:::]inz . S?;:;ﬁ:';;_ Vag;';nkezelﬁ Bertex Kft.  Curlington Kft. sﬁzﬁ;:;;zz:l;?:&
Holding Nyrt.
2007 - - (46775} - - - - (41 570) -
2008 - - - - - - - (37 4613 -
2009 - - - - - - - (11 060) -
2010 - - - - - - - (27 699 -
2011 - - (2250794) (24 9000 - - - - -
2012 - - {1 401 00&) (274 - - - {21874y -
2013 - - (95182010 - (34 519 - - (43 4313 (20 822y
2014 - - (2872478 - (222813 (2778 - - {101 080y
2015 (2164) - (4 256 485) - (114 825) - - - (95 708)
2016 2710 - - - - - - - -
Osszesen (4881 - (20 345 7400 (27 642y {171 635) (2778) - {103 765) (217 610y
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Appeninn
Holding

20 Nem ellenorzo részesedésekre juto eredmény és toke tételek

R . 2016.12.31. 2015.12.31.
Hem ellenorzo reszesedések
EUR EUR
Myitd érték 11 962 -
Tibbségi részesedéssel szembeni atvezetések tikén beliil: (723 802) 707 748
ebhdl:

Részesedes ertékesitéskor tike atzetése OW-GO 2000 i 707 745

Zrt. 40%)

Atvezetés beolraddskor tike dtadasa miatt (723803 -
jl:]ﬁrg}nduszakl eredmenyhol nem Kontrollalo reszesedesre 129935 34 214
ebbdl:

W-G0 2000 Zrt. (12.ha) - 34 214
W50 2000 2. (1-9 ha, 40% ) 77 560 -
Appeninn E-Office Zrt. (10-12 ha 1/73-ad) 52375 -
148 095 741 962
148 035 741 962

A Csoport a W-GO Zrt.-ben 1évé 100%-0s részesedésébdl 40%-ot értékesitett 2015. év decemberében. A W-GO Zrt. 2016.
szeptember 30-al beolvadt az Appeninn E-Office Zrt-be, amelyben a Lehn Consulting Zrt. kisebbségi részesedése 1/73-ad
aranyu tulajdonrészt szerzett az Appeninn E-Office Zrt. 6sszeolvadas és t6keemelést kdvetéen. A W-GO 2000 Zrt. 2015. évi
nem kontrollal6 érdekeltségre jutd részesedése a beolvadaskor Ujra becslés miatt 723 802 EUR-al valtozott.

2016-ban a kisebbségi eredményre az els6 kilenc honapban a W-GO 2000 Zrt.-ben Iévd 40%-0s részesedés 77 560 EUR, az
oktéber- december hénapokban az Appeninn E-Office Zrt-bél valé részesedés 52 375 EUR Eredményt jelentett.

2017-ben az Appeninn Nyrt t6keemelést hajtott végre az Appeninn E-Office Zrt.-ben. A LEHN Consulting Ag. részesedése a
téke emelés utan 1/83-ad részre valtozott.
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21 Egy részvényre juto eredmény (EPS) és netto eszkoz érték

21.1 EPS
2016.12.31.-énvégzodd  2015.12.31.-8n végzido iizleti
iizleti évre e
EUR EUR

Alap és higitott egy részvémyre jutd eredmeény

megszind tevekenysegbil EUR centben

A Tarsasag részvényeseire jutd éves eredmeény
falytatddd tevékenysaghdl

A Tarsaszag részvényeseire jutd éves eredmény megszind
tevékenyzéghdl

Forgalomban 1&vd tirzsrészvények silyozott atlagos
darabszama

2473 081 1167121

36 324574 34 097 756

Exy részvényre jutd eredmeény fohtatodo

tevékemységhil (EUR centhen) e e

Egy rézzvényre jutd eredmény megszind tevékenységhdl
[EUR centhen)

Higitott tdrzsrészvények sdlyozott atlagos darabszama 36324574 34 0497 746

Alap és higitott eqy részvényre jutd higitott eredmeény

Tolytatddd tevékenységhiil (EUR-ban) 6,82 342

Alap &z higitott egy részvényre jutd higitott eredmény
megszind tevekenyseghdl (EUR-ban)

A Tdrsasag nem rendelkezett részvény opcids szerzGdéssel, ezért az Alap és higitott egy részvényre
juté eredmény megegyeztek.

21.2 Egy részvényre juto netto eszkozérték
2016.12.31.-énvégzodd  2015.12.31.-én vegzido iizleti

Exy részvényre jutd nettd eszkozértek iizleti éure éure

EUR EUR
Térsazan tulaidonosaira jutd nettd eszkozérték (AN 28207 343 20 847 876
Tarzsrézzvények szama mérlegforduldnspon Darak 39 800 000 36 800 000
Egy részvémyre jutd nettd eszkozérték 0,71 0,57

22 Egyéb hosszu és rovid lejaratu kovetelések

2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Egqvéb hosszi lejaratil Kivetelések

Lehn Consulting &g, - val szemben:
Uzletrész értékesitéséhd] eredd kavetelés 978 639 1090591

978 639 1090 591

A Csoport 2015-ben értékesitette a W-GO 2000 Zrt. részesedés 40%-at, a vételarat a vevs 10 év alatt fizeti meg. Az dsszeget
diszkontalva mutatja ki a Csoport az alkalmazott diszkontrata 3%.
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2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Egpvéh rivid lejarati Kivetelések

LEHM Consulting &g, Reszesedes vetelar 310851 157533
Sajat részveny ertekesitésehdl szarmazo kdvetelés 2053 726 -
Ada kdvetelesek egyenlege 15257 120108
Adott eldlegek, dvadekok 21029 27778
Egyéb kdvetelések - 41 330
2 400 863 J46 749

A sajat részvények értékesitése 2017-ben a vevd valtojaval kerllt megtéritésre. A valtd fedezettségét az Igazgatétanacs
vizsgalta, és egyrészt a részvények elidegenitési tilalom alatt allnak a valté térlléséig, masrészt a valtd kotelezettje képes a
valto 6sszegének megfelel6 eszkdz hataridében torténd szolgaltatasara.

23 Keészletek
2016.12.31. 2015.12.31.

Készletek
EUR EUR

Elfekwd keszletek - 3737

A Csoport az elfekvé készleteket eredmény terhére kivezette.

24 Vevo kovetelések

Ve kivetelések 2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR
Vevd kilvetelések bruttd értéke: 572107 614 773
ebhdl EUR 8230 -
ebhdl nem EUR ae3 877 g3 877
Mem lejart vevd kavetelesek: - 97535
Lejart vevd kavetelasalk: 268 101 517238
ebbdl:
0-30 napja esedékes 75201 140 046
30-60 napja esedekes 37674 50744
61- 90 napja esedékes 19 565 10077
91- napot meghaladoan esedékes 135 661 316 371
wevld ertékveszies nyitd egyenleg (276 622) (237 008)
Targyiddszakban elszadmolt értékvesztés (126 101) (87 968)
Targyiddszakban visszairt ertekvesztas 97616 43 352
Wevd értékvesztések zard egyenlege: (305 107) (276 622)

267 000 338151
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25 Egyéb rovid lejaratra adott kélcsonok

Riivid lejaratra adott kilcsonik 2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Building Celaning Zrt. 90 359 191 620
WBO Zrt, "tdralt"” - 141 701
hikepercsi Of 132 Kft, 112 463 63 370
Hattylhaz Tarsashaz Kdzdsseg 6915 167587
Egyéb kdlcsdndk - 11331
Egyéh kavetelésekre elszadmolt eértékvesztés (109 824) (211 281)
Myldjtott kdlcsdn tdke és kamat kdvetelés LEHM Consulting 196 658 -

206 571 J64 928

2016-ban az adott kélcséndkre a Building Cleaning Zrt. a Hattyuhaz Tarsashaz kdzosség és a LEHN Consulting Ag. esetében
MNB , 1,5%-0s kamat elszamolasa tortént. Az adott kdlcsonok rovid tavu térulését az Igazgatdtanacs vizsgalta, és a WBO Zrt.
torolt cég koveteléseire 100%-ban elszamolt értékvesztést, majd kivezetést végzett el.

26 Elhatarolasok

2016.12.31. 2015.12.31.

Elhatarolasok
EUR EUR

Mem szamlazott, jara berleti dij bevételek elhatarolasa 32112 13 441
Szamlazott, nem targyiddszaki kaltségek elhataroldsa 14282 64879
Targyiddszaki jard kamat elhatarolasa - & 840

46374 90 167

27 Pénz és pénzeszkoz egyenértékes

... . . . 2016.12.31. 2015.12.31.
Penz &s penzeszkiz eqyenertekes
EUR EUR
Pénztar HUF 29707 T0TT
Pénztar ELUR 293 6343
Bankszamla pénz HUF 734080 209 838
Bankszamla pénz EUR 387 495 131 8681

1151 876 418 769
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28 Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkozok

. " e _ 2016.12.31. 2015.12.31.
Ertekesitésre tartotthak minositett eszkizok
EUR EUR
Appeninn Solaris Zrt. MNyitd egyenlege 64 272 64 272
Targyiddszakban értékesitett ingatlan (64 272) -
Appeninn Credit Zrt, Penzlgyi vallalkozasi jogok 462 993 -
462 993 64 272

2015. év soran a Csoport Uzletrész adas-vételi szerzédést irt ald a Solaris Kft. fennmaradé ingatlanjanak értékesitésére
vonatkozéan. Az adas-vétel 2016 |. negyedévben zarult le (a térilt vételar 2016-ban 64.272 EUR).

A Targyidészakban a Csoport az Appeninn Credit Zrt. (2016. 10. 20-i Milton Finanszirozasi Zrt. ) 100%-0s részesedését
szerezte meg, amely részesedés értékét pénzugyi vallalat mikodési kdrnyezete és személyzete, pénzigyi vallalkozas; MNB
engedély, pénzugyi vallalkozas tevékenységét rogzité sajat jogu szoftver hasznalati jog (AdviseSoft) és a gazdalkodasi adatok
képezik. A befektetés értékesitése az Igazgatétanacs részérdl aktivan folyik.

29 Jegyzett toke valtozasok

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. részvényeit 2010. jdlius 2-a4n vezették be a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Tarsasag jegyzett tékéje 3.980.000 ezer HUF ( 2015: 3.650.000 ezer HUF) , amely 39.800 ezer darab
(2015: 36 500 ezer db) egyenként 100 HUF névértéki részvénybdl all. A Tarsasag 2016. majus 20-i kozgyllési hatarozata
alapjan 3 300 ezer darab torzsrészvény kibocsatasardl dontétt, amelyet a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga 2016. 06. 23-an
bejegyzett.

Appeninn Hyrt. Részvény adatok

nevertek 100

[ENZNEm HIJF

1IN HuUoooo 02132

forgalomban tartds helye Budapest Enéktdzsde Zrt. Részvény szekeid
forgalmazas kezdete 2010.07.02

részvénykinyy vezetés Anpeninn Myt Inazostdtanacsa 1022 Bég utea 3-4.

Forgalomban tartott részvények szama 2016.12. 31, 39 800000
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2016.12.31. 2015.12.31.

Jeyzett tike

EUR EUR

Hihocsatott &= tulajdonozok atal megtéritett torzsrészvények névértéken:

Hyitd érték jan. 01. 11 850 483 11 850 483
Kibocsétas 2016, 05, 20. 1042 588 -
Zard érték dec. 31. 12 893 071 11 850 483

2016.12.31. 2015.12.31.

Hibocsatott 100 HUF-0s névértékil tarzarészvények mennyidoe (DB) ;

Myitd érték (darak) 36 500000 36 a00 000
Kihocsatas (darak) 3 300 000 -
Zard érték (darak) 39800000 36 A00 000

Prezentalasi pénznemre szamitasok:
HUF- EUR arfalyamok;

Myitd jegyzett tdke stlagos szamitott arfolyam ertcke: 308,00 308,00
Kihocsatas 2016, 03, 20, (MRED arfolyam: 36,482
Zard jegyzett tdke atlagos arfalyam értéke: 308,649 308,00

JenyTett tike értéke a cégjeqyTés sTerirti devizdban (ezer HUF)

Ryitd Erték jan. 01. 3650000 3650000
Kibocsdtas 2016, 05, 20. 330 000 -
Zérd érték dec. 3. 3980000 3650000

30 Visszavasarolt sajat részvények
2016.12.31. 2015.12.31.
EUR

Vissravasarolt sajat részvények

hekerilasi értak mennyisag (db) hekerdlési arték mennyiseg (dh)
Myitd &rték 2 3700330 2 814 280 2643620 2 746 046
Sajat részvény szerzési miiveletek : 1364 284 1846 089 1342 257 67 334
Sajat részvény elidegenitési miveletek: (3 499 751) (4 347 347) (1615 547)
Zard érték 234 863 33022 2 370 330 2814280
amely az allabbi csoport tagoknal kerit elhelyezésre:
Appeninn “agyonkezeld Haolding Myrt. 216112 285470 2354 542 2785535

Felhéviz Appen it 18751 27 542



Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasok — 2016. december 31. ”

Appeninn
Holding
31 Toketartalék

. 2016.12.31. 2015.12.31.
Tartalekok
EUR EUR
Azsias részvény kibocsatas nyita érték 10081 366 10081 366
Azsias részvény kibocsatas 201605, 20, 1148319 -
11 229 685 10 081 366

32 Felhalmozott eredmény

2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR
Myitd Erték 1 296 357 a99 104}
Eves valloZasok:
Targyiddszaki eredmeény 2478 061 1167121
Részesedes elidegenitésének eredmeénye - 988728
Tulajdonosokkal szembeni kivetelés diszkontalt erétk 157 nag )
vigsza vezetése
Tulajdonossal szembeni kivetelésen diszkont érték (12821 (157 088)
Sajat részéveny elidegenitésének nyeresange (vesztesage) (210 643 (3300
Kisebbségi részesedes atvezetése 723 802 -
4 319 450 1 296 357

33 Bankhitelek

Elsddleges adbs Révid lejarat Even tali
tarsasag EUR lejarat EUR

Finanszirozé bank

Szent Laszla Téri
Szolgaltato Haz

Szent Laszla Téri

Takarékbank Zrt, A o
Szolgaltatd Haz
K&HBankZt  AppennnBRoAT  37es7 74T
Appeninn-
Orgovany és videke Takarak pP ) 38583 268678
___________________________________________________________________________ ST T e
Oberbank &G Bertex Zrt 41 668 473033
ERSTE Bank Zrt, &ppeninn E-Office 200 427 5 106 006
ERSTE Bank Zrt. Appeninn E-Office 983 695 25196 304

Osszesen: 1521378 32271782
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Nyitott egyenleg a
nyGjtis Kamat margin Lejirat Biztisitékok
devizanemében

Elsdleges adés  Ravid lejarat Even tili ' & Finanszl
tirsasig EUR lejérat EUR devizanem

Ecekpapic braék (koicscn ngactan 45 heressdg (30
oTP Bank 2t curlington kit 19392 113288 TP Bank 21 HUF a1esy 2 2023.08.30 Wio HUF ér unca, ivevelésen alapaos il ogiog, Gelewésss el &
eélogior. Ao e

ent Liszlo Tert 3 has Venei sog. o), apeds oz, o savogior
Tokarékbank aasse 34026 Takarékbank U 121702 202108 ¢ -
Seolgiltaté Hiz EURIBORHAKS1, % szersdats, € han 5

seent Lasalo Ter
Takargkbank 21 B - Taksrddbank 21 HUF 3 MBUBOR+ 3,0% 0200031

V1] jog. 61141 OZOE (350 Mi0l, 0B 6% 64, kovatel ksee al 3o £ engedrdryests
SomreGdis, 6 han dossgscol 68| sLDICLostas CA10R felhat |evil, Brbevital engadnényerés

R
enpdmére
LB, L. )

AR R SR T T G B VAR
Gradgis £aeraGdEs116 59 MGHUF], engedményecesi soarsddés, falnst

KEHBank 21t Appeninn B 1047 137457 730 847 K&HBank it HUF 88597 1, Pefin

Appening Orgaviny i

Oberbank A5 Bertex Zrt AL EEE 473033 Oberbank AG EUR 514700 1 havi EURIBOR + 2,5% 2031.10.31 ingatian jel il ogogitverel ésen A5
ingation jei 8l gopibég utes), HipRon tAIDZnE 3 hand 33335HESL0 R SEL 00D

0)+15% My &5 Lehin bankszimis raresatalmats |
résrvdrny Gtk 3 e voratko1an

ositss rlogog, vagent temeld 1Slogeg.

e ELRBOR (i digrese 4 Javben, Apparirn My hisef eud kezessig, kovereldsen
ERSTE Bank 2t Appaninn E-Office | sane9s 25196 304 ERSTE BNk, R 18179990 v 2025.02.31 #laphon Irblogiog,ings elrslogiog. vagyont temeld eizélogiog, Opcids
0)+25% weteli jog. ingati an €s ingd vételi jog, biito: wélogor

34 Hosszu lejaratra kapott vallalati kolcsonok

— e - . . Kamat Devizanem 2016.12.31. 2015.12.31.
Kolcsont maijto vallalkozas Lejarat
EUR EUR
Lehn Conzulting &G, Hatérozatlan 5,003 CHF - 75 B5E
75 656

35 Sajat kibocsatasu kétvény tartozasok

ISIN azonosita HUDDDD356639 HUDDDD354337
Kitveny elnevezése: Appeninn Myrt, kamatozd EURO kitweny Appeninn Myrt. kamatozd kotveny
Kitvény rivid neve: Appeninn Hyrt. EUR kituémy Appeninn Hyrt. kitvény
Kitvény névertéke: 10.000,- EUR 10.000,- HUF
Kitvény darabszama: 130 15000
Azsznévérték: 1.500.000 - EUR 150.000.000,- HUF
Forgalomba hozatal mdcja: jegyzés zartkori
Forgalomba hozatal jellege: zAkErd (Tit 14, 5 (1) ©) port) dematerializat
Jegyzésiidiszak: 2015, szeptember 2. — 2015, szeptember 10. -
3 év (2014, februar
Futamidd: 3 év (2015, szeptember 11, - 2018, szeptember 10 26, - 2017 februar
25
Kotvény lejarata: 2018. szeptember 10. 2017. februar 26.
Kamat mértéke: évies 7.9 % éves 5%
Wamattizetés iddports: gverte, 09 bé 10, napién néa"p‘?a',"tne' 02. hé 26.
Kitvény eldalitadss: dematerializat dematerializat
Atruhdzési korldtozse: Mines MinEs
Ertéknap: 2015, szeptember 11. 2014, februar 26,
Kibocsatas célia Patidlagos tokeforréashevonasa Patldlagos tdkeforréshevonasa

HUDDDO356639 HUDDDD354337

HUF Kitwerny
DB akutalizalt EUR
értéke

EUR Kkitvény EUR
értéken

UF kivtwény HUF
érteken

Kitwény tartozasok

LE Osszesen EUR

Hibocsatés 2014, 02.26 - - 150000 000 15000

Wisszavésarol 2014, - - (53 970 000) (5397)

Forgalomban tartott Zars egyenley 2014. 12, 31, = = 96 030 000 9603 304 864 304 964
HKibocsatés 2015. 0940 1500000 150 - -

Wisszavasarolt 2015. - - - -

Forgalomban tartott Zars egyenley 2015. 12, 31, 1 500000 140 96 030 000 9603 306 688 1 BOE 638
Visszavasarlas 2016.06. 09 (24 000 DODY (2 400)

Apport teljestése kitvény étruhdzdssal 2016.05.20. (900 00ay (90) (1000 000) (oo

Wisszavasdrlas 201612, 14, (400 000} (401

Fargalomban tartatt Zérd egyenleg 2016.12. 31. 200000 20 71030000 7103 228378 428 378

A Tarsasagnal 1évd sajat kotvényeit a Tarsasag nem szandékozik tovabb értékesiteni, ezért a kapcsolddo kotelezettségek (t6ke és kamat) a
tarsasagnal lév6 kotvény tételekre a beszamoldban nem jelenik meg kotelezettség és eredmény terhére. A Tarsasag a HU0000354337-es
kotvényekbdl eredd 2017. februari téke és kamat kotelezettségeit teljesitette.
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36 Bérlok altal teljesitett letétek

e . .. . 2016.12.31. 2015.12.31.
Berlok altal teljesitett letetek
EUR EUR

Myitd 770978 97 160
Uj bérbeadasi eseménykor hefolyt tételek 165 658 780
Bérleti jogviszonyok megszlinégsével elszamolt t (77 769) (22273
Leanyvallalat ertekesitasekor megszlint tetelek - (46913

858 865 F70 976

37 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

e . 2016.12.31. 2015.12.31.
Emeh rivid lejaratil kitelezettsegek
EUR EUR

Uzletrész vételdr kitelezettséy 254 431 252724
LEHM Consuling AG. atal nydpott garancia o 158 5499 F 301
LEHM Consuliting A3, tdke kitelezettzén 256 337 276 837
LEHM Consuling AG. kamat kitelerettzén 7555 282549
Building Cleaning Zrt. Részére sajat részvénnyel telejziter 198 456 197125
Eldlegek 271 32 206
Hleték kitelezettség 24203 642
Utalagos elszamoaolasra Ugyvzetdk altal teljest 21319 21116
Személyi jellegl bérkizetési kotelezettzég 38z 1218
Egyeh katelezettsagek - 72930

021 553 889108

Az Uzletrész vételar kotelezettség ( 79 133 ezer HUF 6sszegben ) a Tavig Kft. és a Curlington Kft. megszerzésekor keletkezett,
amely tarsasagoknak az Appeninn E-Office Zrt. a jogutdd vallalata. A Tavig Kft esetében a vételar 1.700.000 db részvény volt, a
Curlington Kft-nél 7.247 eFt. A Csoport leanyvallalata (E-Office Zrt.) a Building Cleaning Zrt.-vel szembeni kotelezettségeit
részvény transzferrel kivanja teljesiteni, a tranzakcié fordulénapig nem valosult meg.

38 Szallitoi kotelezettségek

2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Szallitoi kitelezettségek

Szallithi kitelezettségek 351278 603 598

fizetendd szalltak lejarat zerint:

Osszeg/ 1- 30nap

Osszeg, 31- 60 nap 152
Dsszeg/ 61- 90 hap 14 66D
Osszeg/ 91- 180 nap 94848
Dsszeg/ 181- 360 hap 20026
Dsszeg/ 361- nap 29102

351 278 6032 598
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39 Passziv idobeli elhatarolasok és céltartalékok

. .. .. . 2016.12.31. 2015.12.31.
Passziv elhatarolasok s celtartalekKok
EUR EUR

Kiltzégek, raforditasok elhatarolaza 120333 1849 461
Fizetendd kamatok elhatarolaza 14 3M 85104
Tértéz nélkili ezzkiz elhatarolaza 9704 18278
Bevételek passziv elhatarolaza 3T T4 43814
Bérheadashol srarmazd hevételek passziv iddhel 379 708 i
elhataroldza Kecskeménti ingatlanra
Peres Ooyekre képzett cétartalék a4 244 -

006 059 267 658

40 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A konszolidalt vallalatokkal folytatott tranzakciok kiszirésre kerultek.

A konszolidacidba be nem vont, de kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk a relevans mérlegsorokra vonatkozé jegyzetekben
bemutatasra kertinek.

2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Kivetelések:
ryOtott kilcsdn tdke és kamat kivetelés LEHM Consutting Ag. 196 G528 -
Kitelezettségek:
LEHM Consuling &5, attal nyditott hosszo lejaratd kilcson - Th BakE
LEHM Consulting &5, attal nyditott garancis oij 158 5494 g 301
LEHM Consulting &G, tdke kitelezettzén 246 337 276 887
LEHM Conzutting &5, kamst kitelezettzén 7 8485 282484
Itolagos elszamoldsra Ggyvzetdk attal teliestett tételek 213149 21116

41 Az igazgatotanacs és az audit bizottsag dijazasa

Kulcspozicioban [évé vezetdk javadalmazasa

2016 2015
(eHUF/év/fo) (eHUF/év/fo)
Igazgaté tanacs tagjainak megbizasos jogviszonyu tiszteletdija (6 f6)* 300 300
Audit bizottsagi tagok megbizasos jogviszony tiszteletdija (3f6) 400 400

*Az Igazgaté tanacs tagjai koziil 3 tag audit bizottsagi tag is, 6k kizarolag a 400 eHUF/év dijazasban részesiilnek.

42 Pénzugyi Kockazatok kezelése

A Csoport ki van téve a piaci és a pénzigyi feltételek megvaltozasdbdl addédd kockazatoknak. Ezek a valtozasok
befolyasolhatjak az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a
kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil folyamatosan csdkkentse. Az alabbiakban ismertetjuk
a Csoportra haté piaci kockazatokat.
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Maximalis kockazat bemutatasa

Maximalis kivetelés Kitettség Jegqyzet 2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

vevid kdvetelasek 24 267 000 338141
Egveéb ravid lejaratd kdvetel ések 22 2400863 346 749
Rdvid lejaratra adott kdlcsdndk 25 296 571 364 928
Elhatarolasok 26 46 374 901a7
Pénz és penzeszkdz egvenartekes 27 1141876 418 7649
Forgbeszkozok dsszesen - 4162 684 1962501

8325368 3121265

Mazimalis kitelezettséy kitettség 2016.12.31. 2015.12.31.
EUR EUR

Hosszl lejaratl hankhitelek 34 - 75 656
Hosszd lejaratra kapott vallalati kdlcsdnak 35 200000 1806638
Sajat kibocsatasd kotveny tartozasok 36 854 864 770976
Berldk altal teljesitett |etétek 19 1701345 2787 604
Ravid lejaratd bankhitelek a3 14521378 1294 250
Egyeb ravid lejaratd katelezettségek 7 8921 543 899108
Szallitdi katelezettsegek 38 351 278 603 598
Sajat kibocsatdsl kdtveny tartozasok 35 228378 -
Add kdtelezettsegek 149 238 240 204 329
Passziv elhatarolasok és caltartal ékak 34 856 059 267 658

F017096 8699872

Bérleti dij kockazat:
A Csoport kovetkezetes, kiszamithatd és versenyképes bérleti dijakat allapit meg bérl6i részére. A jelenlegi bérleti dijak

o0sszhangban vannak az ingatlanok kdrnyezetével és minéségével. A jelenlegi globalis gazdasagi kdrnyezetet és a budapesti
irodapiacon kialakult tulkinalatot figyelembe véve azonban nincsen bizonyosséag arra vonatkozéan, hogy a jelenlegi bérleti dijak
és feltételek a jovében is fenntarthatdak lesznek.

Devizakockazat:
Mivel a Csoportnak 2013-ban a funkcionalis pénzneme az EUR lett, igy a devizakockazat a HUF és a CHF alapu hitelek és
kotelezettségekbdl adddhat. Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei jellemz6en EUR-ban denominaltak, a

hitelportfélié 2015-ben lezart sikeres atstrukturalasat kdvetéen.

A beszamold készitésénél alkalmaszott HUF tételek atvaltasat a Csoport az alabbi arfolyamokon végezte. A Csoport a zar6
MNB &frolyamot a mérleg tételekre, az Atlagos napi MNB arfolyamot az eredmény tételekre alkalmaszta.

.Iirfulj.ram tipus 2016.12.31. 2015.12.31.
Zaro 311,02 313,12
Atlag 311,46 209,90

A tranzakcids devizak kore a HUF, arfolyamkitettségiinket ezen deviza valtozasainak szamszerisitésével végeztik.

Az alabbi tablazat szemlélteti a Csoport arfolyam érzékenységét 2016. éves mérleg alapjan:
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Mérleg 2016.12.31.

Pénzilgyi eszkozok EUR HUF

Jivedelem termeld hefektetési céld ingatlanok

Uzletivagy cégérték inoodwill) -
Egyéb immaterialis javak -
Targyi eszkizik -
Halasztott add eszkizik -

Egyéhb hosszl lejaratl kivetelések 978 639
Berektetett eszkiozik dsszesen - 978 639
Készletek -
Wevd kivetelések 8230 258770
Egyéh rivid lejaratd kivetelések 2400863
Révid lejaratra adott kolcsondk 296 571
Elhatarolasok 46 374
Pénz és pénzeszkiz egyenérékes 388089 TE3 787
Forgdeszkiozok dsszesen 396 319 3 766 365
Enékesitésre tartottnak mindsitett eszkizok 462 993

Mérleg

Pénziigyi tételek EUR HUF

Jegyzett tike
Wisszavasarolt sajat részvények
Tartalékok
Felhalmozott eredmény
A Tarsasag részvényeseire jutd tike - -
Mern ellendrzd részesedések
Tiike és tartalékok dsszesen - -

Hosszd lejaratd bankhitelek 30775343 1496 439
Hosszd lejdratra kapott vallalati kilcsdndk -
Sajat kibocsatasd kitvény tartozasok 200 000 -
Berldk altal teljesitett letétek 297 7E1 461104
Halasztott add kitelezettséoek

Hosszil lejaratii Kitelezettségek osszesen 31273104 2 057 543
Rivid lefaratd bankhitelek 12257490 295 588
Egyeb rdvid lejaratd kitelezettsegek 93725 827 828
Szallitdi kitelezettségek 351278
Sajat kihocsatas kitvény tartozasok 228378
Add kittelezettségek 238 240
Passziv elhataroldsok és céltartalékok 996 059

Rivid lejarati kotelezettségek dsszesen 1319515 2937 371

Az éntékesitésre tartottnak mindsitett eszkizikhiz kapesolddd kitelezettségek -

Kitelezettségek dsszesen 32 592619 49094 914

Tike és forrasok tsszesen 32592619

Deviza pozicio (eszkozik csikkentve forrasokkal) 32196 200 (213 083)
Osszevont NEM EUR Kalkulalt eredmeén
Arfolyam valtozasok  Arfolyam Arfolyam Valtozas EUR pozicio mérleg . W
L hatas EUR
ertek EUR
-5% 0,003048 (0,00018) (343
1% 0,00318 (0,0000% (7
2016, 12, 31, MMB 0,00322 - (213 083) -
+1% 0,00325 0,00003 7

+5% 000338 000016 34
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Kamatlabkockazat:
Finanszirozé KAMAT Kamatbazis elz:'::zla Kj;::::::’ A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi
bank min. érték . 1% EUR eszkozok és kotelezettségek jovibeni pénzaramlasai a piaci kamatlab

valtozasanak hatasara ingadoznak. A piaci kamatlab valtozasa a
valtoz6 kamatozasu hitelek és  kotvénykibocsatasbdl  eredd
OTF Bank Zrt,  fix. 2,5% nincs nincs kotelezettségek esetében jelent kitettséget a Csoport szamara. A
Csoport hitelei utan atlagosan 3,0 % hitelkamatot fizet. A
kamatkornyezet 50 bazispontos elmozdulasa az alabbi valtozast

Takarékbank 1,9% 0,0% 1,0% 4236 , , . .. L,
eredményezné a Csoport eredményességére vonatkozoan:

K&H Bank Zrt.  fix 1, 7% nincs nincs

Orgovany és

widéke Takarék 5% 0.3% L% 307

Oherbank &G 2,5% 0,0% 1,0% 3147
ERSTE Bank Zrt. 3,5% 0,0% 1,0% 53064
ERSTE Bank Zrt. 2,5% 0,0% 1,0% 261 800

327 320

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi eszkdzzel vagy vevéi szerzédéssel kapcsolatos fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzligyi veszteséget okoz. A Csoport a bérbeadasi és pénzigyi (ideértve a
bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérl6i kovetelések:

A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy bankgaranciat kér a bérl6ktél, a bérleti szerzédés
megkdtése elétti hitelezési mindsités fliggvényében, illetve a bérli kintlévéségeket folyamatosan nyomon koveti.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénzugyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Csoport konzervativ befektetési politikajaval
osszhangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénzugyi tartalékait készpénzben vagy
bankbetétben megbizhat6 pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:
A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a rugalmassag kézoétt a pénzigyi tartalékok és
hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditdsi nehézségek nem varhaték, mivel a bevételek biztonsagosan fedezik az
adossagszolgalatot és a mikddési koltségeket.

A Csoport a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2016. és 2015. december 31-én lejart tartozasa nem
volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetendé (nem diszkontalt) pénziigyi kotelezettségeknek lejarati szerkezetét az alabbi tablazat
foglalja 6ssze 2016. és 2015. december 31-re vonatkozéan:
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Osszesen

2016.12.31.-én végziodi iizleti évre

esedékes esedékes

esedékes

Hitelek 1749736 1309 623 31162139 34 221 538
BEridi letétek - G55 965 - 55 65
Sraltdk éz eqyéb kitelezettzéoek 12734835 - 1273485
Addkitelezettzéoek 240 356 - 240 356
Penziigyi kitelezettségek 4 326 494 9974 26 31162139 45 462 565

2015.12.31.-én végziddid izleti évre ! éven'helul U kij,Zijﬂ 2 évefl 1] Osszesen
esedékes esedékes esedékes
Hitelek 2629497 9203 240 31162139 42934 535
BEridi letétek - 770976 - 770976
Sraltdk éz eqyéb kitelerettzéoek 1 495 494 - 1 435 484
Addkitelezettzéoek 201 503 - 201 903
Pénziigyi kitelezettségek 4 326 434 9974 ME 31162159 45 462 565

43 Tokekockazat kezelése

A vezetés célja a tdkeszerkezet alakitdsaval az, hogy megérizze a folyamatos mikodés képességét és optimalis
tékeszerkezetet tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében.

Az iparagban hasznalatos eljarassal 6sszhangban a vezetés az addssagszolgalat fedezeti rata (DSCR) és a hitelfedezeti rata
(LTV) alapjan figyelemmel kiséri a t6keszerkezetet. Az adéssagszolgalat fedezeti rata az adéssagszolgalatra rendelkezésre allo
pénzeszkdzok (bérleti dij bevételek csokkentve a miikodési és egyéb koltségekkel) és az adéssagszolgalat (t6ke és kamatok),
mig a hitelfedezeti rata a hitelek fennallé egyenlege és az ingatlanok piaci értékének hanyadosaként hatarozhaté meg.

A Csoport Ugyfélkodre szerteagazoé és sokféle, igy a bevételek pénzigyi realizalasa nem fligg egy vagy csak néhany nagyobb
vevd fizetési képességétol.

44 Beszamolasi idoszakot kéveto 1ényeges események

A forduldnapot kdvetéen nem tortént Iényeges esemény. A Csoport tovabb folytatja az akvizicios stratégiajahoz illeszkedd
portféliéelemek megvasarlasanak elékészitését, elsésorban az ingatlanpiac irodai és ipari-logisztikai agazataban.

45 Konszolidalt beszamolé 6sszeallitasaval kapcsolatos informacio

A 2016. december 31-énl végzddd Uzleti évre vonatkozé EU altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint 6sszeallitott konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa soran az 6sszedllitas alapjat az egyedi auditalt
magyar szamviteli térvény szerint 6sszeallitott anya- és leanyvallalati beszamolok képezték. Ezen beszamolok dsszedllitasért
felel6s mérlegképes kdnyveld neve és regisztraciés szama Lénart Anita (regisztracios szam: 186427).

A magyar szamviteli torvény altal Osszeallitott beszamoldk IFRS sztenderdeknek valé megfeleltetése érdekében IFRS
regisztracioval rendelkez6 szamviteli szakértét bizott meg a Csoport. Az IFRS beszamol6 elkészitésével megbizott szakérto
megbizdsa csak a Magyar szamviteli elbirdsok és a IFRS elbirdsok kozoétti eltérések beazonositasara, illetve a hatalyos
EU altal befogadott IFRS-ek elbirasainak megfelelé6 konszolidalt beszamolé elkészitésére terjedt ki. Az IFRS beszamolo
elkészitéséért felelés szamviteli szakérté munkaja nem terjedt ki a konszolidalasba bevont Csoportok kényvitelére, kiléndsen a
szamviteli politika, a kényvviteli elszdmolasok, a beszamol6 készités rendszerének, a szamlarend illetve a konyvvezetéshez
szilkséges szabalyzatok, szabalyzatok elkészitésére, tovabba a fékonyvi nyilvantartdsok vezetésre (kiemelten az
elszamolasok, az egyedi beszamolokban szerepld adatok jogszerliségének, szabalyszerliségének, megbizhatésaganak,
bizonylatokkal valé alatamasztottsaganak elkészitését). Az IFRS beszamold elkészitéséért személyében felel6s: Lénart Anita
(regisztracios szam: 186427).

46 Konszolidalt beszamoldé kényvvizsgalattal torténo ellendérzése,
konyvvizsgalo dijazasa

A targyévi Uzleti évre vonatkozd IFRS konszolidalt beszamold kényvvizsgalataért a konyvvizsgald altal felszamitott dij 6sszege

5.000 e. Ft + afa. A kdnyvvizsgalo tovabbi, egyéb szolgaltatasokért felszamitott dijai:



Minden adat EUR-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasok — 2016. december 31. ”

Appeninn
Holding
- Appeninn Nyrt. egyedi vallalat kényvvizsgalatanak dija 1.000 e Ft + afa
- Appeninn Nyrt egyedi vallalat IFRS attérési nyitd vallalat konyvvizsgalati jelentés dija 500 e Ft + afa

47 Beszamolok jovahagyasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 2017. aprilis 25-én megtartott igazgato tanacsi lésén a Csoport 2016. évi, EU altal
befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat jovahagyta.
A Csoport Igazgatotanacsa jovahagyta a Csoport jelen konszolidalt beszamolojanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves
rendes kozgyilése, amely a beszamolé elfogadasara jogosult, az elfogadas el6tt kérhet médositasokat.

48 Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényez6 van, amelynek hatasara a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jovére vonatkozé megallapitasokban foglaltaktol.

Felelésségvallalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt
éves beszamol6 valoés és megbizhatdo képet ad az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. és a konszolidacidoba bevont
véllalkozasai eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzlgyi helyzetérél valamint eredményérdl, a konszolidaciéba bevont
vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2017. aprilis 28.

Prutkay Zoltan Székely Gabor
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