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Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan MUikodd Részvénytarsasag ezen dokumentum az
Appeninn Holding Nyrt. anyavallalati éves egyedi jelentéséhez készitett, a szamvitelrél sz616 2000. évi
C. tv. (tovabbiakban ,Sztv”) altal elGirt lizleti jelentés (Sztv. 95) és a 24/2008. (VIII.15.) PM Rendelet
(tovabbiakban PM) 1. szamu melléklete alapjan korulirt és jeldlt tartalmak szerint készitett vezetGségi
jelentés egységes szerkezetbe foglalva.

A jelentés célja, hogy az éves beszamold adatainak értékelésével Ugy mutassa be a véllalkozé vagyo-
ni, pénzugyi, jévedelmi helyzetét, az lUzletmenetet a vallalkozé tevékenysége soran felmeriilé f6bb
kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt, hogy ezekrél — a multbeli tény- és a varhatd jovébeni
adatok alapjan — a tényleges korilményeknek megfeleld, megbizhatd és valds képet adjon (Sztv. 95
(1)). Az lzleti jelentésnek a vallalkozo lizletmenetének fejl6désérdl, teljesitményérdl, illetve helyze-
térél atfogd, a vallalkozéd méretével és Osszetettségével dsszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.
Sztv. 95 (2).

A Tarsasag a célszerliséget figyelembe véve az alabbiakban bemutatja a Tarsasag tevékenységére
jellemz8en a vallalat fejl6désének, teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez szitkséges mér-
tékben - minden olyan pénziigyi és ahol sziikséges, minden olyan kulcsfontossagu, nem pénzigyi
jellegd teljesitménymutatoét, amely lényeges az adott (izleti vallalkozas szempontjabdl.



Melléklet 4 — Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Gzleti jelentés 3. oldal

Tartalom
1 A Tarsasag fejl6désének s tOrtENetENEk DEMULATASA ... ..ciiivuiuiii it e e e e et e e et e aa s e e e e e aabn e e e eeeesraan 5
AlaptSke nagysdga €s az alaptEKEt EriNtG VAITOZASOK .........uuuuiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e e e et et e e e e et e aa e e e et eaatn s e e et easbanneeaeees 5
1.1 F N I LT KF: TV Y PSPPI 5
1.2 CAGSTIUKLUIA [SZEV 95 (4)] 1t evetuuiieeeiiietiiie e et ettt e e e e e e et te s e e e e et etat e e e e e eetat e e e e e e e ae b e e e e et ess b e e e e e e se b e e e e e eeabaneeeeeea b neeeeeessnnn 6
13 A 2018-as év jelentGsebb Gazdasagi @SEMENYEI........uuuui ittt ettt r e a s 8
2 Az éves beszamold id&szakaban elért eredmények és Kilatasok (PM. 4.4) ......ouuuuiiiiiiiiiiiie et e e e e e e eaeaaas 18
2.1 V1 E YL ey 2 T =T =T 44 T=T 0 1Y SO UPPTPPPRPN 18
2.2 Ingatlanok Gsszesitett piaci Ertéke, EINEIYEZKEAESE ..........uuuurei e e 19
3 A VAIIalkozas UZIEti KOTNYEZETE (PIVI. 4. 1) ..iuuuuui e e e ieieiiiie e et ettt s e e e e e ettt e e e e e e e eaat e e e e et eta e e e e e et aa b e e e e e e as bt e e e e easb s e e e e easbaneeeeeesrnnn 22
4 A Vallalkozds CEIJai, STFAtEEIA (PIM 4. 1) ....etiiiiiiiiiieiiieeeee ettt ettt ettt ettt sttt ettt sttt ettt ettt ettt ettt bkttt b e b et e e nnnnnnnene 25
5 A vallalkozés f6bb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos véltozasok és bizonytalansédgok Fébb eréforrasok (PM. 4.3) ........ 26
5.1 Villalkozas f6bb eréforrdsai €5 KOCKAZAtai ... ....eviiiiiiiiiiiiiii 26
5.2 PENzUigyi iNStruMENtUMOK [SZEV. 95 (B)] ..uuuuuuuuunnnnnnnnni e e e e e e 27
5.3 Pénziigyi kockazati tényezdk és kezelésiik, kockdzatkezelési politika [SZtV. 95 (6 .@)]. «uuuuuruiiririririre e 27
6 A teljesitmény mérésének mennyiségi és minGségi mutatdi, illetve jelz6i (PM. 4.5) a telephelyek, fioktelepek bemutatdsara [Sztv. 95
(4d)]. 28
7 Forduldnapot kovetS jelentEsebb €SemMENYEK [SZEV. 95 (4)]. .. uuuuuuumu s 31
8 Nyilvanos értékpapir kibocsato téke, részvény iNfOrmMaCiOK (SZEV. 95/A) ...uuuniiie e e e e e e e 33
8.1 YoV 7= o] S =] <1 Y [ PPN 34
8.2 Kibocsatott részvények €s RESZVENYEST JOBOK ......cuuuuuiiiiiiiiiiii ettt e e e et a e e e et e e st s e e e e eeab s 34
8.3 ViSSZAVASATOIt SAJAL FESZVENYEK ....eevviiiiieei it e et et e e e e et e e e e e e et e e e e eeeta e e e e e e e sata e e eeeeas b e e e et eastaaeeeeeenrann 34
8.4 A TArsasag alaptOKEJENEK OSSZETETEIE ......ciiueiuii ettt e e ettt e e e e e et aa et e e e e eaab e e e e e eas b e e e e e eenbans 34
8.5 A sajat t6kében bekovetkezett VAItozasok DEMULAtASA ......c.cvvuuiiiiiiiiiee e 35
8.6 JEIBNTES DETEKLETOK ..ottt e e e ettt e e e oo et b bt e e e e e e e bt e b et e e e e e anbbb bt e e e e e e nbnr e e e e s 35
9 F YT o L= o T 1 VU PPRT 35
10 A Tarsasag iranyitasi rendszere, felelGs tarsasdgiranyitasi JRIENTES .........iiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e eeaaaes 36
11 Vallalkozds folytatasdnak KErEtrENUSZEIE ... ... e e e e e s e e s e n e n e a e n e ae e 37
12 Kornyezetvédelem [Sztv. 95 (5 @), D), €), ). uuuuumummn s 37

13 Foglalkoztataspolitika, munkavallaléi részvény és iranyitasi program [SZtV. 95 (4€)] ..uuuueiiiiiiriiiieie ettt e s 37



Melléklet 4 — Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Gzleti jelentés 4. oldal

14

15

13.1 MUNKAVAIIAIOT FESZVENYEST FENTUSZEN ....eiiiiiie et e ettt e ettt e e e e ettt e e e e et e tar e e e e et e ts e e e e e eeas b e e e aaeeasba s eeeeassbannes 37
13.2 Teljes munkaidSben foglalkoztatottak szZAMANAK @laKUIASA.........cceerruiiiieiiiiii e e 37

KOZZETELEITI NEIYEK [SZEV. 8 (5)] +rvuuueieterttuiieeetetttttte e et ettt s e e e e e ettt aeeeaeeetat e aeaeeete b e e e e e e e ts b e e e e e e ea b e e e et ees bt e e et eesbanaeeeeeesbnnnnans 37

AZ éves beszAmMOI0 KESZITESENEK @IADJAT .. .uuvuuuieiieiitiiie e ettt e ettt e e e e et e e e e et e aa e e e e et eaa e e e et e as bt e e et eaatan e e et easbaneeeeeeerann 38
15.1 A 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet szerinti megfelel8ségi nyilatkozatok..............cccveviiiiiiiiiiiiii 38
15.2 Célszerliségi és megfelelGségi nyilatkozat [PM. 1. melléklet, SZtV. 95 (1)] .oeeveiiieieieiiee i 38
15.3 REVI ) o o ey T T={o ) o T4 o e ¥ L PP UPPPPPPTPRRY 38
15.4 LENYEET INFOMMIEACIOK ...ttt e e e e e e e e e s 38
15.5 KArtalanitasi MEGAIIAPOTEASOK ....uuuuuiiieiiiiiie s ettt e ettt e e e ettt e e e e e e et e e e e e e eeta e e e e e e eets e e e e e e eas b e e e e e easbaaaeeeaeatannees 39
15.6 KULALAS €S KISEIIETI fRJIESZIES ....uuuueeeiiiiii e e e e e e e e e e e s 39
15.7 FelelGSSEGVAIAST NYIIATKOZAT ... . s 39



Melléklet 4 — Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Gzleti jelentés 5. oldal

1 ATarsasag fejlédésének és torténetének bemutatdsa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében keriilt sor, a tarsasag
bevételtermeld Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
(tovdbbiakban mint a , Tarsasag”, illetve ,,Appeninn Nyrt.”) holding funkciot t6lt be a cégcsoportban,
a csoport fejl6édését segité tranzakcidkat szervez, sajat és bérelt ingatlanok jovedelmezd adas-
vételében és hasznositasaban végzi tevékenységét és segiti, tAmogatja a tarsasag tagjait.

A Tarsasag Magyarorszag egyik dinamikusan novekvé ingatlanbefektetési tarsasaga. Tevékenysége
soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben kedvez6en arazott, am nagy hozam-
termelési potencidllal rendelkez6 eszk6zok szerezhet6k meg és tarthaték fenn kdzép-, illetve hosszu-
tdvon, elsGsorban befektetési céllal. A célteriiletek kozott A kategdrias, illetve B kategorias irodaha-
zak, valamint kereskedelmi ingatlanok szerepelnek, de a tdrsasag nem zarkdzik el egyéb terileten
torténd, hasonld portfélioszemlélettel kezelt befektetésektsl sem.

-----

zervativ zletpolitikat, eszkozalapon jél meghatdrozhato értéket képvisel6 ingatlan holdingga fejl6d-
jon.

Alapt6ke nagysaga és az alaptokét érintd valtozasok

A Tarsasag alapt6kéjét 47.371.419 db darab (ISIN: HU0000102132, dssznévérték: 4.737.141.900,-
Forint) testesiti meg. A Tarsasag 2018. aprilis 11-i kozgylilési hatarozata alapjan 6.478.874 darab
torzsrészvény kibocsatasardl dontott, amelyet a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2018. majus 9-én
bejegyzett. A tranzakcié eredményeképpen zartkorden kibocsatott torzsrészvények kibocsatasaval az

alapt6ke felemelése mellett nem pénzbeli vagyoni hozzajarulds cimén a Tarsasag megszerezte a 1082
Budapest, Ull&i Ut 48. szam alatt talalhaté A kategdrias ingatlant.

1.1 A Tarsasag vezetése:

A Tarsasag 2018. augusztus 23-an tortént Alapszabaly mdédositasa értelmében az Igazgatdsag és Au-
dit Bizottsag 6sszetételében valtozas kovetkezett be:

Igazgatdsag:

Jaszai Gellért — igazgatodsagi tag, az igazgatdsag elndke (2018.04.20-t6l)
- Linczényi Aladin — igazgatdsagi tag, egylttesen (2018.08.23-t6l)

- Dr. Téth Judit — igazgatdsagi tag, egylittes (2018.08.23-t6l)

- Malik Zoltdn — igazgatdsagi tag, egyuttes (2018.08.23-t6l)

- TimaJanos —igazgatdsagi tag, egytttes (2018.08.23-tdl)

Igazgatdsagi tagok az Alapszabaly mddositasat megeléz6en:
- ifj. Addmosi Gyorgy — egyiittes (2017.12.21.-2018.08.23.)

- Juhdsz Sandor — egylttes (2017.12.21.-2018.08.23.)

- Dr. Egyedné Dr. Paricsi Orsolya — egylttes (2018.04.20.-2018.08.23.)
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Dr. Halapi Déra — egyiittes (2018.04.20.-2018.08.23.)

- Székely Gabor — egyiittes (2013.04.13.-2018.04.20.)

- Prutkay Zoltan — egyiittes (2015.05.18.-2018.04.20.)

- Kovdcs Attila Gabor — egyiittes (2016.04.15.-2018.04.20.)
Audit Bizottsagi tagok:

- Dr. Téth Judit — audit bizottsagi tag (2018.08.23-t4l)

- Malik Zoltan — audit bizottsagi tag, (2018.08.23-t6l)

- TimaJanos — audit bizottsagi tag (2018.08.23-t6l)

1.2  Cégstruktura [Sztv 95 (4)]

A Tarsasag bemutatja a Tarsasag befektetéseit.

6. oldal
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A

HOLDING

APPENINN

100%

Appeninn Project-BTBG
Kift.

\ 4

Appeninn E-Office Zrt.

Appeninn Project-EGRV
Kft.

A 4

Appeninn-Bp 1047 Zrt.

7. oldal

Appeninn Project-MSKC
Kft.

A 4

Appeninn Property Zrt.
(Varna Ucta 12 Zrt. jogutodja)

Appen-Retail Kft.

/\

A

Appeninn BLT Kft.

\ 4

BERTEX Zrt.

Felhéviz Appen Kft.

Jelmagyarazat:

I:I ingatlanos projekt cégek

A 4

CURLINGTON Kift.

A 4

APPENINN Hegyvidék Kft.

(korabbi neve Pontott Kft)

\ 4

Appeninn A59 Kft.
(korabbi Plaza House Kft.)

A 4

Szent Lészl6 Téri
Szolgaltatéo Haz Kft.

VCT 78 Kft.

SECTURA Kft.

- ingatlan tizemeltetd cég
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8. oldal

A 2018-as év jelentGsebb gazdasagi eseményei

Datum

Kozlemény

Rovid tartalom

2018.01.09.

Appeninn Nyrt. le-
anyvallalatait terheld
hitelallomanyok ki-
valtasaul szolgdld
atfinanszirozasi meg-
allapodast kivan kot-
ni az FHB Kereske-
delmi Bank Zartkord-
en M(kodé Rész-
vénytdrsasaggal

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd& Rész-
vénytdrsasag az irdnyitdsa alatt allo, Appeninn-Bp1047 Zartko-
rden M(kod6 Részvénytarsasag, APPEN-RETAIL Korlatolt Fele-
|6sségl Tarsasag, BERTEX Ingatlanforgalmazd Zartkorlien Miko-
d6 Részvénytarsasag, CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt
Felel8sség(i Tarsasag, FELHEVIZ-APPEN Korlatolt Felel8sség(i
Tarsasag és Appeninn-Angel Vagyonkezel6 Zartkorlen Mikodé
Részvénytarsasag lednyvallalatokat terhel6 hiteldllomanyok
kivaltasaul szolgdld atfinanszirozasi megallapodast (tovabbiak-
ban: ,Atfinanszirozas”) kot az FHB Kereskedelmi Bank Zartkor(i-
en MUkodd Részvénytarsasaggal és a Magyar Takarékszovetke-
zeti Bank ZartkorGien M(ikod6 Részvénytarsasaggal, melynek
futamideje 15 év. Az Atfinanszirozas kdvetkeztében a Tarsasag
stratégiai finanszirozéjava valik az FHB Bank Zrt. és a Takarék-
bank Zrt. a mar meglévé ERSTE BANK HUNGARY Zartkor(en
Mikodb Részvénytdrsasag mellett, melynek eredményeképpen
hosszu lejaratu banki hitelek tennék lehetévé a Tarsasag jovo-
beni ndvekedését, a tervezett akvizicidk finanszirozasat.

2018.01.12.

Rendkivuli tdjékozta-
tds — GVH dontést
kovet6 t6keemelés-
rél dontott az Appe-
ninn Holding

Az Appeninn Holding Nyrt. igazgatétanacsa a Budapesti Erték-
tézsde (BET) honlapjan kozzétett rendkiviili tajékoztatasa értel-
mében hozzdjarult, hogy a Konzum Il. Ingatlanbefektetési Alap
az U48 irodahdaz (1082 Budapest, Ull&i ut 48.; FHB Bank székhaz)
apportjaval t6két emeljen a t6zsdei tdrsasagban. Az irodahdz a
Jones Lang Lasalle értékbecslésén alapuld, illetve a felek dltal
meghatarozott 4,6 milliard forintos értékét 2018. janudr 10-i
zardarfolyamon (710 forint) Uj részvények zartkord forgalomba
hozataldval egyenliti ki a t6zsdei tarsasdg. A t6keemelés, illetve
az ingatlan apportja a Gazdasagi Versenyhivatal jovahagydasat
kovetben lehetséges. Az Igazgatdtandcs ugy dontott, hogy a
GVH jévahagydsat kovetSen apportként tulajdonaba kerilé iro-
dahaz ellenértékét, 6.478.847 darab 100 forint névértékd ‘A’
sorozatu részvény zartkor( kibocsatdsaval egyenliti ki, melynek
lejegyzésére a Konzum Il. Ingatlanbefektetési Alap jogosult. A
tranzakcié keretében az ingatlanalap az értékbecslésen alapuld
és a felek altal meghatarozott, 4,6 milliard forint értékd ingatlan
apportjaval emel majd t6két az Appeninn Nyrt.-ben. A kisbefek-
tetSk érdekeinek figyelembevételével a tarsasag lgazgatotana-
csa a 2018. januar 10. napi zardarfolyamon (710 forint) hataroz-
ta meg az Uj részvények jov6beli kibocsatasi értékét. A GVH jo-
vahagydsat kovetGen megvaldsuld tarsasagi jogi esemény meg-
torténtével a Konzum Il. Ingatlanbefektetési Alap 13,67 szazalé-
kos részesedést szerez majd a t6zsdei tarsasagban, mikézben az
Appeninn t6keszerkezete er6sodik, ingatlanvagyona névekszik.
Az Appeninn Holding a tulajdonaba keril6 nettd 8.145 négyzet-
méteres U48 irodahazat bérbeadas utjan hasznositja, a befekte-
tés megtériilését az FHB Bankkal és a Takarékinfoval meglévé
hosszu tavu bérleti szerz6dések garantaljak. Az ingatlan bérbe-
adasabdl az Appeninn — a bérl6k altal fizetett lizemeltetési kolt-
ségek és a biztositdsi dijak nélkil szamitva — évente kozel 1,3
millié EUR netto bevételre szamit.
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2019.01.31.

Szavazati jogok sza-
ma, alaptéke nagysa-
ga

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikodé Rész-
vénytdrsasag eleget téve a tékepiacrodl sz616 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak kozzétette a Tarsasag
részvényeihez kapcsolddo szavazati jogok szamat és az alaptéke
nagysagat. Sajat részvények szama:0 db, Osszes részvény szama:
40.892.545 db, alapt6ke nagysdga: 4.089.254.500, - Ft

2018.02.07.

Sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Nyrt. ( Kibocsaté) tajékoztatta a pénz- és tékepiac
szereplGit az aldbbiakrdl. Az Appeninn Nyrt. egyik lednycége, a
FELHEVIZ-APPEN Kft. 2016. évben t&zsdén kiviil kotott jogligy-
letbél fakado elszamolas zarasaként 41.328 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvény tulajdonjogat szerezte meg. Fentiek
kovetkeztében a cégcsoportndl 1évé sajat részvények mennyisé-
ge 41.328 db, ennek megfelel6en az Appeninn csoport sajat
részvény allomanya kiiszobérték atlépése nélkil 0,1 %-ra valto-
zott.

2018.02.08.

Rendkivili tdjékozta-

tds — SPAR lizleteket

vasarol az Appeninn

Holding a tranzakcié

Osszértéke megkoze-

liti a 4,5 millidrd fo-
rintot

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan MUikédé Rész-
vénytdrsasag (a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) tdjékoztatta a Tisz-
telt BefektetSket, hogy az Erste Alapkezeld Zartkoérien Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népflird6 u. 24-26.,
9. em.; cg.: 01-10-044157; addszam: 11895336-2-41; a tovabbi-
akban: , Alapkezel6”) Ingatlan Befektetési Bizottsaga hataroza-
tdval hozzajarult ahhoz, hogy a Kibocsaté megvasaroljon 18, az
Alapkezel6 altal kezelt ERSTE Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap
(nyilvantartasi szam: 1211-7) és az Erste Nyiltvégl Euro Ingatlan
Befektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1111-169) tulajdonat ké-
pezd ingatlant. A Kibocsato altal a tranzakcié keretében megsze-
rezni kivant valamennyi ingatlant a SPAR Magyarorszag Keres-
kedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 2060 Bicske,
SPAR Ut 0326/1.hrsz.; cg.: 07-09-009192; addszam: 10485824-2-
07) bérli. A tranzakcio teljes ligyleti értéke EUR 14.500.000,-,
azaz tizennégymillio-Otszazezer eurod, az ingatlanok bérbeadasa-
bél szarmazd éves bevétel pedig EUR 1.845.475,-, azaz egymilli-
dnyolcszaznegyvenotezer-négyszazhetvenodt eurd, amely
12,73%-0s hozamot jelent a tranzakcio teljes lgyleti értékéhez
viszonyitva.

2018.02.09.

Rendkivili tajékozta-

tas — Ujabb Andrassy

uti ingatlannal béviti

portfoliéjat az Appe-
ninn

Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Rész-
vénytarsasag ( ,Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetdket,
hogy a Tarsasag megdallapodast irt ald a Plaza House Ingatlanfej-
lesztési Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1138 Budapest,
Vaci ut 168., T. ép.; cg: 01-09-662072; ,,Plaza House Kft.”) tulaj-
donosaival a Plaza House Kft.-ben fennallé 100 szdzalék mértéki
Uzletrész megszerzése érdekében EUR 7.000.000,-, azaz hétmil-
lié euro Osszegl vételdron. A fenti tranzakcié eredményeképpen
a Tarsasag kozvetett tulajdondba keriilt a Budapest VI. ker. bel-
teriilet 29458 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1062
Budapest, Andrassy Ut 59. szam alatt fekvG ingatlan. A fenti
tranzakcié teljestilését kovet6en a KONZUM Befektetési és Va-
gyonkezelS Nyilvdnosan Miikoddé Részvénytdarsasag (székhely:
1065 Budapest, Révay utca 10. Il. em., cg.: 01-10-049323,
,KONZUM") a Tarsasdggal szembeni — a fenti tranzakcio ered-
ményeképpen létrejévé — EUR 2.000.000,-, azaz kétmillié euro
Osszegl kovetelését nem pénzbeli vagyoni hozzajaruldsként a
Tarsasag rendelkezésére fogja bocsatani a Tarsasagban jovGben
végrehajtando alapt6ke-emelés céljabdl, mely alaptéke-
emelésrél a Tarsasag Igazgatotanacsa kés6bbi id6pontban fog
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hatarozni, azonban az alapt6ke-emeléssel 6sszefliggésben kibo-
csatandd Uj részvények kibocsatasi értékét a 2018.02.08. napi
zardarfolyamon, azaz 660,- Ft-on rogziti.

2018.02.22.

Sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
vénytdrsasag (a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) tdjékoztatta a pénz-
és t6kepiac szerepl6it, hogy az Appeninn Nyrt. OTC tranzakcié
soran, lednycégétdl az Felhéviz-APPEN Kft.-t61 10.000 db
APPENINN (ISIN: HU0000102132) részvényt vasarolt 700,00
Ft/db atlagaron, tovabba osztalék sajat részvénnyel torténdé
kifizetéseként 985 db részvényt transzferalt a 2016. évi osztalék
kifizetésének rendjérél sz616 kozleményben foglaltaknak megfe-
lel6en. Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnal [év sajatrészvé-
nyek mennyisége 40.343 db a 2018.02.22-ei allapot szerint, en-
nek megfelel6en az Appeninn Nyrt. sajat részvény allomanya
kiiszobérték atlépése nélkil 0,099%-ra csokkent.

2018.02.28.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd& Rész-

vénytdrsasag eleget téve a tékepiacroél sz616 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak, kdzzétete a Tarsasag

részvényeihez kapcsolddo szavazati jogok szamat és az alaptéke
nagysagat. Sajat részvények szdma: 40.343 db, 6sszes részvény

szama: 40.892.545 db, alapt6ke nagysaga: 4.089.254.500,- Ft

2018.03.05.

Sajat részvény tranz-
akcid

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Rész-
vénytdarsasag (a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) tdjékoztatta a pénz-
és t6kepiac szereplGit, hogy az Appeninn Nyrt. osztalék sajat
részvénnyel (APPENINN torzsrészvény ISIN: HU0000102132)
torténd kifizetéseként 63 db részvényt transzferalt a 2016. évi
osztalék kifizetésének rendjérél sz616 kozleményben foglaltak-
nak megfeleléen. Fentiek kdvetkeztében a cégcsoportnal |évé
sajatrészvények mennyisége 40.280 db a 2018.03.05-ei dllapot
szerint, ennek megfelel6en az Appeninn Nyrt. sajat részvény
allomanya kiiszobérték atlépése nélkiil 0,098%-ra csokkent.

2018.03.08.

Rendkivili tdjékozta-
tds — GVH engedély

Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M{ikod6 Rész-
vénytarsasag (, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Gazdasagi Versenyhivatal B/203-6/2018 szamu hatdsagi
bizonyitvanyara figyelemmel a KONZUM Nyrt. és tarskérelmezéi
a Tarsasag felett kozvetlen kdzos irdnyitdst szerezhetnek.

2018.03.09.

Tulajdonosi bejelen-
tés

Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Rész-
vénytarsasag (,, Tarsasag”) a mai napon kézhez vett részvényesi
tdjékoztatd alapjdn, tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket, hogy a
KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan M{kodé
Részvénytarsasag (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10. Il
em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323; a tovabbiakban: ,,KONZUM
Nyrt.”) t6zsdén kivili jogligylet Gtjan 924.832 db, azaz kilenc-
szazhuszonnégyezer-nyolcszazharminckettd darab, a Tarsasag
altal kibocsatott, egyenként HUF 100,-, azaz egyszaz magyar
forint névértékil dematerializalt térzsrészvényt (ISIN:
HU0000102132) vasarolt. A Tarsasag valamennyi 5 szazalékot
meghalado tulajdoni hanyaddal rendelkezd részvénytulajdono-
sai és részesedésiik:

KONZUM PE Magantdkealap: tulajdoni hanyad 23,86%, részvény
darabszam 9.755.567db KONZUM Nyrt.: tulajdoni hanyad
26,12%, részvény darabszam: 10.680.399 db
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Rendkivili tdjékozta-

11. oldal

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoéd6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) ezlton tajékoztatta a Tisztelt Befekte-
téket, hogy a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan
MUkods Részvénytarsasag (székhely: 1065 Budapest, Révay utca
10. Il. em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323; ,KONZUM Nyrt.”)
t6zsdén kivali Ggylet keretében 2.020.372 darab a Tarsasag altal
kibocsatott, egyenként HUF 100,-, azaz egyszaz magyar forint
névérték( APPENINN torzsrészvényt (ISIN kéd: HU0000102132)
értékesitett az OTP Ingatlanbefektetési Alap (cim: 1026 Buda-

2018.03.12.| tds—kozlemény ré- |pest, Riadd utca 1-3.; nyilvantartdsi szdam: 1211-05) részére.
szesedésvaltozasrdl | Ezen tranzakcid, valamint egyéb t6zsdei tranzakcidk eredmé-
nyeként a mai napon az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonat
képez6 APPENINN torzsrészvények darabszama 2.420.372 da-
rabra emelkedett, igy az OTP Ingatlanbefektetési Alap az
APPENINN torzsrészvények 5,92%-at tulajdonolja. A tranzakcio
eredményeképpen a KONZUM Nyrt.-nek a Tarsasagban fennallo
részesedése 21,18 szazalékra csokkent. A tranzakcié eredmé-
nyeképpen a Konzum csoportnak a Tarsasagban fennallé része-
sedése 46,46 szazalékra csokkent.
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d6 Rész-
- , | vénytdrsasag eleget téve a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. Tor-
Szavazati jogok sza- , . . ., . .
« , | vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak, kozzétette a Tarsasag
2018.03.30. | ma, alapt6ke nagysa-| , ', . s . Ny »
ga részvényeihez kapcsolédé szavazati jogok szamat és az alapt6ke
nagysagat. Sajat részvények szama: 40.280 db, Osszes részvény
szama: 40.892.545 db, alapt6ke nagysaga: 4.089.254.500,- Ft
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoéd6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Budapesti Ertéktézsde Zrt. honlapjan 2018. januar 12.
Rendkivili tdjékozta- | napjan kdzzétett rendkiviili tajékoztatdsnak megfelelen a Tar-
tds — A Konzum Il. |sasag és a KONZUM Il Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi
Ingatlanbefektetési |[szam: 1211- 14; a tovabbiakban ,Alap”; kezeli a Konzum Befek-
Alap és az Appeninn |tetési Alapkezeld Zartkorlien M{kodd Részvénytdrsasag; cg.: 01-
Holding Nyrt. kozétt | 10-045654) 2018. aprilis 11. napjan apportszerz6dés keretében
létrejott megallapo- | megallapodtak abban, hogy az Alap nem pénzbeli vagyoni hozza-
dassal lezarulaza [jarulds cimén a Tarsasag rendelkezésére bocsatja a Budapest
2018.04.12. | janudr 12-én bejelen- | belterilet 36372 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
tett, 6sszesen 4,6 | a 1082 Budapest, Ull8i Ut 48. szam alatt taldlhaté ingatlant (a
millidrd forintos t6- | tovabbiakban: ,Ingatlan”). A tranzakcié eredményeképpen a
keemelés, melynek [Tarsasag az alaptékéjét felemeli, egyuttal zartkorlen kibocsat
eredményekénta | Osszesen 6 478 874 darab, azaz hatmillio-
t6zsdei tarsasdg tu- | négyszazhetvennyolcezer-nyolcszazhetvennégy darab 100,- Ft,
lajdonaba keriil az | azaz egyszaz forint névértékld dematerializalt torzsrészvényt,
U48 Irodahaz amelyek atvételére kizardlagosan az Alap jogosult. Az Ingatlanon
allo, 8.145 m? alapteriilet(i ,U48 Irodahaz” megszerzésével a
Tarsasag ingatlanportfélidja Ujabb, A-kategdrias irodaépilettel
bévdl.
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoéd6 Rész-
vénytdrsasag ( ,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt BefektetGket,
hogy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdonaban allé Appeninn E-
Rendkiviili tajékozta- Office Vagyonkezel6 Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
2018.04.13. (székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cg.: 01-10-047783;

tas

addszam: 24399201-2-41) a 2017.04.12-én megkototte az ingat-
lan adasvételi szerz6dést az Erste Alapkezel6 Zartkorlien M(iko-
d6 Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest, Népflirdé u. 24-
26.9.em.; cg.: 01-10-044157; addszam: 11895336-2-41) altal




Melléklet 4 — Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Gzleti jelentés

12. oldal

kezelt ERSTE Nyiltvég( Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi
szam: 1211-7) és az ERSTE Nyiltvégtli Euro Ingatlan Befektetési
Alap (nyilvantartasi szam: 1111-169) tulajdonat képez6 18 darab
ingatlan tekintetében. A fenti tranzakcié eredményeként meg-
szerzett valamennyi ingatlant a SPAR Magyarorszag Kereske-
delmi Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (székhely: 2060 Bicske,
SPAR Ut 0326/1.hrsz.; cg.: 07-09-009192; adészam: 10485824-2-
07) bérli. A tranzakcio teljes ligyleti értéke EUR 14.500.000,-,
azaz tizennégymillié-Otszazezer eurd.

2018.05.07.

Szavazati jogok sza-
ma, alapt6ke nagysa-
ga 2018. aprilis 30.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6éd6 Rész-
vénytdrsasag kozzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsolédéd
szavazati jogok szamat és az alaptGke nagysagat. Sajat részvé-
nyek szama: 40.280 db, 6sszes részvény szama: 40.892.545 db,
alapt6ke nagysaga: 4.089.254.500,- Ft

2018.05.09.

Rendkivili tdjékozta-
tas — Rendkiviili t6-
keemelés bejegyzése

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikodé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Tarsasag kérelme alapjan a Févarosi Torvényszék Cégbi-
résaga 2018. év majus hé 09. napjan kelt Cg.01-10-046538/105
szamu végzésével elrendelte, hogy a Tarsasag Igazgatdtanacsa-
nak 1/2018. (1V.11.) szamu dontésével elhatarozott, Uj részvé-
nyek forgalomba hozatalaval végrehajtott alapt6ke-emelés a
kozhiteles cégnyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. A Tarsasag
az alapt6ke-emelést kovetéen HUF 4.737.141.900,-, azaz négy-
millidrdhétszazharminchétmillid-szaznegyvenegyezer-kilencszaz
Magyar Forint 6sszeg( AlaptSkével folytatja a mikodését. Az
alapt6ke-emelést kovetGen a részvények darabszama
47.371.419, azaz negyvenhétmillio-haromszazhetvenegyezer-
négyszaztizenkilenc.

Sajat részvény tranz-

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d6 Rész-
vénytdrsasag ( ,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt BefektetGket,
hogy osztalék kifizetést teljesitett 94 darab sajat részvénnyel

2018.05.10. akcié (APPENIN torzsrészvény, ISIN: HU0000102132). A fenti tranzak-
ci6 kovetkeztében a Kibocsato sajat részvényeinek mennyisége
40.186 darabra, igy sajat részvény allomanya kliszobérték atlé-
pése nélkil 0,085%-ra csokkent.
Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d& Rész-
. . | vénytdrsasag eleget téve a t6kepiacroél sz616 2001. évi CXX. Tor-
Szavazati jogok sza- vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak kozzétete a Tarsasag
2018.05.31. | ma, alaptéke nagysa- ’

ga 2018. majus 31.

részvényeihez kapcsolddd szavazati jogok szamat és az alaptdke
nagysdagat. Sajat részvények szdma: 40.186 db, 6sszes részvény
szama: 47.371.419 db, alaptéke nagysaga: 4.737.141.900,- Ft

2018.06.29.

Szavazati jogok sza-
ma, alaptéke nagysa-
ga 2018. junius 30.

Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Rész-

vénytarsasag eleget téve a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. Tor-
vény 54. § (9) bekezdésében foglaltaknak kozzétette a Tarsasag
részvényeihez kapcsolédd szavazati jogok szamat és az alaptSke
nagysdagat. Sajat részvények szdma: 40.186 db, 6sszes részvény

szama: 47.371.419 db, alaptéke nagysaga: 4.737.141.900,- Ft

2018.07.24.

Rendkivili tajékozta-
tds — AppeninnCredit
Hitelezési Zartkorden
MUkodd Részvény-
tarsasag részesedé-
sét megtestesitd
részvények tulajdon-

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikédé Rész-
vénytdrsasag tajékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy 2018. év
julius hé 23. napjan adasvételi szerz6dést kotott a Kibocsato
altal 2016. év folyaman megvasarolt, a Kibocsaté kizardlagos
tulajdondban |évé, pénziigyi vallalkozasként miikodé Appe-
ninnCredit Hitelezési Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag
(korabbi nevén: MILTON Hitelezési Zartkorlen M(ik6d6 Rész-
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céljabdl
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vénytdarsasag; székhely: 1044 Budapest, Vaci ut 76-80.; cg.: 01-
10-045678) 100%-0s részesedését megtestesits részvények tu-
lajdonjoganak értékesitése céljabdl. A tranzakcid zarasara elGre-
[athatdlag 2018. év julius hé 31. napjaig kerdl sor.

2018.07.24.

Rendkivili tajékozta-
tds — Club Aliga
tranzakcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ik6d& Rész-
vénytdrsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrdssy ut 59.; cg.: 01-
10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt
Befektet6ket, hogy a Tarsasag egyszemélyes lednyvallalata, az
Appeninn BLT Korlatolt Felel&sség(i Tarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-09-326114; a tovabbiakban:
»Appeninn BLT Kft.”) 2018. év julius ho 25. napjan adasvételi
szerz&dést kotott a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Kor-
latolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1037 Budapest, Montevi-
deo utca 3/B.; cg.: 01-09-703978, a tovabbiakban: ,,PRO-MOT
HUNGARIA Kft.”) 74,99%-0s Uzletrészének, valamint az lzlet-
rész-tulajdonosok PRO-MOT HUNGARIA Kft. felé fennallé kove-
teléseinek megszerzésére.

A fenti tranzakcio eredményeképpen a Tarsasag érdekeltségébe
kerdl a Balaton partjan lévé Club Aliga (cim: 8171 Balatonvila-
gos, Aligai Ut 1.) részét képez6 ingatlanok mintegy 37 hektar
teriilet(i részének kdzvetett tulajdonjoga, illetve a Club Aliga
fennmarado, mintegy 10 hektarnyi teriletén fennallé vagyonke-
zelGi jog is.

A tranzakcio zardsanak véghatarideje 2018. év december ho 20.
napja.

2018.07.31.

Rendkivili tdjékozta-
tas — sajat részvény
tranzakciérél

Az Appeninn Nyrt a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény 55-
56. §-ai alapjan és a 24/2008. (VI11.15.) PM rendeletben elirt
kozzétételi kotelezettségének eleget téve tdjékoztatta a pénz- és
t6kepiac szerepldit, hogy az Appeninn Nyrt. egyik lednycége, a
FELHEVIZ-APPEN Kft. 2016. évben t&zsdén kiviil kotott jogligy-
letbdl fakado elszamolds zarasaként 41.328 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvény tulajdonjogat szerezte meg.

Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnadl 1évé sajat részvények
mennyisége 81.514 db, ennek megfelel6en az Appeninn csoport
sajat részvény allomdnya kiiszobérték atlépése nélkil 0,17%-ra
valtozott.

2018.08.02.

Rendkivili tdjékozta-
tds — Appeninn E-
Office Zrt. — ERSTE
Alapkezel6 Zrt., va-

lamint az ERSTE

Nyiltvégl Euro Ingat-

lan Befektetési Alap
tranzakcié zarasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoéd6 Rész-
vénytdrsasag (Kibocsatd”) tdjékoztatta a Tisztelt BefektetSket,
hogy a Kibocsaté egyszemélyes tulajdondban allé Appeninn E-
Office Vagyonkezel$ Zartkorlen Mikod6 Részvénytarsasag ré-
szére 2018.08.01-én 11,6 milliéd EUR 6sszegl hitel folydsitasra
kerilt, melynek lejarata 2025. és a 3 havi EURIBOR referencia-
kamaton feliili kamatfelar mértéke 2,1%.

Az Appeninn E-Office Zrt. a felvett hitel felhasznalasaval és a 2,9
millié EUR 6sszegl Onerd teljesitésével megfizette az ERSTE
Alapkezel6 Zartkorden Mkods Részvénytarsasag altal kezelt
ERSTE Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alaptdl, valamint az ERSTE
Nyiltvégl Euro Ingatlan Befektetési Alaptdl vasarolt 18 darab a
SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. altal bérelt kiskereske-
delmi ingatlan 14,5 millié EUR Osszeg( vételarat.

2018.08.08.

Rendkivili tdjékozta-
tds — Appeninn Pro-
ject MSKC miskolci

Az Appeninn Nyrt. tdjékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy a
Tarsasag Ujonnan alapitott — Appeninn Retail Miskolc Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag néven elStarsasagként szerz6d6 — leanyval-




Melléklet 4 — Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Gzleti jelentés

ingatlanvasarlasa

14. oldal

lalatat a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsaga Appeninn Project-
MSKC Kft. (cg.: 01-09325579; addszam: 26350800-2-42) néven
bejegyezte.

Az Appeninn Nyrt. az Appeninn Project-MSKC Kft.-t a Miskolc
teriiletén, illetve annak vonzaskorzetében fekvs, az Appeninn
Holding tulajdonat képezé ingatlanok hasznositasanak céljabol
hozta létre. Ennek megfelelGen a nevezett projektcég mindosz-
szesen HUF 513.000.000,- vételaron vasarolta meg a térségben
fekvd, a Miskolci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal 3475/13
helyrajzi szdmon nyilvdntartott ingatlant, amelyet a hosszu ta-
von kivan bérbe adni az ALDI részére. A bérleti szerz6dés maga-
sajat beruhazas keretében vallal kivitelezni.

Emellett varhatdan tovdbbi z6ldmez&s beruhdzasokra is sor
kerdl. A projektsorozatot az Appeninn Holding részben sajat
erébdl, részben bank altal nyujtott finanszirozasi konstrukcio
keretein belll valdsitja meg.

Az Appeninn Nyrt. tajékoztatja tovabba a Tisztelt Befektetbket,
hogy az Appeninn szerz8dést kotott két vidéki ingatlanra. Az
Egerben és Biatorbagyon taldlhaté ingatlanokon a Tarsasag sajat
kivitelezésben épit daruhazat hosszu tavu bérbeadasi céllal.

Rendkivili tdjékozta-
tds — Appeninn E-
Office Zrt. és az
ERSTE Bank Hungary

Az Appeninn Nyrt. tdjékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy a
Tarsasag leanyvdllalata, az Appeninn E-Office Zrt. a kdzte és az
ERSTE Bank Hungary Zrt. kozotti hitelszerz6désbél fakado, 3,5
szazalék kamatfeldrud, EUR 3,2 millié 6sszeg( tartozasat a mai
napon — a hitel 2025-ig tarto, eredeti futamidejét mintegy 7
évvel megel6zve — el6torlesztette. A hitelosszeg eredetileg az
Appeninn Holding B-kategérids iroda lGzletagaban mikddtetett
ingatlanprojektek finanszirozdsa céljabdl kerlt folydsitasra.

2018.08.14. | Zrt. kozotti hitelszer-
z6désbdl fakado, 3,2 | Azzal, hogy ily médon az Appeninn Holding a Cégcsoportot ter-
millié EUR 6sszegl | hel6 hitelallomany 8%-at elGtorlesztette, tovabbi lehet&ségek
tartozasanak visszafi- | nyiltak meg arra nézve, hogy az Appeninn Holding finanszirozasi
zetése lehet&ségeit a tovabbiakban az A-kategérids iroda és kiskeres-
kedelmi Uzletagban varhato fejlesztésekre forditsa, tovabba,
hogy a megvaltozott piaci lehet6ségeket kihasznalva, kisebb
kamatterhet jelent6 hitelekre valtsa ki 2015-ben felvett banki
kolcsonét.
Az Appeninn Vagyonkezel8 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Konzum Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvdnosan MUiko-
Rendkivili tdjékozta- | d6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.,
tds — Appeninn Nyrt. | cg.: 01-10-049323, a tovabbiakban: ,KONZUM Nyrt.”), a
és KONZUM Nyrt. | KONZUM PE Magantékealap (székhely: 1062 Budapest, Andrassy
kozotti megallapo- | Ut 59.; MNB nyilvantartasi szam: 6122-44, kezeli: Konzum Befek-
2018.08.22. das, amelynek értel- | tetési Alapkezel6 Zartkorlien M(ikéd6 Részvénytarsasag

mében a KONZUM
Nyrt. jogosult a Tar-
sasag vezetd tiszt-
ségviselGi tobbségé-
nek kijel6lésére

/székhely: 1062 Budapest, Andrassy Gt 59.; cg.: 01-10-045654, a
tovabbiakban: ,, Konzum Befektetési Alapkezel6 Zrt.”/), a
KONZUM II. Ingatlanbefektetési Alap (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy Ut 59.; MNB nyilvantartdsi szam: 1211-14, kezeli: Kon-
zum Befektetési Alapkezel6 Zrt.), a KONZUM MANAGEMENT
Korlatolt FelelGsség( Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, And-
rassy ut 59., cg.: 01-09-913725) és a KPE Invest Korlatolt Felel8s-
ségli Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59., cg.:
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01-09-294247) megallapodast kotottek, amelynek értelmében a
KONZUM Nyrt. jogosult a Tarsasag vezet6 tisztségviselSi tobbsé-
gének kijelolésére.

2018.08.23.

Rendkivili tajékozta-
tds — BDPST Zrt.
tranzakcio

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M{ikodé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a KONZUM PE Magant6kealap (MNB nyilvantartdsi szam:
6122-44; kezeli: Konzum Befektetési Alapkezel6 Zartkérden M-
kodd Részvénytarsasag /székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut
59.; cg.: 01-10-045654/; a tovabbiakban: ,Alap”) mint eladé a
mai napon tézsdén kiviili Gigylet keretében megallapodast kotott
9.755.567, azaz kilencmilliohétszazotvendtezer-otszazhatvanhét
darab, a Tarsasag altal kibocsatott Appeninn részvény (,,Részvé-
nyek”) addsvételére a BDPST Ingatlanforgalmazé és Beruhazé
Zartkortien MUikodd Részvénytarsasaggal (székhely: 1118 Buda-
pest, Kelenhegyi ut 27., cg.: 01-10-048550; a tovabbiakban:
,,BDPST Zrt.”) mint vevével (,, Tranzakcié”). A Tranzakcio zarasa-
ra a Részvények vételaranak megfizetését kovetben keril sor. A
Vételarat a felek Gzleti titokként kezelik. A Tranzakcid zardsat
kovetben az Alap altal kozvetlenil birtokolt, szavazati jogot biz-
tositd Appeninn részvények szama 9.755.567, azaz kilencmillié-
hétszdzotvenotezer-6tszdzhatvanhét darabrdél 0, azaz nulla da-
rabra, igy az Alap részesedése a Tarsasagban 20,59%-r6l 0%-ra
fog csokkenni, atlépve ezzel a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX.
torvény 61. § (3) bekezdése szerinti 20, 15, 10, illetve 5%-os
hatarértéket, mig a BDPST Zrt. altal kozvetlendl birtokolt, szava-
zati jogot biztositd Appeninn részvények szama ugyanilyen mér-
tékben emelkedni fog, atlépve ezzel a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi
CXX. torvény 61. § (3) bekezdése szerinti 5, 10, 15, illetve 20%-0s
hatarértéket.

2018.09.10.

Rendkivili tdjékozta-
tds — A Bécsi Erték-
t6zsde (Wiener Borse
AG) dontése alapjan
a Tarsasag részvényei
a CECE index részévé
valnak.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan MUikédé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Bécsi Ertéktézsde (Wiener Borse AG) dontése alapjan a
Tarsasag részvényei a CECE index részévé valnak.

Az Appeninn részvények sulya a CECE indexben 2018. év szept-
ember hé 21. napjan keril véglegesitésre. Az Uj kosarosszetétel
2018. év szeptember ho 24. napjan valik hatalyossa.

2018.09.12.

Rendkivili tdjékozta-

tads — Appeninn Nyrt.

kotvények visszafize-
tésérél

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikoéd6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a zartkor(i forgalomba hozatallal kibocsatott 150 darab
,Appeninn Nyrt. kamatozé EURO kotvény” elnevezésl kotvény-
ének (rovid név: Appeninn Nyrt. EUR kétvény; ISIN kéd:
HUO0000356639; kamat mértéke: 7,5%; névérték: EUR 10.000,-,
azaz tizezer eurd; 6ssznévérték: EUR 1.500.000,-, azaz egymillio-
Otszazezer eurd; a tovabbiakban: , Kotvény”) futamideje 2018.
év szeptember hé 10. napjan lejart. A Tarsasag 130 darab, Osz-
szesen EUR 1.300.000,-, azaz egymillié-haromszazezer eurd név-
értékd Kotvényt visszavasarolt, a fennmaradé 20 darab, dssze-
sen EUR 200.000,-, azaz kett&szazezer eurd névértékl kotvény
és annak kamatai a mai napon kifizetésre kerultek, ezzel a Tarsa-
sag valamennyi kotvénykibocsatasbdl eredd kotelezettsége
megsz(int.

2018.09.19.

Appeninn Nyrt. sajat
részvény tranzakcié

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Rész-
vénytdrsasag (,Kibocsatd”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a mai napon osztalék kifizetést teljesitett 94 darab sajat




Melléklet 4 — Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. Gzleti jelentés

16. oldal

részvénnyel (APPENIN torzsrészvény, ISIN: HU0000102132).

A fenti tranzakcid kovetkeztében a Kibocsaté sajat részvényei-
nek mennyisége 81.420 darabra valtozott, igy sajat részvény
allomanya kiiszobérték atlépése nélkil 0,1719%-ra csdkkent.

2018.09.20.

Appeninn Nyrt. —
sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Nyrt. (Kibocsatd) a tékepiacrél szold 2001. évi CXX.
térvény 55-56. §-ai alapjan és a 24/2008. (V111.15.) PM rendelet-
ben elGirt kozzétételi kotelezettségének eleget téve tajékoztatta
a pénz- és tSkepiac szerepl&it, hogy a Kibocsaté a FELHEV(z-
APPEN Kft. lednycégétdl 72.656 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvényt vasarolt a 2018.09.18-i BET zaré 591.-
Ft/db arfolyamon. Fentiek kévetkeztében a cégcsoportnal [évs
sajat részvények mennyisége (81.420 db) nem vdéltozott, ennek
megfelel6en az Appeninn csoport sajat részvény allomanya
0,1719 %.

2018.09.21.

Appeninn Nyrt. —
sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Nyrt. (Kibocsatd) a tékepiacrél sz6lé 2001. évi CXX.
térvény 55-56. §-ai alapjan és a 24/2008. (VI11.15.) PM rendelet-
ben elGirt kozzétételi kotelezettségének eleget téve tajékoztatta
a pénz- és tékepiac szerepldit, hogy az Appeninn Nyrt. OTC
tranzakcid soran, korabbi tranzakciok zarasaként 79.634 db
APPENINN (ISIN: HU0000102132) részvényt értékesitett 592
Ft/db atlagaron. Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnal [évd
sajatrészvények mennyisége 1.848 db, ennek megfelelGen az
Appeninn Nyrt. sajat részvény allomanya kiliszobérték atlépése
nélkdl 0,0039 %-ra csokkent.

2018.10.19.

Appeninn Nyrt. —
sajat részvény tranz-
akcio

Az Appeninn Nyrt. (Kibocsatd) tdjékoztatta a pénz- és tékepiac
szerepl6it, hogy az Appeninn Nyrt. egyik lednycége, a FELHEVIZ-
APPEN Kft. 2016. évben t6zsdén kivil kotott jogligyletbdl fakado
elszamolas zarasaként 407.857 db APPENINN (ISIN:
HU0000102132) részvény tulajdonjogat szerezte meg.

Fentiek kovetkeztében a cégcsoportnadl 1évé sajat részvények
mennyisége 409.705 db (ebbél Appeninn Nyrt. birtokol 1.848
db-ot), ennek megfelel6en az Appeninn csoport sajat részvény
allomdnya kiiszobérték atlépése nélkiil 0,87%-ra valtozott.

2018.12.19.

Rendkivili tdjékozta-
tas — Appeninn Hegy-
vidék ingatlaneladds

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan MUikéd6 Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy a Tarsasag leanyvallalata, az APPENINN Hegyvidék Ingat-
lankezeld és Ingatlanforgalmazd Korlatolt Felelsségl Tarsasag
(székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-09-731476) a
tulajdondban Iév6, Budapest, XII. ker. belteriilet 9427 helyrajzi
szam alatt felvett, 3563 m? alapteriilet( ingatlant 2018. év dec-
ember hé 14. napjan értékesitette.

A Térsasag a fenti ligylettel a magyar szamviteli szabalyok alap-
jan 175 millié HUF, mig az IFRS alapjan 450 ezer EUR adézott
nyereséget realizalt.

2018.12.20.

Appeninn Nyrt. —
Tulajdonosi bejelen-
tés

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikédé Rész-
vénytdrsasag (,, Tarsasag”) tajékoztatta a Tisztelt Befektetbket,
hogy Tarsasag altal 2018. év augusztus ho 23. napjan kozzétett
rendkivili tdjékoztatasbanl bejelentett, a KONZUM PE Magan-
t6kealap (MNB nyilvantartasi szam: 6122-44; kezeli: Konzum
Befektetési Alapkezel6 Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag
/székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-10-045654/;
a tovdbbiakban: ,,Alap”) mint eladé és a BDPST Ingatlanforgal-
mazo és Beruhdzé Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasaggal
(székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 27., cg.: 01-10-048550;
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a tovabbiakban: ,BDPST Zrt.”) mint vevé kozott 1étrejott,
9.755.567, azaz kilencmillid-hétszazotvenotezer-
Otszazhatvanhét darab, a Tarsasag altal kibocsatott Appeninn
részvény adasvételére vonatkozé megallapodas szerinti tranzak-
cid zdrasdra a mai napon keriilt sor.

A fenti ligylet eredményeképpen az Alap altal kdzvetlenl birto-
kolt, szavazati jogot biztositd Appeninn részvények szdma
10.144.567, azaz tizmillio-szaznegyvennégyezer-0tszazhatvanhét
darabrdl 389.000, azaz hdromszaznyolcvankilencezer darabra,
igy az Alap részesedése a Tarsasagban 21,41%-rd6l 0,82%-ra
csokkent, atlépve ezzel a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. tor-
vény (,Tpt.”) 61. § (3) bekezdése szerinti 20, 15, 10, illetve 5%-0s
hatarértéket, mig a BDPST Zrt. altal kozvetlendil birtokolt, szava-
zati jogot biztositd Appeninn részvények szdma 0, azaz nulla
darabroél 9.755.567, azaz kilencmilliohétszazotvenotezer-
Otszazhatvanhét darabra, igy a BDPST Zrt. részesedése a Tarsa-
sagban 0%-rdl 20,59%-ra né6tt, atlépve ezzel a Tpt. 61. § (3) be-
kezdése szerinti 5, 10, 15, illetve 20%-os hatarértéket.

2018.12.30.

Tarsasagi esemény-
naptar

2019. 4prilis 19. Eves rendes kozgy(ilés
2019. 4prilis 19. Eves jelentés kdzzététele
2019. szeptember 27. 2019. elsé féléves jelentés kdzzététele
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2 Az éves beszamold idGszakaban elért eredmények és kilatasok (PM. 4.4)

2.1 Vallalkozasi eredmények

Atfogé jovedelemkimutatas

2018.12.31-én
végzddo lizleti

18. oldal

2017.12.31-én
végz6do uzleti

évre évre
ezer Ft ezer Ft

Ingatlan bérbeaddasbdl szarmazé bevétel 402.426 156.623
Ingatlan bérbeadas kozvetlen koltségei (112.986) (13.937)
Kozvetlen fedezet 289.440 142.686
Szolgaltatasi dijbevételek lednyvallalatoktdl 176.000 63.000
Adminisztracios koltségek, szolgaltatasi dijak, bérek (378.134) (56.759)
Egyéb bevételek/(raforditasok) (3.093) 158.276
Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének nyeresége (vesz- 13.920 (162.848)
tesége)

Jovedelemtermeld befektetési céll ingatlanok atértékelésének 2.144.827 (17.588)
eredménye

Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) (12.375) -
Miikodési eredmény 2.230.585 126.767
Ertékcsokkenés és amortizacid (4.653) (640)
Pénziigyi m(iveletek egyéb (réforditasa)/ bevétele (175.912) (2.227)
Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege (22.092) 19.213

Jovedelemaddk

Targyévi eredmény

(126.505)

1.901.423

(11.957)

131.156

Egyéb atfogé eredmény
Tevékenységek deviza atszamitdsakor felmerdlt arfolyamkilon-
bozetek

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

1.901.423

131.156

A Térsasag 2018. évi kozvetlen fedezete (a Tarsasag bevételeinek és a bevételekhez kozvetleniil kap-

csolodo koltségek és raforditdsok egyenlege) 289 millid forint volt.

A Tarsasag 2018. évi bérleti dij bevétele 402 millié forint volt. Az ingatlan bérbeadason és lGizemelte-

tésen elért fedezet 289 millié forint volt.

A Tdrsasdag csoporton beliili szolgaltatdsaibdl eredé dijbevétele 176 millid forint volt.

A Tarsasag harom ingatlandnak 6sszevont, valds értékelési eredménye 2.145 millid forint nyereség

volt.
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A pénziigyi tételek 6sszevont vesztesége 154 millid forint, amelyet a kapott kdlcsondk, a lednyvallala-
toknak nyujtott kdlcsondkon elszamolt kamatok, valamint jelentGs 6sszegl arfolyamveszteség jelen-
tettek.

A Tdrsasag addzas el6tti nyeresége a 2018. lzleti évben 2.028 millié volt, amelyre 127 millié forint
add elszamolasa volt indokot. A Tarsasag addzas utani eredménye 2018-ban 1.901 millié forint volt.

2.2 Ingatlanok Gsszesitett piaci értéke, elhelyezkedése

A Tarsasag kozvetlen tulajdonaban az aldbbi ingatlanok taldlhatéak:
1082 Budapest, Ull&i ut 48.

1062 Budapest, Andrassy ut 105.

6000 Kecskemét, Kiskéros at 30

A kerekitett Osszesitett Piaci Erték: 25,85 millié EUR, 8,3 milliard forint.

- Azingatlan vagyon a Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanjai

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 2018.12.31.-én végz6do 2017.12.31.-én
tizleti évre végz6do uzleti évre
ezer forint ezer forint

Nyité érték 1.566.207 699.795
Kecskemét, Kiskérosi utca 30. 697.815 699.795
1062 Budapest, Andrassy ut 105. 868.392 -

éves valtozasok:

Apportként atvett ingatlanok 4.600.000 884.000
1082 Budapest, Ull&i ut 48. 4.600.000 -
1062 Budapest, Andrassy ut 105. 884.000
Valos érték valtozasok 2.144.827 (15.608)
1082 Budapest, Ull6i ut 48. 1.412.237 -
1062 Budapest, Andrassy ut 105. 385.497 (15.608)
Kecskemét, Kiskdrosi utca 30. 347.093 (1.980)
Zaro érték 8.311.034 1.566.207
1082 Budapest, Ull6i Gt 48. 6.012.237 -
1062 Budapest, Andrassy ut 105. 1.253.889 868.392
Kecskemét, Kiskérosi utca 30. 1.044.908 697.815

2.2.1.1 Ertékelési mddszerek
Ertékelési mddszerek és feltételezések
A piaci érték definicidja (RICS Ertékelési szabvanyok 2017 junius)

,Az a becsilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan atruhdazasra keriilne az értékelés napjan kényszert6l
mentes vevs és kényszertdl mentes eladd kozt fliggetlen felek kozti tisztességes (normal) feltételek
mellett kotott tranzakciéban megfeleld elGkészitést kovetben, amely soran mindkét fél jol informalt,
koriltekintS és kényszer nélkili médon jart el.”

Az ingatlanok esetén a piaci 6sszehasonlitdé mddszer, valamint a hozam eljards tlinik a legcélraveze-
t6bbnek, ezért ezt a két eljarast alkalmaztuk:
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2.2.1.2 Piaci 6sszehasonlitd médszer:

A direkt 6sszehasonlitason alapuléd médszer Iényege, hogy hasonld tulajdonsagu targyaknak hasonlo
az értéke. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonld
ingatlanok eladdsi, kindlati és bérbeadasi drait analizdlja, és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgdlt ingat-
lannal. Az 6sszehasonlitds alapjat a szdban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az 6sszehasonlitandd in-
gatlanok jellemzGi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmaddosité tényezbket.
A piaci 0sszehasonlitdé mddszert alapvetéen, mint a DCF mddszer ellen6rzé moédszerét alkalmaztuk,
egyes estekben 50%-o0s sulyozott értékét vettiik figyelembe:

Kecskemét, Varna utca és az Andrassy uti ingatlanok esetén. Minden esetben két eltér6 mdodszert
alkalmaztunk, a piaci érték kiszamitasahoz.

2.2.1.3 Hozamszdmitdson alapuld értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelés soran az ingatlan tulajdonjogdval elvarhaté bevételekbdl szar-
maztatjuk a becsiilt értéket a t6késités mddszerével.

A két legelterjedtebb mddszer az érték szarmaztatdsara a nettd bevételbdl a diszkontdlt cash flow
(DCF), ahol a varhaté jovébeli bevételek diszkontaldsaval keriil meghatdrozasra a becsilt jelenérték,
kerlil megallapitdsra. Jellemz6en a DCF hozamszamitdssal megkapott értékeket vettiik figyelembe,
tekintve, hogy az ingatlanok jovedelemtermel6 ingatlanok. Egyes esetekben a megkapott értékeket
(Kecskemét, Varna utca és az Andrassy uti ingatlanok esetén) a piaci 6sszehasonlité médszerrel meg-
kapott modszerrel 50-50% ardnyban sulyoztuk, a pontosabb piaci érték érdekében.

2.2.1.4 Koltség modszer

A koltség alapu megkdzelités Iényege, hogy a felépitmény Ujrael6allitasi értékébdl le kell vonni a fizi-
kai, a funkciondlis és a kérnyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldte-
rilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évS |éte-
sitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mdtdrgynadl, valamint olyan esetekben alkalmazzuk,
amikor mas maddszer nem alkalmazhatd. A piaci 6sszehasonlité médszerrel megkapott telek értékhez
hozzdadtuk az adott épliletek egyiittes fizikai és funkcionalis értékcsdkkenésével csokkentett Ujrael§-

,,,,,

2.2.1.5 Maradvanyérték modszer

A maradvanyérték moddszert az Ures telkek / fejlesztési ingatlanok értékelésére szoktak hasznalni, azt
feltételezve, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt lzleti tevékenység, és igy lehetségessé valik a
telket/fejlesztési ingatlant jelenlegi formajaban értékelni, lzletileg kovetve és optimalizélva a fejlesz-
tés lehetdségének mértékét. A fejlesztés kivitelezésével a telek/fejlesztési ingatlan piaci értéke meg-
nd, mert az Uj felhaszndlasi formakra vald kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti
forma. A maradvanyértékelési modszer a telek/fejlesztési ingatlan fejlesztett formajaban vald értéke-
Iésébdl all, és ebbdl kell levonni az 6sszes olyan kdltséget (tervezési, infrastrukturalis munkak, épitési,
szakértdi, finanszirozasi, eladasi, ,fejlesztési profit”, stb. koltségek) ami azzal jart, hogy nagyobb érté-
klivé alakitsak az ingatlant. A végsé piaci értékbdl torténd levondsok utdn fennmaradd maradvanyér-
ték képezi azt az 6sszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telek/fejlesztési ingatlan atalakita-
saért.
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Egy esetben hasznaltuk, a Menyét utcai ingatlan esetén, mint {6 modszert, az 6sszes épithetd terilet
utan kiszdmitott bevételekbdl levontuk a vonatkozd hard,- és soft koltségeket: épités, tartalék, szak-
mai dijak, finanszirozas, fejlesztdi profit stb., majd lediszkontaltuk a megkapott értéket a jelenérték-
re, igy megkaptuk az ingatlan maradvanyértékét.

Az ingatlanok piaci értékének becslése sordn a kdvetkezbket vettiik figyelembe:

A szamitasok 2019. janudr 1-t6l kezd6dnek;

- A bérleti dijak a HUF-CPI, ill. a KSH szerint keriiltek indexdldsra. Az indexaldst évente, januar-
ban alkalmazzuk;

- Abérleti dijakat Euréban hataroztuk meg, EUR/HUF 322 a rogzitett arfolyam;

- Az ingatlanok korat, allapotat figyelembe véve allapitottuk meg a Capex/Feldjitasi koltsége-
ket, melyek: az bruttd bérelhet6 teriiletek utan szamoltunk, az épiilet életkoratél, minGségé-
t6l fuggden;

- Az egyéb koltségekre (management, Gzemeltetési dij hiany, Uresedés, egyéb koltségek, ingat-
lan add stb.) is proviziét hatdroztunk meg, az adott ingatlan jellemzdi alapjan;

- Az Exit Yieldet (EY) és a Discount ratakat egyedileg, az adott ingatlan lokaciéja, min&sége,
bérbeadottsaga, a leasing szerz6dések minésége alapjan hataroztuk meg:

Exit Yieldet (EY) Discount ratak

iroda ingatlanok esetén azExit yield: 7,00 — 9,25 | az irodak esetén: 7,50 — 9,75%,
% kozotti

ipari ingatlanoknal: 8,50 — 9,00%. az ipari ingatlanoknal: 8,75 — 9,25% kozott val-
toznak.

A prime EY irodak esetén: 6,00 % (csokkend)

A prime EY ipari ingatlanok esetén: 7,50 % (sta-
bil/cs6kkend)

2.2.1.6 Erzékenység vizsgalat

A DCF modellel kapcsolatosan elvégeztiik az érzékenységi vizsgalatot, melyben két tényez6 valtozasat
vettiik figyelembe: ERV és Discount tényezd, amelyek, véleménylink szerint a legjelentdsebb valtoza-
sokat tudjak okozni az ingatlan értékében. Az intervallum, ami kdzo6tt az ERV valtozhat: - 5%-t6l + 5%
-ig. Ugy gondoljuk, hogy rovidtavon jelentSsebb valtozasok nem térténnek. Hasonloképpen a Dis-
count tényezdk esetén a maximum intervallum -0.50% -t6| +0.50 %-ig terjed. Ugy gondoljuk redlisan
nézve, a hozamok ezen intervallumon belil valtozhatnak. Megjegyezziik, hogy az érzékenységi tabla-
zatban szerepl6 szamok, és feltételezések olyan helyzetet modelleznek, melyek extrém korilmények
kozott alakulnak ki. Nem vallalunk felel6sséget barmely olyan eseményért, amely jelentésen befolya-
solhatja az adott piac nemzetkozi elfogadottsagat a befektetSk altal, és szintén nem tudunk elGre
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megjosolni jelentds gazdasagi, szocialis, politikai vagy barmi mas olyan eseményt, mely hatranyosan
érintheti az adott ingatlanokat.

S Modell véltozé kbzépértékekaDCF UePési hozam véltozés
2018 t
modelloen

Kilépési hozam valtozas
teszt (+5%),
é valtozas teszt

Diszkontrata

Bérieti dij

Osszehasonlito ar DCF modell érték  Fordulonapi érték Ertékelési modszer Kilépéskorihozam  Bérleti dij EUR/m2/h6,

)
6000 Kecskemét, Kiskdrosi utca 30. telephely 2.600.000 3.500.000 3.500.000 DCF modell 11,00% iroda: 4, raktar: 2 3.325.000 3.675.000 11,50%

6000 Kecskemét, KiskSrdsi utca 30. (vételi jog diszkont értéke) telephely (250.000) (250.000) opci6 diszkont - -
1062 Budapest, Andréssy Gt 105. iroda 3.900.000 3.900.000 3.900.000 DCF modell 7,00% iroda: 14 3.705.000 4.095.000 7,50%
1082 Budapest, Ull8i at 48. iroda 18.700.000 16.200.000 18.700.000 osszehasonlito 15.390.000 17.010.000

" 25.850.000

2.2.1.7 Piaci érték

Piaci Ertéket gy értelmezziik, mint az ingatlannak az értékesités vagy megvasarlas koltségeire és
barmely kapcsolédd adéra vald tekintet nélkili becsiilt értéke. Ennek megfeleléen nem vontunk le
semmilyen 6sszeget a megvaldsitds azon koltségei vagy olyan addk miatt, amelyek értékesités esetén
felmeriilnek. Az ingatlant ugy tekintettiik, hogy azt nem terheli semmilyen jelzdlog vagy mas teher.

2.2.1.8 Ingatlanértékbecsl6 bemutatdsa

A Tarsasag ingatlan értékelését a Jones Lang Lasalle Ingatlanforgalmazd, Szaktanacsadd és Szolgaltato
Kft. (H-1054 Budapest, Szabadsag tér 14.) szakértGvel elkészitette a jelentését a Tarsasag IFRS-ek
szerinti 2018. december 31-es fordulénapra készilt beszamoldéjahoz. , Az értékelési mddszertanok-
hoz hasznalt inputokat az értékelésben az értékel6 megitélése alapjan haszndltuk és modositottuk az
egyedi helyzetekre vald tekintettel. Az értékelésnél minden értékelt ingatlant 6nalldan ellattunk sajat
input értékekkel. Az ingatlanonként felhasznalt modellt, modell inputokat, modell valtozékat, modell
Osszefliggéseket, inputok érzékenységi vizsgalatat a jelentésiinkben az IFRS 13-as tdblazatos tartalmi

kozzétételének megfelelGen, azonosithatdan feltlintettiik. AZ IFRS 13-as kdzzétételi elGirdsainak vald
tartalmi megfelel6ségeket biztositottuk. ,,

3  Avallalkozas uzleti kornyezete (PM. 4.1)

A magyar gazdasag egy kozepes méret(, nyitott gazdasag, mely nagymértékben ki van téve az euro-
z6na gazdasagi és pénzlgyi valtozdsainak. Ugyanakkor 2018-ban tovabb folytatédott a gazdasagi
novekedés hazankban, amely felilmulta a hazai és nemzetkdzi varakozasokat is. A gazdasag noveke-
dése fellilmulta a 4,5%-os piaci varakozast, ez a régidban is kiemelked6 és egyedi.

Addzasi kornyezet bemutatasa:

2017 janudrjatdl a tarsasagi add egységesen 9%-ra csokkent, amellyel Magyarorszag Eurdpa szinten is
a legkedvez6bb tarsasagi adézasu orszag kozé tartozik.

A korabbi években elfogadott torvények alapjan foganatositott lakdsafa-csokkentés nem csak az
Ujonnan épllt hazak draira lesz hatassal, hanem a nemrégiben épitett és a hasznalt otthonok araira
is, és ez altal a lakasbérleti dijakra is. A csokkentés tovabba magasabb hozamot jelenthet az épitési
vallalkozék szamara, igy a magasabb profitrata tobb épitkezés megkezdését segithetné el6 a piacon.
Az Uj épitkezési projektek elinditasaval parhuzamosan novekedni fog az lires telkek ara. Az afacsok-
kentés altal visszamaradt 0sszeget igy a magasabb aron kinalt tres telkek megvasarlasara lehet fordi-
tani.

z

Epitési koltségek:
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2018-ban az épitkezési kapacitas telitettsége miatt az épitési kdltségek tovabb emelkedtek, és a ko-
vetkezd évre is hasonlé progndzissal lehet szamolni a bekerilési koltségek tekintetében. A kormany
2016 januarjaban elinditotta Uj otthonteremt6 csalddtdmogatasi programjat, igy bar jelentés meny-
nyiség( Uj lakas keriil a piacra, de ekdzben az épitGipari koltségek is jelent6sen megnovekedtek.

Foglalkoztatottsag, munkanélkiliség, keresetek, bérek

A foglalkoztatasi adatok tovabb javultak hazankban 2018 folyaman, regiondlis szinten is kiemelked&-
nek tekinthet6k. Magyarorszag az Unids elvarashoz alkalmazkodva 74,6%-os aranyt mutat fel a fog-
lalkoztatds teriiletén. A munkanélkiiliségi rata 2018-ban 3,6-3,7% koriul mozgott, amely szintén ki-
emelked6 a kérnyez6 orszagok viszonylataban is. Jelent6s névekedés mutathato ki a keresetekben is,
a 2018. évre jellemz6 atlagos bruttd bér 320-330 ezer Ft koz6tt mozog idGszaktdl fuggben.

Inflacio, fogyasztoi arak:

2018-ban az éves atlagos inflacié a 2017-es 2,4%-rdl 2,8%-ra emelkedett, ami hatéves csucs. Az éves
maginflaciéos mutatd 2,6%-rél 2,8%-ra emelkedett, ami arra utal, hogy az arnyomas lassan, de bizto-
san erGsodik a hazai gazdasagban, emiatt pedig sz{kil a Magyar Nemzeti Bank mozgastere laza mo-
netdris politikdjanak fenntartasaban.

Ami a fogyasztdi arakat illeti, 2018-ban atlagosan 2,8%-kal néttek a fogyasztdi drak. Az évben a sze-
szes italok, dohdnydruk és az élelmiszerek ara nétt jelent6s mértékben.

Alapkamat, GDP:

2016 majusa ota az alapkamat 0,9%, amely egy korabban soha nem latott szint a magyar gazdasag-
ban. A Monetaris Tandcs 2018. évi Ulésein rendre a kamat szinten tartasa mellett dontott a piaci va-
rakozasoknak megfelel6en. Az 6sszes tobbi monetdris politikai eszkdz is valtozatlan maradt.

Az dllamhaztartasi deficit mértéke a GDP-hez mérten csdkkenést mutatott a tervezetthez képest,
2,4%-rol sikeriilt 2%-ra mérsékelni a hidnyt. A jegybank széban jelezte a piaci szerepl6k felé, hogy
amennyiben a maginflacié meghaladja a 3%-ot, akkor szigorit monetaris politikajan.

A GDP ardnyos allamaddssag 71% koriili 6sszegre csokkent, ezzel folytatédott a korabbi évek tenden-
cidja.

Ingatlanbefektetés:

2018 kiemelked&en jo év volt az ingatlanbefektetések szempontjabdél. Az évben 230.000 négyzetmé-
ternyi Uj irodateriletet adtak at Budapesten, igy a f6varos teljes irodakindlata elérte a 3,6 millid
négyzetmétert a Budapesti Ingatlan Tanacsaddk Egyezteté Féruma (BIEF, tagjai: CBRE, Colliers Inter-
national, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és Robertson Hungary) jelentése szerint.
Jelenleg kozel 482.000 négyzetméter irodateriilet van fejlesztés alatt, nagy volumend projektek is
jelzik a befektetGi bizalmat a budapesti irodapiacban. A fejlesztés alatt all terllet 50%-ra mar van
bérlS. A nagyobb ingatlanfejleszt6k ugyanakkor egyetértenek abban, hogy egyre nehezebb megfelel§
helyszineket, telkeket taldlni az Uj projektekhez.

A VAaci uti irodafolyosén a most zajlo épitkezések ataddasaval a teljes allomany par éven belll megha-
ladhatja az 1 millid négyzetmétert. Volumenben a Pest Kbzponti alpiac stabilan tartja masodik he-
lyétd. Az el6bbi kett6, és az agglomeracid alpiacat kivéve az 6sszes tobbi teriilet allomanya 300 és
500 ezer négyzetméter kdzott mozog, ami még igy is tobbszorésen meghaladja a legnagyobb vidéki
varosok irodapiacat.
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Az ipari, logisztikai piacon 2018-ban 120.000 négyzetméternyi teriiletet adtak at a Cushman & Wake-
field adatai szerint. 2019-ben a kinalat tovdbbi novekedésére, korilbelll 130.000 négyzetméter at-
addsara lehet szamitani.

Bérleti dijak, hozamok:

Az atlagos bérleti dijak széles skdlan mozognak az elhelyezkedéstél, a miszaki specifikacioktél és az
elérhet6 szolgdltatasoktdl fluggben. A kihasznalatlansagi rata fokozatos csdkkenése miatt az A-
kategérias irodaépiletekben a bérleti dijak emelkedtek, mindekozben a bérleti kedvezmények csok-
kentek. Az el6z6leg tapasztalt b6kez(i kedvezmény csomagok egyre kisebbek lesznek, és a bérleti
dijmentes periddusok csokkenek. A korabban jellemz6en 1,5-2 hénapos bérleti dijmentes id6szak
0,5-1 hénapra csokkent. A jelenlegi piaci kérnyezetben nagyon nehéz egybefliggé irodateriletet ta-
[alni a népszerd, varoskdzpontban elhelyezkedd, A kategdrias, mar meglévé irodahazakban.

A bérleti dijakban az er6sodé kereslet folyamatos huzza felfelé az drakat, aminek hatasdra 2018 dec-
emberében Budapest Belvdrosaban 24,5 eurdt tett ki egy négyzetméter iroda atlagos havi bérleti dija
a Cushman & Wakefield tanulmanya szerint. Ezzel forditott ardnyban a hozamszintek itt a legalacso-
nyabbak, alig haladva meg az 5 szazalékot. Buda kdzpontjaban 16,5, a Vaci uti folyosén pedig 15,5
eurod a jellemzé bérleti dij, mig az agglomeracié alpiacon minddssze 10,5 eurdt tesz ki. A hozamok az
el6bbi két alpiacon valamivel 6 szazalék felett vannak, mig utébbiban még most is meghaladjdk a 8
szazalékot.

Az ipari, logisztikai ingatlanoknal a bérleti dijak tobb mint 13 szazalékkal emelkedtek 2018-ban; jelen-
legi a dij atlagosan 4,75 eurd egy built-to-suit, és 4,25 euré egy meglévé ingatlan bérlése esetén.

A kiskereskedelmi ingatlanok bérleti dijaira tovabbra is névekedési nyomds helyezédik a kereslet
lassuldsa ellenére a prime lokdacidban |évé kevés szabad hely miatt. Negyedévente mintegy 7,1 szdza-
lékos az emelkedés a Vaci utca kereskedelmi egységeinek a bérleti dijaiban, mig 5,3 szazalék ez az
érték a prime bevasarlokozpontokban. 2018-ban példdul az Andrassy Uton 70 eurd (22,2 ezer forint)
volt havonta a négyzetméterenkénti bérleti dij, mig ugyanez a szdm a Vaci utcaban 150 eurot (47,7
ezer forint) tett ki. igy egy kisebb, 100 négyzetméteres lizlet esetén atlagosan 4,77 millié forintos
bérleti dijat kell fizetni havonta. Az éves ndvekedés mértéke az Andrdssy Uton mintegy 27,3 szazalé-
kot tett ki, ami a legmagasabb értéknek szamit, a masodik legnagyobb névekedés éves viszonylatban
a Vdci utcdban volt (25%), a harmadik pedig a budadrsi retail parkokban (18,8%).

Budapesti irodapiac:

2018-ban tovabb erGsodott a budapesti irodak irdnti kereslet. A Budapesti Ingatlan Tanacsaddk
Egyeztetd FOruma adatai szerint a teljes lresedési arany 7,3% volt az év végén, amely minden id6ék
legalacsonyabb értéke, raadasul 2019-ben tovabbi emelkedésre lehet szamitani. Az Uj kereslet 38%-
at a Vaci uti folyosd, 15%-at pedig Eszak-Buda vonzotta. A tavalyi évben a brutté bérbeadds volume-
ne meghaladta az 535 ezer négyzetmétert.

City logisztika:

Budapest ipari, logisztikai piacan is n6étt a kereslet 2018-ban. Az (iresedési arany mindenkori mini-
mumra, 2,4%-ra csokkent a 2,8 millio négyzetméteres piacon. A kis szdmu min&ségi ingatlan miatt
ugyanakkor a szerz6désmegujitasok tették ki a teljes kereslet 55%-at. A bérl&i aktivitas is csokkent a
nagy méret(i tranzakcidk hianya miatt.

Kiskereskedelem:
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2018-ban az egész éves befektetési volumen meghaladta a 720 millié eurdt (229,2 milliard forint) a
kiskereskedelmi szektorban, ami a valaha mért legnagyobb érték. A kiskereskedelmi ingatlanok pia-
cara is j6 hatdssal volt a hazai fogyasztds novekedése, ami a 2017-es 4,8 szazalékrdl 5,3 szazalékra
emelkedett 2018-ban. A helyi és a nemzetkozi kiskeresked6k részérél egészséges szintdi, ugyanakkor
lassuld kereslet figyelhet6 meg a terjeszkedési aktivitdsaban. A hozamok 10 éves tavlatban, 2018
decemberében a legalacsonyabbnak szamitottak, a bevasarldkdzpontokban orszdgos szinten a hozam
5,65 szazalék, a varosszéli retail parkokban 7 szazalék, mig a Vaci utcaban mar kevesebb, mint 5 sza-
zalék (4,75%) ennek az értéke.

4  Avallalkozas céljai, stratégia (PM 4.1)

Az Appeninn Holding 2018. juniusban a kovetkezd 6t évre vonatkozd Uzleti stratégiat tett kozzé. Esze-
rint a vallalat a kovetkez6 években dinamikus béviléssel, elsésorban "A" kategérias, kivalo felszerelt-
ségl és magas szintl szolgdltatdscsomagot nyujtd irodahazak, valamint kiskereskedelmi ingatlanok
akviziciéjaval és fejlesztésével kivan létrehozni a befektet6k szdmara hosszu tavon is jelentds hoza-
mot és stabil cash flow-t biztositd ingatlan portfoliét. A budapesti irodapiac névekedése, a kiskeres-
kedelmi forgalom bdviilése, valamint a kedvez finanszirozasi kornyezet ugyanis nagyszerd lehet6sé-
get kinal arra, hogy hosszutdvon jévedelmez6 ingatlan portféliot alakitson ki a tarsasag.

Ennek megfelel6en 2018-ban a Tarsasag tulajdondban 4ll6 ingatlanok szdma 18-rél 41-re nétt, ezaltal
47 szazalékkal, kozel 63 000 négyzetméterrdl, 93 000 négyzetméterre emelkedett a vallalat kereske-
nokkal, az Ull6i uti U48 Corner Center és az Andréssy 59 Palace irodahazak kindlataval béviilt az Ap-
peninn Nyrt., de orszagosan is terjeszkedett: vidéki nagyvarosokban, (idiil&telepiiléseken, valamint a
budapesti agglomeracidban is vasarolt kiskereskedelmi ingatlanokat, amelyeket a SPAR Magyaror-
szag Kft. hosszutavra bérel.

A Tarsasag portfolidjaban szerepl6 irodaingatlanok kedvezé kihasznaltsagi szintjének fenntartdsa
mellett, az Appeninn szdmara fontos a bérl6i igények kiszolgdlasa, valamint az lizemeltetési haté-
konysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacid és a kiemelkedGen jé ar/érték aranyt biztosité bérbe-
adasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot joval meghaladd, tobb mint 95 szazalé-
kos Osszesitett kihaszndltsagi mutatét eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvards: a jé lokacid, a kedvezd megkdzelithetség és az
el6ényos funkciok, amely szempontokat a Tarsasdg akvizicidi sordn messzemendkig figyelembe veszi.
A Tarsasag jellemz8en lednycégeken keresztiil birtokolja az egyes ingatlanokat, az lizemeltetéshez
kapcsolodd szolgdltatasokat (szamvitel, pénziigy, karbantartas) kézpontositva, a Holding cégén ke-
resztil latja el. A Tarsasag az lizemeltetési koltségek folyamatos kontrolljara és csokkentésére torek-
szik a gazdasagosabb és eredményesebb m(ikédés érdekében. A jelenlegi piaci kbérnyezetben, meg-
novekedett keresleti igények mellett megteremt6dott a lehetéség a bérleti dijak szintjének emelke-
désére is.
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5 Avallalkozas fébb er6forrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos valtozasok és bizonytalan-

sagok F6bb eréforrasok (PM. 4.3)

5.1 Vallalkozas fébb erGforrasai és kockazatai
Erésségek LehetGségek

A Térsasdg rugalmasan alkalmazkodik az Ggyfél
egyedi igényeihez.

A Tarsasag koltséghatékony lizemeltetést valdsit
meg.

Atgondolt ingatlanportfélié méret és ebbdl ko-
vetkezd volumenhatékony gazdalkodas

Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktira
fenntartasa

A Tarsasag likvid eszkdzportfélidval rendelkezik.

A Tdrsasagnal az idegen t6ke és sajat t6ke arany
kiegyensulyozott

Tobb mint kilenc év tapasztalat a budapesti in-
gatlanpiacon.

A 15 legnagyobb bérl6 az éves arbevétel 80%-at
képviseli és a két legnagyobb bérlén kiviil (SPAR
és Takarékbank) egyik bérl6része sem haladja
meg az arbevétel 5%-at.

A KONZUM Csoport tagjaként hathatds tamoga-
tast kap a piaci lehet6ségek kiakndazasaban, az
akviziciés célpontok felkutatdsaban és megvalo-
sitasaban, jelent6s novekedési potencial a cso-
port szintl szinergidkban

A meglevdingatlan-portfélioban [évé fejlesztési
potencidl: tébb mint 23 ezer m? (Club Aliga és
telekingatlanok)

Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befek-
tetési célpont a kilféldi befektetSknek.

Alulértékelt
szegmensekben

ingatlanok megszerzése réspiaci

A kis- és kozép vallalkozasok legjavat valogatva a
likvid stabil cash flowt termel6 vallalatokkal vald
hosszu tavu egylittm(ikodés

,A” kategdrias ingatlanok megszerzése

Kereskedelmi ingatlanok piacan torténé noveke-
dés

Bizonytalansagok

A friss akvizicidknal a kihasznaltsagi ratak pontos
el6rejelzésének bizonytalansagai

A folyamatos bérbeaddasnal a bérl6valtasonkénti
id6 hossza
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5.2  Pénziigyi instrumentumok [Sztv. 95 (6)]

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a pénzligyi piaco-
kon valé részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége sordn felmeril6 pénziigyi kockdzatokat tzleten-
ként elemzi. A vizsgalt kockdzatok kozt vannak a piaci kockdzatok (devizakockazat, valds érték kamat
kockazat és arkockazat), hitelkockazat, fizetési kockazat és cash-flow kamat kockazat. Az Appeninn
Nyrt. térekvése, hogy minimalizdlja ezen kockazatok hatdsat. Az Appeninn Nyrt. spekuldciés céllal
nem bocsatkozik pénziigyi konstrukcidba.

A Tarsasag Pénzligyi eszkozeinek bemutatasa a Tarsasag kiegészit6 jelentéseiben a Tarsasag eszkoze-
inek bemutatasa alatt torténik [Sztv. 95 (6a)].

A Térsasag az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazatot (szamszerdsitve is) bemutatja a
Tarsasag kiegészit6 jelentéseinek a Pénzligyi kockazatok kezelése c. részben [Sztv. 95 (6¢)].

5.3  Pénziigyi kockazati tényezik és kezelésiik, kockazatkezelési politika [Sztv. 95 (6 a)].

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja a Tarsasag tartds Uzleti érdekének megfelel6en koordinalja a
pénziigyi piacokon valé részvételt.

A magyar irodapiaci beruhazasok kézvetetten és hosszu tavon befolydsolhatjak az arkialakitast.

A vallalati korben altalanosan tapasztalhaté nemfizetés vagy késedelmes fizetés kockazatat a Tarsa-
sag mar az el6zetes, majd a folyamatos Ggyfélmonitoring fenntartasaval kezeli. Az tigyfél monitoring
tevékenységet az lizemeltetés-energiagazdalkodas-ligyfélkezelés és pénziigyi terllet 6sszehangolt
informaciddramlasaval folyamatosan fejleszti.

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhdzasi hitelei 100%-ban EUR-ban denominaltak.

A Csoport ki van téve a piaci és a pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adédoé kockadzatoknak. Ezek a
valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszk6zok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi
kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil
folyamatosan csokkentse. Az aldbbiakban ismertetjik a Csoportra hatd piaci kockazatokat.

Bérleti dij kockazat

Devizakockazat

A Csoport kovetkezetes, kiszamithato és ver-
senyképes bérleti dijakat allapit meg bérlGi ré-
szére. A jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban van-
nak az ingatlanok kérnyezetével és minGségével.

A jelenlegi globalis gazdasagi kornyezetet és a
budapesti irodapiacon a kereslet-kinalati viszo-
nyokat figyelembe véve feltételezhet6, hogy a
jelenlegi bérleti dijak és feltételek a kozel jové-
ben is fenntarthatdak lesznek. A jov6ben a bérle-
ti dij bevételek 5-10%-os elmozdulasaval, rovid
tdvon felfelé mozgdsaval kalkuldl a Tarsasag,
ugyanakkor teljeskor(i bizonyossdag erre nem
szolgdltathato.

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu akviziciés és
beruhdzasi hitelei jellemz6en EUR-ban denomi-
naltak.

A hitelportfélié 2018 sordn megvaldsitott sikeres
atstrukturalasa keretében jelentds 6sszegl refi-
nanszirozas tortént HUF Gsszegben. A tarsasag
ezzel jelent6s lépést tett, hogy Osszhangot te-
remtsen a bérleti dijbevételei és finanszirozasa
kozott.

Az Appeninn Nyrt. és az anyavallalat 3ltal veze-
tett Csoport folytatni tervezi a 2018-as Uzleti év
soran elért kiegyensulyozott cash-flow tervezést.
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Kamatlabkockazat

Likviditasi kockazat

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy
bizonyos pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek
jov6beni pénzdramlasai a piaci kamatlab valtoza-
sanak hatdsara ingadoznak. A Csoport hitelei

A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a
finanszirozds folyamatossdga és a rugalmassag
kozott a pénzlgyi tartalékok és hitelek alloma-
nyanak alakitasakor.

utan atlagosan 3,11-3,19% hitelkamatot fizet. Az

Appeninn Nyrt. a kibocsétott kamatozé kdtvé- A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézsé-

nyei utan fizet 7, illetve 5%-os fix kamatot. gek nem varhatok, a bevételek biztonsagosan
fedezik az addssagszolgdlatot és a miUikodési
koltségeket. A Tarsasag és az iranyitdsa ala tar-
tozo lednyvallalatok a fizetési kotelezettségeinek

fizetési hatarid6n belil eleget tesznek.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi eszkdzzel vagy vevGi szerz6-
déssel kapcsolatos fizetési kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénziigyi veszteséget okoz. A
Csoport a bérbeadasi és pénzligyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékeny-
ségével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérl6 partnerek esetében: A hitelezési kockdzat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy
bankgaranciat kér a bérl6ktél, a bérleti szerz6dés megkotése el6tti hitelezési mindsités figgvényé-
ben, illetve a bérlGi kintlévéségeket folyamatosan nyomon koveti.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések esetében: A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel
kapcsolatos hitelezési kockdzatot a Csoport konzervativ befektetési politikajdval 6sszhangban kezeli.
A Csoport a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait készpénzben vagy
bankbetétben megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

6 A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelz6i (PM. 4.5) a telephe-
lyek, fioktelepek bemutatasara [Sztv. 95 (4d)].

Az Appeninn Holding Nyrt. vallalat tzleti tevékenysége egyrészt sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa-
bdl, masrészt holding tevékenységbdl all.

Kecskemét

Kecskeméten taldlhaté a Kisk8rosi utca 30. sz., funkcionalitasat tekintve iroda épiilet. Kiegészit6 szol-
galtatasai kozé tartoznak a parkold, raktdr, szerel6m(ihely, druhazi terilet, ipari vagany és 24 6ras
porta szolgélat 6rzés védelem. A 6.000 m>-t meghaladd épiilet komplexum hasznositdsa 90%-ot ké-
zeliti, ezzel erGsen a fels6 harmad tetején teljesit az ingatlan az 6sszehasonlité adatok szerint. Kecs-
keméten taldlhaté Magyarorszag egyik legnagyobb volumend autd GsszeszerelS (izemének zéldme-
z86s beruhazasa. A kapcsolédé iparagak jelentds ipari és irodaterileteket igényelnek, amelyek miatt a
korzetben talalhaté ingatlanokra jelent6s kereslet all fenn. Az ingatlan gazdasagi, kereskedelmi, szol-
galtatd ovezetben fekszik, Kecskemét kézpontjatdl délnyugati irdnyba, az M5-0s autdpalyahoz, ill. az
52-es f6uthoz kozel fekszik. Az ingatlan kornyezetében jellemz6en vegyesen lakod-, valamint ipari,
kereskedelmi ingatlanok talalhatdk.

Az éplilet becslések szerinti hozam alapu értéke 3,5 milliéd EUR.
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(2016. évben a Tarsasag opcids jogot értékesitett az ingatlan megvasarlasara 2019. oktdber 31-ig,
amely opcids jog dijat a jogosult megfizette, az opcids joggal a jogosult 2018. december 31-ig nem
élt.)

Budapest — Andrassy ut 105.

Az Andrassy uton fekvd irodahdz 2017. decemberben kerilt a portféliéba. Az irodahdaz a févaros VI.
kerliletében az Andrassy Uton a Bajza utca — Délibab utca — Munkdcsy utca altal hatdrolt témbben
helyezkedik el, a varos pesti oldalan, az diplomata negyedben. Az ingatlan a févaros legjelentésebb
sugdrutjan, az Andrassy Uton, a belvdroshoz kozel, par szaz méterre a H6sok terétél és kozel az Okto-
gonhoz a koruton, amely a vdros egyik fontos kozlekedési csomdpontja, egyardnt néhdny perc séta-
val elérhet6. A szomszédos utcak szolgdltatasok, éttermek, kavézok, pubok, gyégyszertarak, boltok,
bankok, irodak, muzeumok sth. széles skalajat kindljak. Az épilet kdrnyezetére lakdingatlanok, in-
tézmények, bankkozpontok, irodak, minisztériumok és nagykovetségek dominancidja jellemz6. A
kozelben |évd, olyan népszer(i helyek és éplletek, mint a Szépmdvészeti Mldzeum, a Mdcsarnok és az
Andrassy Ut maga szintén kedvelt turistalatvanyossagok. A terilet az orszag kozigazgatdsanak és dip-
lomaciai negyedének centruma, minisztériumokkal, hivatalokkal és egyéb kulturalis intézményekkel.
Az ingatlan elhelyezkedésbél eredGen kivaléan megkozelithet6 tomegkdzlekedéssel: legkbnnyebben
az 1-es kis foldalatti Bajza utcai megallojatdl, illetve gépkocsival is minden iranybdl: Andrdssy ut, Do-
zsa Gyorgy ut, Teréz krt.

A telek sik, teriilete 1.094 m?, a telkek szabalyos téglalap alaku. Az irodahaz bejarata az Andrassy
utrdl nyilik, innen kozelitheté meg egyediil az ingatlan gépkocsival és gyalogosan is. Egyéb kdzvetlen
gyalogos, gépkocsi vagy gazdasdagi bejarat nem tartozik az épiilethez.

Az ingatlan adatai szerint az épulet 1.516 m? bruttd bérbeadhaté alapteriilettel (GLA) rendelkezik. Az
ingatlan az értékbecslés id6pontjaban 100%-ban bérbeadott.

Budapest — UlIGi ut 48.

Az Ull6i Ut 48. szdma alatt elhelyezkedd ingatlan az UllGi ut és Kisfaludy utca &ltal hatérolt teriileten
fekszik, a Vajdahunyad utca és a Corvin Plaza altal hatédrolt tombben. A telek teriilete 1.967 m?, egy
épllet taldlhato rajta.

Az épilet zartudvaros, jelenleg 100% bérbeadottsag mellett az FHB Bank éplileteként funkcional 9
emeleten, pinceszintjén trezor helyiség taldlhatd. Az ingatlanon 126 felszin alatti parkoldhely is bizto-
sitott.

Az ingatlan brutté alapteriilete 1.516 m?, teljes kézm(ivel ellatott, az épiilet kézpontilag milkddtetett
szell6ztet6 rendszerrel és kozponti kazannal biztositott. A beléptetés elektronikus, kartyas beléptetd
rendszerrel felszerelt.

Holding tevékenysége keretében leanyvallalatai tevékenységének menedzselése, tovabbi ingatlan-
portfdlid megvasarldsa, valamint a lednyvallalatok ingatlanjai bérbeaddsa képezi a f6 tevékenységi
kort. 2018-ban az alabb felsorolt ingatlanok beszerzése valdsult meg a leanyvallalatoknal.

SPAR Ingatlanok

A Csoport célkitlizéseinek egyik jelent6s |épése az orszagszerte 18 ingatlanbdl all6 SPAR ingatlan
portfdlid, amelyet az Appeninn E-Office Zrt. lednyvallalat vasarolt meg 2018. nyardn. Az ingatlanok
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« sz

varosokban tovdbbi 14 ingatlan koziil 7 megyeszékhelyen helyezkedik el.

Az ingatlanok 2018. augusztus hénaptdl kezd6d6en gyarapitjak a csoport bevételeit, az elsé osztalyu
bérl6 havi gyakorisdggal fizet bérleti dijat.

A portfélié beszerzését a Tdrsasdg jelentds 0sszegl 6ner6bél, valamint az Erste bank altal nyujtott
EUR alapu devizahitelbél finanszirozta.

Club Aliga

A Tarsasag Uj lednyvallalatan keresztll a mérlegkészitésig szerezte meg a PRO-MOT Hungaria Kft.
Uizletrészét, amely tarsasag birtokolja a Club Aliga teriileteinek hasznositasi jogét. igy a csoport to-

piacan.

A KONZUM csoporthoz tartozé szinergiat kihaszndlva a turisztikai ingatlanokbdl szarmazé bevételei-
nek bévitését varja a Csoport.

Menyét utca — Normafa utca

Az érintett ingatlan 2018. decemberében értékesitésre keriilt a Csoport lednyvallalatan keresztdl
magyarorszagi befektet6 részére, az értékesités az értékbecslésekben szerepl6 értéken felll cserélt
gazdat.



7 Forduldnapot kovetd jelentésebb események [Sztv. 95 (4)]

A Tarsasdgban a forduldnapot kovet6en jelen beszdmolé kozzétételéig nem kovetkezett be a beszamoldsi id6szakra hatdssal 1év6, konyveléseket igényl6 esemény. A
mérleg forduldnapja utan bekovetkezett |ényeges eseményekre, kiilondsen jelentds folyamatokra, a varhato fejlédésre (a gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlé-
dése, a bels6 dontések varhatod hatdsa fliggvényében), a Tarsasag kozleményeket tett kozzé. [Sztv. 95 (4a)]. A Tarsasag nem foglalkozik kutatas és a kisérleti fejlesztés

korébe tartozo tevékenységekkel [Sztv. 95 (4b)].

A Tdrsasag a kozzétételei helyein bemutatott tovabb eseményeket, amelyek az alabbiak voltak:

Datum Kozlemény Rovid tartalom
2019. 4prilis 23. Eves rendes kozgy(ilés
Tarsasagi ese- |2019. aprilis 23. Eves jelentés kozzététele
2019.03.07.| ménynaptar |2019. szeptember 27.2019. elsé féléves jelentés kozzététele
Az Appeninn Vagyonkezel§ Holding Nyilvanosan M{ikddd Részvénytdrsa-
Szavazati jogok, | sag eleget téve a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. Torvény 54. § (9) bekez-
2019.02.28.| ésalaptbke |désében foglaltaknak kozzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsolddd
nagysaga szavazati jogok szamat és az alaptSke nagysdgat. Sajat részvények szama:
1.848 db, Osszes részvény szama: 47.371.419 db
Az Tarsasag tdjékoztatja a Tisztelt Befektetbket, hogy a Tarsasag ledanyval-
lalata, a FELHEVIZ-APPEN Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; cg.: 01-09-285651; ,, FELHEViZ-APPEN Kft.”)
T 2019. év februdr hé 07. napjan tézsdei kereskedés keretében értékesitett
Sajat részvény . i . . . (4
2019.02.07. Srtékesitése 407.857, azaz négyszazhétezer-nyolcszdzétvenhét darab, a Tarsasag altal
kibocsatott, HUF 100,- névértékd torzsrészvényt (ISIN: HU0000102132),
részvényenként HUF 551,3618,- atlagaron. A fenti tranzakcidval a Tarsasag
amagyar szamviteli szabalyok alapjan brutté HUF 126.991.090,- nyereséget
realizalt.
Szavazati jogok | Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Részvénytarsa-
2019.01.31.| ésalaptSke |sag eleget téve a t6kepiacrdl szolé 2001. évi CXX. Torvény 54. § (9) bekez-
nagysaga désében foglaltaknak, kozzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsolddd
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szavazati jogok szdmat és az alapt6ke nagysagat. Sajat részvények szdma:
409.705 db, 6sszes részvény szama: 47.371.419 db

2019.01.31.

Rendkivili tajé-
koztatas a Club
Aliga 74,99%-0s
tulajdonjoganak
megszerzésérdl

A Tdrsasag tdjékoztatta a Tisztelt BefektetGket, hogy Tarsasag altal 2018.
év julius 26. napjan kozzétett rendkivili tdjékoztatdasban bejelentett, a
PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszts Korlatolt Felel§sségl Tarsasag
(székhely: 1037 Budapest, Montevideo utca 3/B.; cg.: 01-09-703978, a
tovabbiakban: ,PRO-MOT HUNGARIA Kft.”) 74,99%-0s Uizletrészének, va-
lamint az Uizletrész-tulajdonosok PRO-MOT HUNGARIA Kft. felé fenndllé
koveteléseinek a Tarsasag egyszemélyes lednyvdllalata, az Appeninn BLT
Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.;
Cg.: 01-09-326114; a tovabbiakban: ,,Appeninn BLT Kft.”) altal térténd
megszerzésére iranyuld adasvételi szerz6dés szerinti tranzakcié — amely-
nek eredményeképpen a Club Aliga (cim: 8171 Balatonvilagos, Aligai ut 1.)
részét képezé ingatlanok mintegy 37 hektdr terilet(i részének kozvetett
tulajdonjoga, illetve a Club Aliga fennmaradd, mintegy 10 hektarnyi teriile-
tén fennallé vagyonkezelGi jog is a Tarsasag érdekeltségi korébe keriilt —
zarasa 2019. év januar ho 28. napjan megtortént. A fenti tranzakcié lgyleti
értéke EUR 14.238.246.

Szavazati jogok

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsa-
sag eleget téve a t6kepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény 54. § (9) bekez-

2018.12.30.| és alaptSke |désében foglaltaknak, kozzétette a Tarsasag részvényeihez kapcsolodd
nagysaga szavazati jogok szamat és az alaptGke nagysdgat. Sajat részvények szama:
409.705 db, 6sszes részvény szama: 47.371.419 db
Tarsasaei ese- 2019. 4prilis 19. Eves rendes kozgy(ilés
2018.12.30. 8 2019. aprilis 19. Eves jelentés kozzététele

ménynaptar

2019. szeptember 27. 2019. elsé féléves jelentés kozzététele




8 Nyilvanos értékpapir kibocsato téke, részvény informaciok (Sztv. 95/A)

A Tarsasagnak a szavazati jogot megtestesit6 értékpapirjai (a tovabbiakban: kibocsatott részesedé-
sek) t6zsdei kereskedelme engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagallamanak elismert (szabalyo-
zott) piacan (t6zsdéjén) (Sztv. 95/A), ezért az Uzleti jelentésben részletesen be kell mutatnia az aldbbi
tartalmakat:

- a) A jegyzett t6ke Osszetételét, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek
t6zsdei kereskedelme nem engedélyezett az Eurdpai Unié valamely tagallamanak elismert
(szabalyozott) piacan (t6zsdéjén), részvénytarsasagnal részvényfajtak szerinti bontasban, je-
lezve e fajtaknak a jegyzett t6kén bellli aranyat, valamint az azokhoz kapcsolddéd jogokat és
kotelezettségeket (Id. a 8.1 pontban);

- b) a jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzdsanak barmilyen korlato-
zasat (ideértve a részesedésszerzéshez kapcsoldodo korlatozasokat vagy a tarsasag, illetve a
kibocsatott részesedések mdas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is), (Id. a 15.3
pontban);

- c) azon befektetGket, amelyek jelentGs kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek
a vallalkozé sajat t6kéjében (ideértve a piramisszerkezeteken alapuld és a keresztrészesedé-
seket is), akkor is, ha a befektet6k a részesedéssel részvényeket megtestesité igazolasok ut-
jan rendelkeznek (ld. a 8.6 pontban);

- d) a kulénleges iranyitasi jogokat megtestesitd kibocsatott részesedések birtokosait és e jo-
gokat (Id. a 15.3 pontban);

- e) barmely munkavallaléi részvényesi rendszer altal el&irt iranyitasi mechanizmust, amelyben
az irdnyitdsi jogokat nem kozvetlenil a munkavallalék gyakoroljak (Id. a 13.1 pontban);

- f) a szavazati jogok barmely korlatozasat (kiilonésen a meghatarozott részesedéshez vagy
szavazatszamhoz kapcsolddé szavazati jog korlatozast, szavazati jogok gyakorlasara vonatko-
z6 hatarid6ket, valamint azon rendszereket, amelyek 3altal a részesedésekhez fliz6d6 pénz-
Ggyi elényok — a vallalkozo egyluttmikodésével — elkilonilnek a kibocsatott részesedések
birtoklasatél), (Id. a 15.3 és a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag alap-
szabalyaban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly)

- g) a tulajdonosok kozotti barmely megallapodast, amelyrél a véllalkozonak tudomasa van, és
amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat ered-
ményezheti (Id. a 15.3 és a 9. pontban);

- h) a vezetd tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly mdédosita-
sara vonatkozé szabalyokat (Id. a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag
alapszabalyaban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly);

- i) a vezet§ tisztségvisel6k hataskorét, kiléndsen a részvénykibocsatdsra és -visszavasarlasra
vonatkozo jogkoriket, (Id. a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag alap-
szabalyaban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly);

- j)avallalkozd részvételével kotott barmely Iényeges megallapodast, amely egy nyilvanos vé-
teli ajanlatot kovet6en a vallalkozé iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt |ép hatalyba,


http://www.appeninnholding.com/alapszabaly
http://www.appeninnholding.com/alapszabaly
http://www.appeninnholding.com/alapszabaly
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maodosul vagy szlinik meg, valamint ezen események hatdsait, kivéve, ha ezen informacidk

nyilvdnossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos lzleti érdekeit, feltéve, hogy

mas jogszabdly alapjan sem kell nyilvdnossagra hoznia azokat (Id. a 0. pontban kdzzétett, és a

2018.12.31-ét megel6z6en kdzzétett kdozlemények szerint);

- k) barmely, a vaéllalkozé és vezetl tisztségviselGje, illetve munkavallaldja kozott létrejott

megallapodast, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségvisel6 lemond,

vagy a munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogviszonyat

jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg (Id.

15.5 pontban).

8.1 Jegyzett t6ke Osszetétele

A Tdrsasag alapt6kéjét az Alapszabaly II-11l. pontjai mutatjak be:

- 1. 4.737.141.900, -Ft, egyenként 100,- Ft névértékd, névre sz6l6 dematerializalt mddon elSal-

litott torzsrészvénybdl all. Minden részvény egy szavazati jogot biztosit.

- lll. Részvény tulajdonosanak meghatarozdsa, vagyoni hozzajarulasok teljesitése, alaptGke fel-

emelése, atruhazasi szabalyokat az Alapszabaly tartalmazza.

8.2 Kibocsatott részvények és Részvényesi jogok

A kibocsatott és forgalomban tartott Appeninn Részvények szabadon forgalmazhatéak, forgalmazdst

korlatozé alapszabalyon alapuld jogok nem allnak fenn. A részvények egy sorozatba tartoznak, a

részvény sorozat tagjai azonos jogokkal rendelkez6 Appeninn torzsrészvények.

Appeninn Nyrt. részvény adatok
névérték
pénznem
ISIN kéd
forgalombantartas helye
forgalmazas kezdete
részvénykonyv vezetés

Forgalomban tartott részvények szama 2018.12.31.

(darab)

Forgalomban tartott részvények szama 2017.12.31.

(darab)

8.3  Visszavasarolt sajat részvények

100

HUF

HU0000102132

Budapesti ErtéktSzsde Zrt. részvény szekcid
2010. julius 2.

Appeninn Nyrt. Igazgatdtanacsa, 1062 And-
rassy ut 59.

47.371.419

40.892.545

A Tdrsasag 2017. december 31-én nem rendelkezett visszavdsdrolt sajat részvénnyel, 2018. decem-

ber 31-én 1.114 eFt 6sszegben 1.848 db sajat részvénnyel rendelkezett a Tarsasag.

8.4 A Tarsasag alaptGkéjének Gsszetétele

Jegyzett t6ke

2018.12.31-énvég- 2017.12.31-én vég-
26d6 uzleti évre 26d06 uzleti évre

ezer forint ezer forint
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Jegyzett t6ke értéke a cégjegyzés szerint

Nyité érték januar 1-jén: 4.089.255 3.980.000
Kibocsatas 647.887 109.255
24aro érték december 31-én: 4.737.142 4.089.255

8.5 A sajat t6kében bekoévetkezett valtozasok bemutatasa

Jegyzett . Visszavasarolt Felhalmozott Sajat téke
P Tartalékok . A A =
toke sajat részvén: eredmén osszesen

Sajat téke valtozasok (adatok ezer Ft-ban)

Egyenleg 2017. januar 1-én 3.980.000  2.889.673 (65.368) 762.463 7.566.768

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény 131.156 131.156
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok 109.255 740.745 65.368 (197.332) " 718.036
Sajat részvény vasarlasa (886.399) (886.399)
Sajat részvény elidegenitése 127.660 25.377 153.037
Tulajdonosokkal szemben elszamolt kamat 38.943 38.943
Osztalék 824.107 (261.652) 562.455
Tokeemelés azsioval 109.255 740.745 850.000
Egyenleg 2017. december 31-én 4.089.255  3.630.418 - 696.287 8.415.960
Egyenleg 2018. januar 1-én 4.089.255  3.630.418 - 696.287 8.415.960

Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény 1.901.423 1.901.423
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciék 647.887  4.465.426 (1.114) (511.892) " 4.600.307
Sajat részvény vasarlasa (49.940) (49.940)
Sajat részvény elidegenitése 48.826 1.421 50.247
Atsorolas 513.313 (513.313) -
Osztalék -
Tékeemelés 647.887  3.952.113 4.600.000
Egyenleg 2018. december 31-én 4.737.142  8.095.844 (1.114) 2.085.818 14.917.690

8.6 Jelentds befektetdk

A Térsasag a beszamold forduldnapjat kdvetGen havi rendszeres (hé végi szavazati jogok és téke),
valamit a Tulajdonosi bejelentések — részesedés valtozasok — kdzleményeit folyamatosan kozzétette.

Tulajdonos neve Részvények szama Részesedés

BDPST Zrt. 9.755.567 20,59%
KONZUM Nyrt. 8.860.027 18,70%
KONZUM ll. Ingatlanbefekteté- 6.478.874 13,68%
si Alap

OTP Ingatlanbefektetési Alap 2.420.372 5,11%
Sajat részvények 409.705 0,87%
K6zkézhanyad 19.446.874 41,05%
Osszesen 47.371.419 100,00%

9 Alapszabaly
A Térsasag az Appeninn Holding Nyrt. Alapszabalyat legutolsé alkalommal 2018.08.23-an hagyta jéva.

e ATarsasag a kozzétételi helyeken az alapszabalyt megjelenitette.
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A Tarsasag alapszabdlyaban kozzétett eljarasokat, jogokat a Tarsasdg az alapszabalyanak koz-
zétételével teljesiti.

A vezet6 tisztségvisel6k megvalasztasa, a megvalasztasi folyamata az alapszabaly szerint zaj-
lott.

A részvény kibocsatasra és visszavondsra vonatkozé szabdlyoknak az alapszabalyban rogzitet-
tek szerint a Tarsasag megfelelt.

10 A Tarsasag iranyitasi rendszere, felelGs tarsasagiranyitasi jelentés

A tarsasagnadl Igazgatdtanacs miikodik. Az Igazgatdtanacs hataskoreit az alapszabaly VII. pont-
ja szabalyozza.

A Tarsasag az éves jelentéssel egylitt kozzéteszi a felelGs tarsasagiranyitasi rendszerét (Fele-
I16s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) bemutaté dokumentum csomagot, amely tar-
talmazza a szamviteli torvény 95/B §-aban el8irt informacidkat [Sztv. 95/B (1)].

A Tarsasag a jogszabaly altal elGirt véllalatiranyitdsi rendszert6l nem tér el, és nem alkalmaz
tovabbi, a jogszabalytdl eltéré vallalatiranyitdsi rendszereket.

Sztv. 95/B (2) a pontjara tekintettel: a Tarsasag nyilatkozza, hogy a Tarsasagra a nyilvanosan
forgalomba hozott részvénytarsasdgokra vonatkozd Irdnyitdsi rendszereket a magyar Polgari
torvénykonyv szabalyozza. A tarsasag az alapitd okirataban a kozgy(lés jévahagyasaval jeloli
ki az irdnyitasi rendszerét. A Tarsasag a nyilvanossag részére az alapszabdlyra vonatkozé koz-
zétételi kotelezettségekben tesz eleget.

Sztv. 95/B (2) b: pontjara tekintettel: a Tarsasag tovabbi, a jogszabalyi kovetelményeken tul-
menden alkalmazott vallalatiranyitasi gyakorlattal 6sszefliggd informacidkat a Tarsasag rend-
szeres és rendkivili kdzleményeiben teszi kbzzé, amennyiben ezek nagy horderejl, atfogd
természetlek, akkor kiilon dokumentumként a sajat honlapjan elkilonitve mutatja be. Jelen-
leg ilyen jellegl allasfoglaldsra nem kerdilt sor.

Sztv. 95/B (2) c: pontjara tekintettel: A Tarsasag kijelenti, hogy a kilén dokumentumban (Fe-
lel@s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) bemutatja, a jogszabdlyokkal 6sszhangban a
jogszabalyi elGirasoktdl vald eltéréseit — amennyiben ilyen el6fordulna — indokldsokkal
egyutt.

Sztv. 95/B (2) d: pontjara tekintettel: A Térsasag a kilén dokumentumaban (Felelés térsa-
sagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) kitér annak indoklasara, ha a jogszabaly elGirta iranyitasi
rendszer valamely rendelkezését nem alkalmazta.

Sztv. 95/B (2) e: pontjara tekintettel: A Tarsasag (a Felel6s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és je-
lentés) kalén dokumentumban kitér a belsé ellenérzési és kockazatkezelési rendszer f6bb jel-
lemz8inek bemutatasa a beszamolo készités 6sszefliggésében.

Sztv. 95/B (2) f: pontjara tekintettel: A Tarsasag az Sztv. 95/A § c¢), d), f), h) és i) pontja szerinti
informacidkat a kilon dokumentumként (FelelGs tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés)
kozzétett részeként bemutatja, dgy mint a Sztv. 95/ (2) g: a legf6bb iranyitd (vezetd) szerv, az
Ugyvezet( szerv és a felligyel§ testilet, valamint ezek bizottsdgainak 6sszetétele és miikodé-
se.
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e Sztv. 95/B (2) h) pontjara tekintettel: a Tarsasag ugyviteli, GUgyvezetd és fellgyeld testiiletei
esetében alkalmazott, sokszinlséggel kapcsolatos politika leirdsa, kiilonos tekintettel az élet-
kori, a nemi, a tanulmanyi és a szakmai hattérrel kapcsolatos szempontokra, e sokszintiséggel
kapcsolatos politika céljainak, megvaldsitasi mdédjanak és a beszamolasi idészakban elért
eredményeknek a leirdsa a 2018. évben nem értelmezheté.

e Sztv. 95/B (3) pontjara tekintettel: a Tarsasag az Alapitd okirat, a Felelds Tarsasagiranyitasi je-

lentést és nyilatkozatot rendszeresen a fenti tartalmakra tekintettel kozzéteszi.

11 Vallalkozas folytatasanak keretrendszere

Az Appeninn Nyrt. 2018. évet kovet6 id6szakdra elkészitette Gzleti terveit, amely alapjan a Tarsasag
fenndllé és el6re lathaté kotelezettségvallaldsaira a Tarsasag jov6beli pozitiv pénzarama fedezetet
biztosit.

12 Kornyezetvédelem [Sztv. 95 (5 a), b), c), d)]

A Tarsasag tevékenysége soran nem végez kornyezetre veszélyes illetve karos tevékenységet. M(iko-
déséhez nem hasznal fel veszélyes anyagokat.

13 Foglalkoztataspolitika, munkavallaléi részvény és iranyitasi program [Sztv. 95 (4e)]

13.1 Munkavallaléi részvényesi rendszer

A Tdrsasag nem lzemeltet munkavallaldi és irdnyitasi részvény programot.

13.2 Teljes munkaid6ben foglalkoztatottak szamanak alakuldsa

Létszam adatok 2018.12.31-én 2017.12.31-én
végzodo uzleti végzado lizleti
évre évre
Atlagos statisztikai létszam csoport szinten (f5) 23,51 1,72
Zaro létszam (f6) 29,00 19,35
ebbdl:
Appeninn Uzemeltet§ Zrt. 18,00 16,00
Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. 9,00 3,35
Appeninn E-Office Vagyonkezel6 Zrt. 1,00 -
Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. 1,00 -

14 Kozzétételi helyek [Sztv. 89 (5)]

A Tdrsasag a kozzétételeit és a beszamoldjat az alabbi helyeken kozzéteszi:

www.appeninnholding.com, - a Tarsasag internetes honlapja [Sztv. 89 (5)]
kozzetetelek.mnb.hu,

www.bet.hu,

tovabba az http://e-beszamolo.im.gov.hu/ oldalara feltélti.


http://www.appeninnholding.com/
../../../AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/MWQ8WQJJ/kozzetetelek.mnb.hu
http://www.bet.hu/
http://e-beszamolo.im.gov.hu/
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15 Az éves beszamolo6 készitésének alapjai
15.1 A 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet szerinti megfelel6ségi nyilatkozatok

- Magyarorszagi székhely( kibocsatéként az Appeninn Nyrt. az éves jelentést a szamvitelrél
sz616 2000. évi C. torvény elbirasaival 6sszhangban késziti el.

- Az Appeninn Nyrt. kdnyvvizsgalattal ellatott éves jelentést tesz kdzzé. A kdnyvvizsgalati jelen-
tést az lzleti jelentéssel egylitt, az éves jelentés részeként kozzétessziik.

- Az éves jelentéslink részét képezik a Tdarsasdg anyavdllalati és konszoliddlt mérleg, ered-

ménykimutatas, kiegészité mellékletek — jegyzetek, vezetGségi jelentés (jelen dokumentum).

- Az Appeninn Nyrt. vezet8ségi jelentését az éves beszamoldval egyiittesen kozzéteszi. A veze-
t6ségi jelentésben bemutatdsra keril a kiséré elemzés. Az elemzés bemutatja azokat a f6 fo-
lyamatokat és tényez6ket, amely az éves jelentés id6szakdban a kibocsaté lzleti teljesitmé-
nyére, fejlédésére és helyzetére hatassal voltak, illetve a jov6ben hatdssal lesznek. A vezet6-
ségi jelentésben bemutatott adatokat az el6z6 id6szaki adatokkal azonos tartalommal tesz-
szik kozzé. Amennyiben az adatok tartalmdban eltérés mutatkozott, akkor az 6sszehasonlitd
adatokat ismét kozzétessziik. A megismételt kozzététellel biztositjuk az el6z6 id6szak vezets-
ségi jelentésében szerepl6 adatokkal vald 6sszevethetGséget.

15.2 Célszeriiségi és megfelelGségi nyilatkozat [PM. 1. melléklet, Sztv. 95 (1)]

Jelen dokumentumnak mint a Tarsasag Uzleti jelentésének célja, hogy az éves beszamold adatainak
értékelésével Ugy mutassa be a vallalkozd vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a
vallalkozé tevékenysége soran felmeriil6 f6bb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyitt, hogy
ezekrél — a multbeli tény- és a varhatod jévébeni adatok alapjan — a tényleges kortilményeknek megfe-
lel6, megbizhatd és valds képet adjon. Az lizleti jelentés, ahol sziikséges, hivatkozik, és tovabbi ma-
gyarazatokat ad az éves beszdmoldban szerepl6 adatokra. Az lzleti jelentés magyarul késziilt, és a
hely és a kelet feltlintetésével a vallalkozé képviseletére jogosult személyek, a targyévben Jaszai Gel-
lért az Igazgatdsag elndke és Linczényi Aladin az Igazgatdtandcs tagja aldirtak.

15.3 Tulajdonjogok korlatozasa

Az lgazgatétanacsnak nincs tudomasa a tulajdonosok barminemd korlatozasardl vagy tulajdonosok-
nak részvények atruhdzhatdsaganak korlatozasardl vagy kilénleges iranyitasi jogokat megtestesité
kibocsatott részesedésekrdl.

A Tarsasag alapszabalya a IlI-VI. pontokban bemutatja és rogziti a Részvények, Részvénykonyv, Rész-
vényesek jogai és kotelezettségei, Kozgy(ilés pontok alatt a Tulajdonjogok tartalmara és gyakorlasara
vonatkozo rendelkezéseket. A Tarsasag alapszabdlyat a 9. pontban mutatjuk be.

15.4 Lényegi informacidk

Az Igazgatdtanacs minden Iényegi informacidt, amely tevékenységét a folyamatos elvart izemmene-
ten kivil Iényegesen befolydsolhatja, a Tarsasag kozzétételi helyein megjelenitette. A menedzsment-
nek nincs tudomasa a menedzsment tagokat vagy munkavallaldkat érint6 kartalanitasi megallapodas-
rél.
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15.5 Kartalanitasi megallapodasok

Az Igazgatotandacsnak nincs tudomdsa barmely, a vallalkozd és vezetd tisztségviselGje, illetve munka-
vallaldja kozott létrejott megallapodasrdl, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tiszt-
ségvisel6 lemond vagy a munkavdllalé felmond, ha a vezet6 tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogvi-
szonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg.

15.6 Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Tdarsasag nem foglalkozik és nem vesz részt kutatdsi és fejlesztési tevékenységekben.
15.7 FelelG6sségvalasi nyilatkozat

a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet 1. mellékletében el8irt nyilatkozatok az Appeninn Nyrt. (1062 Bu-
dapest, Andrassy ut 59.) 2018. évi egyedi, a magyar szamviteli torvény szerint dsszeallitott és a 2018.
éves anyavallalati IFRS (Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett nemzetkozi
szamviteli standardok szerinti) szabalyok szerint elkésziilt beszamoldkrél, jelentésekrdl

Alulirottak kijelentjiik, hogy az Appeninn Nyrt. (kibocsatd) 2018. éves anyavdllalati beszamoldjanak
elkészitése soran az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
egyedi (nem konszolidalt) éves beszamolo valds és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, ko-
telezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérol, tovabbd a 2018. évi
vezetBségi jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl,

ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

Budapest, 2019. marcius 23.

Jaszai Gellért  Linczényi Aladin

Appeninn Vagyonkezel§ Holdig Nyrt. Igazgatdtandcs tagjai



