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PORTFOLIO BEMUTATASA

Az Appeninn jelenleg hazank legdinamikusabban névekvé ingatlanpiaci tarsasaga

Jelenlegi portfolio bemutatasa

City
logisztika

16%

Kiadhato
tertlet

Retail 82.233 m?
25%

Fobb statisztikak

*A €101.2 millio brutté eszkozértéka portfolio jelenleg 39
kereskedelmi ingatlanbdl all.

*T6bb mint nyolc év tapasztalat a budapesti
ingatlanpiacon.

*A 15 legnagyobb bérls az éves arbevétel 80%-at
képviseli és a két legnagyobb bérlon kivil (SPAR és
Takarékbank) egyik bérls része sem haladja meg az
arbevéetel 5%-at.

A tarsasag WAULT-ja 5,4 év feletti a 15 legnagyobb bérls
vonatkozéasaban.

*Az Appeninn ingatlan értékbecslsje a JLL

15 legnagyobb bérl 6
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BEFEKTETESI MEGFONTOLASOK
Vizio: Magyarorszag es a kdozép-kelet-europai regio legnagyobb ndvekedési potenciallal
rendelkezs ingatlanbefektets tarsasaga

1. A KONZUM Csoport tagjakent hathatés tamogatast kap a piaci lehetésegek
kiaknazasaban, az akvizicios célpontok felkutatasaban és megvalésitasaban, jelentss
ndvekedési potencial a csoport szintt szinergiakban.

2. A részvényesi értekteremtés {6 forrasa a piaci arnal jobb vasarlas, a piac feletti
hozamok elérése, valamint kedvezé finanszirozasi forrdsok alkalmazéasa.

3. Kiemelkeds novekedési potencial a budapesti ,A” kategorias iroda-, és a hazai régios
kiskereskedelmi piacon akviziciok és fejlesztések révén.

4. Dinamikusan basvils ingatlan-portfélio, amely jelentés hozamot es stabil cash flow-t
biztosit.

5. Budapesti irodapiac hozama jelentssen meghaladja a nyugat-europai piacokeét,
melyhez a kedvezs gazdasagi kérnyezet tovabbi jelentés nbvekedést biztosit.
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NOVEKEDESI| STRATEGIA

Dinamikus gyarapodas és fejlodes ujabb akviziciok, fejlesztések mentén
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Ingatlan-
vasarlasok

NOvekedési potencial az Appeninn szdmara a korabban elérhetetlen akvizicios
lehetsségekben és artargyaldsban a KONZUM-OPUS Csoport tAmogatasaval (pl.: FHB
székhaz — U48, Andrassy (ti ingatlanok és SPAR portfoli6).

A tarsasag 0sszesen tovabbi 69 ezer m2 ,A” kategoriés irodaépilet vasarlasat tervezi kb.
10% hozamon az elkdvetkezs 2-3 évben.

Nagyobb, régids akvizicids lehetoségek sordn nemzetkdzi partnerekkel valo
egyuttmakodeés.

Finanszirozasi mix magaban foglalja a sajat forrast, a hitelt és a tckeemelést.

Fejlesztési
lehet 6ségek

Appeninn elétt allé paratlan fejlesztési lehetéségek az iroda- és kiskereskedelmi piacon.
Kihasznalva a varhato kiskereskedelmi forgalombavilést jelentds névekedési tervek:
Magyarorszagon és a CEE régidban tébb mint 80-100 kozotti kiskereskedelmi egység (90
ezer m?) fejlesztése 8,5-9,0%-0s yielden az elkdvetkezs 6t évben,

ezek kozil 24-30 egység (30 ezer m?) értékesitése 6,5-7,0%-0s hozamon 2019-2022
kozott.

Tobb mint 35 ezer m2 ,A” kategérias iroda fejlesztése az elkdvetkezends 6t éves
id6szakban Budapesten.

A meglevé ingatlan-portfélioban 1évé fejlesztési potenciél: tébb mint 23 ezer m?2
telekingatlan (Kecskemét és Budapest - XII. keriilet Normafa (t).

KONZUM /
OPUS Csoport

szinergiainak

kihasznalasa

Jelenlegi bérlsi mixben elmozdulas a prémium Ugyfelek iranyaba, és esetleges
Uresedések csoporton, érdekeltségeken bellli cégekkel valé feltltése a KONZUM-OPUS
Csoport kapcsolatrendszerének felhasznélasaval.

Jelentss tapasztalat Ures vagy alacsony kihasznaltsagu irodak vaséarlasa esetén.
Alacsony koltség hitelfinanszirozas a KONZUM-OPUS Csoport méretébdl €s a varhatdan
tovabbra is kedvezs finanszirozasi kdrnyezetbsl adodoan.
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JELENLEGI INGATLAN PORTFOLIO

Az FHB székhaz és az Andrassy ut 59. alatti ingatlan apportjaval, valamint a SPAR csomag
vasarlasaval a tarsasag brutto eszkozertéke jelentésen nétt a 2017. decemberi allapothoz képest

Ingatlan Tipusa Bruttd Eszkoz Erték (€) Kiadhat6 Teriilet (m ) Kihasznaltsag (%9 Hozam (%)
Iroda
1082 Budapest, Ull&i Gt 48. Iroda 15,400,000 8,145 100% 8.5%
1015 Budapest, Hattyd u. 14. Iroda 14,500,000 7,815 98% 7.5%
1022 Budapest, Bég u. 3-5. Iroda 12,200,000 6,017 100% 7.5%
1062 Budapest, Andrassy 59. Iroda 7,000,000 2,000 100% 6.5%
1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. Iroda 6,100,000 1,845 100% 8.3%
1133 Budapest, Visegradi utca 110-112. Iroda 5,100,000 3,350 100% 7.7%
1094 Budapest, Pava utca 8. (Liliom u. 11.) Iroda 4,700,000 3,628 98% 8.3%
1139 Budapest, Frangepan u. 19. Iroda 2,900,000 3,153 100% 8.5%
1062 Budapest, Andrassy 105. Iroda 2,800,000 1,516 100% 7.5%
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 20. Iroda 1,900,000 6,050 95% 9.0%
1149 Budapest, Varna u. 12-14. Iroda 1,750,000 2,707 95% 8.0%
1023 Budapest, Felhévizi Gt 24. Iroda 1,100,000 732 100% 8.3%
1105 Budapest, Banya u. (Szent LaszI6 u. 20.) Iroda 340,000 631 5% 9.0%
Osszesen| 75,790,000 | 47589 |
6000 Kecskemét, Kiskdrosi ut 30. city-logisztika 3,100,000 5,783 5% 11.5%
1047 Budapest, Schweidel utca 3. city-logisztika 2,300,000 4,495 100% 9.3%
1144 Budapest, Egyenes utca 4. city-logisztika 1,100,000 1,446 100% 9.3%
2051 Biatorbagy, Vendel Park, Tormasrét u. 2. city-logisztika 900,000 1,273 100% 8.5%
Osszesen| 7,400,000 | 12,997 |
18 db SPAR kiskereskedelmi egység retail SPAR 14,500,000 18,259 100% 12.0%
1044 Budapest, Véaci ut 76-80. retail autospont 2,100,000 2,330 78% 8.0%
Osszesen| 16,600,000 | 20589 |

Fejlkesztési terilet
1120 Budapest, Normafa Ut 14. Fejlesztési terilet

1,400,000

Osszesen | 101,190,000 | 82,233 |
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AZ APPENINN JELENLEGI IRODAPIACI PIPELINE-JA

lroda Helyszin Terilet Tipus Hozam (%) Id Spont
Projekt A Budapest 15 ezer m2 Vasarlas 10.0% 2018
Projekt B Budapest 27 ezer m2 Vasarlas 10.0% 2018/2019
Projekt C Budapest 30 ezer m2 Vasarlas 9.5% 2018/2019
Projekt D KKE Régib 45 ezer m2 Vasarlas 10.5% 2018/2019
Projekt E Budapest 27 ezer m2 Fejlesztés 6.5% 2020/2021
Projekt F Budapest 35 ezer m2 Fejlesztés 7.0% 2022
Projekt G Budapest 52 ezer m2 Fejlesztés 6.5% 2022/2023
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5 EVES KITEKINTES
Ingatlan-portfolio

* Jelenleg becsiilt Bruttd kiadhat6 tertilet (m ?2)
bruttd 2017 2018 2019 2020 2021 2022
eszkozérték - -
£101.2 milli6 a Meglevs portfolio 53.829 52.749 52.749 52.749 52.749 52.749
bejelentett Budapest. Ull6i ut 48. - 8.145 8.145 8.145 8.145 8.145
gFI?’DF"AOF;tO'S es y Budapest. Andrassy Ut 59. - 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
r
: vasarias SPAR Csomag ; 15.059 15.059 15.059 15.059 15.059
figyelembe i
vételével. Uj iroda vasaras - - 42.000 54.000 69.000 69.000
Uj iroda fejltesztés - - - - - 35.000
* ﬁta@asag celja a Uj retail fejlesztés - 10.000 30.000 40.000 50.000 60.000
rutto - Total 53.829 87.953 149.953 171.953 196.953 241.953
eszkozérték
dinamikus
novelese Brutté eszkozérték (€ millio)
irodavasarlassal ) )
és fejlesztéssel, 600 660% novekedés -
valamint o > 479
kiskereskedelmi 400
egységek 64 338
fejlesztésével.
200 124
63
R ]
2017 2018 2019 2020 2021 2022
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5 EVES KITEKINTES
Pénzlgyi adatok és a tarsasag 0t eves tervszamai

Az Appeninn a tarsasag netto eszkozértéket kozel 240 170 230
Nettd eszkozérték hatszorosara tervezi ndvelni (izleti terve szerint. 180 121 145
(€ millio) A tarsasag pozitiv finanszirozasi kérnyezettel és az 1%8 32 63
ingatlanok tovabbi éves 3%-os felértékelésével ;c = [
szamol. 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
A tarsasag célja az 1000 forint feletti egy részvényre 1200 1069
Egy részvényre jutd nettd eszkozérték elérése tervezési idsszak vége 500 5o 675 792
jutd netto elatt. 402
eszkozérték Apport vagy tokeemelés esetén a tarsasag a 400 244 l I I I
(Ft) mindenkori t6zsdei arfolyamon bocsajt ki Uj 0 []
részvényeket. 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
Ingatlan A meglevs ingatlan-portfolié altal termelt bérleti dij 40 31
bérbeadas mellett jelentss jovedelem szarmazik a gg 14 19 22
arbevétel megvasarolando ingatlanokbdl és a kiskereskedelmi 10 £ / . l I
(€ millio) fejlesztésekbal. o - -
2017 2018E  2019E  2020E  2021E  2022FE
Megndvekedett ingatlan bérbebadasbdél szarmazo 30 68
EBITDA joveledelem mellett jelentés EBITDA bévilés varhato 60
(€ milli6) 2020 és 2022 kozott a kiskereskedelmi fejlesztésebal 40 28 31
értékesitésre kerils ingatlanokbdl szarmazo 20 4 15 13 l I
profitnak, valamint a megvalosult fejlesztések g - [ .
felértékelésének koszonhetsen 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
« A tarsasag célja az eladésodottsag (Loan to value) sovs  49%  49%  B4%  57%  59% 5y
Finanszirozas / szintjét 60% alatt tartani 40%
LTV « Az Uzleti terv feltételez €50 millié tokeemelést apport 28% I I I I I
vagy kiilsc tokebevonas keretében 2017 2013E_2019E 2020E 2021E 2022E
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5 EVES KITEKINTES
Osztalekpolitika

= s

generalo ingatlan-portfolid kialakitasa az elkdvetkezs években (fejlesztesekkel és
akviziciokkal), amelyek megfelels alapot biztositanak a tarsasag osztalékfizetéséhez.

* Az Appeninn a 2018-as és 2019-es pénziigyi években a dinamikus névekedeésre
fokuszal, azonban figyelembe véve a jelenlegi nbvekedési célokat, az azok eléréséhez
sziikséges beruhazasi 6sszeget, valamint a tarsasag finanszirozasi igenyét, az
elozetes kalkulaciok szerint a tarsasag varhatoan 2020-t6l fizethet osztalékot a
részvényesek szamara.
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JOGI NYILATKOZAT

A jelen prezentéaciot az Appeninn Nyrt. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59., Cg.: 01-10-046538)
készitette. A prezentacio kizardlag a vonatkozo jogszabalyi kotelezettségekkel dsszehangban az arra
jogosultak altal hivatalosan kozzétett tényszerl informaciokat és az azokbdl ésszerli szamitasokkal
levonhat6 okszerl kovetkeztetéseket tartalmaz. A prezentadzido nem a Tpt. 5. 8 (1) bekezdés 9. pontja
szerinti befektetési ajanlas, vagy a Bszt. 4. § (2) bekezdés 8. pontja szerinti befektetési elemzés céljabol
készilt és pénzugyi eszkdzre, tézsdei termékre vagy annak kibocsatéjara vonatkozéan nem tartalmaz
olyan elemzést, javaslatot vagy mas informaciét, amelynek nyilvanossagra hozatalaval énmagaban,
barmely médon befolyasolhatja, hogy a befektet sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontargyat részben
vagy egészben a tbkepiac hatasaitdl tegye fuggéve. Az Appeninn Nyrt és képviselbi kifejezetten kizarjak
mindennem( felelésségiket a befektetdk olyan befektetési dontéseivel azok esetleges hatranyos jog,

vagy peénzugyi kovetkezményeivel Gsszefiiggésben, amely a prezentacié adattartalma alapjan levont
kovetkeztetéseken alapul.
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