KOTELEZO NYILVANOS VETELI AJANLAT

a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miikéd6 Részvénytarsasag,
a KONZUM MANAGEMENT Korlitolt Felel6sségii Tarsasag,
a KONZUM PE MAGANTOKEALAP, és
a Konzum Befektetési Alapkezel§ Zartkoriien Miikdé Részvénytarsasag

mint kozos Ajanlattevok
altal az

Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyilvanosan Miikddo Részvénytarsasig, mint Céltarsasag
torzsrészvényei (ISIN azonosité: HU0000102132) vonatkozisaban

261,- Ft azaz kettészazhatvanegy forint részvényenkénti ajaniati aron,

az MKB Bank Zrt. mint befektetési szolgaltaté
lebonyolitasaban.

A JELEN NYILVANOS VETELI AJANLATOT A MAGYAR NEMZETI BANK 2017,
OKTOBER 2. NAPJAN A H-KE-I11-683/2017. SZ. HATAROZATAVAL HAGYTA JOVA.
AZ AJANLAT ELFOGADASARA NYITVA ALLO IDOTARTAM KEZDONAPJA 2017,
OKTOBER 5. 9:00 ORA, A ZARONAPJA 2017. NOVEMBER 3. 12:00 ORA.

Budapest, 2017. oktéber 3.
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FOGALOMMEGHATAROZASOK

a jelen kozds nyilvanos vételi ajanlat

az Ajaniat 3.I. pontjdban meghatirozott Részvényenkénti
vételar, amelyen az AjanlattevOk ajanlatot tesznek a
Részvényeseknek Részvényeik megvasarlasara

(i) a Konzum Nyrt.; (i) a Konzum Management Kft.; (iii) a
Konzum PE Magantokealap; és (iv) a Konzum Befektetési
Alapkezeldé Zrt. egyiittesesen; ¢€s ezek barmelyike az
WAjaniattevd”

a Kezdbnap %:00 dra és a Zarénap 12:00 ora kézotti
idotartam

Az (i) Ajanlati Ar és (ii) az Elfogadé Részvényes altal a
Részvénye megszerzésére forditott érték és a kapcsolddd
jarulékos koltségek dsszességének a kiildnbozete

az addzds rendjérdl szols 2003, évi XCIL. térvény
a Részvényes altal a Részvények megszerzésére forditott
érték

a  befektetési  vidllalkozdsokrél és  az  Arutdzsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenvségek
szabalyairo] szoto 2007. évi CXXXVIIL. térvény

Budapesti Ertékt6zsde Zartkoriten Miikodé Részvénytarsasdg
(székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony.
L. ép. IV. em.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044764)

Appeninn  Vagyonkezeld Holding WNyilvdnosan Miiksdé
Részvénytarsasag (székhelye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046538)

az egészségiigyi hozzajarulasrol szold 1998, LXVL torvény

az Ajanlat 4. szamu mellékletében meghatarozott helyek; és
ezek banmelyike az , Elfogado Hely”

az Ajanlat [ szdmai mellékletében foglalt nyilatkozat,
amelyben a Részvényes az Ajanlatban foglaltakat magara
nézve kotelezdnek ismeri el, és kotelezettséget vallal az
Ajanlatban meghatarozott Ajanlati Ar megfizetése ellenében
a Részvények atruhazasara

az a Részvényes, aki az Ajanlatra Elfogadd Nyilatkozatot
tesz az Ajanlati ldétartam alatt

Magyar Nemzeti Bank
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a Gazdasagi Versenyhivatal, amelynek székhelye: 1054
Budapest, Alkotmany u. 5.

(a} a GVH iltal a Tpvt, 76.§ (1) aa) alapjin hozott és jogerére
emelkedett hatdrozat, amely barmilyen elOzetes vagy
utdlagos feltétel, illetve kotelezettség eldirasa nélkiil
engedélyezi az Ajanlattevonek a Céltarsasag feletti kdzvetlen
irdnyitdsszerzést, vagy (b) a GVH altal a Tpvt. 43/N.§ (b)
bekezdés szerint kiadott hatosigi bizonyitvany arrél a
tényr6l, hogy versenyfeliigyeleti vizsgalat lefolytatasara nincs
szitkség

az a nap, amelyen a Részvény Addsvételi Szerzddés hatalyba
lép; ez az idopont megegyezik a Zar6nappal, kivéve, ha a
GVH az Engedélyét a Zarénapot kdvetden adja meg, amely
esetben a Hatélybalépés Napja a GVH Engedélyének napija.

a kiilfoldon felhasznalasra keriild kozokiratok diplomaciai
vagy  konzuli hitelesitésének (feliilhitelesitésének)
mellézésér6l Hagaban, az 1961. oktéber 5. napjan kelt
egyezmeny

KELER  Kozponti  Ertéktar  Zartkortien  Miksds
Részveénytarsasag (székhelye: 1074 Budapest, Rakéczi ut 70-
72.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042346)

Az Ajanlati 1dStartam elsd napja, amely a Feliigyelet altal
jovahagyott Ajanlat legkésébb megjelend kozzétételének
napjat kovetd 2. nap, azaz 2017. oktober 5.

az Ajanlat 2. szdmu mellékletét képezéd, az Elfogado
Nyilatkozat kitéltésére vonatkozd segédlet

Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkorien MIiiksds
Részvénytarsasag; székhelye: 1075 Budapest, Rumbach
Sebestyen utca 15. A Iph. 2. em.; cégjegyzékszama: Cg: 01-
10-045654; addszama: 13960904-2-42)

KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felelésségfi Tarsasdg
(sz¢khelye: 1065  Budapest, Révay utca 10,
cégjegyzekszama: Cg. 01-09-913725, adészama: 14653845-
2-42)

KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan
Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1065 Budapest,
Révay utca 10. II. em.; cégjegyzékszama: Cg, 01-10-049323,
addszama; (0210901-2-42)

KONZUM PE MAGANTOKEALAP (nyilvantartasi szdma:
6122-44; adoszéma: 18755561-1-42; képviseletében eljar: a
Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.)

MKB  Bank Zartkdrlien Makodd  Reészvénytarsasag
(székhelye: 1056 Budapest, Vici u. 38; cégjegyzékszama:
Cg. 01-10-040952)
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a Részvényes kozokiratba vagy teljes bizonyit¢ ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozatanak eredeti példanya vagy
kozjegyzo éltal hitelesitett masolata arra vonatkozéan, hogy
az Ajanlat elfogadisaval kapcsolatos eljaras soran a
Részvényes helyett és nevében a Meghatalmazott jar el

a Részvényes Meghatalmazdsa alapjan eljard természetes
vagy jogi személy, aki a Részvényes helyett és nevében eljar
az Ajanlat elfogadasaval kapcsolatos eljards sordn

az Ajanlat 10. pontjdban meghatarozott forumok, ahol az
Ajanlattal kapesolatos kdzzétételek nyilvanossigra hozatala
torténik

(i) a Konzum Nyrt.; (i) a Konzum Management Kft.; (iii} a
Konzum PE MagantGkealap; €s (iv) a Konzum Befektetési
Alapkezeld Zrt.

nyugdij elotakarékossdgi szamla

a Céldrsasag altal kibocsatott valamennyi névre sz6lo,
szavazati jogot megtestesitd, a Budapesti Ertéktdzsdére
bevezetett, egyenként 100,- Ft (azaz egyszaz forint)
névértékii részvény (ISIN azonositd: HU0G000102132)

az Ajanlattev6kon kiviil barmely Részvény tulajdonosa

az Ajanlatban meghatirozott feltételeknek megfeleléen a
Lebonyolitéhoz benyljtott, az Ajanlatra tett Elfogado
Nyilatkozattal ¢s a Részvények transzferalisaval a jelen
Ajanlat 5.2 pontja szerint kijelélt Ajanlattevs és az Elfogado
Részvényes kdzitt Tpt. 74. § (5) bekezdése alapjan létrejott
részvény adasvételi szerzodés

a szamvitelrdd sz616 2000. évi C. torvény

a személyi jovedelemadorol szold 1995, évi CXVIL torvény

A tarsaségi addrél szolo és az osztalékadordl szold 1996. évi
LXXXI. torvény

tartos befektetési szamla
a tokepiacrdl sz616 2001. évi CXX. tdrvény

a tisztességtelen piaci magatartds és a versenykorlatozds
tilalmarol szolo 1996. évi LVIL térvény

az Ajéanlati Idétartam utolsé napja, amely a Kezddnapot
kévetd 30. (harmincadik) nap, azaz 2017. november 3.



KOTELEZO NYILVANOS VETELI AJANLAT

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

A Tpt. 68. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a KONZUM Befektetési és
Vagyonkezelé Nyilvanosan Mikédé Részvénytirsasig (székhelye: 1065 Budapest,
Révay utca 10. IL. em.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-049323, adészéma: 10210901-2-42),
a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 1065
Budapest, Révay utca 10.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-013725, addszama: 14653845.2-
42); a KONZUM PE MAGANTOKEALAP (nyilvantartsi szdma: 6122-44; adészéma:
18755561-1-42; képviseletében eljar: a KONZUM Befektetési Alapkezeld Zartkoriien
Miikidé Részvénytdrsasag; székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
Iph. 2. em.; cégjegyz¢kszama: Cg: 01-10-045654; adoszama: 13960904-2-42); valamint a
KONZUM Befektetési Alapkezelé Zartkdrien Mikodé Részvénytirsasag (székhelye:
1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.; cégjegyzékszama: Cg: 01-10-
045654; adoszama: 13960904-2-42) mint kéz6s Ajanlattevdk eziiton

kotelezd nyilvanos vételi ajdnlatot

tesznek az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvinosan Miikédd Részvénytarsasig
(sz¢khelye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszdma: Cg. 01-10-046538), mint
Céltarsasag valamennyi Részvényese szamara, a Céltarsasag 4ltal kibocsatott Részvények,
azaz a Céltarsasdg dltal kibocsatott, egyenként 100,-Ft (azaz egyszaz forint) névértékii,
névre szolo tdrzsrészvények (ISIN azonosité: HUQ000102132) tekintetében, az aldbbiak
szerint.

A jelen Ajanlatot a Tpt. 68. § (3) bekezdésével dsszhangban az Ajanlattevék kézisen
terjesztik el a Részvények vonatkozasdban azzal, hogy az Ajanlattevék megallapodasa
alapjan az Elfogadé Részvényesek dltal felajanlott Részvényeket a Konzum Managament
Kift. szerzi meg.

Az AjanlattevOk 4ltal, valamennyi Részvény vonatkozasdban ellenértékként fizetendd,
ajanlott részvényenkénti vételar 261,- Ft azaz kettészazhatvanegy forint.

A jelen Ajaniatot az Ajénlaitevok a Céltarsasag valamennyi Részvényére és a Céltarsasag
valamennyi Részvényese részére teszi.

Az Ajanlati Iddtartam Kezdénapja a Felligyelet altal jovahagyott Ajénlat legkésébb
megjelené kozzétételének napjat kovetd 2. nap, azaz 2017. okt6ber 5., Zarénapja az
Ajanlati id6tartam kezdénapjat kovetd 30. (harmincadik) nap, azaz 2017. november 3.

Az Ajanlat alapjén térténd befolydsszerzés lebonyolitdsaval az Ajanlattevék mindegyike a
Bszt. 5. § (2) bekezdés d) pontja szerinti ,,u tokeszerkezettel, iizleti stratégiaval és az
ezekkel dsszefiiggd kérdésekkel, valamint az egyesiiléssel és a vdallalatfelvasarldssal
kapcsolatos tandcsadds és szolgdltatds™ végzésére vonatkozd, a Teliigyelet altal kiadott
hatosagt engedéllyel rendelkezd0 MKB Bank Zartkdriien Mitkédé Részvénytarsasagot
(szekhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-040952) biztak meg,
amelynek engedélyszama 111/41.005-3/2001,

Az Tpvt. 28. § (2) bekezdése és a Tpt. 74. § (5) bekezdése alapjan Ajaniattevok
befolyasszerzéséhez versenyfeliigyeleti eljards lefolytatisa is szitkséges, amely
befolyasszerzés engedélyezése irant az Ajanlattevok a Felligyelet aital jovahagyott Ajanlat
kozzétételér kovetden, de az Ajanlati ldotartam kezdetét megeldzéen a GVH elétt
versenyfeliigyeleti eljarast kezdeményeznek.

A MAGYAR JOGI SZABALYOZAS ALAPJAN ELOIRT EZEN RENDELKEZESEK
MEGTARTASA MELLETT AZ AJANLATTEVOK FELHIVIAK A FIGYELMET



1.9

1.10

ARRA, HOGY JELEN AJANLAT, MELLEKLETEl VAGY BARMELY KISERO
DOKUMENTACIOJA SEM KOZVETLENUL, SEM KOZVETVE NEM KERUL AZ
AMERIKAI EGYESULT ALLAMOKBAN VAGY BARMELY OLYAN MAS
ORSZAGBAN MEGTETELRE, MEGKULDESRE VAGY BARMILYEN FORMABAN
(POSTAI  VAGY  SZEMELYES  KEZBESITES, MASOLATI KULDES,
ELEKTRONIKUS TOVABBITAS VAGY BARMILYEN EGYEB HIRKOZLESI VAGY
TAVKOZLESI ESZKOZ FELHASZNALASAVAL TORTENG TERJESZTES VAGY
ATADAS) ELKULDESRE VAGY KIOSZTASRA, AHOL A JELEN AJANLAT,
MELLEKLETEl ~ VAGY  KIiSERO  DOKUMENTACIOI  ATADASA,
MEGJELENTETESE, ZARTKORU VAGY NYILVANOS NYILVANOSSAGRA
HOZATALA JOGSZABALYOKBA, PIACI SZOKVANYOKBA VAGY MAS
ALTALANOS VAGY AKAR KORLATOZOTT KORBEN KOTELEZO EREJU
NORMABA UTKOZIK, VAGY ELOBBIEK AZT BARMELY MAS MODON
KORLATOZZAK. A JELEN AJANLAT KIZAROLAG A MAGYAR JOG SZABALYAL
ALAPJAN KESZULT ES NEM KERUL AZ AMERIKAI EGYESULT ALLAMOK
TOBBSZOR MODOSITOTT 1933. EVI ERTEKPAPIR TORVENYE ALAPJAN
BEJELENTESRE ES ENGEDELYEZTETESRE, ES HASONLOKEPP NEM KERUL
SOR ILYEN BEJELENTESRE VAGY ENGEDELYEZTETESRE SEMMILYEN MAS
ORSZAGBAN SEM. ABBAN AZ ESETBEN, HA AZ ELFOGADO
NYILATKOZATOT OLYAN SZEMELY IRTA ALA, ILLETVE UGY TUNIK, HOGY
OLYAN SZEMELY IRTA ALA, AMELYNEK LAKOHELYE VAGY SZEKHELYE AZ
AMERIKAI EGYESULT ALLAMOKBAN, VAGY BARMELY MAS FENTIEK
SZERINT HIVATKQZOTT ES KORULIRT, MAGYARORSZAGTOL KULONBOZO
ORSZAGBAN VAN, ILLETVE AZ ELFOGADO NYILATKOZATOT AZ AMERIKAI
EGYESULT ALLAMOKBOL VAGY BARMELY MAS FENTIEK SZERINT
HIVATKOZOTT ES KORULIRT, MAGYARORSZAGTOL KULONBOZO
ORSZAGBOL KULDTEK VISSZA, ILLETVE UGY TUNIK, HOGY ONNAN
KULDTEK VISSZA, AKKOR AZ AJANLATTEVOK JOGOSULTAK AZ ILYEN
ELFOGADO NYILATKOZATOT ERVENYTELENNEK TEKINTENI, AMELYRE
VONATKOZOAN IGY RESZVENY ADASVETELI SZERZODES NEM JON LETRE.

Az Ajanlattevik javasoljak a Részvényeseknek, hogy az Ajanlat elfogadasaval kapcsolatos
adozasi kérdésekben egyeztessenek konyveldjlikkel, addtandcsaddjukkal, pénziigyi
szakértOjiikkel.

A Részvényesek a Lebonyolitot az Ajanlattal kapcsolatos kérdéseikkel kapesolatban az
Elfogaddhelyeken nyitvatartdsi idoben, vagy a kovetkezd telefonszdmon kereshetik,
munkanapokon 8:00-20:00 dra kdzott:

MKB Bank Zrt.
Telefon: 36-40-333-666; 3-as meniipont

Jelen Ajanlat, illetve az Elfogadd Nyilatkozat a 4. szdmu mellékletben meghatérozott
Elfogadé Helyeken all rendelkezésre, illetve a Megjelenési Helyek honlapjairél télthetd le.



2.

AZ AJANLATTAL ERINTETT SZEMELYEK ES TARSASAGOK

2.1

2.2

A Céltarsasag

2.11

A Céliarsasag cégneve Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miiksdé
Részvénytarsasag, székhelye 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama Cg.
01-10-046538; addszama 11683991-2-41; jegyzett tokéje 3.980.000.000,-Ft
(azaz harommillidrd kilencszaznyolcvanmillié forint).

A Céltarsasag jegyzett tokéje 39.800.000 db (azaz harminckilencmillio
nyolcszazezer) darab, egyenként 100,- Ft (azaz egyszaz forint) névértékil, névre
sz0l0, dematerializalt torzsrészvénybol all,

Az Ajinlattevok bemutatisa

2.2.1

222

223

A Konzum Nyrt. 1994. majus 31. napjan kelt létesitd okirataval jott 1étre, jegyzett
tokéje 521.500.000,-Ft (azaz otszdzhuszonegymillié oOtszazezer forint). Fé
tevékenysége pénziigyi befektetés és vagyonkezelés. Legfontosabb miik&dési
teriiletel a pénzpiac-tkepiac, turizmus és ingatlanpiac. Befektetési portfolidjanak
leglényegesebb elemei a Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1075
Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.) (kozvetlen befolyas
mérteke kozvetlen 24%, amely varhatéan 47%-ra emelkedik), HUNGUEST
Hotels Szdllodaipari Zartkdriien Mikodd Részvénytarsasag (székhelye: 1191
Budapest, Vak Bottydn utca 75. A-C. ép) és az OPUS GLOBAL Nyrt.
(székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.).

A Konzum Management Kft. 2009. februar 2. napjan kelt 1étesité okiratdval jott
letre, jegyzett tdkéje 3.000.000,-Ft (azaz hirommillié forint). Fé tevékenysége
befektetés, vagyonkezelés ¢€s pénziigyi tandcsadis. 15,86%-os kodzvetlen
részesedéssel rendelkezik az elobb emlitett OPUS GLOBAL Nyri.-ben
(székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.}, emellett 76%-ban tulajdonosa a BLT
Group Zrt.-nek (1026 Budapest, Riadé utca 1-3.), amely kizarélagos tuajdonosa a
balatoni idegenforgalom harom meghatdrozod, Osszességében kozel kétmilliard
forgalmat generalé Balatontourist Kft-nek (székhelye: 8200 Veszprém, Jutasi at
23.), a Balatontounist Camping Kft.-nek (székhelye: 8200 Veszprém, Jutasi ut 23}
¢s a Balatontourist Fiired Club Camping Kft.-nek (székhelye: 8200 Veszprém,
Jutasi it 23.). Ez a harom véllalkozas hét camping tzemeltetését végzi jelenleg a
Balaton partjan.

A Konzum PE Magantékealap alapkezelbje, a KONZUM Befektetési Alapkezeld
kérelinére a Feliigyelet 2016. julius 16-4n, 6122-44 szémon vett nyilvantartisba a
Kbftv. 65.-69.§-nak megfeleléen, mint magéantdkealapot. Az Konzum PE
MagantSkealap jegyzett tOkéje 15.750.000.000,-Ft (azaz tizendtmilliard-
hétszazotvenmillio forint), amelybél az Ajanlat napjaig 2.569.094.700,-Ft (azaz
kettdmillidrd-6tszazhatvankilencmillio-kilencvennégyezer-hétszaz forint) kertilt
befizetésre. A Konzum PE Magantékealap futamideje 12 (azaz tizenkettd) év.

Célja, hogy tokéjét Kozép-Kelet-Eurdpa, €s elsésorban Magyarorszag teriiletén
mikodod, a turizmus, szallashely szolgéltatds, valamint a pénzpiac, befektetési és
tdkepiac teriiletén érdekeltségekkel rendelkezé véllalatokba fektesse be. A
Konzum PE Magéntokealap legjelentGsebb befektetései:

a} a HUNGUEST Hotels Zrt. (székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75.
A-C. ép. cégiegyzékszama Cg. 13-10-041729), amelyben a Konzum PE
Magantikealap kozvetve minddsszesen 71,126%-os tulajdoni részesedéssel
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2.2.4

rendelkezik. A HUNGUEST Hotels Zrt. (székhelye: 1191 Budapest, Vak
Bottyan utca 75. A-C. ép.) Magyarorszag egyik legnagyobb szallodalanca;

b} 43%-os kdzvetlen részesedés a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvdnosan Miik6dé Részvénytarsasagban (székhely: 1065 Budapest, Révay
utca 10, II. em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323); és

¢) 24,54%-os kdzvetien részesedés az OPUS GLOBAL Nyilvanosan Miksdé
Részvénytarsasagban (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10.;
cégjegyzékszam; 01-10-042533).

A Konzum Befektetési Alapkezel6 2007, aprilis 16. napjan kelt létesitd okiratival
jott létre, jegyzett tdkéje 100.000.000,-Ft (azaz egyszazmillio forint) Az
Alapkezeld 4ltal kezelt vagyon meghaladja a 100 mrd Ft-ot. A tarsasag az alabbi
alapokat menedzseli:

a) KONZUM RE Ingatlanalap;

b) KONZUM II Ingatlan Befektetési Alap;

¢} KONZUM PE Magéntékealap;

d) METIS Magantdkealap; €s

e} METIS 1. Magantokealap.

A befolyésszerzés soran Osszehangoltan Eljaré Személyek

2.3.1
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Az Ajanlat megtételére a Tpt. 5. § (1) bekezdésének 100. pontja, valamint 68. §
(3) bekezdése szerinti, az Ajanlattevok, mint Osszehangoltan Eljaré Személyek
eljarasara tekintettel kerii! sor. Az Osszehangoltan Eljaré Személyek: (i) a
Konzum Nyrt.; (i) a Konzum Management Kft., (i) a Konzum PE
Magéantékealap; és (7v) a Konzum Befektetési Alapkezeld Zit.

Az Osszehangoltan Eljard Személyek a jelen Ajanlatot a Részvényesek részére
kozdsen teszik meg.

Az Ajanlattevéknek, mint Osszehangoltan Eljaro Személyeknek a Céltarsasdgban
fennallé befolyasanak mértéke

2.4.1

A Konzum Nyrt, és a Céltarsasag Részvényese, a Lehn Consulting AG (székhely:
Kaustrasse 6, CH-9050 Appenzell, Switzerland) 2017. augusztus 24, napjan vételi
jogot alapité szerzbdést kétottek a Lehn Consulting AG (székhely: Kaustrasse 6,
CH-9050 Appenzell, Switzerland) tlajdondban 4ll6 9.755.567 db (azaz
kilencmillié hétszdzétvendtezer Gtszazhatvanhét darab) egyenként 100,-Ft (azaz
egyszaz forint) névértéki, a Céltarsasagban 24,51%-o0s befolyast megtestesitd
torzsrészvényére vonatkozdan, amely opcios jogot a Konzum Nyrt. 2017,
augusztus 24. napjan gyakorolta, és a jelen Ajdnlat megételének idépontjsig a
Konzum Nyrt, javdra a Céltarsasig minddsszesen 3.635.567 db (azaz hérommillio
hatszdzharmincétezer Otszdzhatvanhét darab) egyenként 100,-Ft (azaz egyszaz
forint) névértékil torzsrészvénye keriilt atruhdzasra, amely a Céltarsasagban
9,13%-0s befolyast jelent A Konzum Nyrt. befolyésszerzésére vonatkozo
tajékoztatast a Céltarsasdg mint kibocsatd a Tpt. 55.§ (2) bekezdésének
megfeleloen 2017. augusztus 25-én tette kozzé, a Fellgyelet egyideji
tajékoztatasa mellett.



242 A Konzum PE Magintékealap, mint vevd és a Konzum Management Kft. mint
elad6 kozott 2017. augusztus 24 részvény adasvételi szerzédés jott létre, amely
alapjan a Konzum PE Magént6kealap 2017. augusztus 24. napjan a Cé¢ltarsasag
altal kibocsatott minddsszesen 9.755.567 db (azaz kilencmillié hétszazdtvenstezer
Otszdzhatvanhét darab) egyenként 100,-Ft {(azaz egyszdz forint) névértéki
torzsrészvény tulajdonosa lett, amely a Céltarsasagban 24,51%-os befolyast jelent,
A Konzum PE Magantkealap befolydsszerzésére vonatkozd tajékoztatast a
Celtarsasdg mint kibocsaté a Tpt. 55.§ (2) bekezdésének megfelelden 2017.
augusztus 25-én tette kdzzeé, a Feliigyelet egyideji tdjékoztatasa mellett.

243 Az Ajéanlattevdk, mint Osszehangoltan Eljaré Személyek egyiittesen, az Ajanlat
megtételének idépontjaban az aldbbi befolyassal rendelkeznek a Céltarsasagban:

Ajénlattevd neve Részvények szama | Kbzvetlen befolyas mértéke
Konzum Nyrt. 3.635.567 db 9,135%

Konzum Management Kft 0 db 0%

Konzum PE Magénttkealap 9.755.567 db 24,511%

Konzum Befektetési Alapkezeld 0 db 0%

Zrt.

Ajanlattevék egyiittesen 13.391.134 db 33,646%

244 A Célarsasdgban az Ajénlat megtételének idépontjaban 5%-ot meghalado
befolyassal rendelkezo részvényesek:

Részvényes neve Részvények szima | Kizvetlen befolyis mértéke
Konzum Nyrt. 3.635.567 db 9,135%

Konzum PE Magantbkealap 9.755.567 db 24.511%

Lehn Consulting AG 6120 000 db 15,38%

245 A fenti 2.4.1.-2.4.5 pontjai alapjan az Ajanlattal érintett Részvények darabszama
26.408.866 db (azaz huszonhatmillid négyszaznyolcezer nyolcszizhatvanhat
darab), amely megegyezik a Céltirsasag altal kibocsatott Gsszesen 39.800.000 db
(azaz harminckilencmillié nyoleszizezer) darab Részvény és a jelen Ajanlat
megtetelének idopontjaban az Ajanlattevok tulajdondban 416 13.391.134 db (azaz
tizenhdrommilli6  hdromszazkilencvenegyezer — egyszdzharmincnégy  darab)
Részvény kiilonbségével.

A fentick alapjan az Ajanlattal nem érintett Részvények szama 13.391.134 db
(azaz tizenharommillié haromszazkilencvenegyezer egyszazharmincnégy darab).

2.5 A Lebonyolito

Az Ajanlattevdk a Tpt. 68. § (4) bekezdése alapjan, az Ajanlat atjan térténod
befolyasszerzés lebonyolitasdra a Bszt. 5. § (2) bek, d) alpontja szerinti szolgaltatas
vegzesére vonatkoz6, a Feliigyelet altal kiadott hatosagi engedéllvel rendelkezod
lebonyolitot bizott meg. Az Ajanlattevék Altal megbizott Lebonyolité az MKB Bank
Zartkor(ien Mikodod Részvénytarsasdg, székhelye 1056 Budapest, Vaei u. 38.
cégjegyzékszéma Cg. 01-10-040952; adoszama: 10011922-4-44; jegyzett tokéje
100.000.600.000,- Ft (azaz szazmillidrd forint) MNB (PSZAF) engedélyszama 111/41.005-
3/2001.

3. AZ AJANLATI AR

3.1 Az Ajanlat Ar 6sszege

Az Ajénlattevk altal a Részvényekért ajanlott Ajanlati Ar Részvényenként 261, Ft azaz
kettbszazhatvanegy forint, amely a Tpt. kotelez6en alkalmazandé rendelkezései alapjan
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szamitott minimumarnal — azaz a jelen esetben az Ajénlat Feliigyelet részére torténd
benyljtasat megelozo 180 (egyszdznyolcvan) nap forgalommal salyozott tézsdei
atlagarnal — magasabb §sszegben keriilt meghatdrozasra. Az Ajénlati Ar kizardlag
készpénzben, magyar forintban keriil megfizetésre. Az Ajanlati Ar kiszdmitasanak modjat
az alabbi 3.2 pont mutatja be.

Az Ajanlati Ar kiszamitasinak médja

3.2.1

Az Ajanlati Arat az Ajanlattevék a Tpt. 72. §-dnak rendelkezései alapjén, az
alabbi adatok és szempontok figyelembe vételével hatdroztak meg. A Részvények
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok, ennek megfeleiden az Ajanlati Amak
el kell érnie a kovetkezo Osszegek koziil a legmagasabb dsszeget:

(®)

(ii)

(ii)

(iv)

A Céliarsasag részvényeinek az Ajanlat Feliigyelet részére torténd
benyujtasat megelézé 180 (egyszdznyolcvan) nap forgalommal siilyozott
tazsdei datlagdra

A Céltarsasaggal részvényeinek az Ajanlat Feliigyelet részére toriénd
benyjtasat megel6z0 180 (egyszaznyolcvan) nap forgalommal sillyozott
tOzsdei atlagara 260,72,- Ft azaz kettoszadzhatvan forint hetvenkett fillér
volt.

Az Ajanlattevék és a kapcsolt személyek dltal, az Ajanlat benyujtasat
megelézé 180  (egyszaznyolevan) napon  belil a  Céltdrsasdg
térzsrészvényeire koton diruhdzdsi szerzdés legmagasabhb dra

Az Ajanlattevok és a kapcsolt személyek Altal, az Ajanlat benyujtasat
megelozd 180 (egyszdznyolcvan) napos idbszakon belil a Céltarsasig
térzsrészvényeire  kotdtt  atruhazdsi  szerzddés alapjan  kifizetett
legmagasabb wvételar 232,79,- Fi, azaz kettGszdzharminckét forint
hetvenkilenc fillér volt Részvényenként.

A Céltarsasdg részvényeinek az Ajanlat Feligyelef részére toriénd
benyujtasat megelszé 360 (haromszazhatvan) nap forgalommal sulyozott
tozsdei dtlagdra

A Céltdrsasag Reészvényeinek az Ajanlat Felligyelet részére torténd
benyiijtasat megelézd 360 (azaz hiromszizhatvan) nap forgalommal
sifyozott tozsdei atlagdra 254,97,- Ft azaz kettdszazdtvennégy forint
kilencvenhét fillér volt.

Az Ajaniattevék, valamint a kapcsolt személyek dltal az Ajéniat
Feliigyelet vészére tiviend benyujtdsdt megeldzé 180 (egyszdznyolevan)
napon  beliil  érvényesitett vételi, visszavasdridsi jog esetén, a
szerzddésben meghatdrozott lehivasi dr és dij egyiittes dsszege

Az Ajanlattevék és a kapcsolt személyek dltal, az Ajanlat benyujtasat
megel6zd 180 (egyszdznyolcvan) napos iddszakon bellll a Céltarsasag
térzsrészvényei vonatkozasdban érvényesiteft vétell jogot alapité
szerz(désben meghatdrozott lehivasi dr és dij egyiittes sszege 225,- Ft,
azaz kettdszazhuszondot forint volt Részvényenként. Az Ajanlattevok és a
kapcsolt személyek 4altal, az Ajéanlat benyujtasdt megeldzé 180
fegyszdznyolcvan) napos idoszakon bellil a Céltarsasag torzsrészvényei
vonatkozasaban visszavasarlasi jog érvényesitésére nem keriilt sor.
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(v) Az Ajanlattevk, valamint a kapesolt személyek dltal az Ajiniat
Feliigyelet részére torténd benvujtdsdr megeldzé 180 (egyszdznyolcvan)
napon beliil megkdtott megallapoddsban foglalt vételi, visszavisdridasi jog
esetén a szerzédeésben meghatdrozott lehivdsi dr és dif egyiittes dsszege

Az Ajanlattevok és a kapcsolt személyek az Ajanlat benyijtasat megeldzé
180 (egyszaznyolcvan) napos idOszakon beliil nem kotdttek olyan
megallapodast, amely a Céltarsasag tdrzsrészvényeire vonatkozd vételi
vagy visszavasarlasi jogot foglalt volna magéban, és az emlitett vétel
vagy visszavasarlasi jog ne keriilt volna gyakorlasra.

(vi) Az Ajanlattevok, valamint a kapcsolt személyek dltal az Ajdnlat
Feliigyelet részére 16v1énd benyijtdsit megeldzé 180 (egyszdaznyolcvan)
napon  belil megkotott  megdllapodds alapjan a  szavazati  jog
osszehangolt gyakorldsaért kapott eflenériék

Az AjaniattevOk €s a kapcsolt személyek az Ajanlat benyujtasat megelsz6
180 (azaz szaznyolcvan) napos id6szakon beliil nem kétottek ellenérték
fejében toriénd, a szavazati jog Osszehangolt gyakorlasara vonatkozoé
megallapoddst.

(vil} Az egy Részvényre jutd sajat iéke értéke

A Céltarsasag kozgyllése altal elfogadott legutolsé 2016. fizleti évre
vonatkoz6), konyvvizsgalé altal hitelesitett éves beszamoldja alapjan az
egy részvényre jutd sajat téke értéke 216,67,-Ft, azaz kettOszaztizenhat
forint hatvanhét fillér volt (a jelen Ajanlat napjan alkalmazanddé MNR
hivatalos EUR/HUF kézéparfolyamén atszamitva).

A fenti 3.2.1 pontban meghatarozottak alapjan megallapitott dsszegek koziil a
legmagasabb sszeg 260,72,- Ft azaz kettészdzhatvan forint hetvenketté fillér, az
Ajanlati Ar ennél magasabb osszegben, 261,- Ft azaz kettbészazhatvanegy forint
dsszegben keriilt meghatarozasra.

Az Ajénlati Ar teljesitésének modja és hatirideje, a késedelmes teljesités
jogkévetkezményei

3.3.1

3.3.2
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Az Ajanlattevék az Ajinlatot érvényesen elfogadd Részvényeseknek teljes
egészében pénzben (kizdrolag magyar forintban) fizetik meg az Ajanlati Ar és az
Elfogadé Részvényes aital, az Elfogadd Nyilatkozatban, mint Részvény
Addsvételi Szerz6désben értékesitett Részvény mennyiség szorzatat kitevd vételar
Osszegét a Zardnapot kovetd 6t (5) munkanapon beliil atutaldssal az Elfogadd
Nyilatkozatban vagy a 5. szamu mellékletben megjeldlt, magyarorszigi
szamlavezetonél vezetett bankszamlara vagy ligyfélszamlara.

Az Ajénlati Ar teljesitésének fedezete céljabél a Magyar Takarékszovetkezeti
Bank Zartkdriien Miik6dd Részvénytarsasag (székhely: 1122 Budapest, Pethényi
koz 10.) az Elfogado Részvényesek, mint kedvezményezettek javéra
6.900.000.000,-Ft (azaz hatmillidrd kilencszazmilli¢ forint} 5sszegii bankgaranciat
bocsat ki, amely megfelel a Tpt. 69. § (7) bek. ¢) pontjaban eléirtaknak.

Az Ajanlattevok felhivjak a Részvényesek figyelmét arra, hogy az Ajanlattevok az
Ajanlati Ar teljesitésére az Ajanlat elfogadasara nyitva 4116 hataridé Zaronapiat,
illetbleg amennyiben a GVH el6tti eljaras ezen id6pontig nem zarul le, a GVH
Engedély napjat kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil kizirélag atutalassal kotelesek,
az Elfogado Nyilatkozatban wvagy az 3. szdmu  melldkletben megijeloht,




magyarorszdgi szdmlavezet6nel vezetett bankszamlara vagy tigyfélszamlara. Ha
az Ajanlati Ar teljesitése a fenti iddpontot kévetden torténik meg, az Ajanlattevok
a még nem teljesitett Ajanlati Ar utan, a Ptk. szerinti késedelmi kamatot fizetnek.
Az Ajénlattevoket és a Lebonyolitot mem terheli felelésség az atutalassal
kapcsolatos olyan késedelem miatt, amely a banki 4tutalds megkezdése utan
meritlt fel,

334 Amennyiben az Ajanlati Ar megfizetésére a teljesitési hataridd lejartat kovets 30
(harminc) napon beliil nem kertil sor, az Elfogadé Részvényes irasban elallhat a
Részvény Adésvételi Szerzédéstl. Az elallds az a jelen Ajanlat 5.2 pontjaban
kijelolt Ajanlattevovel szemben akkor valik hatdlyossa, amikor a Lebonyolitd
kézhez veszi a Részvényes irasbeli értesitését elallasi joganak gyakorlasardi.

3.3.5 Az Elfogadé Részvényes elalldsi joganak gyakorldsa esetén az Ajanlatievik
kotelesek ennek tényét a Feliigyeletnek 2 (kettd) munkanapon beliil bejelenteni. A
késedelmi kamat megfizetése, az eldllasi jog gvakorlasa nem érinti a
Feliigyeletnek azon jogat, hogy az ellen¢rték megfizetésére vonatkozoé szabalyok
megsértése esetén a Tpt-ben meghatérozott szankcidkat alkalmazza.

AZ AJANLAT ELFOGADASARA NYITVA ALLO HATARIDO

Az Ajanlat elfogaddsdra nyitva 4ll6 hatdridd (Ajanlati ldétartam) a Kezdénap 9:00 oratol
kezdddéen a Zardnap 12:00 ordig tart. Az Ajdnlati ldétartam KezdGnapja, a Feliigyelet ltal
jovahagyott Ajanlat legkésébb megjelend kozzétételének napjat kdvetd 2, nap, azaz 2017. oktdber
5., Zarénapja a Kezd6napot kovetd 30. (harmincadik) nap, azaz 2017. november 3.

A RESZVENYEK ALLOKACIOJA

5.1 Az Ajanlattevék a jelen Ajanlat alairdsdval meghatalmazzdk a Konzum Nyrt-t, hogy
helyettitk és nevilkben eljajon a jelen Ajanlattal Osszefiiggésben a Feliigyelet, a
Céltarsasag és a Lebonyolitdé el6tt, valamint az Ajanlat Megjelenési Helyeken vald
kozzétételével kapcsolatban. Ez azonban nem érinti az Ajanlattevok egyetemleges
felel6sségét az Ajanlattal kapcsolatos kozlési kotelezettségeik tekintetében.

5.2 A Tpt. 69. § (2) bekezdés h) pontjaban foglaltak szerint az Ajanlattevok az Elfogado
Nyilatkozatban megjelolt Részvényeknek az AjanlattevOk koz6tti megosztasardl oly
modon 4llapodnak meg, hogy az Elfogadd Részvényesek megvasarlasira felajanlott
Részvényeit kizarolagosan a Konzum Management Kft. szerzi meg.

AZ ELFOGADO NYILATKOZAT, MEGTETELENEK HELYE ES MODJA

6.1 Az Ajanlat elfogadésa akkor tekintend6 érvényesnek, ha

i) az FElfogadé Nyilatkozatban megjeldlt darabszami Részvény az Ajanlat
Idétartamon beliil ténylegesen jovairasra keriil a Lebonyolitd 0070/000018 szami,
a KELER Zrt-nél vezetett szamlajan, és

i) az Elfogadd Részvényes az [. szamu mellékietként csatolt Elfogadé Nyilatkozat
eredeti, alairt példanyat, az Elfogadd Nyilatkozat és a Kitéltési Utmutatd alapjan
szilkség szerint feltlintetendé adatokkal a csatolandé mellékletekkel egyiitt
eljuttatja az Elfogadd Helyek valamelyikére legkésobb a Zaronapon 12:00 éraig.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

0.9

6.10

Az Ajanlattevék felhividk a tisztelt Részvényesek figyelmét, hogy az Elfogado
Nyilatkozat Elfogadd Helyeken torténd leadasanak eldfeltétele, hogy az Elfogadd
Nyilatkozatban megjel6lt darabszamii Részvény ténylegesen jévéirasra keriiljén a
Lebonyolité 0070/000018 szamu, a KELER Zrt.-nél vezetett szamlajan.

Az Elfogadé Nyilatkozatot a Kitoltési Utmutaté szerint olvashatoan kell kitGlteni és leadns
az Elfogadd Helyek valamelyikén az Elfogadé Nyilatkozat, illetve a Kitdltési Utmutatd
alapjén szitkség szerint csatolandé mellékletekkel egyiitt. Az Elfogadé Nyilatkozat a
Kitsliési Utmutatoval egyiitt a Megjelenési Helyek honlapjairdl letdlthets, iiletve az
Elfogadé Helyeken a Részvényesek rendelkezésére 4ll. Az Elfogadd Helyek cimeit a jelen
Vételi Ajanlat 4. szamu melléklete tartalmazza,

Az Ajanlatra adott Elfogadd Nyilatkozatot az Elfogadd Részvényes kizarélagosan
szemelyesen vagy meghatalmazott utjan, illetve postai Gton juttathatja el az Elfogadé
Helyre.

Az Elfogadé Részvényes dontése és kockazata, hogy melyik médot valasztja az Elfogadé
Nyilatkozat és kapcsolédé mellékleteinek az Elfogadd Helyre valé eljuttatsara, azonban
az Ajanlat csak ezek tényleges kézhezvételével minésiil kézbesitettnek. A kézhezvétel
tekintetében a Lebonyolitdé nyilatkozatdt kell — ellenkezé bizonyitdsig — iranyadénak
tekinteni. Az Ajénlattevék felhivjak a Részvényesek figyelmét arra, hogy az Elfogadd
Nyilatkozat meghataimazott Utjan térténd megtételével és/vagy eljuttatdsaval kapcsolatos
felelosség az Elfogadd Nyilatkozat jogosultjat, azaz az Elfogadd Részvényest terheli, ezért
Ajéanlattevék javasoljak, hogy az Elfogadé Nyilatkozatot a Részvényesek személyesen
juttassék el a Lebonyolitohoz.

Postai kézbesités esetén kizdrolag az az Elfogadd Nyilatkozat minésiil hatiridében
beérkezettnek, amely a megadott postai Elfogaddhelyen a Zarénapon 12:00 oraig
ténylegesen kézbesitésre kerfll. Postai (ton t6rténé benyijtis esetén az Elfogado
Nytlatkozatokat tértivevényes kiildeményként a kisvetkezd cimre kell kiildeni:

MKB Bank Zrt.
Ertékpapir miiveletek / Kassak 222.
Budapest

1821

Az Ajdnlat érvényes elfogaddsdt kovetSen az Elfogadd Részvényes az Elfogadd
Nyilatkozatét nem vonhatja vissza.

Az Ajénlat elfogaddsival kapcsolatban az Elfogadé Részvényes szdmiavezetd
hitelintézeténél, illetve befektetési szolgdltatojanal felmeriils koltségek és dijak az
Elfogadd Részvényest terhelik.

Amennyiben nem természetes személy Elfogadé Részvényes képviseletében irjak ala az
Elfogadé Nyilatkozatot, gy meg kell adni az alairé képvisel(k) nevét, illetve mellékelnie
kell a képviselt szervezet jogképességet, valamint a képviselé(k) képviseleti jogat igazolé
okiratot (30 (harminc) napnél nem régebbi cégkivonat masolatét) és ~ amennyiben ilyen
létezik — a képviseldk aldirasi cimpéldanyainak masolatat.

Meghatalmazott utjan t6rténd eljaras esetében a fentiekben meghatarozott iratokon feliil a
meghatalmazott koteles benyujtani a magyar nyelvi Meghatalmazasét, illetve idegen
nyelven késziilt Meghatalmazas esetén a hiteles forditast is. (Ajanlattevok javasoljak a T.
Reszvenyeseknek, hogy amennyiben meghatalmazottjuknak a Meghatalmazast teljes
bizonyito ereji maganokiratba foglaltan kivanjak megadni, ugy hasznaljak az Ajanlat 3.
szamu_mellékletében csatolt ajanlott meghatalmazas sziveget. A Meghatalmazas minta
haszndlata nem kotelezd, de a Meghatalmazasnak tartalmaznia kell a Meghatalmazas




6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

mintdban kért azonosiié adatokat). Belfoldon kidllitott okirat esetén a Meghatalmazott
teljes bizonyit6 erejii maganokiratba (két tan(i hitelesitésével), vagy kdzokiratba foglalt
Meghatalmazassal jarhat el.

A kiilfoldon kiallitott okiratba foglalt Meghatalmazast a kiéllitas helye szerinti illetékes
kiilfoldi magyar kiilképviseleti hatésiggal (nagykdvetség, konzulatus) kell hitelesittetni,
vagy a kiilfoldi kozjegyz0 eldtt aldirt okiratokat a kozjegyz6 kézjegyzdi mindsitését
igazolo feliilhitelesitési zaradékkal (Apostille-lal) kell ellatni a Hagai Egyezmény
eléirdsainak megfeleléen. Magyarorszagnak egyes allamokkal megkétott kétoldald
egyezményei értelmében, ezen Allamok a kiilfoldén  kiallitott Meghatalmazdsok
tekintetében nem kivanjak meg sem a hitelesitést vagy feliilhitelesitést, sem a Hagai
Cgyezmény alkalmazisat, csak a kozjegyzéi  alairas-hitelesitést. Az ilyen
Meghataimazisok tartalmi és formai kdvetelményeirdl az Elfogad6 Részvényes kételes a
Meghatalmazas kiallitisakor elégséges bizonyitékkal szolgalni, amennyiben é] a kétoldal
egyezmény nyujtotta konnyitéssel. Az egyezményes allamokrol a Kozigazgatdsi és
Igazsagiigyi Minisztérium ad tdjékoztatast. Ugyanezen szabilyok alkalmazandok a
kiilfolddn alairt Elfogadé Nyilatkozatra is.

Az Ajanlat elfogadasanak érvényességét az Ajanlattevok képviseletében a Lebonyolité az
Ajanlati Id6tartam lejartat kbvetden megvizsgdlja, Amennyiben az Ajanlat elfogadasa nem
felel meg a jelen 6. pontban leirt feltételeknek, akkor az Ajanlat elfogadisa érvénytelen.
Ez esetben a Lebonyolitd biztositja, hogy a Részvények a Zaronapot kévetd 5 (6t)
munkanapon beliil az adott Elfogadé Részvényes altal az Elfogadd Nyilatkozat 1.
pontjdban meghatdrozott értékpapir szdmlara visszautalasra keriiljenek.

Nem érinti az Ajanlat érvényességét, illetve az Ajanlattevok Részvényekkel kapcsolatos
tulajdonjog megszerzését, ha a benydjiott elfogadasi dokumentacié kizardlag azért nem
tekinthetd teljesnek, mert a Részvényes az Elfogado Nyilatkozatban az Ajanlati Ar
megfizetésére bankszamlat, igyfélszamlat nem jelolt meg, azt hibasan adta meg, vagy az
alkalmatlan az cilenérték fogadasara. Ilyen esetben a Részvényesnek jaré — a fentick miatt
kifizetésre nem keriilt — ellenérték a Részvény Adasvételi Szerzidés létrejottét kbvetd
legkésobb 6. (hatodik) munkanapon a Lebonyolitondl vezetett elszdmolasi szamlan keriil
jovairasra mindaddig, amig az érintett Elfogadd Részvényes a Lebonyolitonal tett irasbeli
nyilatkozatban nem potolja a hidnyzo vagy hibés informacidkat, amelyek az ellenérték
kifizetéséhez sziikségesek. Amennyiben a Részvényes a nyilatkozatot a Lebonyoliténal
megteszi, akkor a Lebonyolitd a nyilatkozat megtételétél szamitott 5 (6t) munkanapon
belll gondoskodik az ellenérték Kkifizetésérdl. Sem az Ajanlattevék, sem a Lebonyolito
nem fizet kamatot, illetve az Ajanlattevék nem esnek késedelembe a Tpt. 74. § (8) bek.
alapjan, ha az ellenérték kifizetése az Elfogadé Nyilatkozatban hibdsan megadott

informaciok miatt nem lehetséges.

Az Ajanlat a szikséges mellékletekkel egylitt személyes benyujtas utjan a Lebonyolitd
kijelolt fidkjaban a rendes lizieti Orai alatt, illetve a Zardnapon 12:00 6rdig fogadhato el.

Az FElfogadd Helyek cimeit és az lizleti ordkat a jelen Ajanlat 4. szdmu mellékiete
tartalinazza.

Amennyiben az Ajénlat valamilyen okbdl megsziinik, az Ajanlat elfogadasa barmely
okbol érvénytelen vagy az Elfogado Részvényes gyakorolta a fenti meghatédrozott el4llasi
jogat, tigy a Lebonyolité biztositja, hogy ezen id6pontot, illetve az elallasi nyilatkozat
Lebonyolito altal torténd kézhezvételét kivetden a Részvenyek jovdirdsra keriiljenek az
Elfogadd Részvényes értékpapirszamlaan.

Véglil, az AjanlattevOk fethividk azon tisztelt belfdldi illetdségii maginszemély
Részvényesck figyelmeét, akik adéazonosito jellel még nem rendelkeznek, hogy annak
beszerzése az Ajanlat elfogadasat megelézden sziikséges, mivel az Elfogado Nyilatkozat



kitgitésekor az Elfogadd Reészvényes addazonositd jelének megaddsa kitelezs, tekintve,
hogy e nélkiil az Ajanlat elfogaddsa érvénytelen. Az adéazonosité jel személyesen
igényelhetd a teriiletileg illetékes ad6hatésagnal. Magyarorszagon az illetékes adohatdsag
az addazonosito jelrél varhatoan 15 (tizendt) napon beliil igazolast allit ki, mely alapjan az
Ajanlat elfogadasakor tett Elfogadé Nyilatkozat vonatkozo része kitélthets,

7. AZ ELFOGADO RESZVENYES EGYES TOVABBI NYILATKOZATAI

7.1

7.2

A jelen Ajanlat [. szdmui mellékletben talathato Elfogadé Nyilatkozat alairaséval az
Elfogadé Részvényes visszavonhatatlanul véllalja, hogy eladja (a jelen Ajinlat 5.2
Bekezdésében meghatdrozottak  szerint  kijelolt)  Ajanlattevének  az Elfogado
Nyilatkozatban meghatdrozott szami Részvényt, pertdl, tehertdl, igénytol, koveteléstdl,
elovasarlasi jogtél €s harmadik személy (ideértve jogi személynek nem mindsiils, de
perképes szervezeteket is) barmiféle jogatol mentesen, az Ajanlatban foglaltak szerint,

Az Elfogad6 Nyilatkozat alairdsaval, az Elfogado Részvényes kijelenti és szavatolja, hogy
az Elfogadd Nyilatkozat aldirasanak napjan és a Zarénapon;

7.2.1  olyan szervezet, amely az alapitds helye szerint jogszerilen megalapitott és
létez6nek mindsil, eljaré képviseléje rendelkezik az Elfogadé Nyilatkozat
alairdséhoz és az abban foglalt kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges jogkdrrel,
tovabba az Elfogadd Nyilatkozat alairasahoz és  teljesitéséhez szilkséges
felhatalmazdsokkal (amennyiben az Elfogadé Részvényes nem természetes
személy);

722 az Elfogadé Nyilatkozat az Elfogadd Részvényes altal személyesen vagy
cégszerlien, vagy Meghatalmazéssal elldtott Meghatalmazott Utjan aldirt, jogszert,
érvényes ¢s kitelezo erejli kdtelezettségvallalds;

723  az Elfogadé Részvényesnek a megvasarlasara felajanlott Részvényei tehermentes
és dtruhazasi korlatoktdl mentes jogszeri tulajdonat képezik, és az Elogadé
Részvényes jogosult eladni és atruhazni azokat pertSl, tehertdl, igénytdl,
koveteléstdl, elbvasarlasi jogtol és harmadik személy barmiféle jogatdl mentesen:

7.24 az Elfogadd Nyilatkozat aldirdsa ¢és az Ajanlat elfogaddsabél rd  harulé
kotelezettségek teljesitése sem az Elfogadé Részvényes, sem az Ajaniattevik
tekintetében nem sérti az Elfogadd Részvényesre irdnyado jog eldirasait, tovabba
azt, hogy az Ajanlatrdl szold tudomasszerzése a red vagy az Ajanlattevikre
iranyado jog szabdalyait nem sértette meg;

7.2.5 az Bifogadé Nyilatkozatban az Elfogadd Részvényes altal kdz5lt minden adat,
informacid pontos, teljes és a valdsagnak megfelel,

7.2.6  az Ajanlat visszavonhatatlanul elfogadasra keriilt az Elfogadé Nyilatkozatban
meghatérozott darabszamii Részvény tekintetében. Az Elfogadé Részvényes
tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha a megfeleléen beazonositott, és a
Lebonyolité KELER Zrt-nél vezetett 0070/000018 szamu szaml4jara ténylegesen
transzferalt Részvények széma eltér az Elfogadd Nyilatkozatban feltiintetett
Részvenyek szamatol, 0gy az Ajanlat elfogadasa az Elfogadé Nyilatkozatban
szereplé vagy a Lebonyolitd KELER Zrt-nél vezetett 0070/000018 szami
szamldjara ténylegesen transzferalt Részvények ko6ziil a kevesebb tekintetében

érvényes,

727 a Részvények minden, a Részvényekhez kapcsolédé Zarénapon vagy azt
kévetden fenndlld joggal egyiitt keriilnek eladasra, beleértve korlatozas nélkiil a



7.3.

szavazati jogokat és a Részvények utdn a ZarOnapot koévetden fizetendd
osztalékhoz flizodo jogot; és

728 aRészvény Adasvételi Szerz8dés érvényes létrejdtte esetén, annak hatélybalépését
és a Részvények drdnak megfizetését kovetben az Ajanlattevk jogosultak a
Részvényekre vonatkozd tulajdonjogukat a Céltarsasig részvénykényvébe
korlatozasokidl mentesen bejegyezietni.

A jelen Ajanlat /. sz. mellékieteként csatolt Elfogadd Nyilatkozat alairasdval az Elfogadé
Részvényes visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy a felajanlott Részvényeket a
Lebonyolitd értékpapirszamlan nyilvantartsa, illetve, hogy a Lebonyolitd az Elfogadd
Részvényes Elfogado Nyilatkozatban foglalt személyes adatait kezelje és az Ajanlattevok
részére tovabbitsa.

A RESZVENY ADASVETELI SZERZODES LETREJOTTE

8.1

8.2

8.3

8.4

A jelen Ajanlat 5.2 pontja szerint kijeldlt Ajanlattevd és az Elfogadd Részvényes kizott a
jelen Ajanlatban rogzitettek szerinti tartalommal a Részvény Adasvételi Szerz6dés a
Hatdlybalépés Napjan jén létre kivéve, ha a jelen Ajanlat 9.1-9.3 pontjaiban foglalt
események barmelyike bekdvetkezik.

Az Ajanlattevik fethivjak a figyelmet arra, hogy a Tpt. és a Tpvt. rendelkezéseivel
Osszhangban a befolyasszerzés engedélyezése irint legkésébb a Feliigyelet altal
jovahagyott Ajanlat kozzétételét kovetden, de az Ajanlati Iddtartam kezdetét megel6zoen a
GVH elott versenyfelligyeleti eljarast kezdeményeznek. A fenti 8.1 ponttal 8sszhangban,
ha a GVH a GVH Engedélyét a Zaronapot kdvetden adja meg, az Addsvételi Szerzddés a
GVH Engedélyének napjan jon létre kivéve, ha a jelen Ajanlat 9.1-9.3 pontjaiban foglalt
események barmelyike bekdvetkezik.

A Részvényes tudomasul veszi, hogy amennyiben az Ajanlat Zaronapjan 12:00 drakor
kizarolag az Elfogadé Nyilatkozat, vagy kizardlag a transzferalt Részvények allnak az
Ajanlattevdk, illetdleg a Lebonyolitd rendelkezésére, igy az Ajinlat elfogaddsa nem
érvényes.

Az Ajanlattevok és a Lebonyolité az Ajanlat eredményét a Zardnapot kovetd 2 (kettd)
naptari napon belll a Feliigyeletnek bejelentik, €s a bejelentéssel egyidejlleg kdzzéteszik
az Ajanlat kbzzététeiére vonatkozo szabalyoknak megfelelden.

AZ AJANLAT ES A LETREJOTT RESZVENY ADASVETELI SZERZODES

MEGSZUNESE

9.1 A jelen Ajanlat és az Elfogadé Nyilatkozatok hatdlyukat vesztik a Feliigyelet 4ltal
jovahagvott ellenajéniat kozzétételével a Tpt. 75. § (4) bekezdése alapjan.

9.2 Tekintettel a Tpt. 74. § (5) bekezdésére, nem jon létre a Részvény Addsvételi Szerzddés
amennyiben a GVH nem adja meg a GVH Engedélyét, fliggetleniil az erre vonatkoz6é
hatarozat elleni rendkiviili jogorvoslati lehetdségektol.

9.3 Az Elfogadd Részvényes vonatkozasaban a létrejott Részvény Adasvételi Szerzodés akkor
szinik meg, ha az Elfogadé Részvényes gyakorolja a Tpt. 74. § (8) bekezdése szerinti, a
jelen Ajanlat 3.3.4 pontjdban hivatkozott eldllasi jogdt, és az erdl szold irasbeli
részvényesei nyilatkozatot a Lebonyolité kézhez vette,

9.4 Amennyiben a jelen Ajanlat



10.

11.

12.

(i) 9.1 pontja szerint az Ajanlat és az Elfogadd Nyilatkozatok hatalyukat vesziik,

vagy
(i1} 9.2 pontja szerint a Részvény Adésvételi Szerzédések nem jonnek létre, vagy
(ii) 9.3 pontja szerint mar [étrejott Részvény Adasvételi Szerzddések megsziinnek,

akkor az esettdl fiiggden az Ajanlattevék a Lebonyolité kézremikodésével biztositjak,
hogy a Lebonyoliténal a jelen Ajénlat szerint letétbe helyezett Részvények az érintett
Reszveényes Elfogadd Nyilatkozatdban megjeldlt értékpapirszamlajara a hatalyvesztés
és/vagy a megszlnés idopontjat kovetd 5 (6t) munkanapon belill visszatranszferaldsira
keriiljenek.

9.5 Az Ajanlattevok felhiviak a figyelmet arra, hogy nem kivéanjak fenntartani a Tpt. 69. § (2)
i) pontja szerinti, az Ajanlattél valo elallas jogat arra az esetre, ha az Elfogado
Nyilatkozatok alapjan nem keriilne sor Stven szazalékot meghalaldé mértékii befolyés
negszerzésére.,

AZ AJANLATTAL KAPCSOLATOS KOZLEMENYEK MEGJELENESI HELYE

Az Ajénlattal kapcsolatos kozlemények megjelenési helye a Feliigyelet aital erre a célra létrehozott
honlap (www kozzetetelek hu), a Lebonyolité honlapja (www.mkb.hu), a Céltarsasag honlapja
(http://www.appeninnholding.com) és a Budapesti Ertéktézsde honlapja (www.bet.hu).

VETELI ES ELADASI JOG

11.1 Az Ajanlattevék megéllapodtak abban, hogy amennyiben a sikeres vételi ajanlati eljaras
lezarasat kovetd harom hénapon beliil az Ajanlattevik egyiittesen kilencven szazalékot
eléré vagy azt meghaladé mértékli befolyassal rendelkeznek a Céliarsasagban, akkor a
Tpt. 76/D. § (1) bekezdése alapjan az Ajanlattevok nem kivannak vételi jogot gyakorolni a
tulajdonukba nem keriilt Részvények tekintetében.

1.2 A fentiektd] figgetleniil a Tpt. 76/D. § (6) bekezdésében foglaltaknak megfeleiben,
amennyiben a vételi ajanlati eljaras lezdrasakor az Ajanlattevék a Céltarsasagban fennalld
befolyasuk egyiittesen elén a kilencven szazalékot, a fennmaradd Részvények
tulajdonosainak — akik az Ajanlati IdStartam alatt EHfogadé Nyilatkozatot nem tettek, ide
nem értve ugyanakkor az Ajanlattevoket — a Tpt. 55. § (2) bekezdésében meghatarozott, a
90%-o0s (kilencvenszazalékos) befolyds megszerzésének kozzétdtelét kévetd 90
(kilencven) napon belill frisban megtett kérésére, a jelen Ajanlat 5.2 pontja szerint kijeloit
Ajaniattev6 koteles ezen tulajdonosok Részvényeit is megvasarolni,

11.3 A Részvények ellenértéke eladés és vételi jog gyakorlasa esetén is, az Ajéanlati Ar és a
Céltarsasag egy Részvényére jutd sajat téke értéke kodzil a magasabb Osszeg, Sajat
tokeként a Céltarsasdg legutolso, kényvvizsgald Altal hitelesitett éves beszamolgjaban
feltiintetett értéket kell figyelembe venni azzal, hogy mivel a Céltarsasdg a szamviteli
jogszabalyok alapjan konszolidalt beszamold készitésére kotelezett, sajat tokén a
konszolidalt sajat téke értendd.

A CELTARSASAG MUKODESI TERVE ES AZ  AJANLATTEVOK
TEVEKENYSEGEROL SZOLO JELENTES MEGTEKINTESENEK HELVYE



13.

14.

15.

16.

A Céltarsasag mikddési terve, valamint Az Ajanlattevék gazdasagi tevékenységérol sz6lo
jelentése az Ajanlati IdGtartam alatt az Elfogadd Helyen a 4. szdmi melléklethen szerepld
nyitvatartasi idoben tekinthetd meg.

AZ AJANLATTEVOK CELTARSASAGGAL VALO KAPCSOLATANAK LEIRASA

Azon til, hogy az Ajanlattevok a Céltarsasig Részvényesei, az Ajanlattevik és a Céltarsasag
nincsenek kapcsolatban egymassal.

FOGLALKOZTATASRA VONATKOZO VALOSZINUSITHETO KOVETKEZMENYEK

Az Ajdnlattevék nem terveznek valtozdst a Céltarsasdg menedzsmentjében, munkavallaloi
Ssszetételében és 1étszamaban. A jelenlegi menedzsment és munkavallalok kézremikédésével
kivanjak megvaldsitani a Céltarsasag lizleti terveit.

AZ ATTORES SZABALYAINAK ALKALMAZASA

Az 4ttorés Tpt. 76/A-76/C. §-aiban foglalt szabalyai a jelen Ajamlat vonatkozasiban nem
alkalmazandadk, tekintettel arra, hogy a Céltarsasdg Alapszabdlya erre vonatkozo rendelkezéseket

nem tartalmaz.

ADOZASI KERDESEK

16.1 Az aldbbi tijékoztaté jellegli Osszefoglald az Ajanlat elfogadasaval kapcsolatban a
Részvényesnél felmeriild egyes adokévetkezmények altaldnos jellegli ismertetése és nem
tekinthetd az Gsszes olyan addzasi szabdly atfogo leirdasanak, amelynek jelentdsége lehet
az Ajanlat Részvényes altali elfogadasaval kapcsolatban.

16.2 Az alabbi dsszefoglalo a jelen Ajanlat napjan hatdlyos magyar addjogi szabilyok alapjn
késziilt. Amennyiben az alkalmazandé jogszabalyok megvalioznak (akér visszahato
hatallyal), akkor a Részvényesnél felmeriild egyes adokdévetkezmények az alabbiaktol
eltérden alakulhatnak. Az Ajanlat elfogadasaval kapcsolatos addjogi kovetkezmények az
esetlegesen alkalmazand6 kettds addzés elkeriilésérdl sz016 egyezmények rendelkezései és
a Részvényes egyedi koriilményei szerint az alabbiakt6l szintén eltéroen alakulhatnak.

16.3 Az aliabbi &sszefoglalo nem helyettesitheti a szakértd altal nydjtott tandcsadist. Az
Ajanlatot elfogadd Részvényes dontése és felelossége, hogy kér-e személyre szolo
pénziigyi, jogi ¢s adotanacsot.

16.4 Adozasi kérdések amennviben az Elfosadé Reészvényes magyar adotiovi illetfségil
maganszemély

16.4.1 A magyar személyi jévedelemadd kovetkezmények a magdnszemély altal
megszerzett jovedelem tipusatol fiiggben eltéréen alakulhatnak. A Részvényekbol
szarmazo jovedelem &ltalaban lehet:

(i) ellendrzitt tékepiaci ligyletbdl szdrmazé jévedelem;
(ii) arfolyamnyereségbdl szarmazo jovedelem;

(i)  tartds befektetésbol szarmazo jovedelem; vagy

(iv)  nyugdij-el6takarékossagi szamlan jovairt jévedelem.

16.4.2 Az Ajanlattal kapcsolatban a magyar addligyi illetdségii maganszemély

Részvényesnél felmeriilé adokotelezettségeket varhatoan az eilendrzdtt tokepiaci
ligylet szabalyai szerint kell megéllapitani, azonban amennyiben az Elfogadé
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16.4.3

16.4.4

16.4.5

16.4.6

Részvényes a tulajdonaban 1évé Részvényeket killonbdzé jogeimeken szerezte,
elképzelhetd, hogy a Részvények eladdsdbdl szdrmazo jdvedelemre cltérd
Jj6vedelemadd szabalyokat kell alkalmazni.

Amennyiben a jelen Ajanlat 5._szdmy melléklete — belfsldi illetdségfi természetes
személy esetén a Részvények transzferdldsat végzd befektetési szolgaltato Altal
kidllitott igazolas a Bekeriilési Ertékrél és a Részvényekkel kapcsolatosan
felmeriilt jaruiékos kéltségekrdl, NyESz vagy TBSZ. stdtuszardl - nem érkezik
meg az ajanlat Zaronapjaig az Elfogado helyre, Ggy a Lebonyolitok az Ajanlati Ar
kifizetésébol szdrmazé jovedelmet ellendrzott tokepiaci ligyletbdl szarmazé
Jjovedelemkeént veszi figyelembe.

Amennyiben az Elfogadd Részvényes nem kozli az adbéazonosité jelét, akkor az
Eifogadé Nyilatkozat az Elfogadé helyeken ugyan érvényesen leadhatd, de az
Ajanlati Ar kifizetését az Art. 24. §. (5) bekezdése alapjan a Részvényes
addazonositd jelének kozléséig meg kell tagadni.

Ellenérzott tokepiaci tigyletbél szarmazé jovedelem

Amennyiben a Részvények eladasabol szarmazod nyereség ellendrzott tokepiaci
ligyletbdl szdrmazd jovedelemként addkoteles, akkor azt személyi jévedelemadd
terheli,

A nyereséget, illetve a veszteséget a bevétel, illetve a Bekeriilési Erték és a
Jjarulékos koltségek egyiittes sszegének killénbozeteként kell megallapitani. Az
ellendrzétt  tOkepiaci  ligyletbdl szérmazé nyereséget — meghatarozott
korlatozasokkal — csokkenthetik a mas ellendrzott piaci iigyletekbdl szarmazo
veszteségek.

Az ellenérzott tokepiaci tigyletbdl szérmazé jovedelmet nem terheli egészségligyi
hozzajarulds. Az Ajinlati Arbol a kifizetéskor sem személyi jovedelemado-
cldleg, sem egészségilgyi hozzajarulds nem kerdll levondsra, ha az ellendrzétt
tékepiaci tigylethd] szarmazd jdvedelemként adokateles,

Arfolyamnyereségb6l szarmazo jovedelem

Amennyiben a Részvények eladdsdb6l szarmazoé nyereség arfolyamnyereséghbdl
szdrmaz$ j6vedelemként addkételes, akkor azt személyi jdvedelemadd fizetési
kotelezettség terheli.

A nyereséget, illetve a veszteséget a bevétel, illetve a Bekeriilési Erték &s a
Jarulékos koltségek egylittes Gsszegének kiillonbézeteként kell megaliapitani. Az
arfolyamnyereségbdl szdrmazé jovedelem nem cstkkenthetd a mas iigyleten elért
arfolyamveszteséggel.

Az Ajanlati Arbdl az Ajanlattevok kételesek a szemeélyi jovedelemado-eldleget
levonni. Amennyiben az Ajanlattevok esetleg nem vontik le a személyi
Jovedelemado-eldleget, akkor az Elfogadd Részvényesnek a végleges személyi
jovedelemado kételezettségét az év végi adébevallasban kell megallapitani.

Az Eho tv. Alapjan az arfolyamnyereségbdl szarmazo jovedelmet epészségiigyi
hozzajarulds is terheli mindaddig, amig az Elfogadé Részvényes altal mar
megfizetett egészségbiztositdsi jarulék és egeszségiigyi hozzajarulas egyiittes
Gsszege a targyévben el nem éri az Eho tv. szerinti hozzajarulds-fizetési felsé
hatart. Az Eho tv. szerinti hozzajarulas-fizetési felsé hatar 2017-ben 450.000,- Ft
(azaz neégyszazbtvenezer forint). (A magénszemélyt a naptari év folyaman
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16.5

16.4.7

16.4.8

mindaddig terheli a szdzalékos mérték( egészségiigyi hozzajarulas fizetési
kotelezettség, amig a kifizetének nem nyilatkozik, hogy az egészségbiztositdsi
jarulékot vagy a szazalékos mértékil egészségligyi hozzdjarulast a hozzajarulas-
fizetési felso hatarig megfizette,)

Az egészségligyi hozzajarulast az Ajdnlattevok kitelesek levonni. Amennyiben az
Ajanlattevdk esetleg nem vontdk le az egészségligyi hozzajaruldst, akkor az
Elfogadd Részvényesnek a végleges egészségiigyi hozzajarulas kételezettségét az
adoévrdl benyujtott személyi jovedelemado bevallasdban kell megallapitania.

Feltéve, ha az Elfogadé Részvényes mdisképpen nem nyilatkozik az Elfogado
Nyilatkozatban és rendelkezésre nem bocsatja a szilkséges adatokat és
dokumentumokat, az Ajanlati Athdl 15% mértékil személyi jovedelemada és 14%
mértékii egészségligyi hozzdjarulas kerill levondsra.

Tartos befektetésbol szarmazd jovedelem

Amennyiben a Részvények eladdsdbol szarmazé nyereség tartds befektetésbol
szarmazo jovedelemként adékoteles, akkor azt a lekstési id6szak hosszatol
fliggben eltéré mértékil személyi j6vedelemadé terheli.

Tovabba, a tartos befektetésekbdl szarmazé jovedelmet egészségiigyi
hozzajarulasi fizetési kotelezettség is terheli akkor, ha a lekités megszakitdsara a
haroméves lekotési idBszak vége elbtt keriil sor. Az Ajanlati Arbol sem személyi
jovedelemado-eldleg, sem egészségiigyi hozzijarulas nem keriil levonasra, ha az
tartos befektetésbdl szarmazo jovedelemként addkoteles. Az adokotelezettséget
az Elfogadé Részvényesnek kell teljesitenie az adoévrdl benyijtott személyi
jévedelemadoé bevalldsaban.

Nyugdij-elétakarékossagi szamlan jovairt jdvedelem

Amennyiben a Részvények eladdsabdl szarmazo jovedelmet az Szja tv.
eldirdsainak megfeleld nyugdij-elotakarékossagi szamlan irjak jovd, akkor azt
nem terheli sem személyi jovedelemadd, sem egészségiigyi hozzajarulas.

Ha azonban a nyugdij-elétakarékossdgi szamlan jovairt jovedelmet a
maganszemély nyugdijba vonulasa eldtt mas szamlara utalja, akkor az atutalt
Osszegnek az Szja tv. szerint szamitott része az utaldskor hatlyos eldirdsoktol
fliggden addkoteles lehet. A 2017. elején hatdlyos szabdlyok szerint az ilyen
Osszeg adozasi szempontbdl egyéb jovedelemnek szdamit, amely az 6nallo
tevékenységhdl szarmazd jovedelemmel és a nem 6nallo tevékenységhél
szarmazo jovedelenunel egyiitt az Hsszevont adoalap részét képezi.

A Részvényesnek csak egy, az Szja tv. elbirdsainak megfelelé nyugdij-
elotakarékossdgi szamldja lehet ¢és annak megjeldlése sordn a  NYESZ-R”
megkiilonbdztetd jelzést kell alkalmazni. A NYESZ-R” megkiildnbdztetd
jelzésnek szerepelnie kell minden, a nyugdij-el6takarékossagi szamlaval
kapcsolatos dokumentumban, igy az Elfogadé Nyilatkozatban is.

Adozdsi kérdések amennyiben az Elfogado Reészvényes magyar adoiigyi illetéségii de nem

el.

maganszemely

Az Ajanlati Arbol sem adé (addeldleg). sem egészségiigyi hozzajarulds nem keriil
levonasra. A Részvények eladdsab6l szérmazé jovedelmet tarsasdgi adé terhelheti, a
veszteség pedig a Szamvitel torvény és a Tao. torvény rendelkezései szerint szamolhato
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17.

16.6

16.7

A Tao. torvény rendelkezései szerint bejelentett részesedés eladdsibol szarmazé
arfolyamnyereséget nem terheli tirsasagi ado, ha bizonyos feltételek teljesiilnek,
ugyanakkor ebben az esetben a veszteség sem csokkentheti a tarsasagi adéalapot,

Abban az esetben, ha az Elfogadé Részvényes hitelintézet, pénziigyi véllalkozas, biztosité
vagy befektetési villalkozds, a Részvények értékesitése helyi ipartizési ado és innovacios
jarulék kotelezettséget is eredményezhet.

Addzasi kérdések amennyiben az Elfogadc Részvényves nem magvar adoiigyi illerdséei

maganszemely

Magyar adblgyi illetéséggel nem bird személyeknek csak a belfdldrdl szarmazé
Jovedelmét terhelheti személyi jovedelemadé Magyarorszigon. A jévedelemszerzés helye
ellendrzdtt tokepiaci ligyletb6l szdrmazo jovedelemnél, arfolyamnyereségbdl szirmazé
jovedelemnél és tartos befektetésbdl szarmazo jovedelemnél a magédnszemély adoiigyi
illetbsége szerinti dllam. A Részvények eladdsabol szarmazé jovedelem Magyarorszagon
nem adokoteles, feltéve, hogy a Részvények eladasa nem kapcsolddik az Elfogadd
Részvényes magyarorszigi adojogi telephelyén keresztil megvaldsuld gazdasagi
tevékenységehez.

Az Ajénlati Arbdl add (adéeléleg) nem keriil levonasra, amennyiben az Elfogadé
Részvényesrdl az Art. 4. szamu mellékletének 7.pontjaban foglaitak szerint megallapitasra
keriit a kulfoldi illetdsége, azaz amennyiben az Elfogadé Részvényesnek van olyan
szémldja a Lebonyoliténdl, ami a 2013. évi XXXVIL tv-nek (Aktv). megfelels atvilagitasi
kotelezettség ald esik, vagy most nyit ilyen szamlat, és az atvilagitasi folyamat alapjan a
kilfoldi illetésége megéllapitdst nyer, illetve amennyiben az Elfogado Részvényes nem
rendelkezik ilyen szdmldval a Lebonyoliténal, akkor igazolnia kell a kilfsldi adotigyi
illetdségét a kulfoldi adohatosag altal kidllitott okirat (illetéségigazolds) angol nyelvl
peldanyaval, vagy ennck magyar nyelvli szakforditaséval, vagy ezek barmelyikének
masolataval. Ha Elfogad6 Részvényes nem nyilatkozik adéiigyi illetdségéré! az Elfogads
Nyilatkozatban, és nem igazolja killfoldi adoigyi illetéségét, akkor magyar adoligyi
illetdséglinek kell tekinteni.

Adozdsi kerdések amennyiben az Elfogadé Részvényes nem magvar addiiovi illetdségtl és
nem is magdnszemély

Az Ajénlati Ar utdn Magyarorszigon nem keletkezik adokdtelezettség, feltéve, hogy a
Részvények eladdsa nem kapcsolddik az Elfogadé Részvényes magyarorszigi adéjogi
telephelyén keresztiil megvaldsuld gazdasagi tevékenységéhez.

ALKALMAZANDO JOG, ILLETEKES BIROSAG

17.1

17.2

17.3

A jelen Ajanlat Magyarorszdg jogszabélyai alapjan késziilt, arra kizarolagosan
Magyarorszag joga az iranyadd.

Az Ajanlat Feliigyelethez torténé benytjtisanak napjan hatalyos Tpt. alapjan készilt, és
annak értelmezésekor 1s azt kell alkalmazni.

A jelen Ajanlattal, illetve az Ajanlattevék és a Részvényes kozotti, a jelen Ajanlat
elfogadasaval lémejoit Részvény adasvételi szerzbdéssel kapcsolatos  szerzddéssel
kapcsolatos jogvitaban a Pénz és Tokepiaci Allandé Valasztottbirdsag (H-1055 Budapest,
Marké u. 25.; postacime: H-1535 Budapest, Pf: 823.) kizarélagos hatiskdre és

illet¢kessége keriil kikdtésre.
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19.

174 Az Elfogadd Részvényesek az Ajénlat elfogadasival e jog-és valasztolibirdsagi kikotést
kifejezetten elfogadjak.

AZ AJANLATTEVOK FELELOSSEGE

Az Ajanlattevok kijelentik, hogy az Ajdnlatban szereplé adatok, informéaciok a valdsagnak teljes
mérickben megfelelnek, €s nem haligatnak el olyan tényt, vagy informécidt, amely az Ajnlattevék
és az Ajdnlat megitélése szempontjdbdl jelentdséggel bir. Az Ajéniat félrevezett tartalma vagy
informacié  elhallgatdsa  kovetkeztében keletkezett kdr megtéritésére az  Ajanlattevok

egyetemlegesen kotelesek.

AZ AJANLATOT BEFOLYASOLOS EGYEB LENYEGES KORULMENYEK

Az Ajanlattevok a jelen Ajanlat aldirasdval gy nyilatkozik, hogy nincs olyan tovabbi, a jelen
Ajanlatban fel nem tart lényeges korlimény, relevdns informécio, ami a jelen Ajanlatot

befolyasolhatja,

Budapest, 2017, oktéber 3.

Ajanlattevi Ajanlattevd

== g =

-
KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld KONZUM MANAGEMENT Korlitolt
Nyilvinosan Miikod6 Részvénytarsasag Felelisségh Tarsasig

képviseli: Jaszai Gellért Zoltdn igazgatdsagi tag, és képviseli: Jszai Gellért ligyvezetd

=

Linczényi Aladin Adédm igazgatésagi tag

Ajiniattevé Ajénlattevd

D

KONZUM PEMAGANTOKEALAP " Konzum Befoktetési Alapkezels Zartkoriicn

képviseletében a Konzum Befektetési Alapkezeld Miikédd Részvénytarsasig
Zartkoriien Miiksdd Részvénytarsasag képviseli: Jaszai Gellért igazgatosagi tag és
képviseli: Jdszai Gellért igazgatdsagi tag és Linczényi Aladin Addm igazgatdsigi tag

Linczényi Aladin Adam igazgatosagi tag

Lebonyolitd

L, s

MKB Bank Zirtkorien Mikodd Részvénytirsasag
képviseli: Banfi Zoltdn ligyvezeto igazgatd, €s Paczai Csaba igazgaté
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1. szamu melléklet (Elfogado Nvilathkozat)

ELFOGADO NYILATKOZAT

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvinosan Miikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.) valamennyi Részvényére forint Ajanlati
Ar ellenében
a KONZUM Befelktetési és Vagyonkezelé Nyilvinosan Miikodé Részvénytirsasig (székhely: 1065
Budapest, Révay utca 10. II. em.); a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
(székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10.), a KONZUM PE MAGANTOKEALAP (nyilvantartasi
szdma: 6122-44) valamint a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkériien Miikods Részvénytarsasig
(székhely: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utea 15. A. lhaz. 2. em.) kozds nyilvanos vételi ajaniatanak
elfogadasara,

Felhivjuk a tisztelt Részvényesek figyelmét, hogy az Ajanlat elfogadésa csak akkor tekinthetd érvényesnek,
ha a Részvényes az Elfogadé Nyilatkozatban megjelolt szamu Részvényt az Elfogadd Nyilatkozat leadsat
megeldzéen az Ajanlatban foglaltak szerint a Lebonyolito KELER Zrt-nél vezetett 0070/000018 szamu
értékpapir szamldjara transzferdltatja, illetve mindenben megfelel az egyéb, jelen Ajénlatban eldirt
érvényességi feltételnek.

1. Az Elfogadé Részvényes adatai

Név:

Sziiletéskori név:
Allampolgarsaga:

Cim / székhely:
Telefonszam:

Adobazonosito jel / adészam:
Személyigazolvany / Gtlevél
szam és kiallitd hatosag

/ cégjegyzékszam;

Anyja lednykori neve:
Sziiletési hely / orszag és ido:

Kérjiik, HUZZA ALA, hogy az Ajénlati Ar megfizetését mely magyar szamlara térténd 4tutaldssal kivanja
és adja meg a valasztott szamla adatait.

1.} Az Ajanlati Ar atutalasat a sajat bankszamlamra kérem (kivéve NYESZ és TBSZ szamila esetén):

A Részvényes bankszamlaszama; - -

2) Az Ajanlati Ar arutaldsat az értékpapirszamla-vezetom altal vezetett tigyfélszamlara kérem
(kivéve NYESZ és TBSZ szamla esetén):

Az értékpapir szamlavezetd neve:
Az értékpapir szdmlavezetd cime:
Az értékpapir szdmiavezet$ bankszdmlaszdma: - -

A Részvényes iigyfélszamla széma: o TTTTm
A Reészvényes értékpapir-szamlajanak szdma: - -

NYESZ vagy TBSZ szamia esetén a transzfert nditS, 5. szanmui mellékletet kitolt6 befektetési szolgdltatd
altal megadott pénzszamldra torténik az Ajanlati Ar utalésa.

2. A Részvények

25



A Részvények darabszama, amelyekre vonatkozoéan elfogadom az Ajanlatot:
darab, azaz betlivel kiirva: darab.

3. Az Elfogad6 Részvényes adéjogi illetésége

o Magyarorszag

¥ Mas. Kérjiik hatdrozza meg az orszagot:
* Kijelentem, hogy Magyarorszag €s a fent meghatirozott orszag kdzo6tt érvényben van a kettds

adéztatés  elkeriilésérd] sz610 egyezmény, €s az egyezmény alkalmazasa szempontjdbél a fent

meghatdrozott orszdgban rendelkezem adodjogi illet6séggel. Az egyezmény elGirasai szerint a Részvények

értékesitésével Osszefliggésben realizélt arfolyamnyereség kizérolag az illetGségem szerinti orszagban

addztathaté. Az addilletdség igazolds eredeti példanyat jelen Elfogadd Nyilatkozathoz mellékeltem.

4. Az Elfogadé Részvényes kotelezettségvillaldsai

Az Elfogado Nyilatkozat aldirdsaval felelosséget vallalok az Elfogadé Nyilatkozatban és mellékleteiben tett
nyilatkozatok és kozolt adatok helytallésagaért, valamint a csatolt dokumentumok valddisagaért.

Tudomasul veszem, hogy az Ajanlati Ar banki atutaldssal, magyar forintban keriil kifizetésre.

Ezennel kijelentem, hogy az Ajanlat altalam torténé atvétele és elfogadasa tekintetében teljes mértékben
megfelelek a ram vonatkozé jogrendszer kovetelményeinek, beleértve az esetlegesen sziikséges engedélyek
és jovahagyasok beszerzését, a kozlemények kozzétételét és az illetékek, valamint egyéb kitelezetiségek

megfizetését.

Elfogadom, hogy

(0 az elfogadds érvényességének részletes feltételeit az Ajanlat tartalmazza, melyet mindenre
kiterjedden megismertem;

(ii) az Ajénlatban foglaltakkal dsszhangban a Kitoltési Utmutat6 szerint kitoltott Elfogadé
Nyilatkozat kotelezd erejli Részvény Adasvételi Szerzddést hoz Iétre koztem és az Ajanlat
5.2 pontja alapjén kijeldlt Ajanlattevd kozott, és

(iii) az Elfogadé Nyilatkozat nem vonhato vissza.

Ezennel visszavonhatatlanul hozzajarulok ahhoz, hogy az dltalam felajanlott Részvényeket a Lebonyolitd
értékpapirszdmlan nyilvantartsa.

Az Ajaniatra és annak elfogadasara a magyar jog irAnyado. Aldvetern magam annak, hogy a Tpt. 376. §
szerinti Pénz- és Tokepiaci Allandé Vélasztottbirosig az Ajanlattal, illetve az Elfogadé Nyilatkozattal
kapcsolatos barmely vitdban kizardlagosan és végérvényesen dontsén a sajat eljirasi rendjének
megfelelen.

5. Aldiras

Datum: Alairas:

Helység:

Alairo(k) neve, tisztsége nyomtatott betiikkel kiirva:

Aldiré(k) cime nyomtatott bettikkel kiirva:

__* személyesen jar el (vagy jogi személy cégaldirasra jogosult képviseldjeként)
__* meghatalmazott
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*Kérjiik jelolje meg X-jellel az Onre vonatkozo esetet!

1. Tanu alairisa: 2. Tann alairasa:
Neve: Neve:
Cime: Cime:

6. Mellékletek

____*teljes bizonyitd ereji magan- vagy kdzokiratba foglalt (kiilfoldi keltezés esetén kézjegyzd eldtt alairt
¢s apostille-lal vagy konzuli felilhitelesitéssel ellatott) meghatalmazas, ha a Részvényes nem személyesen
jér el, valamint idegen nyelvit meghataimazds esetén ennek hiteles magyar forditasa;

_ *igazolads amrdl, hogy a Részvények atutalasra és jovdirasra keriltek a Lebonyolité KELER Zrt-nél
vezetett 0070/000018 szamlajara;

__ % amennyiben a Részvényes a magyar addjogi szabdlyok szerint nem mindsill belfsldi
adoilletdséglinek: illetdségigazolas eredeti példanya, valamint amennyiben a Részvényes illetésége szerinti
orszaggal kotott kettds adozas elkerlilésérdl szolo egyezmény szerint ennek jelentésége van nyilatkozat
(eredeti példanyban) arrél, hogy a Részvényes a kifizetés tekintetében haszonhuzénak minésiil-e, és ezek
hiteles magyar nyelvii forditdsa;

___* belfoldi illetoségli természetes személy esetén a Részvények transzferdldsat végzd befektetési
szolgdltaté altal kiallitott, V. szamd mellékletnek megfelel6 igazolds a Részvények megszerzésére forditott
ért¢krol, valamint a Részvényekkel kapesolatosan felmeriilt jarulékos koltségekrél, NYESZ vagy TBSZ
statuszarol;

___* az Ajanlatot elfogadd nem természetes személy Részvényes esetén a képviselt szervezet
jogképességét, valamint a képviseld(k) képviseleti jogat igazold okirat (30 (harminc) napnal nem régebbi
cégkivonat) és a képviseldk alairasi mintija;

*Kérjitk jelolje meg X jellel az On esetében csatoland6é mellékleteket!
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2. szamy mellskler (Kitoltési Utmutato)

KITOLTESI UTMUTATO

Kérjiik Ont, amennyiben az Ajanlatot elfogadja, Gigy azt az Elfogadé Nyilatkozat kitdltésével, alairasaval és
az eredeti példanynak az Elfogadé Helyre valo eljuttatasaval jelezze. Az Elfogadé Nyilatkozat az Ajanlattal
egyitt olvasands, és az Elfogadd Nyilatkozatban hasznalt fogalmak, kifejezések az Ajanlatban
meghatarozott tartalommal birnak.

Amennyiben az Elfogadé Nyilatkozat kitéltésével vagy az Ajanlattal és annak elfogadasaval kapesolatban
kérdése meriilne fel, kérjiik, hivia a Lebonyolitét a 36-40-333-666 (3-as meniipont) telefonszamon.

Az Elfogadé Nyilatkozat kitéliése, aléiréf.a ¢és a Lebonyolitohoz térténd eljuttatisa az Ajanlatban foglalt
valamennyi feltétel elfogadasat jelenti az On részérdl.

Az Eifogadé Nyilatkozatot Onnek személyesen vagy az On dltal teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglalt meghatalmazassal meghatalmazott kepviseld (tjan keli atadnia a Lebonyolitdnak, vagy

az Ajanlatban meghatarozott méas mddon kell eljuttatni a Lebonyolitdhoz.

Amennyiben az Ajanlatot elfogadja, a Részvényeket az Ajanlat elfogadasdra nyitva 4116 idétartamon beliil
at kell transzferdini a Lebonyoliténak a KELER Zrt-nél vezetett 0070/000018 szamu értékpapirszamlajara.

Az Ajanlati Ar megfizetése forintban térténik az Ajanlat 4. pontjaban meghatirozottak szerint.

Az Ajanlat eredményét a Zaronapot kovetd 2 (kettd) naptari napon beliil az Ajanlattevdk, illetve a
Lebonyolité bejelenti a Feliigyeletnek €s egyidejlleg intézkednek annak az Ajanlattal megegyez6 modon

torténd kozzététele irant.
1. Az ENogadé Részvényes adatai

Kérjitk, adja meg azonositd adatait. Belftidi illetdségii maganszemélyek szamdra az adéazonosité jel vagy
addszam megadasa kotelezo, e nélkiil az Ajanlat elfogadasa érvénytelen!

Amennyiben a belfoldi maganszemély Részvényes nem rendelkezik addazonositd jellel, kételes azt az
Ajanlat elfogaddsa elott igényelni, mivel az Elfogadé Nyilatkozat kitdltéséhez az addazonositd jel

megadasa feltétlenii] sziikséges.

Kérjiik, hogy adja meg azon bankszamla/iigyfélszamla adatait, amelyre az Ajanlati Ar megfizetését kéri.

2. A Részvények

Kérjik, adja meg a Részvények darabszamét, amelyekre vonatkozoan elfogadja az Ajanlatot.
3. Az Elfogadd Részvényes adojogi illetsége

Ezt a pontort csak maganszemélyeknek kell kitblteniiik.

Kérjiik, jelélie meg X-szel azt az orszagot, ahol On addjogi szempontbdl illetéséggel bir. Ha nem jeldlte
meg adoilletoségét, akkor a személyi jovedelemaddzas szempontjabdl magyarorszagi illetéségiinek
tekintjik!

Ha On addjogi szempontbol nem magyarorszagi illetbségo, kérjik jel6lje meg X-szel, hogy van-e
érvényben Magyarorszag ¢s az On Altal meghatdrozott orszag kozott kettds adozas elkeriilésérdl széld
egyezmény, és az egyezmény alkalmazdsa szempontjabol On az On 4ltal meghatérozott orszidgban
rendelkezik-¢ adojogi illetdséggel. Ha az On 4altal elért arfolyamnyereség a fentiek szerint nem
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Magyarorszigon addztathatd, akkor a kiilfoldi illetdségét a kiilfoldi addhatdség Aaltal kiallitott
illetdségigazolassal és annak hiteles magyar nyelvii forditasa eredeti peldanyavaE kell igazolnia, mely
igazolasokat jelen Elfogadd Nyilatkozathoz kell csatolnia. Amennyiben az Onre vonatkozé kettés adézas
elkertlésértl szolo egyezmény szerint ennek jelentésége van, kérjiik, csatoljon nyilatkozatot (eredeti
példanyban) arrdl, hogy On a Részvény eladasa folytin megszerzett jévedelem tekintetében haszonhuzénak
mindsiil-e, és csatolja ezen nyilatkozat hiteles magyar forditasat is.

4. Kételezettségvallalasok
Kérjik figyelmesen olvassak végig, kitoltést nem igényel.
5. Alairas

Az Ajanlat érvényes elfogadasahoz kérjiik, feltétleniil irja ald az Elfogadé Nyilatkozatot. Amennyiben nem
termeszetes személy képviseletében irja alé a dokumentumot, kérjiik, adja meg nevét és hivatali beosztasat
is, illetve mellékelje a képviselt szervezet jogképességét, valamint a képviseld(k) képviseleti jogat igazolé
okiratot (30 (harminc) napnal nem régebbi cégkivonat maésolatat) €s a képviselk alairdsi mintdjanak
masolatat.

Kerjik jelolje meg X-szel, hogy személyesen vagy meghatalmazott utjdn jir el. Amennyiben
meghatalmazottként jar el, kénjik, adja meg a 3. szamu melléklethen foglalt ajanlott Meghatalmazas
szbvegben kért azonosité adatait. A kézokiratba vagy teljes bizonyité erejli magénokiratba foglalt eredeti
meghatalmazast (kiilf6ldén kel meghatalmazas esetén kézjegyzO el6tt aldirt és apostille-lal vagy konzuli
feliilhitelesit¢ssel ellatva, idegen nyelven késziilt meghatalmazas esetén hiteles forditasanak csatolasaval
egyidejlileg) az Elfogadd Nyilatkozathoz csatolni kell.

6. Meliékletek

Keérjiik, jeldlje meg X-szel, hogy mely mellékleteket csatolja az Elfogadé Nyilatkozathoz!

Kérjiik, ellenérizze még egyszer, hogy az Elfogadé Nyilatkozat valamennyi Ont érinté rovata
kitéltésre keriiit-e és az X-jellel megjelolt mellékleteket hidnytalanul csatolta. Az Elfogadé

Nyilatkozatnak és a sziikséges mellékleteknek legkésébb az Ajanlat eifogaddsira nyitva illé
id6tartam Zaronapjanak 12:00 érajaig keil a Lebonyolitohoz megérkeznie.

Amennyiben a Zarénapjan kizardlag a Részvények, vagy kizardlag az Elfogadé Nyilatkozat 4li(nak)
rendelkezésre a Lebonyoliténal, agy az Ajaniat elfogadasa érvénytelen.
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3. szamu melléhlet (Meghatalmazds minta)

MEGHATALMAZAS
~ MINTA -
Alulirott
Név/Cégnév:
Lakeim/székhely:
anyja leAnykori neve:
addazonosito jele:

szem. ig. sz./cégjegyzékszam vagy adoszam:

ezennel meghatalmazom

Név/Cégnév: -t
lakcim/székhely:

anyja leanykori neve:

szem. ig. sz./cégjegyzekszam vagy addszam:

hogy a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miikodé Részvénytirsasdg (székhely:
1065 Budapest, Révay utca 10. II. em.); a KONZUM MANAGEMENT Korlitolt Felelosségii Tarsasdg
(székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10.), a KONZUM PE MAGANTOKEALAP (nyilvéantartasi
szdma: 6122-44) valamint a Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A. Ihdz. 2. em.) (az ,,Ajanlattevék™) altal az
Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvinosan Milkédd Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5.) (a ,Céltarsasig”) részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatban
meghatalmazottként a képviseletemben teljes jogkdrben eljarjon (igy kiiléndsen helyettem és nevemben
elfogadja a nyilvanos ajanlatot), és engem az Ajanlattevok, a Céltarsasag és az MKB Bank Zartkériien
Miikddé Részvénytarsasag, mint lebonyolitd eldtt teljes jogkdrrel képviseljen,

Kelt: , 2017,

Meghatalmazd

Alafr¢ személy neve (nyomiatott betlikkel):
Tisztsége:

A fenti meghatalmazast elfogadom:

Meghatalmazott

Aldiré személy neve (nyomtatott betlikkel):

Tisztsége:
1. Tann alairasa: _ 2. Tanu alairasa:
Neve: Neve;
Cime: Cime:

*Ajanlott meghatalmazas szdvege
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4. szamu melléklet (Elfogado Helyek listdja)

ELFOGADO HELYEK LISTAJA

Az MKB Bank Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasag lebonyolitisban résztvevo fiokjai:

1. 1056 Budapest, Vici u. 38.

Nyitva tartas:
Hétfs Kedd — Csiitirtik Péntek
8.00-17.30 8.00-16.30 8.00-15.00
2. 1119 Budapest, Fehérvari at 95.

Nyitva tartis:

Hétfa Kedd - Csiitdrtdk Péntek

8.00-17.30 $.00-16.30 8.00-15.00
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3. szamu melléklet (Nvilatkozat értékpapivok nyilvantaridsardl és Bekeriilést Ertékéro"l)

NYILATKOZAT

az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miikidé Részvénytarsasag (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.) valamennyi névre szdl6 részvényére vonatkozo nyilvanos vételi ajinlatra
transzferalt értékpapirok

nyilvéntartasarol és bekeriilési adatairol

ATULTOM Lt , mint letétkezeld nyilatkozom, hogy a
mai napon az MKB Bank Zrt. KELER-nél vezetett 0070/000018 szamu értékpapirszamlajéra transzferalt
............... darab Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyilvanosan MUkOd6 Részvénytirsasag részvény
nyitvantartasi €s bekerlilési adatai a kdvetkez6k:

UUBYFEL NEVE: . eeeeet ettt et e e
A=) 0 1 I o PP PP ST
AlAMPOIZATSAZA: +.evvt ittt e e
L0011+ 1 P
B 1T T4 113 O PTE S PPSPTP
Addazonositd Jel/adOszZam: ... oo i e
Személyigazolvany/utlevél szam és kiallitd hatésag: ...
Anyia lefnyKOTi BIEVET .. ... i
Szitletési hely/orszag €8 1d0: «..o.vviiv i,

Ertékpapir darabszam: ...........cccooieeiiiiiiiiii,
SZAMIA HPUS: covv i e
Szerzési dAtUIM. ... it e
e vt Y o PO
Jarulékos koltségek: ..o

Ertékpapit darabszam: ..........ccoooveiiiiiiiiei
SzAMIA HPUS: 1.oeeiniiiet e,
Szerzési dAtum: ... e
oY 72 I e P
Farulékos kéltségek: ..o,

Ertékpapir darabszam: .........cooeoviiiiiiiieiiciiee e
SzAMIA HPUS: o e
SzZErzES] QAMUITIL ...ttt iit ittt e e e eeneant e iiaaans
S ZETZESL ALY ettt
Jarulékos K6GItségek: .o

A NyESz és TBSZ szdmlarol inditott értékpapirok ellenértékét kérjiik a megfeleld tipusii pénzszdmlara
utalni sziveskedjenek:

NyESzR: __ ______ - -
TBSZ 2010: - -
TBSZ 201t - -
TBSZ 2012, - -
| G S S
Szolgaltatd NEVE: ... e

Szolgdltato cégszerli alafrasa:
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MUKODESI TERV ES
AZ AJANLATTEVO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEROL SZOLO JELENTES

a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvianosan Miikédé Részvénytirsasag,
a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felel6sségii Tarsasag,
a KONZUM PE MAGANTOKEALAP, és
a Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

mint k6z6s Ajanlattevik

altal az

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag

vonatkozasaban tett kételezd nyilvanos vételi ajanlat

az MKB Bank Zrt.

mint befektetési szolgaltatd

lebonyolitasaban.



A jelen miikddési tervet (a ,,Miikédeési terv”) és az Ajanlattevék gazdasdagi tevékenységérd] szolo
jelentéseit (a ,,Gazdasagi tevékenységrol szolo jelentések™) az Ajanlattevék készitették az
Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046538) (a ,,Céltarsasiag™) jGvébeni
milkddésére vonatkozoan, hivatkozéssal Céltarsasdgban az Ajanlattevdk, mint (")sszehangoltan
Eljaré Személyek befolyasszerzésére tekintettel a Celtarsasidg részvényesei szaméara megtett

kdtelez6 nyilvanos vételi ajanlatra (az ,,Ajanlat™).

A jelen Miik&dési tervben, illetve Gazdasagi tevékenységrdl sz6l6 jelentésckben hasznalt nagy
kezdbbetlis kifejezések az Ajanlatban meghatarozott tartalommal birnak, hacsak a jelen Miik&dési

terv, illetve Gazdasagi tevékenységrol szolo jelentések masként nem rendelkeznek.
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L.

ALTALANOS ADATOK

1. Az Ajanlattevok Adatai

Az Ajénlattevék (i) a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Mikéds
Részvénytirsasdg, amelynek székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. II. em.;
cégjegyzckszama: Cg. 01-10-049323; (i) a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt
Felelosségii Tarsasdg, amelynek székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.;
cégjegyzekszama: Cg. 01-09-913725; (i) a KONZUM PE MAGANTOKEALAP,
amelynek nyilvantartdsi szama: 6122-44; adoszama: 18755561-1-42; és képviseletében eljar:
a KONZUM Befektetési Alapkezeld Zartkorien Miksdd Részvénytirsasig, amelynek
székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.; cégjegyzékszama: Cg:
01-10-045654; valamint (iv) a KONZUM Befektetési Alapkezelé Zartkériien Miikidé
Részvénytarsasag, amelynek székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15, A Iph.
2. em.; cégjegyzékszama: Cg: 01-10-045654.

2. Osszehangoltan Eljaré Személyek

A tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. tdrvény (a ., Tpt.”) 5. § (1) bek. 100, pontja alapjan az

Ajanlattevék egyben az Osszehangoltan Eljaré Személyek, amelyek a kivetkezok:

Név KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan
Miikédo Részvénytdrsasdg

Székhely 1065 Budapest, Révay utca 10. II. em.

Név KONZUM MANAGEMENT Korldtolt Feleldsségii
Tarsasag

Székhely 1065 Budapest, Révay utca 10.

Név KONZUM PE MAGANTOKEALAP

Képviseli KONZUM Befektetési Alapkezeld Zartkdriien Miksds
Részvénytarsasag

Név KONZUM Befektetési Alapkezeld Zarthoriien Miikodd
Részvénytarsasag

Székhely 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.



3. Az Ajanlattal érintett Tarsasag adatai

Az Ajénlattal érintett tarsasdg a Céltarsasag, az Appeninn Vagyonkezelé Holding
Nyilvanosan Mikodoé Részvénytarsasag (székhelye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.,
cégjegyzéki szama:01-10-046538, adészdma: 1168399-2-41)

4, A Lebonyolito adatai

A Lebonyolité neve MKB Bank Zrt.
A Lebonyolitd székhelye 1056 Budapest, Vaci u. 38.

5. Az Ajanlat kozzétételének helye

A Feliigyelet dltal erre a célra létrehozott honlapja (www.kozzetetelek.hu), a Lebonyolito
honlapja (www.mkb.hu), a Céltarsasag honlapja (http://www.appeninnholding.com) és a

Budapesti Ertéktézsde honlapja (www.bet.hu)

6. Az Ajanlattevonek, mint az Osszehangoltan Eljiré Személyeknek a Céltarsasagban

mar meglévé részesedésére vonatkozo6 adatok

Az alabbi tablazat sszesiti a Részvények megoszlasat az Ajanlattevok, mint

Osszehangoltan Eljaré Személyek kozott.

A_jﬁnlattevﬁk Részvények Kézvetlen befolyas
(Osszehangoltan  Eljaré | szima mértéke

Személyek) neve

Konzum Nyrt. 3.635.567 db 9,135%

Konzum Management Kft 0 db 0%

Konzum PE Magantékealap | 9.755.567 db 24,511%

Konzum Befektetési 0 db 0%

Alapkezeld Zit.

Ajanlattevok egylittesen 13.391.134 db | 33,646%

7. Az Ajanlat elfogadasara nyitva all6 idoszak

Az Ajanlat elfogadaséra nyitva allé hataridé (Ajanlati Id6tartam) a Kezddnap 9:00 6ratol

kezdddden a Zarénap 12:00 oraig tart. Az Ajanlati 1dotartam Kezddnapja, a Feliigyelet
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9.1

9.2

altal jovahagyott Ajénlat legkésdbb megjelend kozzétételének napjat kdvetd 2. nap, azaz
2017. oktober 5., Zirdnapja a Kezdénapot kévetd 30. (harmincadik) nap, azaz 2017.

november 3.

Az Ajanlat finanszirezdsira vonatkozoé informécié

Az Ajanlattevé az Gsszes Részvény Ajanlati Arat meghaladé Osszegll, azaz 6.900.000.000
Ft (azaz hatmillidrd kilencsz4zmillié forintnak) megfelels dsszeg megfizetésére elegendd
fedezettel rendelkezik. Az Ajanlati Ar megfizetésének fedezeteként a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zartkdriien Miikddé Részvénytarsasdg (székhely: 1122
Budapest, Pethényi kéz 10.) az Elfogadé Részvényesek javara bankgaranciat nyujt. A
bankgarancia az Ajénlat jovahagyasa iranti kérelemhez mellékelve a Feliigyclethez

benytjtasra keriilt.

Ha az Ajanlattevé altal felajaniott ellenérték barmilyen jellegii értékpapirokat

tartalmaz, az ezen értékpapirokra vonatkozo informacidk.
Az Ajanlati Ar megfizetése teljes egészében készpénzben torténik.

Ha az értékpapir tézsdén jegyzett értékpapir, a legutolso tizenkét honap forgalmara

vonatkozd informaciok (minimdlis 4r, maximalis 4r, atlagar, mennyiség).
Nem alkalmazandé a 9. pontban foglaltak alapjan.

Az értékpapirnak az ellenérték megéllapitisa soran figyelembe vett Ara,

kiszamitasanak médja.

Nem alkalmazand6 a 9. pontban foglaltak alapjan.



1. A MUKODESI TERV ADATAI

1. A Céltarsasag jovobeni miltkédésére vonatkozé iizletpolitikai elképzelések

bemutatasa

Céltarsasag rovid bemutatasa

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. (szekhelye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.)
(a ,.Céltarsasag”) megalapitasara 2009 decemberében kertilt sor. A Céltarsasag
bevételtermel$ tizleti tevékenységét 2010-ben kezdte el, és mara Magyarorszag egyik
dinamikusan névekvd ingatlanbefektetési véllalkozasa. A Céltarsasag Osszesen 65,5
millié eurd értékii, 17 darab befektetési céli ingatlan tulajdonosa és iizemeltetdje. A
Céltarsasag célja, hogy ingatlan portféliojanak folyamatos szélesitésével egy klasszikus,
konzervativ iizletpolitikat, eszkbzalapon jol meghatdrozhato értéket képviselé ingatlan
holdingga fejlédjon.

A Céltarsasag a tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre Kkoncentral,
amelyekben kedvezben arazott, am nagy hozamtermelési potenciallal rendelkezd
eszkozdk szerezhetOk meg és tarthatok fenn kozép- illetve hosszitivon, befektetési
céllal. Tlyen célteriilet tébbek kozétt a B-kategérias irodahdzak, valamint az ipari és
logisztikai ingatlanok, de a Céltarsasag nem zarkozik el egyéb tertileten tdrténd, hasonlo

portfolio-szemlélette! kezelt befektetésektdl sem.
A Céltarsasag jovibeni mikodésére vonatkozd iizletpolitikai elképzelések

Az Ajanlattevd tovabbra is a Céltarsasag eddigi célkitlizései mentén kivanja tovabb
mikédteti a Céltarsasagot, amelynek az alapjait a jelenlegi management még az
ingatlanpiaci valsag el6tt megfeleld koriltekintéssel, és piacismerettel hatarozott meg. A
Céltarsasag stratégiaja az ingatlanpiaci valsag alatt is ,valsagallonak™ bizonyult, és
jelentds mértékben tudott a Céltarssdg a részvényesel szamara értéket teremteni.
Ajanlattevé tervei szerint a céltarsasdg tovdbbra is torekedni fog értékteremtd
tevékenységének folytatasara az alabbi iizletpolitikai alapelvek mentén:

- ameglévd ingatlanvagyon hatékony hasznositasa;

- stresszhelyzetben [év0 ingatlanok akvirdldsat kovetben a megszerzett ingatlan

mtikddését koltséghatékonnya tenni;
- rugalmas tigyvitel révén a piaci atlag feletti bérbeadottsagot elérni;
- a projektek pénztermeld képességét az ingatlan finanszirozasi helyzetének jelentésen

javitasaval megerdsiteni; és



- az Ajanlattevék @ ingatlanok vasarlisdval tovabbi organikus fejlédési palyan
kivanjak tartani a Céltarsasagot, igy jelentés mértékben tovabb javulhat a cégesoport
koltséghatékonysaga az lizemméret jelent6s névekedésével, azaz a mérethatékonysag

tovabbi névekedési potencialt jelenthet,
A Céltarsasag meghatirozé tulajdonosainak bemutatasa

A Ceéltarsasigban az Ajanlat megtételének idépontjdban 5%-ot meghaladé befolyéssal
rendelkezd részvényesek:

Részvényes neve Részvények Kozvetlen befolyds
szAma mértéke

Konzum Nyrt. 3.635.567 db 9,135%

Konzum PE Magant6kealap 9.755.567 db 24,511%

Lehn Consulting AG 6 120 000 db 15,38%

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag
(szekhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. II. em.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
049323, adészama: 10210901-2-42), amely a Céltarsasagban 9,135%-os befolyassal
rendelkezik, 1994. majus 31. napjdn kelt Iétesitd okirataval jott létre, jegyzett tékéje
521.500.000,-Ft (azaz Otszdzhuszonegymillié Gtszdzezer forint). Fé tevékenysége
penziigyi befektetés és vagyonkezelés. Legfontosabb miikodési teriiletei a pénzpiac-
tékepiac, turizmus és ingatlanpiac. Befektetési portfoliojanak leglényegesebb elemei a
Konzum Befekietési Alapkezel6 Zrt. (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén
utca 15. A Iph. 2. em.) (kézvetlen befolyas mértéke kozvetlen 24%, amely véarhatéan
47%-ra emelkedik), HUNGUEST Hotels Szallodaipari Zartkoriien Miiksdé
Részvénytérsasag (székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-C. ép) és az
OPUS GLOBAL Nyrt. (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.).

A Konzum PE Magéntokealap, amely a Céltarsasagban 24.511%-os befolyassai
rendelkezik, alapkezel6je, a KONZUM Befektetési Alapkezel$ kérelmére a Feliigyelet
2016. julius 16-4n, 6122-44 szémon vett nyilvantartisba a Kbftv. 65.-69.§-nak
megfelelden, mint magantdkealapot. Az Konzum PE Magint8kealap jegyzett tokéje
15.750.000.000,-Ft (azaz tizenotmilliard-hétszazotvenmillié forint), amelybd] az Ajanlat
napjaig 2.569.094.700,-Ft (azaz kettdmilliard-6tszazhatvankilencmillié-
kilencvennégyezer-hétszaz forint) keriilt befizetésre. A Konzum PE Magantdkealap

futamideje 12 (azaz tizenkettd) év.



A Lehn Consulting AG (székhelye: 9050 Appenzell, Kaustrasse 6, cégjegyzékszama:
CH-660.2.229.005-4, addszama: CHE-112-576.566) 2005. november 12-ben keriilt
megalapitdsra befektetési tarsasdgként, jegyzett tokéje 100.000.- CHF. Legfontosabb
miikddési teriiletei a vallalati és menedzsment tanacsadasok, pénziigyi befektetések,
ingatlan befektetések. Befektetési portfolidjanak a leglényegesebb eleme a Céltarsasag,
amelynek az alapitd részvényese, és amelyben jelenleg 1538%-o0s befolyassal

rendelkezik.

A Lehn Consulting AG egyediili tulajdonosa ifj. Adamosi Gyorgy, aki egyben a

Céltarsasag igazgatdtanacsanak elnoki tisztét is betdlti.

A Céltarsasag ingatlanporféliéja

rry

(1) -Rozsahazak™ cime: Budapest, II. Bég u. 3-5.; "B" kategorias irodahaz; nettd
alapteriilete: 5.693 m”.

(ii) ~PavaPoint” cime: Budapest, IX. Pava u. 8.; "B" kategdrias irodahéz; nettd
alapteriilete: 3.496 m’.

(iii)  Budapest, V. Mérleg u. 4. "B" kategorids irodahaz; nettd alapteriilete: 3.320 m”.

(iv)  ,Hattyuhaz” cime: Budapest, . Hattyt u. 14. "B" kategdrias irodahaz; nettd
alapteriilete: 8.688 m”.

V) Budapest, X1. Kelenhegyi u. 43.; két épiiletbd! 4llé ingatlan; netto alaptertilete:
3293,69 m”.

(vi)  ,,Rézsahazak” cime: Budapest, . Térokvész ut 30/a.; "B" kateg6rias irodahaz
netté alapteriilete: 2.061 m?,

(vii)  Budapest, XIIL. Visegradi u. 110-112.; "B" kategorids irodahaz; netté
alapteriilete: 3.385 m’.

(viii) "Szent Laszlo Téri Szolgaltaté Haz"; cime: Budapest, X, Szent Lasz1é tér 20;
"C" kategorias irodahdz netto alapteriilete: 8080 m2

2. Az Ajanlattevinek a Céltarsasag jovobeni iizleti tevékenységére vonatkozé tervei

Célok és stratégia

A Céltarsasag alapvetd stratégidgja az ingatian portfolidjanak tbkepiaci forrasok
felhasznaldsaval torténd folyamatos bévitése. A cégesoport elsédlegesen fovarosi

irodahazakkal rendelkezik, de orszdgosan is rendelkezik logisztikai, kereskedelmi



mngatlanokkal. A Céltarsasag az elmilt évek soran akvizicidk révén ndvelte ingatlan

“re s

A Céltarsasag portfolidjdban szerepld irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsag szintjének
fenntartasa mellett, a Céltarsasag szamara fontos a bérléi igények kiszolgaldsa, valamint
az tizemeltetési hatékonysag szem cloit tartdsa. A kedvezé lokdcio és a kiemelkedéen jo
ar/érték aranyt biztositd bérbeadasi politika a cégesoport részére stabil, a budapesti atlagot

jéval meghalado, tébb mint 95 szizalékos Gsszesitett kihasznaltsagi mutatét eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvardas: a j6 lokdcid, a kedvezd
megkdzelithetdség €s az eldnyds funkcidk, amely szempontokat a Céltarsasag akvizicioi
soran messzemendkig figyelembe vesz. A cégesoport leanycégeken keresztiil birtokolja az
egyes ingatianokat, az tizemeltetéshez kapcesolodd szolgaltatdsokat (szamvitel, pénziigy,
karbantarts) kozpontositva, a holding cégein keresztil latja el. A gazdasagi kémyezet
béridkre gyakorolt hatdsinak ellensulyozésdra a Céltdrsasig az lizemeltetési koltségek
folyamatos  kontrolljdra és csokkentésére torekszik, ezzel reagilva a  bérlsk
koltségesokkentési igényeire, igy a bérleti dijak csokkentésére nem helyezédik nyomés, s
a jelenlegi piaci kdrnyezetben megteremtéddtt a lehetdség a bérleti dijak szintjének

emelkedésére is.

A Céltarsasag holding funkcidt t6lt be a cégesoportban, és az aldbbi szolgaltatdsokat

nyujtja a cégcsoporton beliil:

5 leanycég bérbeadasi tevékenységéhez szikséges ingatlan karbantartdsi és

lizemeltetési szolgaltatds megszervezése;
#  aktiv portfolio-menedzsment;
= kézponti irdnyitas és ligyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa;
= kozponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvez6bb ajanlatok felkutatasa;

» ingatlanok felljitasanak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitdsa, szakmai

feliigyelete,
8 kiveteléskezelés;
= kozponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositdasa és miikédtetése:;

= ingatlanok érzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése;



= a kiadé ingatlanok/irodik hirdetése, bérlék kikdzvetitése, kapesolattartds a bérldkkel;
és

s  hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban, lednycég és

ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon.
Céltarsasag jovobeni iizleti tevékenységére vonatkozo terveinek magja a SZIT

A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag (a ,,8ZIT”) mint jelentds addeldnyskkel jard
mik&dést forma a szabalyozott ingatlanbefektetést tarsasdgokrol szdlo 2011, évi CIL
torvény elfogadasaval keriilt bevezetésre a hazai jogrendszerbe. Az Orszaggy(ilés késébb
olyan térvénymddositast fogadott el, amely jelentds mértékben érintette a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagok jogi szabéalyozasat is. A SZIT feltételrendszer ezzel
igazodott az ingatlancégek miikddési sajatossigaihoz, valamint a kapcsolddd tarsasdgi
jogi és szamviteli szabalyokhoz. A varakozasok szerint az ingatlan befektet6k, fejlesztok
egyre nagyobb szdmban dontenek majd a tézsdei bevezetés €s a SZIT statusz megszerzése
mellett. Az ingatlanpiaci felfutasban részesedni kivand kisbefektet6k szdmara pedig 1
lehetéségként jelenik meg: a SZIT jol kiegészitheti a befektetési portfolidjukat az

ingatlanalapok mellett.

A szabalyozott ingatlanbefektetesi tarsasagi statusz megszerzése természetesen azoknak a
tarsasagoknak teremthel rendkiviil kedvezd iizleti pozicidt, amelyek jelent6s ingatlan
portfolioval  rendelkeznek, illetve a tézsdei  i6kebevondssal  tervezik  béviteni
ingatlanportfoliojukat. A t6zsdei mitkédés a piaci erdforrdsok hatékony bevondsdnak
lehetdségével, a szabdlyozott miikodés és az ingatlanalapokhoz hasonléan kedvezd
adopozicio pedig a komoly jovedelem-megtakaritas bizonyossdgdaval teheti rendkiviil
vonzovd ezt a befektetési formdt az ingatlanpiaci szerepldk szamdra.” — dr. Kdka Gabor, a

Deloitte Adé- és jogi osztalyanak partnere.

Az Ajanlattevok hatarozott célja, hogy a Céltarsasagot SZIT milikddésll tarsasaggl
alakitsa. A Befolyasszerzd a tervezett tranzakeiot kovetden szakértdk bevonasaval feltarja
a SZIT statusz megszerzéséhez szitkséges Iépéseket. A részvényesek szdmara jelentds és

stabil osztalékalapot biztosithat a SZIT miikddési forma jelentds addelénye,

Az Ajanlattevok cégesoportjaban meglévd ingatlanok jelentds részét a Céltarsasagon
keresztil szandékoznak hasznositani a jovében, a SZIT adéelbnyei és a varhatd

mérethatékonysdg erdsddése jelentds mértékben javithatjdk a Céltarsasig sikeres
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gazdalkodésat. Az Ajanlattevék elnyds befektetési alternativat tudnak felkinalni a hazaj
tékepiacon az ingatlanalapok mellett. A nemzetkozi tapasztalatok alapjan a SZIT
miikddési forma, sokkal hatékonyabban tudja kihasznalni az ingatlanpiaci konjunktirakat

és kevesbe érzéken az ingatlanpiaci vélasag kedvezdtlen hatsaira.

Az Ajanlattevének a Céltarsasag munkavallaléi és vezet6i allasainak fenntartisara
vonatkozé szindéka, beleértve a foglalkoztatas feltételeiben bekivetkezé minden

lényeges valtozast

Ajanlattevok — az dsszefonddas esetleges bekovetkezése esetére sziikséges hatdsagi eljaras
lefolytatasat kovetben — a céltarsasdg igazgatdtanacsiba sajat operativ iranyitasi
testiiletébdl is kivan tagot delegalni, ugyanakkor nem célja, hogy a napi iizletmenette! és
feladatokkal teljeskor( informaciéval rendelkezd menedzsmentet levaltsa. Emellett a
céltarsasagban és bGvebb értelemben véve leanyvallalataindl a bejelentett alkalmazottak
tovabb foglalkoztatdsat tervezik ajanlattevék azzal, hogy megvizsgéljak annak
lehetoségét, miként tudjadk megosztani a sajat operacidjuk feladatait céltarsasag
hattérteriileteivel. gy lehetéség nyilik a kapacitasok optimalizdldsdra a stratégiai
elképzelések megvaldsitasa soran bekdvetkezd megndvekedett feladatmennyiség

ellatasara tovabbi jelentés kapacitasbévités elkeriilésével.
Az Ajanlattevonek az Ajinlattevére és a Céltarsasagra vonatkozo stratégiai tervei

A TL/2. pontban leirtaknak megfeleléen Ajénlattevok az eddigi stratégiai elképzelések
mentén miukddietik tovabb Céltarsasagot, tehat a meglévé portfoliot és a célpiacot
megtartva ¢s azon terjeszkedve, tovabbi akviziciokkal gyarapitani azt. Fontos, hogy
elsésorban az akvizicion van a hangsily a fejlesztéssel szemben. Ezek forrdsaban
Ajénlattevéknek segitségére lehetnek kezelésében lévé ingatlan alapjaik, akik befektetéik
részére  folyamatosan kutatjdk a piaci dtlag feletti hozammal rendelkezd
ingatlanbefektetéseket, akdr egy ingatlan kezeld tirsasdg iizletrészein keresztiil.
Ajénlattevok célja tovabba, hogy nemzetkozi piacon megjelenve is vonjanak be forrasokat
a tovabbi akviziciokra. Magyarorszdg, azon beliil Budapest tovabbra is attraktiv a
nemzetkdzi vallalatok szdmara mérsékelt munkaerd és .rezsi” kéltségei miatt, igy a
kereskedelmi ingatlan piacban tovabbra is lényeges potencial rejlik, féleg a Celtarsasag
altal kinalt ,A™ és ,.B" kategérias irodék piacaban Ezaltal nem csak bérlsi, de befektetéi

oldalrd! 1s vonzo ez a piac, hiszen a globélisan alacsony kamatkérnyezetben elérhetd 5-7%
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atlagos hozam még mérsékeltebb likviditas mellett is kiemelkedé. Szabalyozott
ingatlanbefektetdi tarasigként pedig a tézsdén kereszilil lesz [chetdsége tovabbi forras

gyljtésre, hiszen az osztalék fizetési megkotések befektetésre vonzo papirrd teszik

céltarsasag részvényeit.

5. A foglalkoztatasra valésziniisitheté kivetkezmények

Ajanlattevék nem latnak lényeges kévetkezményeket a foglalkoztatasra vonatkozolag.

6. A tarsasagok telephelyeire valésziniisithet6 kivetkezmények
Ajanlattevdk nem latnak lényeges kovetkezményeket a tarsasigok (ide értve a
Céltarsasagot is) telephelyei vonatkozasaban, azonban nem zarhat6 ki, hogy a tervezett
jovObeni akviziciokkal, a portfolié gyarapodasdval 0j telephelyek ne jonnének létre. Ez

azonban nem jelenti a jelenlegi telephelyek funkciojanak, miikddésének megvaltozasat.

Budapest, 2017. oktober 3.

e e

._//" C f/
Ajaniattevé “..._ Ajanlattev
i — / T T T
N % L
KONZUM Befekzsng@Vagyo‘nkezew KONZUM MANAGEMENT Korlstolt
Nyilvdnosan MiikédG Részvénytirsasig FelelGsségii Tarsasig
képviseli: Jaszai Gellért Zoltan igazgatdsagi tag, €s képviseli: Jaszai Gellért figyvezetd

Linczényi Aladin Adam igazgatésagi tag

B Ajanlattevo P janlattevo

/:-f:;// — e
KONZUM PE MAGANTOKEALAP Konzum Befektetési Algpkezels Zartkirien
képviseletében a Konzuin Befektetési Alapkezeld Miikéd6 Részvénytarsasig
Zartkériien Miikodo Részvénytarsasag képviseli: Jaszar Gellért igazgatdsagi tag és
képviseli: Jaszai Gellért igazgatosagi tag és Linczényi Aladin Ad4m igazgatosagi tag

Linczényi Aladin Adam igazgatosagi tag
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III/A GAZDASAGI TEVEKENYSEGROL SZOLO JELENTES ADATAI

1. Az Ajaniattevé Adatai

KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag
(sz€khelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. I em.; cégjegyzékszama: Cg, 01-10-049323,
adoszama: 10210901-2-42} (a ,,Konzum Nyrt.”, vagy az ,,Ajanlattevé™).

2. Az Ajanlattal érintett tarsasag adatai

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miikédd Részvénytarsasag (székhelye:
1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046538) (a »Céltarsasag™).

3. Az Ajanlattevo torténetének, illetve iizleti tevékenységének rovid bemutatasa

A Konzum Nyrt. egy 1987-ben alapitott véllalkozas, mely jelenlegi forméjaban,
tevekenysegével 2015. decembere 6ta foglalkozik. 2016, évi beszamoldja alapjan jegyzett
tékéje 521.500 ezer forint, sajat tokéje pedig 590.270 ezer forint. Tézsdén jegyzett

tarsasag, meghatarozo tulajdonosai:

- Konzum PE Magantékealap: 43%;

- Meészaros Lérinc (an. Szabo Margit): 19,57%;
- laszai Gellért (an. Nagy Margit): 10,43%;

- kozkézhanyad: 25%

ary

akviziciok lebonyolitdsa befektetési, tovabb mikddtetési céllal. Ezaltal a piacon elérhets
hozamoknal I¢ényegesen magasabb megtériilést tud elérni a befektetett t8kén. Stratégisja

fokuszaban az alabbi iparagak allnak:

- pénziigyi szektor;
- idegenforgalom, szallodaipar; és

- kereskedeimi ingatian hasznositéas.

A Konzum Nyrt. befektetési tevékenységét részben végzi nalldan, jelentds szerep harul
két kapcsolt vallalkozasara, az aldbbiakban bemutatasra keriils KONZUM
MANAGEMENT Korldtolt Felelosségili Tarsasagra (székhelye: 1065 Budapest, Révay

utca 10) és a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkorien Mksd6 Részvénytdrsasagra
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(székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén uica 15. A Iph. 2. em.), illetve az altala

kezelt magantdkealapokra.

A Konzum Nyrt. jovobeli terve, hogy tovabbi akvizicios lehetdségeket keressen a fent
vazolt stratégiailag elsédleges piacokon. Az akviziciok fokuszaban olyan tarsasagok,
vagyonelemek szerepelnek. melyek az elézetes atvilagitas soran jelentds értéket
képviselnek, jelentds értékteremtd képességgel bimnak €s a csoportba illesztve lathatéan
van tér a gazdasdgosabb, hatékonyabb lizemeltetésre. Ebben segitségére van a
portfolidjdban rejlé szinergiak és a csoporton beliili know-how kihasznaldsa. Emellett a
csoport szaktudasa, valamint a piacon igen kiterjedt kapcsolatrendszere is segiti. Sziikség
esetén specidlis projektekre kozos vallalatokat hoz létre, melyhez a sziikséges tdke
bevonasa mellett hatékonyan fér hozza kiilsé forrdsokhoz is. Ezekkel nem csupdn a
csoport értékét és jovedelem termeld képességét kivanja a tarsasidg emelni, de ezen
keresztiil torekszik arra, hogy a kisbefektetdk is biztonsagos helyen, jo kezekben

tudhassdk megtakaritasaikat és részesiiljenck az elért eredményekbél.

Az Ajanlattevd vezeté tisztségviseldinek és feliigyelobizottsagi tagjainak rovid

bemutatisa
Jaszai Gellért Zoltan, igazgatosagi tag

Az Allamigazgatasi Foiskola igazgatisszervezd szakdnak elvégzését kovetben az
ingatlanfejlesztés és befektetés teriiletén szerzett széleskoril tapasztalatot. Az SCD Group
alapitdjaként és tGbbségi tulajdonosaként operativ szinten és stratégiailag egyarant
iranyitotta a céget, amely a kbézép-kelet europai régio egyik legnagyobb ingatlanfejlesztési
és befekietési vallalata volt. 2012-t6]1 a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
Iph. 2. em.) vezérigazgatdi tanicsaddja. 2015-161 az OPUS GLOBAL Nyilvanosan
Miikédd Részvénytarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) igazgatésaganak
elnoke, valamint a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) tigyvezetdje.

Linczényi Aladin Adém, igazgatésdgi tag

Budapesti Corvinus Egyetemen szerzett kdzgazdasz, pénziligy szakirany végzettséget,

majd ezt kovetéen 2004-ben csatlakozott a Raiffeisen Bank Zrt.-hez, ahol el6bb
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fiokigazgatd, majd 2011-t6l teriileti igazgatd munkakért 6ltdtt be. 2015-t6) 2017-ig a
KPRIA Magyarorszag Zartkriien Miikods Részvénytarsasag (székhelye: 1026 Budapest,
Riadd utca 1-3.) vezérigazgatdja volt, 2016161 pedig a Konzum Nyit. és a Konzum
Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Mitkddd Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest,
Rumbach Sebestyen utca 15. A Iph. 2. em.) igazgatosaganak tagja.

Mészaros Beatrix, igazgatosdgi tag

2009-ben végzett a Budapesti Gazdasgi Féiskola Kilkereskedelmi Szakan, Export-
Import management szakiranyon. Az Universita Cattolica di Sacro Cuore egyetemen,
olasz nyelven, kommunikacié szakon végezte mesterképzését. Jelenleg az Debreceni
Egyetem Jogi Kardnak végzds hallgatdja. Olasz és német nyelvbé! felséfoka C, angolbol
kozéploku C tipust nyelvvizsgaval rendelkezik.

Palyafutdsat tavkozlési és média teriileten kezdte, késébb a Bizakaldsz 66 Felesut Mg. Kft
tigyvezetje és az Aranykorona Zrt. igazgatésag elndkeként a mezdgazdasagi cégek
vezetéset vette at. A Talentis Group Beruhazas-szervezd Zartkoriien Miksds
Reészvénytarsasag (székhely: 2053 Herceghalom, Zsambéki ut 16.) igazgatésagi tagja. A
Fejér Megyei Agrarkamara fejér megyei szervezete malom és siitSipari osztalyanak

vezetdje, a Magyar Sertéstenyészték elnokségének tagja.
Homlok-Mészdros Agnes, igazgatdsagi tag

Mészaros Agnes tanulmanyait a Szent Istvan Egyetem Gazdasdgtudomanyi karan végezte
2009-ben. Ezt kdvetden 2010. decemberété] 2013. januarjiig volt tigyvezetd igazgatdja a
Mészaros €s Meszaros Kft.-nek (székhelye: 8086 Felesht, 0311/5.hrsz.). Jelenleg a
Vivenviz Kft. ligyvezetdje, az Aranykorona Zrt. és Talentis Group Zrt. (székhelye: 2053
Herceghalom, Zsambéki ut 16.) igazgatdsagi tagja, vezérigazgatdja a Kutatopark Zrt.-nek
(székhelye: 2053 Herceghalom, Zsambéki Gt 16.) 6és elndke a Val-volgye

Vadasztarsasagnak.
Meészdaros Lorine, igazgatdsdgi tag

Tanulmanyai befejezését kivetden 2014-t61 agazatvezetdje a Blzakalisz 66 Felesat Kfi.-
nek (székhelye: 8086 Felesut, F6 utca 65.), igazgat6sagi tagja az Aranykorona Zrt.-nek
(székhelye: 8000 Székesfehérvar, Borgondi at 53.). 2015-t61 ligyvezetdje a Mészaros
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Autdjavitd Kft.-nek (székhelye: 8086 Felcsit, F6 utca 65.), 2017 marciusatél pedig
igazgatdsagi tagja a Hidashati Zrt-nek (székhelye: 5672 Murony, II. keriilet 8.).

Dr. Egyedne Dr. Paricsi Orsolya, a feliigyeldbizottsag tagja

Dr. Egyedné Dr. Péricsi Orsolya a Kéroli Gaspar Reformatus Egyetemen szerzett jogi
diplomat. Ezt kdvetden vélialati szektorban helyezkedett el véllalati jogészként. A
versenyszféraban toltétt 4 éve alatt szakmai tudést szerzett t16bbek kozott a tarsasagi és
pénziigyi jogi, munkajogi, kozbeszerzési és agrarjogi teriileteken. 2016-t01 az Egyed és
Pataki Ugyvédi irodandl dolgozik, ahol a fenticken tul feladat kérei kiterjedtek a polgéri
jog egyéb teriletei mellett, a koveteléskezelésre, vitarendezésre, felszdmolasi-, és

végrehajtasi eljarasokra tovabba megismerkedett a biintet6jog teriiletével.

Tima Janos, a feliigveldbizottsag tagja

Tanulményait a Modern Uzlet Tudomanyok Fdiskolajan végezte  (2005)
vdllalkozdsmenedzser szakiranyon. Emellett rendelkezik mérlegképes konyvelsi
képzettséggel és értékpapirjogi vizsgaval. Pénziigyi/szamviteli vonalon a szakmai
hierarchiat végigjarva dolgozott egy termel6 kkv cégben konyveldként, majd a
kozigazgatasban szamviteli és addiigyr el6adoként ezt kovetben pénzintézeti
tanacsadoként. Banki karriere ekkor vette kezdetét €s az ott toltott idoszak alatt (7év) vék
vezetdvé. Egyszerre tobb fidkot igazgatott és tett szert alapos tudédsra finanszirozasi és
ériékpapirjogi témakdrben. Az utdbbi években a vallalati szektorban teljesedett ki egy
dinamikusan fejléds cégesoport gazdasagi igazgatdjaként. Kiemelt feladata volt a
komplexitidsdban €s volumenében egyardnt névekvd gazdasagi struktura biztonsagos
igyviteléhez sziikséges személyi és targyi feltételek biztositasa/fejlesztése a napi
zavartalan operativ ligymenet garantalasa mellett. Ezen munkakorben szerzett kiilonbdzd
lizletdgakban (pl. épitbipar,agrarium,vendéglatas) specialis gazdaséagi tudast. Jelenleg, par
hénapja ugyanebben a cégesoportban pénziigyi 1gazgatokent specializalodott ténylegesen

a volumennovekedés okozta kapacitas gjragondolas végett.

Dr. Antal Kadosa Adorjan, a feliigvelobizottsag tagja

Dr. Antal Kadosa tanulmanyait a Kodolanyi Janos Foiskola Német Karan, kommunikacid

szakon, illetve a Pazmany Péter Katolikus Egyetem Jog- és Allamtudoményi Kar jogasz

16



szakan végezte. Jogi szakvizsgit 2009-ben tett, ezt kOvetden egyéni iigyvédként
tevekenykedik. 2007-t61 az Els§ Magyar Kézbeszerzési Tanacsadd Zrt. (székhelye: 1061
Budapest, Andrassy ut 17. 2. em. 10.) igazgatdsagi tagja, tulajdonosa és kézbeszerzési
tanacsado, 2013-t0 a PROVITAL Fejlesztési Tanacsadd Zrt. (székhelye. 1061 Budapest,
Andrassy ut 17. 2. em. 9.) igazgatdsagi tagja, tulajdonosa és hivatalos kdzbeszerzési

tanacsadd. A Magyar Biintetdjogi Téarsasag és a Magyar Kriminoldgiai Tarsasag tagja

Az Ajanlattevé, illetve az Ajanlatteviben befolyassal rendelkezék, valamint a
Céltarsasdg, illetve az abban befolyassal rendelkezék kozitt létrejott esetleges
megallapodasok részletes ismertetése, ha azok kihatissal lehetnek a vételi ajanlat

értékelésére

Az Ajénlattevék, mint Osszehangoltan Eljaré Személyek az Ajanlatot a Részvényesek
részére kdzosen teszik meg, azzal, hogy az Ajéanlat elfogadisa esetén az Ajanlattevok
megallapodasa alapjan valamennyi Részvényt a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt

Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) szerzi meg,

Az Ajdnlattevd, illetve az ajanlatteviben befolyassal rendelkezék, valamint a
részvénytarsasag, illetve az abban befolyassal rendelkezék, illetve a részvénytirsasag
vezetd tisztségviseldi kozott létrejott esetleges megillapodasok részletes ismertetése,

ha azok kihatassal lehetnek a vételi ajanlat értékelésére
Az Ajanlattevék nem rendelkeznek ismeretekkel ilyen tipusi megallapodasokrol.
Az Ajanlattevé pénziigyi helyzetének bemutatasa és az abban beallt valtozasok

2016. december 31. napjén a Konzum Nyrt. sajat tokéje 590 millié forint, jegyzett tdkéje
520 millié forint volt. Rendszeres tevékenységébdl szarmazé drbevétellel jelenleg nem
rendelkezik, befektetései révén jut bevételhez adott kolcsdnel megtériilésébsl, valamint
osztalek, részesedés formdjdban. A vallalkozas tékéjét 20.860.000 darab térzsrészvény
alkotja, 25 Forintos névértéken szdmolva. Piaci kapitalizicidja a 2017. szeptember 1.
napja szerinti adatok alapjan 44.891 milli6 forint.

Az Ajanlattevé nyilatkozata arrél, hogy a vételi ajanlat teljesitésére megfelelé

fedezettel rendelkezik és ennek bemutatasa
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Az Ajanlattevd nyilatkozik, hogy az Ajanlatban foglalt Ajénlati Ar teljesitésének
fedezetére a Tpt. 69. § (7) bek. ¢) pontjdnak megfelels, a Magyar Takarékszivetkezeti
Bank Zartkoriien Miik8dd Részvénytarsasag (székhely: 1122 Budapest, Pethényi ksz 10.)
altal az Elfogadé Részvényesek javara kibocsatott 6.900.000.000,-Ft (azaz hatmillidrd
kilencszazmillié  forint) ~ Osszegli  bankgarancidval rendelkezik. A  Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zartkérlen MOk§dO Részvényidrsasdig dltal kibocsatott

bankgarancia masolata az Ajanlat mellékletét képezi.

Az Ajanlatban és a Gazdasagi tevékenységérdl szolé jelentésben szereplé adatok,

informaciék valésdgira vonatkozo felelésségvallalé nyilatkozat

Az Ajanlattevé kijelenti, hogy a Ajénlatban szereplé adatok, informacidk a valdsagnak
teljes mérickben megfelelnek, és nem hallgat el olyan tényt, vagy informéciot, amely az
Ajanlattevd €s az Ajanlat megitélése szempontjdbdl jelentéséggel bir. Az Ajanlat
félrevezetd tartalma vagy informicié elhallgatisa kiovetkeztében keletkezett kar

megtéritésére az Ajanlattevd kiteles.

Az Ajénlatievd és a Lebonyolitd kijelenti, hogy a jelen Gazdasigi Tevékenységrsl Szolé
Jelentésben szerepld adatok, informéciok a valosagnak teljes mértékben megfelelnek, és
nem hallgat el olyan tényt, vagy informdciét, amely az Ajanlattevd és az Ajanlat
megitélése szempontjabol jelentéséggel bir. A jelen Gazdasigi Tevékenységrél Széld
Jelentés félrevezetd tartalma vagy informacié elhallgatasa kévetkeztében keletkezett kar

megtéritéséért az Ajanlattevo és a Lebonyolito egyetemlegesen felel,

Budapest, 2017. oktéber 3.

Ajanlattevd Lebonyolité
PEe— o
S , ! Cag o ] é
KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld MKB Bank Zartkories Miikods
Nyilvanosan Miik&da Réswénytérsaség Részvénytarsasag
képviseli: Jaszai Gellért Zoltan igazgatosagi képviseli: Banfi Zoltan iigyvezetd igazgatd, és
tag, és Linczényi Aladin Addm igazgatosagi Péczai Csaba igazgatd
tag



/B GAZDASAGI TEVEKENYSEGROL SZOLO JELENTES ADATAI

1. Az Ajinlattevé Adatai

KONZUM MANAGEMENT Korlitolt Felelisségii Tarsasag (székhelye: 1065
Budapest, Révay utca 10.; cégjegyzékszdma: Cg. 01-09-913725, addszama: 14653845-2-

42) (a Konzum Management Kft.", vagy a7., Ajdnlattevs™)
2. Az Ajinlattal érintett tarsasdg adatai

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhelye:
1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046538) (a ~Céltarsasag”).

3. Az Ajanlattevé torténetének, illetve iizleti tevékenységének révid bemutatisa

A Konzum Management Kft. 2009-ben keriilt alapitdsra 3 millié Forint jegyzett tGkével.

Tulajdonosai:

- Jaszai Gellért (an. Nagy Margit): 70%
- Konzum Nyrt. (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. IL. em.): 30%

Tevékenysége pénziigyi befektetés, vagyonkezelés és pénziigyi tanacsadas. Befektetési
tevékenységét a csoport stratégiai irdnyai mentén végzi, a Konzum Nyrt, (székhelye: 1065
Budapest, Révay utca 10. II. em.) 4ltal végzett tevékenységgel 6sszhangban. Jelenleg még
76%-o0s tulajdoni részesedéssel bir a Konzum Befektetési Alapkezels Zartkdrien Miksds
Részvénytarsasigban (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2.
em.), azonban ez a befolydsa megsziinik. Megmarad viszont 15,86%-0s kézvetlen
részesedése az OPUS GLOBAL Nyilvanosan Miikédd Részvénytarsasigban (székhely:
1065 Budapest, Révay utca 10.), mely cégesoport jelentds befektetésekkel és befolyassal
rendelkezik els6sorban a média, a mezdgazdasag és a nehézipar teriiletén. Emellett a
csoport stratégidjaba illeszkedden 76%-o0s tulajdonrésszel rendelkezik a BLT Group
Zartkorilen Mikodd Részvénytarsasagban (székhely: 1026 Budapest, Riadé utca 1-3.),
amely tarsasag meghatdrozo szereplSje a hazai idegenforgalomnak, hiszen — a Gazdasagi

Versenyhivatal vonatkoz6 engedélyét kévetden — kizarélagos tulajdonat képezik:

- Balatontourist Kft-nek (székhelye: 8200 Veszprém, Jutasi it 23.);
- Balatontourist Camping Kft.-nek (székhelye: 8200 Veszprém, Jutasi it 23.); és
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- Balatontourist Fiired Club Camping Kft.-nek (székhelye: 8200 Veszprém, Jutasi Gt
23)

E hérom cég jelenleg lizemelteti a réviiildpi, a balatonfiiredi, a balatonakali, a keszthelyi, a
fonyddi, és a balatonszemesi kempingeket, igy a Balaton kérnyéki szallashely szolgaltatok
kézott kiemelt poziciéban van, arbevétele konszolidaltan is évi egy milliard forint feletti

és kiemelkedd jovedelemtermeld képességgel bir.

A Konzum Management Kft. jovobeli célja elsGdlegesen, hogy a tulajdonosai részére a
befektetett tOkére a piaci atlagnédl lényegesen magasabb megtériilést biztositson, igy a
Konzum Nyrt. (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. 1. em.) részvényesei részére is.
Folyamatosan keresi a fent emlitett Balatontourist csoport részére a boviilési
lehet6ségeket, az lizemeltetésbe bevonhatd kempingeket, emellett pedig aktiv résztvevdje

a csoport akvizicids térekvéseinek akér az idegenforgalmi, akar a kereskedelmi ingatlan

befektetési piacon.

Az Ajanlattevd vezets tisztségviseloinek és feliigyelobizottsagi tagjainak rovid

bemutatisa
Jaszai Gellért, iigyvezetd

Az Allamigazgatasi Féiskola igazgatisszervezd szakdnak elvégzését kovetden az
ingatlanfejlesztés és befektetés teriiletén szerzett széleskorli tapasztalatot. Az SCD Group
alapitojaként és tObbségi tulajdonosaként operativ szinten és stratégiailag egyarant
iranyftotta a céget, amely a kdzép-kelet eurdpai régié egyik legnagyobb ingatlanfejlesztési
és befektetési vallalata volt. 2012-t61 a Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkoriien
Miiksdd Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
Iph. 2. em.) vezérigazgatdi tanicsadgja. 2015-t6] az OPUS GLOBAL Nyilvanosan
Miikdd6 Részvénytarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) igazgatosaganak
elndke, és a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miksdo

Részvénytarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. II. em) igazgatdsaganak

tagja.

Az Ajanlattevé, illetve az Ajdnlattevében befolyassal rendelkezék, valamint a
Céltarsasag, illetve az abban befolyassal rendelkezok kozott létrejott esetleges
megillapodisok részletes ismertetése, ha azok kihatassal lehetnek a vételi ajanlat
értékelésére
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Az Ajénlattevok, mint Osszehangoltan Eljaré Személyek az Ajanlatot a Részvényesek
részére kozOsen teszik meg, azzal, hogy az Ajanlat elfogaddsa esetén az Ajanlattevok
megallapodasa alapjan valamennyi Részvényt a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt

FelelOsségli Tarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) szerzi meg.

Az Ajaniattevd, illetve az ajanlattevében befolyassal rendelkezék, valamint a
részvénytarsasag, illetve az abban befolydssal rendelkezok, illetve a részvénytarsasig
vezetd tisztségviseloi kozdtt 1étrejott esetleges megallapodasok részletes ismertetése,

ha azok kihatassal lehetnek a vételi ajanlat értékelésére
Az Ajénlattevk nem rendelkeznek ismeretekkel ilyen tipustt megéllapodasokrol.

Az Ajanlattevé pénziigyi helyzetének bemutatdsa és az abban bedllt valtozasok

ismertetése

A Konzum Management Kft. szolgiltato tevékenységet jelenleg nem folytat, bevételei
befektetési tevékenységébbl szarmaznak. Jegyzett tdkéje az Ajanlat megtételének napjan
3.000.000 forint, sajat tékéje a 2016. évi beszamold alapjan -7.595 Forint. Ez évben
kamatbevétel és arfolyamnyereség jogcimén 2017 junius 30. napjaig 120.944.000 forint
bevétel és 4.289.000 forint nyereség realizalédott, mellyel és a korabbi tagi kélcsonok
potbefizetésként torténd elszamolasaval a sajat téke pozitiv., Emellett a véllalkozas a
tulajdondban lévd OPUS GLOBAL Nyilvanosan Miik&d6 Részvénytarsasag (székhelye:
1065 Budapest, Révay utca 10.) részvénycsomagot (50.193.993 darab) esetében nem élt
eddig a piaci értéken torténd nyilvéntartds lehetéségével, mely tovabb emeli a cég

tokeellatottsaganak mértékét.

. Az Ajanlattevé nyilatkozata arrol, hogy a vételi ajanlat teljesitésére megfelelé

fedezettel rendelkezik és ennek bemutatasa

Az Ajéanlattevd nyilatkozik, hogy az Ajanlatban foglalt Ajanlati Ar teljesitésének
fedezetére a Tpt. 69. § (7) bek. ¢} pontjanak megfeleld, a Magyar Takarékszévetkezeti
Bank Zartkdriien Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1122 Budapest, Pethényi kisz 10.)
altal az Elfogado Részvényesek javara kibocsatott 6.900.000.000,-Ft (azaz hatmilliard

kilencszazmillié ~ forint) ~ Osszegli  bankgaranciaval  rendelkezik. A  Magyar
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Takarékszdvetkezeti Bank Zartkoriien Mitkodd Részvénytarsasag 4ltal kibocsatott

bankgarancia masolata az Ajanlat mellékletét képezi.

Az Ajanlatban és a Gazdasigi tevékenységérol sz616 jelentésben szereplé adatok,

informaciok valésagira vonatkozé felelésségvallalo nyilatkozat

Az Ajdnlatievd kijelenti, hogy a Ajénlatban szereplé adatok, informaciok a valésagnak
teljes mériékben megfelelnek, és nem hallgat el olyan tényt, vagy informiciot, amely az
Ajanlattevd ¢és az Ajanlat megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir. Az Ajanlat
flrevezetd tartalma vagy informacié elhallgatdsa kovetkeztében keletkezett kir

megtéritésére az Ajanlattevé kiteles.

Az Ajanlattevd €s a Lebonyolit6 kijelenti, hogy a jelen Gazdaségi Tevékenységrsl Sz616
Jelentésben szerepld adatok, informécidk a valdsdgnak teljes mértékben megfeleinek, és
nem hallgat el olyan tényt, vagy informdciét, amely az Ajdnlattevd és az Ajanlat
megitélése szempontjabdl jelentGséggel bir. A jelen Gazdasagi Tevékenységrdl Szolo
Jelentés félrevezetd tartalma vagy informaci6 elhallgatdsa kovetkeztében keletkezett kir

megteritéséért az Ajanlattevé és a Lebonyolité egyetemlegesen felel.

Budapest, 2017. oktéber 3.

Ajanlattev Lebonyolité
’\,«-‘—‘_"_%*-\1\ o
T - o : ‘ N
— - " /% /? / 3 L . 4(
» LY
KONZUM MANAGEMENT Korlatolt MKB Bank Zartkéniien Maksdé
FelelGsségit Tarsasag Részvénytarsasag
képviseli: Jaszai Gellért tigyvezetd keépviseli: Banfi Zoltan iligyvezeté igazgato,

P4czai Csaba igazgaté
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HI/C GAZDASAGI TEVEKENYSEGROL SZOLO JELENTES ADATAI

1.

Az Ajanlattevé Adatai

KONZUM PE MAGANTOKEALAP (nyilvintartisi szama: 6122-44; addszama:
18755561-1-42; képviseletében eljar: a Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.) (a . Konzum
PE Magantdkealap”, vagy az ,.Ajanlattevé”™).

Az Ajanlattal érintett tarsasig adatai

Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag {székhelye:
1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046538) (a »~Céltarsasag™).

Az Ajanlattevo térténetének, illetve iizleti tevékenységének révid bemutatasa

A Konzum PE Magéantdkealap alapkezeldje, a KONZUM Befektetési Alapkezeld Zrt.
(székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.) kérelmére a
Feligyelet 2016. julius 16-4n, 6122-44 szdmon vett nyilvantartasba a Kbftv. 65.-69.§-nak
megfelelden, mint magintSkealapot. Az Konzum PE Magantdkealap jegyzett tékéje
15.750.000.000,-Ft (azaz tizenétmilliard-hétszazétvenmillio forint), A Konzum PE

Magant6kealap futamideje 12 (azaz tizenkettd) év.

Célja, hogy t6kéjét Kozép-Kelet-Eurdpa, és elsésorban Magyarorszig teriiletén miksdé, a
turizmus, szallashely szolgaltatds, valamint a pénzpiac, befektetési és tékepiac teriiletén
érdekeltségekkel rendelkezd vallalatokba fektesse be. A Konzum PE Magéntokealap

legjelentdsebb befektetései:

a) a HUNGUEST Hotels Zrt. (székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75. A-
C. ¢ép. cégjegyzékszama Cg. 13-10-041729), amelyben a Konzum PE
Magantdkealap kdzvetve minddsszesen 71,126%-0s tulajdoni részesedéssel
rendelkezik. A HUNGUEST Hotels Zrt. (székhelye: 1191 Budapest, Vak
Bottyan utca 75. A-C. ép.) Magyarorszag egyik legnagyobb szallodalanca;

b) 43%-o0s kozvetlen részesedés a KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasagban (székhely: 1065 Budapest, Révay
utca 10. 1. em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323); és
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¢) 24,54%-0s kozvetlen részesedés az OPUS GLOBAL Nyilvanosan Miikédé
Részvénytarsasdgban  (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10,
cégjegyzékszam: 01-10-042533).

4. Az Ajanlattevé vezeté tisztségviseloinek ¢és feliigyelobizottsagi tagjainak rovid
bemutatasa

Tekintettel arra, hogy a Konzum PE Magéantékealapot a KONZUM Befektetési

Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.),

mint tdrvényes képviseld képviseli, az aldbbiakban e tarsasag tisztségviseldi keriilnek

bemutatasra.
Jaszai Gellért Zoltan, igazgatosagi tag

Az Allamigazgatasi Foiskola igazgatasszervez$ szakdnak elvégzését kovetben az
ingatlanfejlesztés és befektetés teriiletén szerzett széleskorii tapasztalatot. Az SCD Group
alapitdjaként és tobbségi tulajdonosaként operativ szinten és stratégiailag egyarint
iranyitotta a céget, amely a kdzép-kelet eurdpai régio egyik legnagyobb ingatlanfejlesztési
és befektetési vallalata volt. 2012-t6] a Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkériien
Mikddd Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
Iph. 2. em.) vezérigazgatdl tanacsaddja. 2015-t61 az OPUS GLOBAL Nyilvdnosan
Mikodo Részvénytarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) igazgatosaginak
elndke, a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1065
Budapest, Révay utca 10.) iigyvezetdje, és a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvanosan Mikodo Részvénytarsasdg (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. I

em.) igazgatosdganak tagja.
Linczényi Aladin Adam, igazgatosagi tag

Budapesti Corvinus Egyetemen szerzett kdzgazdasz, pénziigy szakirdny végzettséget,
majd ezt kovetéen 2004-ben csatlakozott a Raiffeisen Bank Zrt.-hez, ahol el6bb
fickigazgatd, majd 2011-t6] teriileti igazgaté munkakért tSltott be. 2015-t6] 2017-ig a
KPRIA Magyarorszag Zartkoriien Milkodé Részvénytarsasag (székhelye: 1026 Budapest,
Riadé utca 1-3.) vezérigazgatdja volt, 2016-t6] pedig a KONZUM Befektetési és
Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasig (székhelye: 1065 Budapest, Révay
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utca 10. JI. em) és a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkorlien Miksds
Részvenytarsasag (sz¢khelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em))

igazgatdsaganak tagja.
Bajka Zoltan, igazgatésagi tag

A University of Munich, Németorszag és a Schiller International University London,
Heidelberg (kdzgazdasz) elvégzését kdvetben a DAL Délibab Aruhéz Ingatlanhasznositd
Kft. és az EPSZER INNOBAU Kft. iigyvezetdjeként ingatlanforgalmazéssal,
ingatlanhasznositassal foglalkozott. 2010-t61 a Fortis Property Management Zrt.
vezérigazgatoi pozicidjat toltdtte be, majd igazgatdsagi tag volt a Fortis Private Equity
Vagyonkezel6 és Befektetési Zrt-nél. 2011-t61 a Konzum Befektetési Alapkezels
Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén
utca 15. A lph. 2. em.) igazgatdsiganak tagja.

Varadi Zoltan, a feliigveldbizottsdg tagja

A Budapest Kozgazdasagi Egyetem szerzett okleveles kdzgazdasz végzettséget, majd ezt
kivetden a Kossuth Holding Vagyonkezelé Rt-nél helyezkedett el, ahol 1998-t6l
vallalkozasi igazgatd, majd 1999-t6l felszdmolasi vezérigazgaté helyettes. 2004-t5] a
Conquestor Ingatlanhasznositd Kft. tgyvezetbje, 2009-t81 az NC Consuliting Kft.
tulajdonosa. 2012-t6] a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mikods
Részveénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.)

feliigyelébizottsaganak tagja.
Juhasz Sandor, a feliigyeldbizotisdg tagia

A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem pénziigy szakirdnyon szerzett végzettséget,
majd ez kovetden adotanacsadoként helyezkedett el a Price Waterhouse Kfi-nél. Késébb
értékesitési, hitelezési vezetdi és befektetési vezetdi feladatokat latott el a Nomura
Securitics Rt-nél, az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt-nél és az Uniga Egyesiilt
Kdzszolgalati Nyugdijpénztamdl, 2012-t61 2 Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkoriien
Miikdd6 Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
iph. 2. em.) feliigyeldbizottsdganak tagja.
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Fischer Janos a feliigveldbizottsag tagja

A Janus Pannonius Tudomanyegyetem (marketing menedzser szakkézgazdasz) elvégzését
kovetben a Kossuth Holding Zrt. dél-dundntili teriileti vezetOjeként tevékenykedett, 1996-
t6l 2016-ig pedig a Céltarsasig. vezérigazgatdja, az igazgatOsag tagja volt. 2004 és 2007
kozdtt a LOEX™ Pénziigyi Szolgéltatd és Ziloghdz Részvénytarsasag (jelenlegi nevén:
.BaranyaCredit™  Pénzligyi  Szolgaltaté ¢és Zaloghaz  Zirtkérilen  Mikods
Reszvénytarsasag) vezérigazgatojaként irdnyitotta a tarsasag tevékenységét. 2016-t61 a

KONZUM Aruhaz Zrt. vezérigazgatoja.

Az Ajanlattevd, illetve az Ajanlattevében befolyassal rendelkezék, valamint a
Céltarsasdg, illetve az abban befolydssal rendelkezdk kozott létrejott esetleges

megéillapodasok részletes ismertetése, ha azok kihatissal lehetnek a vételi ajinlat

értékelésére

Az Ajénlattevok, mint Osszehangoltan Eljaré Személyek az Ajanlatot a Részvényesek
részére kozdsen teszik meg, azzal. hogy az Ajinlat elfogaddsa esetén az Ajanlattevik
megallapodasa alapjan valamennyi Részvényt a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt

FelelGsségt Tarsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) szerzi meg.

Az Ajanlattevd, illetve az ajanlattevoben befolyassal rendelkezék, valamint a
részvénytarsasig, illetve az abban befolyassal rendelkezék, illetve a részvénytdrsasag
vezetd tisztségviseléi kozott Iétrejott esetieges megallapodasok részletes ismertetése,

ha azok kihatassal Iehetnek a vételi ajanlat értékelésére
Az Ajanlattevok nem rendelkeznek ismeretekkel ilyen tipusii megdllapodasokrol.

Az Ajanlattevé pénziigyi helyzetének bemutatdsa és az abban beillt valtezasok

ismertetése;

A Konzum PE Magant6kealap nyilvantartisba vetelekor (2016. jilius 16. napjan)
15.750.000.000,- forint jegyzett tokével alakult. Az Konzum PE Magantékealap
mérlegfoosszege a legutols6 MNB jelentési iddszakban (2017. junius 30. napjan)

3.364.443.000 forint, befektetés allomanya 1.153.171.000 forint volt.
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8. Az Ajanlattevé nyilatkozata arrél, hogy a vételi ajinlat teljesitésére megfelel6

fedezettel rendelkezik és ennek bemutatasa

Az Ajénlattevé nyilatkozik, hogy az Ajanlatban foglalt Ajanlati Ar teljesitésének
fedezetére a Tpt. 69. § (7) bek. c) pontjanak megfeleld, a Magyar Takaréksz&vetkezeti
Bank Zartkoriien Miik6dé Részvénytirsasdg (székhely: 1122 Budapest, Pethényi kéz 19.)
az Elfogadd Részvényesek javara kibocsatott 6.900.000.000,-Ft (azaz hatmiiliard
kilencszdzmillio  forint)  Osszeglt  bankgarancidaval rendelkezik. A Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zartkdrlien MUkddé Részvénytarsasdg altal kibocsétott

bankgarancia masolata az Ajanlat mellékletét képezi.

9. Az Ajanlatban és a Gazdasigi tevékenységérdl sz6l jelentésben szereplsé adatok,

informacidk valésigira vonatkozé felelésségvillald nyilatkozat

Az Ajanlattevd kijelenti, hogy a Ajanlatban szerepld adatok, informaciék a valosignak
teljes mértékben megfeleinek, és nem hallgat el olyan tényt, vagy informéciot, amely az
Ajéanlattevd €s az Ajanlat megitélése szempontjabdl jelentséggel bir. Az Ajanlat
félrevezetd tartalma vagy informdcid efhaligatdsa kovetkeztében keletkezett kar

megtéritésére az Ajanlattevd kiteles.

Az Ajénlattevd és a Lebonyolité kijelenti, hogy a jelen Gazdasigi Tevékenységrsl Szol6
Jelentésben szerepld adatok, informdciok a valésagnak teljes mértékben megfeleinek, és
nem hallgat el olyan tényt, vagy informiciot, amely az Ajanlattevé és az Ajanlat
megitélése szempontjébdl jelentdséggel bir. A jelen Gazdasigi Tevékenységrdl Sz6l6
Jelentés félrevezetd tartalma vagy informiacioé eihallgatasa kévetkeztében keletkezett kar

megtéritéséért az Ajanlattevo és a Lebonyolito egyetemlegesen felel,

Budapest, 2017. oktaber 3.

Ajanlattevd Lebonyolité
A T, | . ’ P / - vy 1
KONZUM PEWN’F@KEALAP KB Bank Zartkérien Miikods
képviseletében a Konzum Befektetési Részvénytarsasag
Alapkezeld Zartkdriien Mikddo képviseli: Banfi Zoltan iigyvezetd igazgato, és
Részvénytarsasdg, képviseli: Jaszai Gellert Paczai Csaba igazgatd

igazgatosagi tag és Linczényi Aladin Adam
igazgatosagi tag
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HI/D GAZDASAGI TEVEKENYSEGROL SZOLO JELENTES ADATAIL

1.

Az Ajanlattevd Adatai

Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag (székhelye:
1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.; cégjegyzékszama: Cg: 01-10-
045654; adoszama: 13960904-2-42) (a , Konzum Befektetési Alapkezelé Zrt.”, vagy az

LAjanlattevd”).
Az Ajanlattal érintett tarsasag adatai

Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyilvanosan Miikddd Részvénytirsasag (székhelye:
1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzeékszama: Cg. 01-10-046538) (a ,,Céltarsasdg”).

Az Ajanlattevé torténetének, illetve iizleti tevékenységének riovid bemutatisa

A Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt. kezelt vagyona meghaladja a 100 milliard

Forintot, mellyel az alapkezel6i piac meghatérozo szerepldje. Az altala kezelt befektetési

alapok:

- Konzum RE Ingatlanalap;
- Konzum PE Magéantdkealap;

Metis Magéntokealap;

Metis 2 Magantdkealap; és
KONZUM RE 1L Ingatlan Befektetési Alap.

A fenti magéntékealapok altal kezelt legfontosabb befektetések:

- a Metis és Metis Il Magantokealap altal az MKB Bank Zrt. (székhely: 1056
Budapest, Vaci 1t 38.) 49%-os tulajdoni részesedése;

- a Konzum PE Magintdkealap altal a HUNGUEST Hotels Szallodaipari
Zartkdriien Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyin
utca 75. A-C. ép) 70 %-os tulajdoni részesedése;

- A Konzum RE Ingatlanalap, valamint a szeptember elsejével integralodd Didfa

Ingatlan Alap pedig a kereskedelmi ingatlan hasznositasi vonalat képviseli.
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A Konzum Befekietési Alapkezelé Zrt. jovébeli terve, hogy az 4altala keselt
magantokealapok a rendelkezésiikre 4llo  iSkeosszeget folyamatosan  érigkalls
befektetésekben tartsak és piaci Osszevetésben versenyképes hozamokat érjenck el.
Befektetései dontéseit folyamatosan a csoport stratégidjaval Ssszhangban hozza meg,
figyelembe véve a befektet6k elvérasait. Tevékenysége fokuszaban azok az iparagi

szektorok vannak, melyre a csoport szakosodott.

Az Ajanlattevé vezetd tisztségviseléinek és feliigyelébizottsagi tagjainak rovid

bemutatasa
Jaszai Gellért Zoltan, igazgatésagi tag

Az Allamigazgatasi Féiskola igazgatasszervezd szakanak elvégzését kovetden az
ingatlanfejlesztés és befektetés teriiletén szerzett széleskdrti tapasztalatot. Az SCD Group
alapitojakeént s tobbségi tulajdonosaként operativ szinten és stratégiailag egyardnt
iranyitotta a céget, amely a kézép-kelet eurépai régié egyik legnagyobb ingatlanfejlesztési
es befektetési véllalata volt. 2012-t61 a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartksriien
Miksdd Részvénytdrsasig (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
Iph. 2. em.) vezérigazgatdi tanicsaddja. 2015-t6] az OPUS GLOBAL Nyilvénosan
Miikddé Részvénytdrsasdg (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) igazgatosaganak
clnoke, a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1065
Budapest, Révay utca 10.) ligyvezetdje, és a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasdg (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10. IL

em.) igazgatésaganak tagja.
Linczényi Aladin Addm, i gazgatosdgi tag

Budapesti Corvinus Egyetemen szerzett kézgazdasz, pénzigy szakirany végzettséget,
majd ezt kdvetden 2004-ben csatlakozott a Raiffeisen Bank Zrt-hez, ahol elébb
fickigazgatd, majd 2011-t6l teriileti igazgaté munkakért t51tott be. 2015-t5 2017-1g a
KPRIA Magyarorszag Zartkoriien Miikddo Részvénytarsasag (székhelye: 1026 Budapest,
Riad6 utca 1-3.) vezérigazgatdja volt, 2016-t61 pedig a KONZUM RBefektetési és
Vagyonkezel6 Nyilvanosan Mik§dé Részvénytdrsasag (székhelye: 1065 Budapest, Révay
utca 10. IL em.) és a Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkdriien Miiksdd
Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.)
igazgatdsaganak tagja.
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Bajka Zoltan, igazgatosagi tag

A University of Munich, Németorszag €s a Schiller International University London,
Heidelberg (kdzgazdasz) elvégzését kovetden a DAI Délibab Aruhaz Ingatlanhasznosit6
Kft. és az EPSZER INNOBAU Kft. ligyvezetojeként  ingatlanforgalmazassal,
ingatlanhasznositassal foglalkozott. 2010-t6] a Fortis Property Management Zrt.
Vagyonkezeld és Befektetési Zrt-nél. 2011-t61 a Konzum Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Mitkddé Részvénytarsasag (szekhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén

utca 15. A Iph. 2. em.) igazgatésaganak tagja.
Varadi Zoltan, a feltigyel6bizottsdg tagja

A Budapest Kozgazdasagi Egyetem szerzett okleveles kozgazdasz végzettséget, majd ezt
kovetben a Kossuth Holding Vagyonkezelé Rt-nél helyezkedett el, ahol 1998-t6l
vallalkozasi igazgatd, majd 1999-t8] felszamolasi vezérigazgatd helyettes. 2004-t8] a
Conquestor Ingatlanhasznositdé Kft. ligyvezetdje, 2009-t6l az NC Consulting Kit.
tulajdonosa. 2012-t6] a Konzum Befektetést Alapkezeld Zartkdrlien Mikods
Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A Iph. 2. em.)

feliigyelobizottsaganak tagja.
Juhasz Sdandor, a feltigyeldbizotisdg tagja

A Budapesti Kézgazdasagtudomany: Egyetem pénziigy szakiranyon szerzett végzettséget,
majd ez kivetden addtanacsadoként helyezkedett el a Price Waterhouse Kft-nél. Kés6bb
ériékesitési, hitelezési vezetdi és befektetési vezetdi feladatokat latott el a Nomura
Securities Rt-nél, az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt-nél és az Uniqa Egyesiilt
Kozszolgélati Nyugdijpénztarnal. 2012-t61 a Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkorlien
Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1075 Budapest, Rumbach Sebestyén utca 15. A
Iph. 2. em.) feliigyeldbizottsaganak tagja.

Fischer Janos a feliigveldbizottsag tagia
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A Janus Pannonius Tudoményegyetem (marketing menedzser szakkdzgazdasz) elvégzését
kdvetben a Kossuth Holding Zrt. dél-dunantuli teriileti vezetdjeként tevékenykedett, 1996-
tol 2016-ig pedig a Céltarsasag. vezérigazgatdja, az igazgatosag tagja volt. 2004 és 2007
kozott a LOEX” Pénziigyi Szolgéltaté és Zaloghaz Részvénytarsasag (Jelenlegi nevén:
~BaranyaCredit”  Pénziigyi  Szolgaltaté és  Ziloghdz  Zartkorlen  Miiksds
Részvénytarsasdg) vezérigazgatdjaként irdnyitotta a térsasdg tevékenységét. 2016-t4] a

KONZUM Aruhéz Zrt. vezérigazgatéja.

Az Ajanlattevd, illetve az Ajanlattevoben befolyassal rendelkezék, valamint a
Céltarsasag, illetve az abban befolyissal rendelkezék kozitt létrejott esetleges
megillapodasok részletes ismertetése, ha azok kihatassal lehetnek a vételj ajaniat

értékelésére

Az Ajanlattevok, mint Osszehangoltan Eljaré Személyek az Ajanlatot a Részvényesek
részere kozosen teszik meg, azzal, hogy az Ajanlat elfogaddsa esetén az Ajanlattevék

megallapodasa alapjan valamennyi Részvényt a KONZUM MANAGEMENT Korlatolt

Felel6sségli Tarsasdg (székhelye: 1065 Budapest, Révay utca 10.) szerzi meg.

Az Ajanlattevd, illetve az ajanlattevében befolyassal rendelkezék, valamint a
részvénytarsasag, illetve az abban befolyassal rendelkezék, illetve a részvénytarsasag
vezetd tisztségvisel6i kozott létrejott esetleges megallapodasok részletes ismertetése,

ha azok kihatassal lehetnek a vételi ajanlat értékelésére
Az Ajanlattev6k nem rendelkeznek ismeretekkel ilyen tipusi megallapodasokral.

Az Ajanlattevé pénziigyi helyzetének bemutatdsa és az abban beallt valtozasok

ismertetése;

Az Alapkezel§ jegyzett t8kéje 100.000.000 forint, sajat tékéje 104.664.000 forint (2016.
december 31. napjan). A 2016. év folyaman kezelt alapok altal fizetett alapkezel6i dijak
62.907.000 forint éves nettd arbevételt jelentettek. Az ez évi akvizicidkkal az éves
beszedett alapkezel6i dij mértcke varhatéan 283.000.000 forint nagysagrendben alakul,

nyereség hanyada kézel 50%.
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8. Az Ajanlattevé nyilatkozata arrél, hogy a vételi ajinlat teljesitésére megfeleld

fedezettel rendelkezik és ennck bemutatisa

Az Ajanlattev$ nyilatkozik, hogy az Ajanlatban foglalt Ajanlati Ar teljesitésének
fedezetére a Tpt. 69. § (7) bek. c) pontjanak megfeleld, a Magyar Takarékszévetkezeti
Bank Zartkoriien Mkodo Részvénytdrsasag (székhely: 1122 Budapest, Pethényi kiz 10.)
altal az Elfogadé Részvényesek javara kibocsitott 6.900.000.000,-Ft (azaz hatmilliard
kilencszazmillio  forint}) ~ Osszegli  bankgarancidval rendelkezik. A  Magyar
Takarékszivetkezeti Bank Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasig 4ltal kibocsatott
bankgarancia masolata az Ajanlat mellékletét képezi.

9. Az Ajanlatban és a Gazdasigi tevékenységérél szolé jelentésben szereplé adatok,

informaciék valésagira vonatkozo felelésségvallalé nyilatkozat

Az Ajanlattevd kijelenti, hogy a Ajanlatban szerepld adatok, informécidk a valosignak
teljes mértékben megfelelnek, és nem hallgat el olyan tényt, vagy informaciot, amely az
Ajéanlattevé €s az Ajanlat megitélése szempontjabol jelentséggel bir. Az Ajanlat
félrevezetd tartalma vagy informécié elhallgatdsa kovetkeztében keletkezett kar

megtéritésére az Ajanlattevd kiteles.

Az Ajanlattevé és a Lebonyolito kijelenti, hogy a jelen Gazdasagi Tevékenységrol Sz616
Jelentésben szereplé adatok, informéciok a valésagnak teljes mértékben megfelelnek, és
nem hallgat el olyan tényt, vagy informiciét, amely az Ajinlattevd és az Ajanlat
megitélése szempontjabol jelentéségge! bir. A jelen Gazdasdgi Tevékenységrél Szold
Jelentés félrevezetd tartalma vagy informacid elhallgatasa kdvetkeztében keletkezett kar

megtéritéséért az Ajdnlatievd és a Lebonyolito egyetemiegesen felel.

Budapest, 2017. oktéber 3.

Ajanlattevd Lebonyolité
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Konzum Bef:/’WAlapk}zelé MKB Bank ZartkoriiemMiikédé

Zartkdrien MitkGdd Részvénytarsasag Részvénytirsasag
képviseli: Jaszai Geliént igazgatdsagi tag és képviseli: Banfi Zoltan ligyvezetd igazgato, és
Linczényi Aladin Adam igazgatésagi tag Paczai Csaba igazgatd
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