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FIGYELEMFELHIVASOK

A KIBOCSATO FELHIVJA A BEFEKTETOK FIGYELMET, HOGY A
RESZVENYEKNEK A BUDAPESTI ERTEKTOZSDERE TORTENO BEVEZETESE
SORAN A KIBOCSATO BEFEKTETESI SZOLGALTATOT NEM VESZ IGENYBE.
ENNEK ALAPJAN A RESZVENYEK BEVEZETESENEK KOCKAZATA A
SZOKASOSTOL ELTER, ES A KIBOCSATO KIZAROLAGOS FELELOSSEGGEL
TARTOZIK AZ OSSZEVONT TAJEKOZTATO TARTALMAERT.



Az értékpapir szabdlyozott  piacra  forténd  bevegetéséhez  a
Tarsasdg a Tpt. 21. § (1) és (2) bekezdése alapjan kibocsdtdsi
tdjékogtatit Roteles késziteni. Az MINB engedélye sziikséges a
Jelen Tdjékoztatd kozzétételéhes. A tdjékogtatd a kozzétételnek
az MINB dltali engedélyeziését kovetd tizenkét honapig érvényes. A
Részvényeket a Tdjékoztatd érvényességének iddszaka alatt lebet
szabalyozott piacra bevezetni. Ha ag engedély kiaddsa és a
szabdlyozott piacon vald Rereskedés megkezdése koot olyan
lényeges tény vagy kiriilmeény jut az MINB tudomdsdra, amely a
Tajékoztatd kiegészitését teszi sdikségessé, akkor az MINB a
Kibocesdtd meghallgatisa ntin elrendeli a Tdjékogtatd kiegészitéset.
A Kibocsito koteles haladéktalannl a Tdajékoztato kiegészitését
kezdeményezni, ha ag engedély kiaddsa és a szabdlyozort piacon
vald kereskedés megkezdése koot olyan  lnyeges tény vagy
kdriilmény jut a tudomdsdra, amely a Tajékogtatd kiegészitését
indokoltta tesgi. A tajékoztatd kiegésitésének kogzétételéhes az
MNB  engedélye sziikséges. Ha a Tdjékoztatd a szabdlyozott
Piacon tirténd kereskedés megkezdése eldtt kiegészitésre Reriil, ag a
Befektetd, aki a fiegészités kigzététele eldtt a  Részvény
megvdsdrlisdra  megdllapoddst  kotott,  jogosult  elfogadd
nyilatkozata  visszavondsara, illetdleg a megdllapoddstil vald
eldllisra. A Befektetd az eldllisi jogat a kiegészités kigzétételét
kivetd két munknapon beliil gyakorolbatia. A Befektetd eldlldsa
esetén a Tdrsasdg koteles a Befektetdnek a vdsdrldssal kapesolatos
kiltségét és kdrat megtériteni. A Résgvény tulajdonosanak a
Tajékoztatd  félrevezetd  tartalmdval  és  ag  informdeid
elhallgatdsdval okozott kdr megtéritéséért a Lirsasdg felel.

A Tajékoztatinak tartalmaznia kell minden, a kibocsitd piaci,
gazdasagi, péngiigyi, jogi  helyzetének és  annak  vdrbatd
alakuldsinak, valamint az értékpapirhoz kapcsolddd jogoknak a
Befekteti részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges
adatot. A Tajékoztatdban kizolt adatnak, adatesoportositisnalk,
dllitdsnak, elemzésnek a valdsignak megfelelinek, belytillonak és
azg elobbi célok elérésére alkealmasnak kell lenni. A Tajékoztato és
a birdetmény félrevezetd adatot, téves Rivetkeztetés levondsdra
alkalmas  csoportositdst, elemzést nem  tartalmazhat, és nem
hallgathat el olyan tényt, amely linyeges abhog, hogy a befektetd
megalapozottan megitélhesse a kibocsdtd piaci, gazdasdagi, péngiigyi
és jogi  helyzetét, wvalamint annak  vdrbatd, valamint a3

értékpapirhoz kapesolodd jogok alakuldsdt.

A Magyar Nemzeti Bank, a tovibbiakban: MINB) a T6%sdei
Bevezetésre vonatkozd Tdjékoztatd kigzétételinek  jovibagydsa
sordn a Tadjékoztatéban  szerepld  adatok és  informdciok
valddisagat nem vizsgdlja, és azokért nem vallal feleldsséget. A
Tzsdei Bevezetés sordn senki sem jogosult a jelen Idjékoztatoban
szerepld, a Tdrsasigra vagy a T0%sdei Bevegetésre vonatkozd
adatokon kiviil mds informdcidkat vagy adatokat s3olgdltatni. A
Tajékoztatoban nem szerepld adatok a Tdrsasdgtol szdrmazd
megerdsités  nélkiil nem  tekinthetik hitelesnek. A - befektetni
szdandékozoknak  figyelembe kell venniiik, bogy a lirsasdg
digyeiben  a  Tajékograto  kigététele  utan  vdltogdsok
kdvetkezhetnek be. A Tajékoztatd kigzététele és a Részvényekkel
vald  10%sdei  kereskedés  megkezdése  kozotti  iddszak  alatt
esetlegesen  bekovetkezd, a Ldrsasdg miikidését és  megitélését

érdemben befolydsold lényeges viltozdsok esetén a Tdrsasag a Tpt.
32. (-dban szerepld rendelkezéseinek megfelelden kezdeményezi a
Tajékoztatd  kiegészitését és azt a Ldjékogtatival megegyezd
mddon kigzéteszi. A Tdjékoztatot olyan személyek, akik erre
nem jogosultak, iizleti ajanlatként nem haszndlbatiak fel.

A jelen magyar nyelvii Tajékoztatd a magyar jog és kiilonisen a
TIpt. és ,A 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tandcsi
iranyelvnek a tdjékoztatokban foglalt informdciok formdtuma, ag
informacick  bivatkozdssal torténd  beépitése, a tajékoztatik
kigététele 6 a  rekldmok  lerjes3tése  tekintetében  torténd
végrebajtasardl” szl 809/2004/EK  rendelet  (a
tovdbbiakban: Rendelet) értelmében a befektetik szamdra nydjt a
Tarsasdg piaci, gagdasdgi, pénziigyi és jogi helyzetére, eredményeire
és vagyondra, tovabbd az eldbbiek virhato alakuldsira, valamint
a Részvényekbez; kapesolods jogoknak a Befektetd részérdl torténd
megalapozort  megitéléséhey  sziikséges  adatokra  vonatkozd
informdciokat. A jelen Tdjékoztatd osszedllitdsa és a Résgvények
T6zsdei Bevezetése sordan a Tdrsasag a Tpt. 23. § (1) bekezdés a)
pontja  szerinti kivételes  szabaly  alkalmazdsaval - befektetési
szolgdltatd forgalmazo kogremiikidését nem vette igénybe.

A Tdrsasdg, mint kibocsdto jelen Tdjékoztatdban foglaltakért
kizdrdlagos feleldsséget vdllal. A Tarsasdg felbivia a Befektetik
figyelmét, hogy a Részvényeknek a BET-re tirténd bevezetése iitjin
megaldsuld sgabalyozott piacra torténd bevezetése sordn a fentiek
sgerint a Kibocsdtd  befektetési s3olgdltatot nem vesy igénybe.
Ennek  alapjan a Részvények  bevezetésének  kockdzata a
szokdsostol eltér, és a Kibocsdtd kigdrdlagos feleldsséggel tartozik
azg dsszevont tdjékogtatd tartalmdért.
A Tidrsasdg felbivia a Befektetd figyelmét arra, hogy:

a)  jelen Oss3efoglald a Tajékoztatd bevezetd része;

b)  a befektetési dintést a Tdjékoztatd egészének ismeretébhen

lebet meghozni;
¢) a Tdjékoztatd eredeti nyelve a magyar nyely;
d) ha a Tajékoztatéban  foglalt  informdiciokkal

kapesolathan  keresetinditdsra  keriil sor, eldfordulbat,
hogy a tagdllamok nemzeti jogszabilyai alapjin a
Jfelperes  befektetinek  fell viselnie a birdsdgi  eljdrds
meginditdsdt megeldzden a Tdjékoztatd forditdsinak
kiltségeit; és

¢) az Osszefoglald tartalmaért feleldsséget villald személyt
kdrtéritési feleldsség terbeli a Befektetdknek okozort
kdrért abban a3 esethen, ha az Oss3efoglald félrevesets,
pontatlan, nincs  dssghangban  a  Tdjékoztatd  mds
elemeivel, vagy nem tartalmazza a Tpt. 27. § (1a)
bekezdés szerinti kiemelt informdcidt.

AIpt. 53. § (1) szerint, ha az, értékpapirt az MINB engedélyével
valamely s3abdlyozott piacra bevezették, a kibocsdtd kiteles évente
az MINB részére megkiildott ossgefoglald jelentésben feltiintetni és
[felsorolni mindazt ag informdcidt, amit ag dssyefoglald jelentés
ROZRetee it megelizd tizenkeét teljes naptdri honap sordn kizgzétett,
lgy kiilondsen a tdrsasigi eseményektkel kapesolatos informdcikat,
a sgabdlyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsdtdi részére
Jogszabalyban, vagy a szabdlyozott piac sgabdlyzatiban  eldirt



tdjékogtatis keretében kizétert informdcidkat, és a sxamviteli
Jogszabdlyok dltal eldirt kotelegettségek teljesitése sorin kigzeétert
informdcickat. Ha az dsszefoglald jelentés hivatkozdst tartalmaz,
meg kell jeloini, hogy az érintett informicid hol érbetd el.

A jogosnltatlan személytil szdrmazd informdciok, illetve ag ilyen
sgemély dital a szabdlyogott piacra bevezetéssel kapesolatosan tett
kijelentések nem tekinthetik a Tdrsasdg felbatalmazdsin alapuld
informdcionak, illetve kijelentésnek.

A Kibocsité a  jogszabilyi  eldirdsoknak és a BET
szabalyzatinak  megfelelden a  nyilvanossdgot  rendszeresen
tdjékoztatia  gazdasdgi  belyzetének,  miikidésének s

gazddlkoddsanak fobb adatairdl, illetve a Tpt. 55. (-a szerinti
rendkiviili hirdetményeirdl. A Kibocsatd a kigzététellel egyidejiileg
kiteles az MINB-t is tajékoztatni. A Tdrsasdg hirdetményeit a
Térsasdg honlapjin (www.appeninn.bn), a Budapesti Ertéktizsde
Zrt. honlapjan  (www.bet.hu), az MNB dltal digemeltetett
informdcidtdroldsi  rendszeren  (honlap:  www.kozzetetelek.bu),
valamint jogszabilyban és ag Alapszabdlyban  meghatdrozott
esetekben a Cégkizlonyben (www.cegkozlony.bu) tesi RIZZE.

A jelen Tdjékogtatd kozzététele nem  tekinthetd a Kiboesdtd
lgéretének arra nézve, hogy a jelen Tdjékoztatd datumat, illetve
szabalyozott  piacra  tirténd  bevezetés  lezardsdt  kivetden a
Kibocsatd tevékenységében nem kivetkezik be valtogds, vagy arra,
hogy a Kibocsdts  péngiigyi  helyzetében nem  kivetkezik be
kedvezitlen valtogds, tovabbd arra, hogy a szabdlyozott piacra
trténd bevegetéssel kapesolatban kozétett barmely informdcid a
kigzététel  iddpontjdt, vagy (amennyiben ag  ettdl eltér) ag
informdciot  tartalmazd  dokumentumban  megielolt  iddpontot
kdvetden is pontos lesz.

A Kibocsdtd nem dllitia, hogy a jelen Tdjékoztatd valamely mds
orszdgban vagy dllamban az ott alkalmazands jogszabdlyi vagy
egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjesthetd, vagy
azgt, hogy a Részvények jogszerden mds orszdgban vagy dllamban
ag ott alkalmazandd jogszabdlyi vagy egyéb kivetelményeknek
megfelelden jogszeriien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Részvények
Jogserien mds orsgdgban vagy dllamban forgalomba hozhatik
vagy vdsdrolhatik, illetve nem villalnak felelisséget ag ilyen
terjesztés  vagy  forgalomba  hozatal,  illetve  vdsdrldsért.
Magyarorszagon  kiviil a Kibocsdto nem  fett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Részvények szabalyozott piacra  torténd
bevezetését vagy a jelen ‘Tdjékogtatd terjesgtését lehetdvé tenné egy
olyan orszdgban, abol a forgalomba hozatalhog vagy a terjesztéshes
then  intézkedésre s3iikség van. Ennek megfelelien, ag ilyen
orszdgban a Részvények nem értékesithetok sem kozvetve, sem
kdzvetlendil, illetve a jelen Tdjékoztatd, hirdetés vagy egyéb
Jforgalomba  hozatali anyag nem  terjesgthetd  vagy hozghato
nyilvanossdgra, kivéve, ha az olyan kiriilmények kiott tirténik,
amelyek biztositiak az adott ors3dg vonatkozd jogszabdlyainak és
egyéh  rendelfeziéseinek  betartisdt, és feltéve tovabbd, hogy a
Kiboesdtd nyilatkozik arrdl, hogy az dltala szervezett minden
Sorgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételeke mellett tirténik

majd. A Kibocsdtd felkéri azokat, akik a jelen Tdjékoztatd
birtokdba jutnak, hogy tajékozddianak és vigsgalddjanak a jelen
Tajékoztato  terjesgtésére, illetve a  Részvények  értékesitésre
vonatkozd minden esetleges korlitozdsrol. A jelen Tdjékoztats,
illetve egyéb mds pénziigyi nyilatkozat nem kivan alapul szolgdlni
semmilyen  hitelképességi vigsgdlatnak vagy egyéb értékelésnek.
Minden egyes potencidlis Befektetonek maginak kell értékelnie a
Jelen Tajékoztatdban foglalt informdcidkat, és ag igy lefolytatort
vizsgdlodas  eredmeényeképpen  kell  dontenie  a  Részvények

,,,,,

Joglalt, a Tajékoztatd kiegészitésére vonatkozd kitelezettségeket.

A Tdrasig jelen Tdjékoztatd alapjan nem kivinja bevezetni
Részvényeit az Eurdpai Unid mds  tagdllamdnak, valamint
Ausztrilia, Kanada vagy Japdn egyetlen szabalyozott piacdra sem,
és ezen orsgdgokban nem kivinja Résgvényeit mas formdban sem
nyilvanosan  forgalomba hozni. A Részvények az Amerikai
Egyesiilt Allamokban a médositott 1933. évi ,,Securities Act”
(Amerikai Frtékpapirtirvény) hatdlyos rendelkezései szerint nem
sxerepeltek, és nem fognak szerepelni a jegyett és nmyilvantartort
értékpapirok kizitt, és az Amerikai Egyesiilt Allamokban nem
keriilnek sem kozvetve, sem kivetleniil felajanidsra, értékesitésre,
dtrubazdsra vagy tovabbitdsra, kivéve olyan iigyleteket, amelyekhez
a  résquények  nyilvantartdsba  vétele  az  Amerikai
Ertékpapirtirvény értelmében nem sziikséges.

A jelen Tajékoztatd a Lpt. és a magyar jog egyéh alkalmazands
rendelkezéseivel ossghangban késziilt, és a Kibocsdtd pénziigyi
belyzetére, eredményeire, és vagyondra vonatkozd informdcidkat
tartalmag. A Kibocsdtd felelisségére a Tpt. rendelfeezéseit kell
alkalmazni. Kiilinos figyelemmel a Tpt. 29. § (1) bekezdésére,
amely szerint barmely résvénytulajdonosnak a jelen 'I'djékoztatd
[félrevezetd tartalmaval és az informacid elballgatisdval okozott kdr
megtéritéséért  a  Tdrsasdg  felel. A Tdjékoztatd  pontosan,
egyértelmiien azonosithato mddon megjeloli annak a sgemélynek a
nevét/ megnevezését, a forgalomba hozatalban betiltitt szerepét
valamint lakcimét/ székbelyét, akif amely a Tdajékoztatd vagy
annak valamely részének tartalmdért felel. A Tajékoztatdban
Jfoglalt minden informdciora, illetdleg az informdcid hidnydra is
kiterjed a fenti sgemélyek  feleldsségdllalisa. Ezen  feleldsség
érvényesen nem drhatd ki és nem korldtoghato.

A Tajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Tdrsasdg vezetésének
Jelenlegi informdcidin és a wvdrakogdsain alapulnak, és nincs
biztositék arra, hogy ag adott folyamatok a joviben ténylegesen az;
elirejelzésekenek megfelelden alakuinak.

A Kibocsitd éves pénziigyi kimntatdsokat (éves beszdmolokat,
miérieget, eredmény-Rimutatist és kiegés3itd jelentést) készit és tesz
kizzé a Magyar Szdmviteli Sabdlyoknak és a Nemzetkizi
Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak (IFRS) megfelelden. A
féléves és ag éves anditdlt pénziigyi kimutatdsok kozétérele a
BET  szabibainak és a magyar jogszablyi  eldirdsoknak
megfelelden trténik.
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I. OSSZEFOGLALO

Az Osszefoglaléban az elsé oszlop a Bizottsig 809/2004/EK rendeletének az 6sszefoglalora
vonatkoz6 kozzétételi kovetelményekrol szolé XXII. szamu melléklete szerinti elemszamot, a
masodik oszlop pedig a kozzétételi kovetelményeket tartalmazza oly modon, hogy a nem
alkalmazhat6 adatok helyén az Osszefoglaléban ,nem értelmezhet6” megjegyzés keriil
feltuntetésre.

A. szakasz Bevezetés és figyelmeztetések

Al. A Kibocsato figyelmezteti a BefektetSket, hogy

e ¢z az Osszefoglal6 a Téjékoztatd bevezetdiének tekintendd;

e az (¢rtékpapirokba torténé  befektetésrél szolo dontést a  Befektetének a
Tajékoztatd egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e ha a Tijékoztatoban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra kertl
sor, el6fordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a Tajékoztatéval
kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megel6z6en felmerilé forditasi
koltségeket felperes Befektetének kell viselnie; tovabba

e polgari jogi felel6sség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot
— az esetleges forditasaval egylitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglal6 félrevezets, pontatlan vagy nem 4ll 6sszhangban a Tajékoztaté mas
részeivel, vagy ha — a Tajékoztaté mas részeivel Osszevetve — nem tartalmaz
alapveté informacidkat annak érdekében, hogy segitsen a Befektet6knek
megallapitani, érdemes-e befektetnitik az adott értékpapirokba.

A.2. Nem értelmezhetd.

B. szakasz A Kibocsato és az esetleges kezes

B.1. A Kibocsato jogi neve:
Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Makodé Részvénytarsasag
A Kibocsaté kereskedelmi neve: Appeninn Nyrt.

B.2. A Kibocsato székhelye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.
A Kibocsaté jogi formaja: nyilvanosan mikodé részvénytarsasag
(nyilvantartja: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 01-10-046538)
A Kibocsaté mikodésre iranyadé jog:
Magyarorszag mindenkor hatalyos jogszabalyai. A Tarsasag mikodési kereteit elsésorban
a gazdasagi tarsasagokrol szolé 20006. évi IV. térvény (a tovabbiakban: Gt.) szabja meg. A
Térsasagra, mint a Budapesti Ertékt6zsdén (BET) jegyzett nyilvanosan miikodé
részvénytarsasagra iranyado a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (egyéb helyeken:
Tpt.), valamint a ,,BET Szabalyzata a Bevezetési és Forgalombantartasi szabalyokrdl”
el6irasai.
A Kibocsaté bejegyzésének orszaga: Magyarorszag.

B.3. A Kibocsato fétevékenysége: sajat tulajdont ingatlan adasvétele, egyéb tevékenységi korei:
e Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
o Uzletvezetés
o Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
e M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, muszaki tevékenység



e M.n.s. egyéb kiegészit6 tizleti szolgaltatas
e M.n.s. egyéb informacios szolgaltatas

o [Epiletépitési projekt szervezése

e Vagyonkezelés (holding)

e Ingatlankezelés

e Ingatlantigynoki tevékenység

A Tarsasag vagyonkezel6i tevékenysége keretében Holding anyavallalatként sajat

tulajdont iroda és raktar ingatlanok tizemeltetésével foglalkozé cégeket birtokol, iranyit:

e ADY CENTER Ingatlanforgalmazé Korlatolt felel6sségti Tarsasag
(székhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 24., cégjegyzékszam: 01-09-921891,
egyéb helyeken: ADY CENTER Kft.

e Appeninn E-Office Vagyonkezel§ Zartkorten Mikods Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047783, egyéb
helyeken: Appeninn E-Office Zrt.)

e Appeninn-Bp1047 Zartkérten Mikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047160, egyéb
helyeken: Appeninn-Bp1047 Zrt.)

e Appeninn-Logisztika ZartkorGen Mikods Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-046822, egyéb
helyeken: Appeninn-Logisztika Zrt.)

e Appeninn-Solaris Zartkorden Mikods Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047055, egyéb
helyeken: Appeninn-Solaris Zrt.)

e BERTEX Ingatlanforgalmazé Zartkérien Mikods Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-045752, egyéb
helyeken: BERTEX Zrt.)

e CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felel6sségt Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09-728951, egyéb
helyeken: CURLINGTON Kft.)

e CW PROPERTIES Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt 17., cégjegyzékszam: 01-09-862021, egyéb
helyeken: CW PROPERTIES Kft.)

e KRANSERVICE Zartkérten Makédé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-046030, egyéb
helyeken: Kranservice Zrt.)

e K85 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségt Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01- 09-861051,
egyéb helyeken: K85 Kift.)

o MIKEPERCSI UT 132 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségli  Térsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09- 874282,
egyéb helyeken: MIKEPERCSI UT 132 Kft.)

e Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09- 947093,
egyéb helyeken: Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kft.)

e  W-GO 2000 Ingatlanhasznosité Zartkorien Mikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég u 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-045175, egyéb
helyeken: W-GO 2000 Zrt.)

e  WBO Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségti Tarsasag



B.4a.

B.5.

(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09-875178, egyéb
helyeken: WBO Kft.)

A Kranservice Zrt. az olajipar specialis igényeit kielégité Onjaré daruk bérbeadasaval,
hasznositasaval foglalkozik. Fenti tarsasagok egyedili részvényese, illetve tagja az
Appeninn Nyrt., kivételt képez a CW Properties Kft. melyben - egy ir befekteté csoporttal
kozosen - 50 %-o0s részesedéssel rendelkezik a cégesoport.

A Kibocsaté fontosabb versenypiacai:

Az ingatlanok elhelyezkedésébdl addddan a budapesti és a vidéki ingatlanpiacon
tevékenykedik az alabbi szegmensekben:

,,B” kategorias iroda ingatlanok (f6 profil)

,»A” kategorias iroda ingatlanok

,»C” kategorias iroda ingatlanok

Févarosi ipari és city-logisztika ingatlanok

Vidéki ipari és raktar ingatlanok

Févarosi kereskedelmi ingatlanok

Az 6njar6 daruk bérbeadasaval foglalkozé Kranservice Zrt. a hazai olajbanyaszatban és
termelésben makods szolgaltatd cégek részére biztositja a szolgaltatasat.

A Tarsasag legutdbbi ellenérzott pénzigyi beszamoldjanak kozzététele és letétbe
helyezése 6ta nem kovetkeztek be olyan jelentds valtozasok, amelyek negativan érintenék
a Tarsasag jovébeli kilatasait, s6t az egyre olcsébb forrasok lehet6ségére alapozva a
cégcsoport pénztermelé képességének javulasara szamit a Tarsasig menedzsmentje,
valamint az ingatlan allomany hozam alapu értékelése szerinti ingatlan portfolié érték
(IFRS szabalyok szerint csak hozam alapon lehet ez egyes vagyonelemeket értékelni) a
hozamok cs6kkenésével novekedni fog.

A Tarsasag az alabbi magyarorszagi bejegyzést, székhelyl leanyvallalatok egyedili
tulajdonosa (100 %-os részesedést és 100 % szavazati jogot tulajdonol, kivételt képez a
CW Properties Kft, ahol ez az arany 50 %0):

ADY CENTER Kift.,, Appeninn E-Office Zrt., Appeninn-Bp1047 Zrt., Appeninn-
Logisztika Zrt., Appeninn-Solaris Zrt.,, BERTEX Zrt.,, CURLINGTON Kft, CW
PROPERTIES Kft., Kranservice Zrt., K85 Kft., MIKEPERCSI UT 132 Kft., Szent
Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kft., W-GO 2000 Zrt., WBO Kft.

Cégcsoport struktiraja:



Appeninn Holding Nyrt.

Appeninn Logisztika Zrt.
Appeninn Bp1047 Zrt.

ikepercsi 132, Kft.

ERTEX Zrt.

olcano Properties Kft.

Andrassy ,,96” Kit.

-GO 2000 Zrt.
M'05 Zrt.

Szent Laszlo Téri Szolgaltato Haz Kit.

Ady-Center Kift.

&' NS ESIVICE [1
Appeninn Solaris Zrt.

CW Properties Kift.

A fenti cégstruktiara 2013. jalius 10-vel egyszeribbé valt, mivel a Hattytuhaz Zrt., Volcano
Properties Kft., Andrassy ,,96” Kft., OM’ 05 Zrt. (s az azt tulajdonlé TAVIG Kft.) és az 4j
befektetés a Teleconstruct Kft. leanycégek 6sszeolvadasaval, egyedili és kizardlagos
jogutédként a Tarsasag megalapitotta az Appeninn E-Office Zrt. projekt céget.

B.6.A Tarsasag részvényeseinek hatalyos adatait a Gt. és az értékpapirokra vonatkozo

jogszabalyok szerint a Tarsasag Igazgatétanacsa vagy megbizottja altal vezetett
részvénykonyv tartalmazza. A Tarsasig azon tulajdonosai, akiket a Tpt. elSirdsai alapjan
jelenteni kell 2013. oktéber 15. napjan:

1. részvényes:

cégnév: Lehn Consulting AG
nyilvantartasi szam: CH-660.2.229.005-4
székhely: Rosenbéhleli 8, CH-9050 Appenzell, Svajc

részvényei névértéke: 1.891.327.300,- HUF

részvényeinek és

szavazatainak szama: 14.563.273 darab

részesedés mértéke: 4481 %

az 6sszes leadhat6 szavazatokhoz viszonyitott szavazati aranya: 49,43 %

A kibocsaté fenti f6 részvényese megkilonboztetett szavazati jogokkal nem rendelkezik. A

Kibocsaté szamara nem ismert, hogy a Kibocsaté kézvetlentl vagy kozvetve mas személy
tulajdonaban vagy ellenérzése alatt van.
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B.7.A korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett id&szakok (2010., 2011., 2012. dzleti év)
kiemelt pénziigyi informacioi:

Mérleg - Eszk6zok 2012.12.31 2011.12.31 2010.12.31

Eszk6z0k 0sszesen 20 140 487 17 791 816 10 318 529

Mérleg - T6ke és forrasok 2012.12.31 2011.12.31 2010.12.31

Toke és forrasok 0sszesen 20 140 487 17 791 816 10 318 529

Eredménykimutatas 2012. év 2011. év 2010. év

Uzleti év eredménye 270 307 218 478 -602 229

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 270 307 218 478 -602 229
EGY RESZVENYRE JUTO EREDMENY 11 8 -23

Sajat téke valtozasai:
) Az Nem
Jegyzett Altalanos  Felhalmozott Sajat anyavallalat  ellen6rzé
téke tartalék eredmény  részvények tulajdonosaira részesedé
juto -sek

Sajat
téke
Osszesen

Toke és
tartalélook

A Tarsasag S
S o Mem ellendrzo
TESIVENYBSEN® reczesedicek -
juto toke GSSTesen
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Konszolidalt cash-flow kimutatas

Addzas el6étt eredmény modositasai

Jovedelem termel6 célu ingatlanok atértékelésének eredménye 0 747 075 -208 343
Nem realizalt év végi devizaatértékelés 85 394 -557 249 1125 409
Targyi eszkodz értékesitésének nyeresége -55 089 -36 032 -298
Ertékcsokkenés 69 293 100 693 107 011
Goodwill értékvesztés 63 998 117 862 113 546
Akvizicidhoz kapcsolodd badwill -213 803 -508 300 0
Kamatbevételek 0 -9103 -10 555
Kamat raforditasok 409 879 342 408 190 026

A mikoédétéke valtozasai

Kovetelések és egyéb forgoeszkdzok névekedése/ (csokkenése) -39 121 -255 380 -26 686
Aktiv id6beli elhatarolasok névekedése/ (csdkkenése) 125 073 -5 514 -20 542
Kotelezettségek és elhatarolasok ndvekedése/ (csOkkenése) 128 254 -71 070 6 791
Bérl6i letétek valtozasa 9573 15 305 60 202
Fizetett nyereségado -45 065 -55 314 -27 677
Uzletrészek vasarlasa, akviralt netté készpénzallomany 52 078 -119 000 0
Targyi eszkoz értékesitésének bevétele 155 163 229 208 18 105
Hitelfelvétel 0 454 707 595 301
Hiteltorlesztés -409 872 -216 007 -245 138
Pénzligyi lizing visszafizetése -68 292 -75 098 -154 279
Kapott kamat 4 803 9103 2 596
Fizetett kamat -422 451 -266 835 -197 106
Pénzeszkdzok (csdkkenése) / ndvekedése 86 505 -86 677 278 528
Pénzeszkozok az év elején 208 931 295 608 17 080

Pénzeszk6zok az év végén 295 436 208 931 295 608

A 2012-es iizleti év fontosabb eseményeinek széveges bemutatasa:

Az Appeninn az elmdlt egy évben jelentSs akvizicidkat zart le, ingatlanallomanyat kozel
hatvanezer négyzetméterre novelte.

A 2012. év soran felvasarolt ingatlanok cimeit, tevékenység szerinti besorolasat valamint a
fordulonapi ingatlan értékét az alabbi tablazat mutatja:

Befektetési célt ingatlan cime Ingatlan besorolasa Az ingatlanok piaci értéke
Budapest, Mérleg utca 4. "B" kategorias Irodahaz 7 400 000 EUR
Budapest, IX ker., Raday u.

31. Kereskedelmi ingatlan 496 000 EUR
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Budapest, V ker., Akadémia u.

9. Kereskedelmi ingatlan 412 000 EUR
Biatorbagy, Tormasrét 2. Logisztikai ingatlan 1700 000 EUR
Budapest, Kerepest ut 85. Kereskedelmi ingatlan 2 282 000 EUR

Az Appeninn nagy hangsulyt fektetett arra, hogy tzemeltetési tevékenységének hatékonysagat
tovabb javitsa és az ingatlanportfélion belili szinergia-lehetéségeket kiaknazza. Az tizemeltetési
tevékenység részleges kiszervezésének is koszonhetd, hogy az ingatlan bérbeadasbol szarmazé
bevételek 57 szazalékos névekedése mellett az ingatlantizemeltetés kézvetlen koltségei minddssze
52 szazalékos emelkedést mutattak az el6z6 év azonos idészakaval Osszevetésben, s ezzel
parhuzamban csokkent a személyi jellegt raforditasok aranya is, mig az adminisztracios koltségek
szintje nem valtozott.

2012. évi pénziigyi eredmények

Az Appeninn Holding 2012 évben 40 szazalékkal, kézel 1,2 milliard forintra novelte IFRS szerinti
konszolidalt brutt6é dijbevételét. A konszolidalt, kézvetlen koltséggel csokkentett dijbevétel 52
szazalékos novekedés mellett 795 milli6 forintot ért el, a tarsasag adozott eredménye 270 millié
forint nyereséget mutatott.

Az Appeninn altal tzemeltetett ingatlanportfélié kihasznaltsagat sikertilt a piaci atlagot
meghaladé mértékli szinten tartani, a cégcsoport kozel maximalis kihasznaltsaggal tzemeltette
ingatlanjait. A tarsasag arbevételén belil az ingatlan-bérbeadasbol szarmazoé bevétel nagysaga 57
szazalékkal novekedve meghaladta az 1,261 millidrd forintot. E tertilet bevétele teszi ki a csoport
bevételeinek kozel 93 szazalékat. Ez a tendencia a tarsasag ingatlanportfolidjanak béviilésére
vezethetd vissza, a gépek és berendezések bérbeadasa immar csak a tarsasag bevételeinek 7
szazalékat adja.

Emelkedd arbevétel, béviil6 ingatlanportfolioé és sajat téke névekvo kézkézhanyad mellett
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Fordulénapot kévetd jelentGsebb események

Az Appeninn a beszamolasi idészak lezarasat koévetben két, kozel teljes kihasznaltsaggal
lzemeltetett févarosi ingatlant vasarolt. 2013 januarjaban egy kivald lokaciéja belvarosi B
kategorias kisebb irodahazzal, illetve februar honapban egy stabil jovedelemtermelS- képességt,
8000 négyzetméteres irodahazzal bévitette ingatlanportfélidjat. El6bbi egy bemutatdterem és
iroda funkcidkat is egyesité, 310 négyzetméteres Alkotmany utcai ingatlan, amelynek bérléje az
Indesit Magyarorszag. A cég hazai és 1égios bazisa, illetve kozponti kiallitéterme helyezkedik el az
ingatlanban, az érvényben 1évé bérleti szerz6dés pedig a kévetkezd években is biztos bevételt
jelent az 4j tulajdonos szamara. Az utébbi, 8000 négyzetméteres ingatlan Kébanya kézpontjaban
talalhato, kozel 100 bérléje kozott elsésorban kis és mikro-vallalkozasok vannak jelen, hosszu
tava bérlbi szerzédésekkel. Az irodai funkcidk mellett egyéb szolgaltatast is nyujtd *C” kategdrias
irodahaz irant az alacsonyabb bérleti dijkategoriaban folyamatos kereslet mutatkozott az elmult
években, éppen ez biztositja az ingatlan stabil mikodését a cégcsoport szamara is. Az ingatlan
bérlékkel feltoltott, kihasznaltsaga meghaladja a 95 szazalékos aranyt.
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Az Appeninn Holding tulajdonaban 1évé 6sszesitett ingatlantertlet nagysaga ezzel meghaladja a
65 ezer négyzetmétert. A Tarsasag tovabb folytatja az akvizicios stratégidjahoz illeszkedd
portfélidelemek megvasarlasanak el6készitését, elsésorban az ingatlanpiac irodai és ipari-
logisztikai agazataban.

Koézbensd pénziigyi idészak kiemelt pénziigyi informacioi:

Mérleg - Eszk6zok 2013.06.30 2012.12.31 2012.06.30.

Uzleti vagy cégérték (goodwill) 2477 682 1975 971 1946 264
Egyéb immaterialis javak 5315 6 302 1325
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 18 890 943 16 891 907 15 304 483
Targyi eszk6zdk 277 930 304 912 287 168
Halasztott ad6 eszk6zok 109 777 115 707 55 963
Készletek 1170 3877 2080
Vevl és egyéb kovetelések 483 361 444 542 732749
Elhatarolasok 99 882 40 534 52 916
Pénz és pénzeszkbz egyenértékes 288 538 295 435 239 868
Eszk6z0k 6sszesen 22747 701 20 140 487 18 631 026
Mérleg - Téke és forrasok 2013.06.30 2012.12.31 2012.06.30.

Jegyzett téke 3250 000 3250 000 3250 000
Tartalékok 2239 520 2239 520 1726 207
Visszavasarolt sajat részvények -1 076 808 -910 814 -460 300
Felhalmozott eredmény 437 833 -44 176 68 729
Nem ellenérzé részesedések -1 743 130 995 197 720
Hitelek 15115 562 12 963 911 11 836 063
Bérléi letétek 173 200 149 473 149 527
Pénzlgyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 478 187 534 304 533 583
Halasztott ado kotelezettségek 686 341 565 087 382 590
Szallitok és egyeb kotelezettségek 481 460 197 255 149 341
Roévid lejaratu hitelek 444 526 655 393 523 217
Ado kotelezettségek 64 488 50 009 60 682
Pénzugyi lizinggel kapcsolatos rovid lejaratu kotelezettségek 100 859 107 618 73 408
Passziv elhatarolasok 354 276 251912 140 260

Téke és forrasok 6sszesen 22 747 701 20 140 487 18 631 026
Eredménykimutatas 2013.01.01.- 2012.01.01-
2013.06.30. 2012.06.30.
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 708 607 599 463
Eszkdz bérbeadasbol szarmazd bevétel 51215 51 161
Eszkdz bérbeadashoz kapcsolédo koltségek -35 244 -41 869
Ingatlan Gzemeltetési koltségek -259 241 -212 389
Adminisztracios koltségek -46 247 -19 131
Személyi jellegi raforditasok -8 725 -11 374
Egyéb bevételek/(raforditasok) 8 003 -3 168
Goodwill értékvesztés -39 303 -79 163
Ertékcsokkenés és amortizacio -15 491 -6 769
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye -57 580 0
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok
atértékelésnek eredménye 211 750 -1 088 732
Akvizicidhoz kapcsolodd badwill 11 449 0
Kamatbevétel 33083 9474
Kamat raforditasok -202 228 -202 771
Pénzigyi miveletek egyéb raforditasa/(bevétele) -65 669 958 861
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Nyereség adok -39 092 -35 704
Uzleti év eredménye 255 287 -82 112

Egyéb atfogé eredmény
Részesedés a tarsult vallalkozasok egyeb atfogd
eredményébdl

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

Az eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira juto rész
Nem ellen6rzé részesedésekre juto rész

255 287

250 988
4 299

Brutté dijbevétel (IFRS szerint) 766543 | 944000 | 304371 |1361372| 381478
Netto dijbevétel (IFRS szerint) 454893 | 522530 | 179245 795436 | 239690
EBITDA 398550 | 397537 | 172823 761231 | 220534
Mikodési eredmény 482203 |1765727| 131582 687959 | 166 822
Addzott eredmény -602229 | 218478 | -59832 270307 | 345073

Az IFRS szabalyok szerint a tarsasdg enrdban nyilvantartott ingatlanportfoligian 2013 Q1 végén (291Ft

helyett 304 Ft-on értékelt) 778 millid forintos szamviteli drfolyammeszteség jelentkezett, amely ag iddszaki

eredményt modositja.

2013. elsd félév dsszegzd adatai: *

Bruttd dijbevétel 650 623 | 759 822
Netto dijbevétel 396 365 | 465 337
EBITDA (Brutté miikodési

eredmény) 362 692 | 418 368
Miikodési eredmény 276 760 | 363 574
Adozas elotti eredmény -46 408 | 294 379
Adozott eredmény -82 112 | 255 287

*A fenti adatok konszoliddltak, fiiggetlen kinyvvizsgdald dltal nem anditiltak.

A TARSASAG EBITDA- SZINTU EREDMENYE TOBB MINT 27 SZAZALEKKAL

BOVULT 2012Q1 / 2013 Q1-RE

Bruttd dijbevétel (IFRS szerint) 304371 |1361372( 381478 25,3%
Netto dijbevétel (IFRS szerint ) 179245 | 795436 | 239690 33,7%
EBITDA 172823 | 761231 | 220534 27,6%

Arbevétel és EBITDA névekedése (IFRS, eFt)
400 000

+253% .
350000

300 000
250000
200 000
150 000
100 000

50 000

2012Q1

201301

B Bruttd dijbevétel (IFRS szerint)  EEBITDA
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*EBITDA-ERTEK SZAMITASA:

IFRS SZERINTI ARBEVETEL

(+/-) EGYEB BEVETEL/RAFORDITAS
(-) ADMINISZTRACIOS KOLTSEGEK

(-) SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

A 2013. masodik negyedév f6bb pénziigyi adatai:

Bruttd dijbevétel 650 623 | 759 822
Netto dijbevétel 396 365 | 465 337
EBITDA (Brutté mitkodési

eredmény) 362 692 | 418 368
Miikoédési eredmény 276 760 | 363 574
Adozés eldtti eredmény -46 408 | 294 379
Adozott eredmény -82 112 | 255 287

Osszefoglal6 az Appeninn Holding Nyrt. 2013. masodik negyedévi mikodésérdl:

A Tarsasag 1d6szaki jelentése szerint az Appeninn Holding 2013 masodik negyedévben 16,8
szazalékkal, koézel 760 milli6 forintra névelte IFRS szerinti konszolidalt dijbevételét. A
konszolidalt, kézvetlen koltséggel csokkentett dijbevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz képest
17 szazalékos novekedés mellett 465 milli6 forintot ért el, a tarsasag adézott eredménye pedig 294
milli6 forint nyereséget mutatott.

Az egyes évek Q2 arbevétele (IFRS szerint, eFt)

800 000
700000
600 000
500000
400000
300000
200000
100 000
0

+16,8%

201202 201302

m Dijbevétel W Netts dijbevétel

e A Cégcsoport arbevételének novekedése az alabbi okokra vezethetd vissza:
o Az Appeninn az elmalt egy évben jelentds akviziciokat zart le, ingatlanallomanyat
tobb mint hatvanétezer négyzetméterre novelte.
o Az Appeninn altal tzemeltetett ingatlanportfélié kihasznaltsaga, stabilan 95
szazalék feletti szinten all, amely a piaci atlagot messze meghaladja.

A tarsasag arbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasboél szarmazé bevétel adja,
amelynek nagysaga 18 szazalékkal novekedett az el6z6 év elsé negyedévéhez képest és
meghaladta a 708 milli6 forintot.

e Az Appeninn az ingatlanportf6lié folyamatos bévitése kozben is nagy hangsulyt fektetett
arra, hogy tizemeltetési tevékenységének hatékonysagat fenntartsa és javitsa, kiaknazva az
ingatlanportfélion belili szinergia-lehetéségeket.
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A tarsasag EBITDA szintG eredménye is dinamikusan, t6bb mint 15 szazalékkal névekedett,
meghaladta a 418 milli6 forintot.

Arbevétel és EBITDA névekedése (IFRS szerint, eFt)
800 000

700 000
600 000

500 000

400 000
300000
200 000
100 000

o

201202 2013Q2

m Dijbevétel EBITDA (Brutté miikédési eredmény)

A mikodési eredmény 364 millié forint volt ebben a negyedévben, amely tébb mint 31
szazalékkal haladja meg az el6z6 év adatit. Az addzas el6tti eredményt a fordulonapi
atértékelések miatt a tarsasag ingatlanportfélidjanak atértékelése 212 millié forinttal novelte, mig a
hitelekhez kapcsolodé nem realizalodo atértékelési killonbozet 66 millié forinttal csokkentette.

Mindezeket figyelembe véve a tarsasag adézas el6tti eredménye 294 millié forintra emelkedett a
tavalyi év azonos idGszakdban keletkezett 46 millié forintos negativumrdl, a Tarsasag
tulajdonosaira juté eredmény pedig 251 millié forintra nétt a 2012 masodik negyedévében elért
778 millié forintos negativ eredményrol.

Adozas el6tti és adozott eredmény novekedése Adozott és a tarsasag tulajdonosaira juté eredmény
(IFRS szerint, eFt) novekedése (IFRS szerint, eFt)
400000 204379 230000 255287 250588
300 000 255287
200 000
200 000 150 000
100 000 100 000
0 50 000
0
-100 000 4640 82112 -50 000
200 000 ~100 000
2012Q2 2013Q2 2012Q2 2013Q2
W Adozas el6tti eredmény W Ado6zott eredmény m Adézott eredmény W A Tarsasag tulajdonosaira juté eredmény

*A tarsasag f6bb adatai az Appeninn Holding IFRS beszamoldi alapjan keriilnek bemutatésra.

Az IFRS szabalyainak megfelel6en:

A tarsasag arbevétele az ingatlan és eszkoz bérbeadashoz kapcsolédd bevételek kozvetlen
koltségekkel csokkentett 6sszegét tartalmazza.

Az év kbzben vasarolt ingatlan arbevétele a megszerzés pillanatatél konszoldialhaté,a devizaban
nyilvantartott ingatlanok rendszeresen atértékelendéek, az arfolyamvaltozasbol adédé kilonbség
eredménymodosito tényezdként elszamolando.

B.8.-
B.11. Nem értelmezhetd.

C. szakasz Ertékpapirok

C.1. A Tarsasag 2013. aprilis 12. napjan megtartott kozgytlésén elhatirozta a 13/2013. szama
kozgyalési hatarozataval a Tarsasag alaptékéjének 400.000.000,- Ft Gsszeggel vald
felemelését és ennek soran 4.000.000,- db, azaz Négymillié darab 100,- Ft, azaz Egyszaz
forint névértékd névre sz6l6 dematerializalt médon eléallitott torzsrészvényeinek (egyéb
helyeken: Részvények) kibocsatasat. A Budapesti Ertéktézsde Zrt.  szabélyzat
rendelkezése értelmében a Tarsasag koteles az el6bbi alaptéke-emelés soran kibocsatott
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C.2.

C.3.

CA.

Részvényeket a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. mint szabalyozott piacon a Tarsasag altal
korabban bevezetett Prémium kategorias részvényei kozé bevezetni. Az el6bbi alaptSke-
emelést a Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga Cg.01-10-046538/53. szamu végzésével
2013. janius 11-i hatallyal a cégjegyzékbe bejegyezte.

Az alaptSke felemelése a jelenleg forgalomban 1évé torzsrészvényekkel azonos sorozatba
tartozo 4.000.000,- darab 100,- Ft névértékd, névre sz0l0, dematerializalt modon
eléallitott torzsrészvény kibocsatasaval és azoknak a BET részvény szekcié Prémium
kategérias részvény kereskedésbe torténé bevezetésével valosul meg. A Részvények

varhatéan 2013. november 15. napjaig bevezetésre kertilnek.

A Részvények dematerializalt formaban keriilnek eléallitisra a Tpt.-ben és a Kozponti
Elszamoléhaz és Ertéktar (Budapest) Zartkorden Miikods Részvénytarsasig (székhely:
1075 Budapest, Asbéth u. 9-11., a tovabbiakban: KELER) Altalanos Uzletszabalyzatiban
tfoglalt rendelkezésnek megfelel6en. A Részvények értékpapirkodja (a tovabbiakban: ISIN
azonosit6): HU0000102132.

Az értékpapir-kibocsatas pénzneme: magyar forint (HUF).

A Tarsasag alapt6kéje 36.500.000,- db, azaz Harminchatmilli6-6tszazezer darab 100,- Ft,
azaz Bgyszaz forint névértékd névre sz016 dematerializalt modon eléallitott
torzsrészvénybdl all. A Részvények kibocsatasi értéke az alapitaskor megegyezett a
Részvények névértékével. A Részvények névértékének befizetése a Tarsasag
megalapitasakor, illetve az egyes alaptéke-emelések alkalmaval teljes egészében
megtortént. A Részvények névértéke: 100,- Ft, azaz Egyszaz forint.

Az értékpapirokhoz kapcsolodé jogok ismertetése:
A részvényes jogosult a Kozgytlésen részt venni, az Alapszabaly V.8. pont szerint
felvilagositast kérni, valamint észrevételt és inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkezé
részvény birtokaban pedig szavazni. A részvényhez fGz6d6 szavazati jog mértékét a
részvény névértéke hatarozza meg. Minden 100,- Ft, azaz Egyszaz forint névérték
torzsrészvény 1, azaz Bgy szavazatot biztosit. Az adott részvény utan jaré Kozgytlésen
valé részvétel és a szavazati jog gyakorlasanak feltétele, hogy
e a részvény tulajdonosa a Tarsasag Részvénykonyvébe a Kozgytlés elbtti
fordulénappal be legyen jegyezve, és
e a részvényes részvénytulajdona, illetve szavazati joga nem sérti a jogszabalyok,
illetve a jelen Alapszabaly rendelkezéseit.

Ha az alapt6ke felemelésére pénzbeli hozzijarulas ellenében keril sor, a Tarsasag
részvényeseit (ezen belil elsé helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos
részvénysorozatba  tartozé  részvénnyel rendelkezé  részvényeseket, majd az
atvaltoztathatd, és velik egy sorban a jegyzési jogot biztositd kotvények tulajdonosait -
ebben a sorrendben) a jelen Alapszabalyban meghatarozott feltételek szerint jegyzési
(részvények atvételére vonatkozo) elsébbség illeti meg.

A Tarsasag jogutéd nélkuli megsziinése esetében a tartozasok kiegyenlitése utan
fennmarad6 vagyont — jogszabaly eltér6 rendelkezése hianyaban — a részvényesek kozott
az altaluk a részvényekre ténylegesen teljesitett befizetések, illetve nem pénzbeli
hozzajarulasok alapjan, részvényeik névértékének aranyaban kell felosztani.
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C.5.

C.6.

A Tarsasag altal kibocsatott minden Részvény esetében a részvényesnek — torvény eltérd
rendelkezése hianyaban — joga van a Tarsasag jogutdd nélkili megszinése esetén, a
tartozasok kiegyenlitése utan fennmarad6 vagyonabdl a részvényes altal a Részvényekre
ténylegesen teljesitett befizetések, illetve nem pénzbeli hozzajarulas alapjan a Részvényei
névértékével aranyos részére (likvidacios hanyad).

Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb 1 %-val rendelkeznek, - az ok
megjelolésével - {rasban kérhetik az Igazgatétanacstol, hogy valamely kérdést tGzzon a
Kozgyalés napirendjére, tovabba a napirendi pontokkal Osszefliggésben hatarozati
javaslatot is el6terjeszthetnek. Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb 5 %-val
rendelkeznek, {rasban kérhetik az Igazgatdtanacstél a Kozgytlés Osszehivasat az ok és cél
megjelolése mellett. A Tarsasagnak a szavazatok legalabb 1 9%-val rendelkez6
részvényesei, a koltségek megelSlegezésével egyidejlleg kérhetik a cégbirdsagtol fiiggetlen
szakértd kirendelését annak megvizsgalasa végett, hogy a kifizetés megalapozza-e a Gt.
219. § (4) bekezdésben foglaltak alkalmazasat. Barmely részvényes jogosult a Gt. 45. §-a
alapjan a Kozgyulés, az Igazgatotanacs jogsértd hatarozatanak birdsagi felilvizsgalatat
kérni. A részvényes a részvénykonyvbe betekinthet és annak ra vonatkozé részérdl az
Igazgatotanacstol, illetve annak megbizottjatél masolatot igényelhet.

Ha a Kozgytlés elvetette azt az inditvanyt, hogy az utolsé, szamviteli torvény szerinti
beszamolot vagy az utolsé két év ugyvezetésében el6fordult valamely eseményt a
Konyvvizsgald vizsgalja meg, illetve, ha a Kozgyilés szabalyszertien bejelentett ilyen
inditvany kérdésében a hatarozathozatalt mell6zte, ezt a vizsgalatot a Tarsasagnak a
szavazatok legalabb 5 %-val rendelkezé részvényesei kérelmére a cégbirésag elrendeli. Ha
a Kozgydlés elvetette azt az inditvanyt, hogy a Tarsasagnak a részvényesek, az
Igazgatotanacs tagjai, illetve a Konyvvizsgalo ellen tamaszthat6 kovetelése érvényesitésre
kertljon, tovabba, ha a Kozgytlés szabalyszerGen bejelentett ilyen inditvany targyaban a
hatarozathozatalt mell6zte, a kovetelést a Tarsasagnak a szavazatok legalabb 5 %o-val
rendelkezé részvényesei a Kozgytlés ulésének napjatdl szamitott 30 napos jogvesztd
hataridén belil a Tarsasag nevében keresettel maguk érvényesithetik.

A részvényest a Tarsasagnak a Gt. 219. § (1) bekezdése szerint feloszthaté és a Kozgytlés
altal felosztani rendelt eredményébdl a részvényei névértékére jutd aranyos hanyad
(osztalék) illeti meg.

A Tarsasag Részvénye szabadon atruhazhatd, a Gt.-nek a részvény atruhazasanak
korlatozasarol szol6 rendelkezései nem alkalmazhatok. Az atruhazas az értékpapirszamlan
torténd terhelés, illetve jovairas atjan torténik. Ellenkez6 bizonyitasaig azt a személyt kell
a Részvény tulajdonosanak tekinteni, akinek az értékpapirszamldjan a Részvényt
nyilvantartjak.

A Tarsasag 2013. aprilis 12. napjan megtartott kozgytlésén elhatarozta a 13/2013. szamu
kozgytlési hatarozataval a Tarsasag alaptékéjének 400.000.000,- Ft Gsszeggel valo
telemelését és ennek soran 4.000.000,- db, azaz Négymillié darab 100,- Ft, azaz Egyszaz
forint névértékd névre szo6l6 dematerializalt médon eléallitott torzsrészvényeinek (egyéb
helyeken: Részvények) kibocsatisat. A Budapesti Ertéktézsde Zrt.  szabélyzati
rendelkezése értelmében a Tarsasag koteles az elébbi alaptéke-emelés soran kibocsatott
Részvényeket a Budapesti Frtékt6zsde Zrt. mint szabalyozott piacon a Tarsasag altal
korabban bevezetett Prémium kategorias részvényei kozé bevezetni. A Részvények
varhatéan 2013. november 15. napjaig bevezetésre kertilnek.
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C.7.

Szabalyozott piacok megnevezése, ahol az értékpapirokkal kereskednek:

e Budapesti Ertékt6zsde Zartkorien Mikods Részvénytirsasig altal mikodtetett
szabalyozott piac

e Stuttgarti ErtékpapirtSzsde

Az osztalékpolitika ismertetése:

A részvényest a Tarsasagnak a gazdasagi tarsasagokrol szolo 2006. évi IV. torvény (a
tovabbiakban: Gt.) 219. § (1) bekezdése szerint feloszthaté és a kozgytlés altal felosztani
rendelt eredményébdl a részvényel névértékére juté aranyos hanyad (osztalék) illeti meg.
Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésr6l donté kozgytlési
hatarozatban meghatarozott napon (fordulénap) a részvény tulajdonosa. A fordulénap
legkorabban a Koézgytlést kovetd 10. tézsdenap lehet. A részvényes az osztalékra csak a
mar teljesitett vagyoni hozzajarulasa aranyaban jogosult. A Kozgytlés az osztalék
fizetésérél az Igazgatétanacsnak az Audit Bizottsag altal jovahagyott javaslatira a
szamviteli torvény szerinti beszamol6 elfogadasaval egyidejileg hatarozhat. Az osztalék
kifizetésének feltétele, hogy

e a fordulénapon fennall6 részvénytulajdonlast a tulajdonosi igazolas igazolja;

e arészvényes részvénytulajdona nem sérti a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit.

Az osztalék kifizetésérl az Igazgatétanics koteles gondoskodni. A Tarsasig a BET
Kereskedési Kodexében meghatarozott ,,Ex-kupon Nap” elétt 2 (Kettd) tézsdenappal
nyilvanossagra hozza az osztalék végleges mértékét. Az ,,Ex-kupon Nap” legkorabban a
kupon mértékét megallapité Kozgyilést kovets 3. tézsdenap lehet. Az esedékességtdl
szamitott 60 napon belil a részvényes koteles az osztalékot felvenni. A részvényes
késedelme esetén a Tarsasagtol osztaléka utin kamatra nem tarthat igényt. Az eléz6ek
szerint meghatarozott idétartamon belil fel nem vett osztalékot a részvényes az
osztalékfizetés idopontjatol kezd6dé 6t éves eléviilési idén belil kévetelheti, a Tarsasag a
részvényessel elézetesen egyeztetett idépontban a részvényesnek személyesen a Tarsasag
székhelyén vagy — a részvényes kérésére és koltségére — atutalassal fizeti ki. A részvényes a
johiszemien felvett osztalék, osztalékelSleg visszafizetésére nem kotelezhetd.
Johiszemten felvett osztaléknak kizarolag a Kozgytlés altal elfogadott szamviteli torvény
szerinti beszamol6 alapjan megallapitott osztalékalapbdl a részvényes részvényeire jutd
osztalék felvétele mindsiil, feltéve, hogy nem 4ll fenn a részvény megszerzésére vonatkozo
kizard feltétel a részvényessel szemben. Az osztalék utin a Tarsasagot kamatfizetési
kotelezettség nem terheli, kivéve, ha a Tarsasag késik az osztalék kifizetésével.

D. szakasz Kockazatok

D.1.

A Tarsasag szolgaltatasaival kapcsolatban kockazati tényezéként jelentkezik a technikai és
gazdasagi kornyezete folyamatos valtozasa. A Tarsasag f6 kockazati tényezdje az
ingatlanpiaci helyzet alakuldsa. Azon belil is az egyes ingatlanpiaci szegmensekben
érvényesil6 bérleti dij és eladasi ar szinvonal alakuldsa, a kereslet és kinalat egymashoz
valo viszonya. Kisebb mértékben - az euréban fizetett bérleti dijak miatt - az alap
arfolyamat befolyasolja a forint-euro arfolyam. Tovabbi kockazati tényezdi az alabbiak:

e DPiaci kockazat

e A nemzetkdzi és hazai politikai és gazdasagi kornyezetbdl eredé kockazat

e Jovedelmezbségi kockazat
e Ingatlanok hasznositasabol eredé kockazat
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D.3.

A részvényekbe valé befektetés a befektetések kockazatos tipusaba tartozik. A
Részvények arfolyama a jovében emelkedhetnek és csékkenhetnek is. A Tarsasag nem
vallal arra garanciat, hogy a Részvények ara a jovében feltétlentl emelkedni fog. A
részvényekbe torténd befektetésekre jellemzé kockazatok f6bb okai:

e altalanos gazdasagi és politikai kockazatok,

e a részvénybefektetésekre jellemz6 kockazatok,

e a Tarsasag tevékenységével kapcsolatos kockazatok,

e az arfolyamvaltozas kockazata,

e 2 likviditasi kockazat,

e a7 osztalékfizetés kockazata,

e 2 kereskedés kockazata,

e az adodzasi szabalyok valtozasanak kockazata,

e 2 kivezetés kockazata,

e az gy részvényre jutd részesedés csokkenésének kockazata.
A Részvények arfolyamat a tézsdén a piaci kereslet és kinalat valtozasa mozgatja, az
arfolyamok ezért el6re nem jelezhet$ iranyban valtozhatnak. A jévében az arfolyamok a
piac valtozasatol, a Tarsasig eredményességétSl valamint egyéb tényezSktdl fiigeben
névekedhetnek, illetve csokkenhetnek is. A Részvények likvid piacanak kialakuldsara nincs
biztositék. A jovObeni osztalék fizetésre és arra, hogy a jovében osztalék fizetésre sor
kertl, nincs biztositék. Az osztalék illetve az arfolyam nyereség addzasa a torvényi
el6irasok valtozasanak megfeleléen a jovéoben akar a részvénytulajdonosra kedvezétlenil
is valtozhatnak. A Tarsasag nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a j6vében nyereséges
lesz.

A magyar részvénypiac viszonylagosan kis méreténél és nyitottsaganal fogva jelentds
mértékben reagal a nemzetkézi tendencidkra, teljesitményének alakulasara kihatnak a
nemzetkézi téke- és pénzpiaci mozgisok. A BET-en az aktfv kilfoldi intézményi
befektet6k magas ardnya erdsiti a t6zsdei arfolyamok volatilitasat. A BET forgalmanak 85-
90 szazalékat a piacvezeté négy legnagyobb részvény adja, elsésorban a kulféldi
befektet6k ezen értékpapirokra Gsszpontosuld kereslete miatt. A Tarsasig Részvényei a
a BET-re t6rténé bevezetését kovetSen a kozepes kapitalizaléja részvények kozé
sorolhato.

E. szakasz Ajanlattétel

E.1l.

E.2a.

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2013. aprilis 12-én megtartott kézgytlésen, a 13/2013. szamu
hatarozattal elhatarozott alaptéke-emeléssel kapcsolatos kibocsatas teljes netté bevétele
1.200.000.000,- Ft, azaz Egymilliard-kett6szazmillié forint. A kibocsatas becstlt Gsszes
koltsége: 600.000,- Ft, azaz Hatszazezer forint, amely nem kertl a BefektetSkre terhelésre.

A kibocsatott részvények zartkérGen kertltek kibocsatasra. A forgalomba hozatal célja,
hogy a {6 tulajdonos Lehn Consulting AG eddigi kéveteléseit a Tarsasag rendelkezésére
bocsatja véglegesen a kibocsatassal kapott részvények ellenében, {gy biztositva
tobbletforrast a Tarsasag dinamikus névekedésére, Gjabb ingatlan akviralasara, stratégiai
célok megvalositasara.

A Tarsasag a zartkor t6keemeléssel kibocsatott részvények forgalomba hozatalaval a £6
tulajdonostol véglegesen a rendelkezésére bocsatott forrasokbdl udjabb ingatlanok
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E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

E.7.

megvasarlasat tervezi, {gy tovabb épitve - a nemzetkézi viszonylatban igen jelentésen
alularazott - hazai ingatlanpiacon ingatlan portfolidjat.

Az alaptSke-emelésre 14j részvények zartkord forgalomba hozatalaval kertlt sor. A
Részvények kibocsatasara nem pénzbeli hozzajarulas ellenében keril sor, a részvények
kibocsatasi értéke 300,- Ft (azaz Haromszaz forint). A Tarsasag a Részvények teljes
mennyiségének atvételére a Lehn Consulting AG-t (székhely: Svajc, CH-9050 Appenzell,
Meistersrute, Rosenbéhleli 8, cg.: CH-660.2.229.005-4) jogositotta fel. A fentiek szerint
kijelolt Befektet6 a Részvények atvételére és a Részvények ellenértékének szolgaltatasara
vonatkozodan kételezettségvallalo nyilatkozatot tett.

A nem pénzbeli hozzajarulas targya a Befekteté Tarsasaggal szembeni fennall6 elismert
kovetelései. A koveteléseket a  Befekteté 1.200.000.000,- Ft (azaz Egymilliard-
kett6szazmillié forint) 6sszeg értékben nem pénzbeli hozzajarulasként bocsatotta a
Tarsasag rendelkezésére. Az alaptéke-emelés Osszege: 400.000.000,- Ft (azaz
Négyszazmillié forint). A nem pénzbeli hozzajarulas elézetes értékelését Dr Acs Laszlo
(lakcime: 1025 Budapest, Cseppké utca 56.; addszama: 71257161-3-41; MKVK
nyilvantartasi szam: 004620), a Tarsasag altal megbizott fuggetlen konyvvizsgald végezte.
A konyvvizsgald jelentése a nem pénzbeli hozzijarulas szolgaltatasat koévetben az
Alapszabaly mellékletét képezi.

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2013. aprilis 12-én megtattott kozgyilésen, a 13/2013. szamu
hatarozattal elhatarozott alaptéke-emeléssel kapcsolatos kibocsatasban sem természetes,
sem jogi személyek nem érintettek, érdekeltséggel nem rendelkeznek.

Nem értelmezheto.

A 2013. aprilis 12-én megtartott koézgyilésen, a 13/2013. szamu hatdrozattal elhatirozott
alaptéke-emelést megel6zben egy torzsrészvény névértéke a jegyzett téke 0,0000030769%
volt. A 2013. aprilis 12-én megtartott kozgyilésen, a 13/2013. szamid hatirozattal
elhatarozott alaptSke-emelést koévetben egy torzsrészvény névértéke a jegyzett téke

0,0000027397%. A koézvetlen értéktelenedés 10,96%-nak fele meg.

A Kibocsatoé a Befektet6kre semmilyen koltséget nem terhel.
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II. FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT:

A Rendelet L. és III. mellékletének 1. pontja, valamint a Tpt. 29. § (1) bekezdése értelmében az
Appeninn  Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mkodé Részvénytirsasig (székhely: 1022
Budapest, Bég utca 3-5., a tovabbiakban: Tarsasag) mint kibocsit6 felelés a Tajékoztatoban
szerepl informaciokért és a Tajékoztato félrevezetS tartalmaval és az informaci6 elhallgatisaval

okozott kar megtéritéséért.

Alulirottak, Karoly Gyorgy az Igazgatotanacs elnoke és Eder Lérinc az Igazgatétanacs tagja a
Tarsasag képviseletében eljarva kijelentjiik, hogy a jelen Téjékoztatoban szereplé informaciok
megfelelnek a tényeknek, a jelen Tajékoztaté a valdsignak megfeleld tényeket és allitasokat
tartalmazza, és nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Tarsasag Részvényei és
a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentGséggel birnak, illetve befolyasolhatnik az
informaciokbol levonhaté kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz félrevezetd adatot, téves
kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést, valamint nem hallgat el olyan tényt,

amely a befektetés megalapozott megitéléséhez sziikséges.

Kelt, Budapest, 2013. oktober 15.

Appeninn Vagyonkezelé Holding
\Nyilvariosan Miik6dé Részvénytarsasag
Keépv.:
Karoly Gyorgy Eder Lérinc
az Igazgatotanacs elnoke az Igazgatotanacs tagja
Kibocsaté
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III. KOCKAZATI TENYEZOK

A befektetési dontések meghozatalahoz feltétleniil szitkséges jelen Tajékoztatd kockazatokkal
kapcsolatos részének megismerése, amely a Tarsasagba torténé befektetés kockazatat elemzi.

A részvényekbe valé befektetés a befektetések kockazatos tipusaba tartozik. A Részvények
arfolyama a j6vében emelkedhetnek és csokkenhetnek is. A Tarsasag nem vallal arra garanciat,
hogy a Részvények ara a jovében feltétleniil emelkedni fog. A részvényekbe torténd
befektetésekre jellemz6 kockazatok f6bb okai:

e altalanos gazdasagi és politikai kockazatok,

e a részvénybefektetésekre jellemz6 kockazatok,

e a Tarsasag tevékenységével kapcsolatos kockazatok,

e az arfolyamvaltozas kockazata,

e 2 likviditasi kockizat,

e az osztalékfizetés kockazata,

e 2 kereskedés kockazata,

e az adodzasi szabalyok valtozasanak kockazata,

e 2 kivezetés kockazata,

e az egy részvényre jutd részesedés csokkenésének kockazata.

1.) Altalanos gazdasagi és politikai kockazatok

A Tarsasag mint minden gazdalkodd szervezet eredményessége nagyban fligg a vilagpiaci és
abban a magyarorszagi gazdasagi folyamatoktél. Amennyiben a makrookonémiai helyzetben
negativ el6jeld valtozasok kovetkeznek be, a gazdasagi novekedés titeme csékken, a kilsé és belsé
egyensulyl poziciok romlanak, akkor az esetlegesen bekovetkezé kedvezétlen folyamatok
hatasatél a Tarsasag sem fliggetlenitheti magat. A magyar gazdasag a piac mérete és a nemzetkozi
gazdasagi kornyezetbe vald szoros beintegraltsaga miatt fokozottan ki van téve a nemzetkdzi
gazdasagi folyamatoknak. A mindenkori nemzetkdzi gazdasagi kérnyezettSl a magyar gazdasag
nem tudja magat figgetleniteni. Egy esetleges hosszabb tavi nemzetkozi recesszié a magyar
gazdasag szinte minden szerepléjénél {gy a Tarsasagnal is éreztetheti hatasat.

2.) A részvényekre és a részvényekbe torténd befektetésekre jellemz6 kockazatok

A Részvények arfolyamat a t6zsdén a piaci kereslet és kinalat valtozasa mozgatja, az arfolyamok
ezért elére nem jelezhetd iranyban valtozhatnak. A jévében az arfolyamok a piac valtozasatol, a
Tarsasag eredményességétSl valamint egyéb tényezoktSl fuggben névekedhetnek, illetve
csokkenhetnek is. A Részvények likvid piacanak kialakuldsara nincs biztositék. A jov6beni
osztalék fizetésre és arra, hogy a j0vOben osztalék fizetésre sor kertl, nincs biztositék. Az osztalék
illetve az arfolyam nyereség addzasa a torvényi eléirasok valtozasanak megfelel6en a jovében akar
a részvénytulajdonosra kedvezétleniil is valtozhatnak. A Tarsasag nem tudja garantalni, hogy
tevékenysége a jovOben nyereséges lesz.

A magyar részvénypiac viszonylagosan kis méreténél és nyitottsaganal fogva jelentés mértékben
reagal a nemzetkozi tendencidkra, teljesitményének alakulasara kihatnak a nemzetkézi téke- és
pénzpiaci mozgasok. A BET-en az aktfv kiilféldi intézményi befekteték magas aranya erSsiti a
tézsdei arfolyamok volatilitaisit. A BET forgalmanak 85-90 szazalékit a piacvezeté négy
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legnagyobb részvény adja, els6sorban a kilfoldi befektet6k ezen értékpapirokra Gsszpontosuld

cse s

bevezetésre. A Kibocsaté Részvénye a BET-re torténd bevezetését kovetben a kozepes
kapitalizal6ju részvények kozé sorolhato.

3.) A Tarsasag tevékenységével kapcsolatos kockazatok

Az Appeninn Nyrt. szolgaltatasaival kapcsolatban kockazati tényez6ként jelentkezik a technikai és
gazdasagi kornyezete folyamatos valtozasa.

A Tarsasag f6 kockazati tényez6je az ingatlanpiaci helyzet alakuliasa. Azon belll is az egyes
ingatlanpiaci szegmensekben érvényestlé bérleti dij és eladasi ar szinvonal alakulasa, a kereslet és
kinalat egymashoz val6 viszonya. Kisebb mértékben - az eurdban fizetett bérleti dijak miatt - az
alap arfolyamat befolyasolja a forint-euro arfolyam.

Tovabbi kockazati tényez6i az alabbiak:
- Piaci kockazat
- A nemzetkdzi és hazai politikai és gazdasagi kornyezetbdl eredé kockazat
- Jovedelmezbségi kockazat
- Ingatlanok hasznositasabdl eredé kockazat

4.) Az arfolyamvaltozas kockazata

Az arfolyamok a piac valtozasatdl, a Tarsasag eredményességétdl, valamint egyéb tényezéktol
fugeben névekedhetnek, illetve csokkenhetnek is. Az arfolyam elére nem jelezhetd iranyban és
mértékben valtozhat. Jellemz6 az arfolyam erés ingadozasa a kdzepes kapitalizaloja részvényekre.

5.) A likviditasi kockazat

Nincsen biztositék arra, hogy a bevezetést kévetéen a Részvények megfelel likviditassal fognak
rendelkezni. A Részvények likviditasa alacsony is lehet. A kevésbé likvid piac kedvezétlenil
hathat a Részvények arfolyamara és csokkentheti a Kibocsato részvényeinek likviditasat.

6.) Az osztalékfizetés kockazata

Osztalék fizetésre abban az esetben keriilhet sor, ha a Tarsasig az adott pénziigyi évben
nyereséges volt és az adézott eredmény visszaforgatasara nincs sziikség. Az osztalék fizetésére az
adozott eredményébdl keriilhet sor. A Kibocsaté nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a
jovében nyereséges lesz és azt se, hogy a Tarsasag esetleges nyeresége automatikusan azt jelenti,
hogy a Tarsasag osztalékot fizet. Az addzott eredmény felhasznalasarél annak esetleges
visszaforgatasarél vagy osztalék fizetésre torténé felhasznalasardl, csakagy, mint az esetleges
osztalék mértékérdl a Tarsasag kozgyilése dont.

25



7.) A kereskedés kockazata

A Tarsasag uzletmenetét jelentésen befolyasolé hirek nyilvanossagra hozatala, valamint
informaciékozlési  hianyossagok vagy egyéb, a vonatkoz6 torvények, rendeletek és
szabalyzatokban elSirt kotelességek elmulasztisa miatt az MNB, tovabba a BET Bevezetési és
Forgalombantartasi Szabalyzatban meghatirozott esetekben a BET felfiiggesztheti a Részvények
kereskedését.

8.) Az addzasi szabalyok valtozasanak kockazata

A Részvényekkel valé kereskedés soran kockazatnak tekintheté a hazai és kulféldi addzasi
szabalyok esetleges hatranyos valtozasa.

9.) A kivezetés kockazata

A BET-en jegyzett nyilvanos tarsasagok a jogszabalyok szerint kivezetheték a BET-rél. Nincs
biztositék arra, hogy a jovében a Tarsasag meghatarozé tulajdonosa nem vezeti ki a Részvényeket
a BET-r6l.

10.) Az egy részvényre jutd részesedés csokkenésének kockazata

Az Alapszabaly szerint a Tarsasag kézgyilése barmikor hatarozhat alaptéke-emelésrél, tovabba a
kozgytlés hatarozataban felhatalmazhatja az igazgatotanacsot az alaptéke felemelésére. Nincs arra
garancia, hogy egy kés6bbi alaptéke-emelésre valamennyi Részvényes szamara kedvezd
arfolyamon kertl sor, ebbdl fakadéan egyes Részvényesek hatranyos helyzetbe kerilhetnek. A
kozgytlés jogosult az alaptéke-emelés olyan modjat meghatarozni, amelyben a Tarsasag
Részvényesei részvényatvevoként nem vehetnek részt. Amennyiben valamely Részvényes egy
kés6bbi alaptSke-emelésben nem tud vagy nem kivan részt venni, a Tarsasigban meglévé
tulajdonrészének aranya az alaptSke felemelésének kovetkeztében csokken.
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IV. REGISZTRACIOS OKMANY ES ERTEKPAPIRJEGYZEK

1. Bejegyzett konyvvizsgald

1.1.) A Tarsasag konyvvizsgaldja

PENZMENTO Konyvvizsgilé, Adétandcsadé és Vallalkozasi
Korlatolt Felel6sségti Tarsasag

(székhely: 1037 Budapest, Farkastorki ut 54.,

cégjegyzékszam: 01-09-264104

konyvvizsgaloi kamarai engedély szama: 000255)

a kényvvizsgalatért személyében is felel6s személy:
Dr. Rocskai Janos

(anyja neve: Zubek Réza,

lakcim: 1037 Budapest, Viharhegyi at 2. A. ép.,
konyvvizsgaloi kamarai tagsagi szama: 004148

A konyvvizsgalonak semmilyen érdekeltsége nincsen és nem is volt a Tarsasagban.

1.2.) A Tarsasag alapitasakor a nem pénzbeli hozzajarulas elGzetes feliilvizsgalatat végzd

kényvvizsgalo

Farkas Sandorné dr. Pozsonyi Maria (lakcim: 3100 Salgétarjan, Madzsar Jozsef u. 9., cégnév:
Kontroll Plusz Bt., székhely: 1038 Budapest, Dtne u. 12. fsz. 1., cégjegyzékszam: 01-06-758988)

1.3.) A kibocsatassal érintett alaptSke-emlés soran a nem pénzbeli hozzajarulas el6zetes
feliilvizsgalatat végzb konyvvizsgalo

Dr. Acs Laszé bejegyzett kényvvizsgils, konyvvizsgaléi kamarai engedély szama: 004626,
székhely: 1025 Budapest, Cseppkd utca 506., adoszam: 71257161-3-41

2.) Kiemelt pénziigvi informacidk

2.1.) Pénziigyi adatok

Pénziigyi adatok /Eredmények*

Brutté dijbevétel (IFRS szerint) 766 543 | 944 000 304371 |1361372| 381478
Nettd dijbevétel (IFRS szerint ) 454 893 | 522530 | 179245 795436 | 239690
EBITDA 398 550 | 397537 172 823 761231 | 220534
M(kddési eredmény 482203 |1765727| 131582 687959 | 166 822
Addzott eredmény -602229 | 218478 | -59832 270307 | 345073

*Az IFRS szabalyok szerint a tarsasdg enrdban nyilvantartott ingatlanportfolidian 2013 Q1 végén (291F¢
helyett 304 Ft-on értékelt) 778 millid forintos szamviteli drfolyameszteség jelentkezett, amely ag iddszaki
eredményt modositja.
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A j6 minéségl ingatlanportfolié bévilésével az arbevétel is dinamikusan névekszik

Az Appeninn az elmult egy évben jelentds akvizicidkat zart le, ingatlanallomanyat tobb
mint hatvanotezer négyzetméterre novelte, ingatlanportfélidjanak kihasznaltsaga a piaci
atlagot meghalad6 mértéka (95% feletti)

Fokuszban az tizemeltetési tevékenység hatékonysaga és az ingatlanportfolion beliili
szinergia-lehet&ségeket kiaknazasa

Az ingatlanbérletbdl szarmazé bevételek tilnyomé része eurd alapd, hasonléképpen a
finanszirozasi forrasokhoz, ezt erésitette az Erste Bankkal idén megk6tott megallapodas
is.

Emelkedd arbevétel, béviil6 ingatlanportfolié és sajat téke
noévekvo kozkézhanyad mellett
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*A tarsasag f6bb adatai az Appeninn Holding IFRS beszamoléi alapjan keriilnek bemutatasra.

Az IFRS szabalyainak megfelel6en:

A tarsasag arbevétele az ingatlan és eszkoz bérbeadashoz kapesolodo bevételek kozvetlen
koltségekkel csokkentett Gsszegét tartalmazza.

Az év kézben vasarolt ingatlan arbevétele a megszerzés pillanatatol konszoldialhaté,a devizaban
nyilvantartott ingatlanok rendszeresen atértékelendéek, az arfolyamvaltozasbol adédé kiilonbség
eredménymodositod tényezbként elszamolandd

A TARSASAG EBITDA- SZINTU EREDMENYE TOBB MINT 27 SZAZALEKKAL
BOVULT 2012Q1 / 2013 Q1-RE

Bruttd dijbevétel (IFRS szerint) 304371 |1361372( 381478 25,3%

Nettd dijbevétel (IFRS szerint) 179245 | 795436 | 239690 33,7%

EBITDA 172823 | 761231 | 220534 27,6%

Arbevétel és EBITDA ndvekedése (IFRS, eFt)
S ¥253%
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29



TARSASAG 2013 QI (ELS®O NEGYEDESVES) KONSZOLIDALT IFRS SZERINT ELKESZULT

MERLEGE ES EREDMENYKIMUTATASA

Az Appeninn Holding ismét jelent6sen novelte arbevételét és EBITDA-szintG eredményét 2013
els6 negyedévében. A Tarsasag portfolidja folyamatosan boévil, konszolidalt dijbevétele 25
szazalékkal, EBITDA szintG eredménye 28 szazalékkal haladta meg az el6z6 év azonos
id6szakanak szintjét. A Tarsasag els6sorban a févarosi irodapiacra fokuszal, 380 millié forintos
konszolidalt dijbevétel mellett 221 milli6 forintos EBITDA eredményt ért el. A tarsasag adozott
eredménye 345 millié forint nyereséget mutatott.

A Tarsasag az idei év elsé harom hoénapjaban ingatlanportfélidjanak bérleti dijbevételét 28
szazalékkal novelte, s mivel az Uzemeltetési koltségei ennél kisebb mértékben noévekedtek,
konszolidalt netté dijbevétele még ennél is jelentésebb mértékben, kozel 34 szazalékkal béviilt.
Az Appeninn csoport arbevételének novekedése egyrészt az elmult egy évben lezart jelentSs
akvizicidknak koszonhetd, amelyek révén a cégesoport ingatlanallomanya tobb mint hatvanétezer
négyzetméterre noévekedett. Masfel6l a  cégesoport altal  lGzemeltetett ingatlanportfolio
kihasznaltsaga stabilan a piaci atlagot joval meghalado, 95 szazalék feletti szinten all.

A cégesoport IFRS szerinti konszolidalt dijbevétele 380 milli6 forintot, mig az IFRS szerinti nettd
(kozvetlen koltségekkel csokkentett) dijbevétele 240 milli6 forintot tett ki. Ezzel parhuzamban az
EBITDA szintG eredmény 28 szazalékkal emelkedett és 221 millié forintot ért el. A mikodési
eredmény is koézel negyedével bévilt, 167 millié forintra emelkedett. A kiugréan magas ado6zas
el6tti eredményt a tarsasag devizaban értékelt ingatlan portfélidjanak és deviza hiteleinek
atértékelésébdl eredd pozitiv 267 milli6 forint Osszegl egyenlege novelte, igy a cégesoport addzas
el6tti eredménye 355 millié forintra, a tarsasag tulajdonosaira juté eredmény pedig 326 millio
forintra névekedett.

A tarsasag szamara a mintegy 21 milliard forint értékd ingatlanportfolié hatékony tizemeltetése
kiemelten fontos szempont, amelynek eredményei az eredményszamokban is tetten érheték. A
cégcsoport tovabbra is keresi a megfelel6 értékeltségi szintd, stabil jovedelemtermel$ képességgel
rendelkezé, j6 lokacidju, a megcélzott irodapiaci, illetve city-logisztikai szegmensek korébe

cse s

OSSZEFOGLALO AZ APPENINN _HOLDING NYRT. 2013. MASODIK NEGYEDEVI
MUKODESEROL:

A Tarsasag id6szaki jelentése szerint az Appeninn Holding 2013 masodik negyedévben 16,8
szazalékkal, koézel 760 milli6 forintra névelte IFRS szerinti konszolidalt dijbevételét. A
konszolidalt, kézvetlen koltséggel csokkentett dijbevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz képest
17 szazalékos novekedés mellett 465 milli6 forintot ért el, a tarsasag adézott eredménye pedig 294
milli6 forint nyereséget mutatott.

Az egyes évek Q2 drbevétele (IFRS szerint, eFt)
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H Dijbevétel ® Nett6 dijbevétel

e A Cégcsoport arbevételének novekedése az alabbi okokra vezethet$ vissza:
o Az Appeninn az elmult egy évben jelentds akviziciokat zart le, ingatlanallomanyat
tobb mint hatvanétezer négyzetméterre novelte.
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o Az Appeninn altal tzemeltetett ingatlanportfélié kihasznaltsaga, stabilan 95
szazalék feletti szinten 4ll, amely a piaci atlagot messze meghaladja.

A tarsasag arbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasboél szarmazé bevétel adja,
amelynek nagysaga 18 szazalékkal novekedett az el6z6 év elsé negyedévéhez képest és
meghaladta a 708 milli6 forintot.

e Az Appeninn az ingatlanportfélié folyamatos bévitése kézben is nagy hangsulyt fektetett
arra, hogy tizemeltetési tevékenységének hatékonysagat fenntartsa és javitsa, kiaknazva az
ingatlanportfélion belili szinergia-lehetéségeket.

A tarsasag EBITDA szintG eredménye is dinamikusan, t6bb mint 15 szazalékkal névekedett,
meghaladta a 418 milli6 forintot.

Arbevétel és EBITDA névekedése (IFRS szerint, eFt)
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M Dijbevétel EBITDA (Brutté miik6dési eredmény)

A mikoédési eredmény 364 millié forint volt ebben a negyedévben, amely tébb mint 31
szazalékkal haladja meg az el6z6 év adatit. Az addzas el6tti eredményt a fordulonapi
atértékelések miatt a tarsasag ingatlanportfélidjanak atértékelése 212 millié forinttal novelte, mig a
hitelekhez kapcsolodé nem realizalodo atértékelési killonbozet 66 millié forinttal csokkentette.

Mindezeket figyelembe véve a tarsasag adozas el6tti eredménye 294 millié forintra emelkedett a
tavalyi év azonos idGszakdban keletkezett 46 millié forintos negativumrdl, a Tarsasag
tulajdonosaira juté eredmény pedig 251 millié forintra nétt a 2012 masodik negyedévében elért
778 millié forintos negativ eredményrol.

Adozas el6tti és adozott eredmény novekedése Adozott és a tarsasag tulajdonosaira juté eredmény
(IFRS szerint, eFt) novekedése (IFRS szerint, eFt)
400000 204379 230000 255287 250588
300 000 255287
200 000
200 000 150 000
100 000 100 000
0 50 000
0
-100 000 4640 82112 -50 000
200 000 ~100 000
2012Q2 2013Q2 2012Q2 2013Q2
W Adozas el6tti eredmény W Ado6zott eredmény m Adézott eredmény W A Tarsasag tulajdonosaira juté eredmény

*A tarsasag f6bb adatai az Appeninn Holding IFRS beszamoldi alapjan keriilnek bemutatésra.

Az IFRS szabalyainak megfelel6en:

A tarsasag arbevétele az ingatlan és eszkoz bérbeadashoz kapcsolédd bevételek kozvetlen
koltségekkel csokkentett 6sszegét tartalmazza.

Az év kbzben vasarolt ingatlan arbevétele a megszerzés pillanatatél konszoldialhaté,a devizaban
nyilvantartott ingatlanok rendszeresen atértékelendéek, az arfolyamvaltozasbol adédé kilonbség
eredménymodosito tényezdként elszamolando.
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MERLEG
Mérleg - Eszk6z6k 2013.06.30

2012.12.31

Uzleti vagy cégérték (goodw ill) 2477 682
Egyéb immaterialis javak 5315
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 18 890 943
Targyi eszk6zok 277 930
Halasztott ad6 eszkdzok 109 777
Egyéb pénzlgyi eszkdzok 0
Tarsult vallalkozasok 0
Készletek 1170
Vevd és egyéb kovetelések 483 361
Elhatarolasok 99 882
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 288 538
Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkdzok 113 103

Eszk6zok 0sszesen 22 747 701

Mérleg - Toke és forrasok 2013.06.30

1975971
6 302

16 891 907
304 912
115707

0

0

3877
444 542

40 534
295 435

61300

20 140 487
2012.12.31

Jegyzett t6ke 3250 000
Tartalékok 2239 520
Visszavasarolt sajat részvények -1 076 808
Felhalmozott eredmény 437 833
Nem ellen6rzé részesedések -1743
Hitelek 15 115 562
BérlGi letétek 173 200
Pénzugyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 478 187
Céltartalékok 0
Céltartalékok 0
Halasztott ado kotelezettsegek 686 341
Szallitok és egyéb kotelezettségek 481 460
Rovid lejaratu hitelek 444 526
Ado kotelezettségek 64 488
Pénzugyi lizinggel kapcsolatos rovid lejaratu kotelezettségek 100 859
Passziv elhatarolasok 354 276

3 250 000
2 239 520
-910 814
-44 176

130 995

12 963 911
149 473
534 304

0
0
565 087

197 255
655 393

50 009
107 618
251912

Toke és forrasok 6sszesen 22 747 701
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EREDMENYKIMUTATAS

2013.01.01.- 2012.01.01-
2013.06.30. 2012.06.30.

Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbol szarmazo bevétel 708 607 599 463
Eszkdz bérbeadasbol szarmazo bevétel 51215 51 161
Eszkdz bérbeadashoz kapcsolodé kéltségek -35 244 -41 869
Ingatlan Gzemeltetési koltségek -259 241 -212 389
Adminisztracios koltségek -46 247 -19 131
Személyi jellegli raforditasok -8 725 -11 374
Egyéb bevételek/(raforditasok) 8 003 -3 168
Goodw ill értékvesztés -39 303 -79 163
Ertékcsokkenés és amortizacio -15 491 -6 769
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye -57 580 0
Jovedelem termelé befektetési céll ingatlanok atértékelésnek eredménye 211750 -1 088 732
Akviziciéhoz kapcsolodod badwiill 11 449 0
Kamatbevétel 33083 9474
Kamat raforditasok -202 228 -202 771
Pénzigyi miveletek egyéb raforditasal/(bevétele) -65 669 958 861
Nyereség adok -39 092 -35704
Uzleti év eredménye 255 287 -82 112

Egyéb atfogo eredmény
Részesedés a tarsult vallalkozasok egyéb atfogé eredményébdl 0 0

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 255 287 -82 112
Az eredmenybdl

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 250 988 -78 769
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 4 299 -3 342

(Minden adat ezer forintban kertlt feltiintetésre) Az fenti adatok konszolidaltak, figgetlen
konyvvizsgalo altal nem auditaltak.
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TARSASAG 2012 EVES KONSZOLIDALT IFRS SZERINT ELKESZULT MERLEGE ES
EREDMENYKIMUTATASA

A 2012-es iizleti év fontosabb eseményeinek bemutatasa

Az Appeninn az elmult egy évben jelentés akvizicidkat zart le, ingatlanallomanyat koézel
hatvanezer négyzetméterre novelte.

A 2012. év soran felvasarolt ingatlanok cimeit, tevékenység szerinti besorolasat valamint a
fordulonapi ingatlan értékét az alabbi tablazat mutatja:

Befektetési célu ingatlan cime Ingatlan besorolasa Az ingatlanok piaci értéke
Budapest, Mérleg utca 4. "B" kateg6rias Irodahaz 7 400 000 EUR
Budapest, IX ker., Raday u. 31.  Kereskedelmi ingatlan 496 000 EUR
Budapest, V ker., Akadémia u. 9. Kereskedelmi ingatlan 412 000 EUR
Biatorbagy, Tormasrét 2. Logisztikai ingatlan 1700 000 EUR
Budapest, Kerepesi tt 85. Kereskedelmi ingatlan 2282 000 EUR

Az Appeninn nagy hangsulyt fektetett arra, hogy tzemeltetési tevékenységének hatékonysagat
tovabb javitsa és az ingatlanportfolion beltli szinergia-lehetéségeket kiaknazza. Az tizemeltetési
tevékenység részleges kiszervezésének is koszonhetS, hogy az ingatlan bérbeadasbdl szarmazo
bevételek 57 szazalékos névekedése mellett az ingatlantizemeltetés kézvetlen koltségel minddssze
52 szazalékos emelkedést mutattak az el6z6 év azonos idGszakaval Osszevetésben, s ezzel
parhuzamban csokkent a személyi jellegl raforditasok aranya is, mig az adminisztracids koltségek
szintje nem valtozott.

2012. évi pénziigyi eredmények

Az Appeninn Holding 2012 évben 40 szazalékkal, kézel 1,2 milliard forintra novelte IFRS szerinti
konszolidalt brutté dijbevételét. A konszolidalt, kozvetlen koltséggel csokkentett dijbevétel 52
szazalékos novekedés mellett 795 milli6 forintot ért el, a tarsasag adozott eredménye 270 milli6
forint nyereséget mutatott.

Az Appeninn altal tzemeltetett ingatlanportfélié kihasznaltsagat sikertilt a piaci atlagot
meghaladé mértékli szinten tartani, a cégcsoport kozel maximalis kihasznaltsaggal tzemeltette
ingatlanjait. A tarsasag arbevételén belil az ingatlan-bérbeadasbol szarmazé bevétel nagysaga 57
szazalékkal novekedve meghaladta az 1,261 millidrd forintot. E tertlet bevétele teszi ki a csoport
bevételeinek kozel 93 szazalékat. Ez a tendencia a tarsasag ingatlanportfolidjanak boévilésére
vezethetS vissza, a gépek és berendezések bérbeaddsa immar csak a tarsasag bevételeinek 7
szazalékat adja.
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Fordulénapot kovetd jelentGsebb események

Az Appeninn a beszamolasi idészak lezarasat koévetben két, kozel teljes kihasznaltsaggal
tzemeltetett févarosi ingatlant vasarolt. 2013 januarjaban egy kivald lokaciéja belvarosi B
kategorias kisebb irodahazzal, illetve februar honapban egy stabil jovedelemtermel6- képességt,
8000 négyzetméteres irodahazzal bévitette ingatlanportfélidjat.E16bbi egy bemutatdterem és
iroda funkcidkat is egyesité, 310 négyzetméteres Alkotmany utcai ingatlan, amelynek bérléje az
Indesit Magyarorszag. A cég hazai és régids bazisa, illetve kézponti kiallitéterme helyezkedik el az
ingatlanban, az érvényben 1évé bérleti szerz6dés pedig a kévetkezd években is biztos bevételt
jelent az 4j tulajdonos szamara. Az utobbi, 8000 négyzetméteres ingatlan Kébanya kézpontjaban
talalhato, koézel 100 bérlje kozott elsésorban kis és mikro-vallalkozasok vannak jelen, hosszu
tava bérléi szerzédésekkel. Azirodai funkciok mellett egyébszolgaltatast isnyujtd *C’ kategdrias
irodahaz irant az alacsonyabb bérleti dijkategoriaban folyamatos kereslet mutatkozott az elmult
években, éppen ez biztositja az ingatlan stabil mikodését a cégesoport szamarais. Az ingatlan
bérlékkel feltoltott, kihasznaltsaga meghaladja a 95 szazalékos aranyt.

AzAppeninnHoldingtulajdonaban 1év6 Osszesitett ingatlanteriiletnagysaga ezzel meghaladja a 65
ezer négyzetmétert. A Tarsasag tovabb folytatja az akviziciés stratégidjahoz illeszked6
portfélidelemek megvasarlasanak el6készitését, elsésorban az ingatlanpiac irodai és ipari-
logisztikai agazataban.

Vallalkozas folytatasanak elve, a Tarsasag likviditasi helyzete

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az tzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a pénztgyi
piacokon valé részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmerilé pénzigyi
kockazatokat tizletenként elemzi. A vizsgalt kockazatok kozt vannak a piaci kockazatok (deviza
kockazat, valos érték kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow
kamat kockazat. Az Appeninn Nyrt. toérekvése, hogy minimalizalja ezen kockazatok hatasat. Az
Appeninn Nyrt. spekulacios céllal nem bocsatkozik pénziigyi konstrukcidba.

Foglalkoztataspolitika
Targy évben 18.661 eFF'T (2011: 26.151 eFt) személy jellegt raforditas mertlt fel a munkabérekkel

és a kapcsolédé bérjarulékokkal kapcesolatban. Targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai
létszama 7 £6 volt (2011-ben 9 £6).

Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Tarsasag nem foglalkozik kutatasi és fejlesztési tevékenységgel.

Kornyezetvédelem
A Tarsasag tevékenysége soran nem végez kornyezetre veszélyes illetve karos tevékenységet.

Mikédéséhez nem hasznal fel veszélyes anyagokat.
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Kockazatkezelési politika
Piaci kockazatok

Az AppeninnNyrt. alaptevékenységének jellegébdl fakaddan, a beruhazasok kozvetlentl nem
befolyasoljak az arkialakitast. Az AppeninnNyrt. a beszamolasi évben a piaci érdeklédés
visszaesését tapasztalta, amelyet elsésorban a kedvezltlen gazdasagi valtozasok okoztak. Az
AppeninnNyrt. tevékenységének finanszirozasabol elsésorban deviza arfolyamok valtozasabol
ered6 és kamat kockazatok kovetkeznek. A meghatarozé kamatlab a magyar forint kamata mellett
az BEUR és a CHF kamata, a meghatarozé devizaarfolyam az EUR és a CHF arfolyamok.

Kulfoldi valuta kockazat kezelése

Az AppeninnNyrt. beruhazasi hitelei EUR-ban és CHF-ben keriltek felvételre, ezért ezek
kihatasa nagyon jelent6s. A fordulénapi arfolyamon értékelt beruhazasi hitelek utin a nem
realizalt arfolyamveszteség, halasztott raforditasként kimutatott halmozott Osszegének a
hitelfelvételtSl eltelt idétartam és a hitel figyelembe veheté futamideje aranydban szamitott
hanyadanak megfelel6 egyéb céltartalék kertlt elszamolasra. Valamennyi egyéb devizaban
felmertlt kotelezettség a fordulonapi arfolyamon kerilt értékelésre, a nem realizalt
arfolyamveszteség raforditasként elszamolasra kertlt.

A Csoport varhato fejlédése

Az Appeninn Holding stratégiaja szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, am professzionalis tzemeltetés révén nagy hozamtermeléssel
tzemeltetheté eszk6zok szerezhet6k meg és tarthaték fenn kozép- illetve hosszitavon,
befektetési céllal. A cégesoport elsédlegesen févarosi irodahazakkal rendelkezik, de orszagosan is
akvirallogisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn belsé névekedése az akviziciok okan
erd s, azonban a valtozé gazdasagi kérnyezet és a finanszirozasi korilmények ovatossagra intik a
tarsasagot.
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Osszevont, konszolidalt mérleg és eredménykimutatas
(Minden adat ezer forintban kertlt feltintetésre)

EREDMENYKIMUTATAS

T  2012.01.01-  2011.01.01-
Eredmenykimutatas Megiegyzeés 54451231,  2011.12.31

Uzleti év eredménye 270 307 218 478

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 270 307 218 478
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MERLEG

Megjegyzés 221231 20111239

20 140 487 1T T8 Bi6

Meérleq - Toke &s forrasok Megiegyzes 22123 2011123

Toke &5 fumasok Gsszesen 20 140 487 17T T Bi6
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SAJAT TOKE VALTOZASAI

Felhalmozott Vissravasarolt A Tarsasag Nem ellendizs Toke &5

Tartalekok mény
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3.) A Tarsasag bemutatasa

3.1.) A Tarsasag torténete és fejlédése

A Tarsasagot egyszemélyes zartkorden muikoédd részvénytarsasagként 2009. december 01-én
alapitotta a Lehn Consulting AG (Appenzell, Svajc) kualfoldi tarsasag, akkor még Appenzell
Holding Zrt. néven, a Tarsasag elnevezése kés6bb a svajci torvényi szabalyozasok miatt
Appeninn Holding Zrt.-re moédosult, igy mar csak utalva az egyszemélyes tulajdonos cég
székhelyére. A Tarsasag tOrzst6kéjét a Holdingba bekerilé cégek tébb 1épesében torténd
apportjaval 2009.12.21-ig jelentés 2.560.000.000.-Ft 6sszegre emelte az egyszemélyes tulajdonos.
A Tarsasag az altala birtokolt cégeken keresztil csaknem 8 milliard Forint értékdi eszkoz vagyont
kezelt ebben az idében.

Az egyszemélyes tulajdonos 2010. februar 26-an dontott a részvénytarsasag tobbszemélyessé
valasarol, majd ezt kévetéen a 2010. marcius 12-én megtartott kozgyidlés elhatarozta a
részvénytarsasaig muikodési formadjanak megvaltoztatasat, és a Tarsasag nyilvanosan makodé
részvénytarsasagi  formaban muikodik  tovabb.  Ezen a  kozgydlésen dontdttek  a
részvénytulajdonosok a Térsasag térzsrészvényeinek szabélyozott piacra, a Budapesti ErtéktSzsde
Zrt. (egyéb helyeken: BET) tézsdei kereskedésébe valé bevezetéstdl is. A Tarsasig szervezeti
struktirdja a nyilvanos mtkodési formahoz igazodva ekkor valtozott meg, a koézgyilés Gttaga
igazgatotanacsot, haromtagi audit bizottsagot és konyvvizsgalét is valasztott. A részvények
tézsdei bevezetése a Budapesti Ertéktzsde Zrt. vezérigazgatdjanak 236/2010. szamu, 2010.
jalius 1-én kelt hatarozata alapjan valosult meg. A hatarozat szerint 25.600.000,- darab 100,- Ft
névértékd névre sz6l6 dematerializalt torzsrészvény keriilt a Budapesti Ertéktézsde Zrt. t6zsdei
részvény kereskedésébe a B kategoriaba bevezetésre 2010. julius 2. napjaval (bevezetési és elsé
kereskedési nap).

A Tarsasag 2010. szeptember 30. napjan megtartott kozgytlése a 23/2010. szamu hatirozattal
dontott a Tarsasag alaptSkéjének felemelésér6l. Az alaptSke-emelésre 1 részvények zartkora
forgalomba hozatalaval kerilt sor, amelynek keretében a Tarsasag az addig forgalomban 1évé
torzsrészvényekkel azonos sorozatba tartozé 1.956.600,- darab 100,- Ft névértékd, névre szolo,
dematerializalt médon eléallitott tOrzsrészvény bocsatott ki. Az el6bbi részvények tézsdei
bevezetésére a BET vezérigazgatéjanak 2010. december 1. napjan kelt 445/2010. szamu
hatarozataval 2010. december 2. napjan kerilt sor.

A 2011. mircius 21-én megtartott kozgytlésen a 12/2011. szamu hatirozattal a Tarsasig
részvénytulajdonosai dontottek arrdl, hogy a Tarsasag és a ROTUX Befektetési és Tanacsadod
ZartkorGen MuGkods Részvénytarsasag  (székhely: 1051 Budapest, Vigyazé F. u. 06
cégjegyzékszam: 01-10-045553) oly moddon egyesiljon, hogy a ROTUX Zrt. beolvad a
Tarsasagba. A ROTUX Zrt. beolvadasara tekintettel a Tarsasag 2.559.850,- darab 100,- Ft
névértékd, névre szolo, dematerializalt modon eléallitott torzsrészvény bocsatott ki, amelyek
tézsdei bevezetésére a BET vezérigazgatéjanak 2011. janius 9-én kelt, 205/2011. szamua
hatarozataval kerilt sor 2011. janius 10. napjaval.

cse s

részvények A kategéridjaba valé atsorolasat. A kérelem alapjan a BET vezérigazgatdja a 2011.
szeptember 12-én kelt 389/2011. szamu hatarozattal a Tarsasag részvényeit atsorolta a tézsdei
részvények A kategoridjaba 2011. szeptember 14. napi hatallyal.

A Tarsasag 2012. 4prilis 10-én megtartott kozgyilése a 12/2012. szami hatarozattal felhatalmazta
az ligazgatétanacsot a Tarsasag alaptokéjének felemelésére. A felhatalmazas alapjan az

41



igazgatétanics 2012. junius 8-an elfogadott 6/2012.06.08. szamu igazgatotanacsi hatirozattal
dontott a Tarsasag alaptOkéjének felemelésérdl. A hatarozat értelmében az alaptéke-emelésre Uj
részvények zartkord forgalomba hozatalaval kerilt sor, amelynek keretében a Tarsasig az addig
forgalomban 1évé torzsrészvényekkel azonos sorozatba tartozé 2.383.550,- db 100,- Ft névértékd,
névre sz6l6, dematerializalt moédon elGallitott  torzsrészvény bocsatott ki, Az elébbi
torzsészvények tézsdei bevezetésére a BET vezérigazgatjanak 2012. augusztus 13-4n kelt
265/2012. szamu hatarozataval 2012. augusztus 14. napjaval keriilt sor.

A Tarsasag 2013. aprilis 12-én megtartott kozgytlése a 13/2013. hatarozattal elhatirozta a
Tarsasag alaptOkéjének felemelését, amely soran a Tarsasag az addig forgalomban 1évé
torzsrészvényekkel azonos sorozatba tartozé 4.000.000,- db 100,- Ft névértékl, névre szolo,
dematerializalt médon eléallitott torzsrészvény bocsatott ki.

Az alaptSke-emelésre 4j részvények zartkord forgalomba hozatalaval kerilt sor. A Részvények
kibocsatasara nem pénzbeli hozzajarulas ellenében kertil sor, a részvények kibocsatasi értéke 300,-
Ft (azaz Haromszaz forint). A Tarsasag a Részvények teljes mennyiségének atvételére a Lehn
Consulting AG-t (székhely: Svajc, CH-9050 Appenzell, Meistersriite, Rosenbéhleli 8, cg.: CH-
660.2.229.005-4) jogositotta fel. A fentiek szerint kijelolt Befektet6 a Részvények atvételére és a
Részvények ellenértékének szolgaltatasara vonatkozdan kotelezettségvallald nyilatkozatot tett.

A nem pénzbeli hozzajarulas targya a Befektet6 Tarsasaggal szembeni fennallé elismert
kovetelésel. A koveteléseket a Befekteté 1.200.000.000,- Ft (azaz Egymilliard-kett6szazmillio
forint) 6sszeg értékben nem pénzbeli hozzajarulasként bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. Az
alapt6ke-emelés Osszege: 400.000.000,- Ft (azaz Négyszazmillié6 forint). A nem pénzbeli
hozzajarulas elézetes értékelését Dr Acs Laszlo (lakcime: 1025 Budapest, Cseppké utca 56.;
adoszama: 71257161-3-41; MKVK nyilvantartasi szam: 004626), a Tarsasag altal megbizott
fuggetlen konyvvizsgald végezte. A konyvvizsgalé jelentése a nem pénzbeli hozzajarulas
szolgaltatasat koveten az Alapszabaly mellékletét képezi.

Az alaptSke-emelést a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2013. janius 11. napi hatallyal a Cg.01-
10-046538/53. szamu végzésével bejegyezte. Ezen legutdbbi alaptSke-emelés soran kibocsatott
4.000.000,- darab torzsrészvény tézsdei bevezetése el6tt jelen Tajékoztatd kdzzététele sziikséges a
Tpt. vonatkozo elbirasai szerint.

Az ingatlanokat folyamatosan a piaci elvarasoknak megfelel6 85 %-os kihasznaltsaggal tudja a
Tarsasag hasznositani. A Tarsasag pénzugyi helyzete stabil, az ingatlanok finanszirozasira
felhasznalt bankhitelek téketartozasat és a kapcsolodd kamatterheket idében és folyamatosan
torleszti, igy a Holdingban kezelt cégcsoport ingatlan vagyonanak kilsé forrassal nem terhelt
aranyos értéke a téketorlesztésekkel folyamatosan nd, igy a cégcsoport eszkozalapu értéke, azaz
az Osszesitett sajat t6kéje folyamatosan és stabilan ndvekszik. A cégesoport ingatlanjai
tObbségében irodahazak, amelyek nagy koltséghatékonysaggal, a szitkséges és elégséges méretd
tzemeltetéssel, a kezelt ingatlan vagyonhoz képest igen kis létszama adminisztracids hattérrel,
magas szinvonalud szolgaltatas biztositasaval hasznositja.

A cégesoport sajat eszkozallomanya folyamatosan novekszik, mikodése és pénziigyi helyzete
stabil, a gazdasagi vilagvalsag végét jelzé ingatlanpiaci névekedést a Tézsdei kereskedésnek
koszonhetéen varhatéan Uj forrasokra és a sajat stabil helyzetére tamaszkodva a tovabbi
névekedés reményével varja.
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3.1.1.) A Tarsasdag cégneve és roviditett cégneve

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miik6d6 Részvénytarsasag
Appeninn Nyrt.

3.1.2.) A Tarsasag cégbejegyzésének helye és cégjegyzékszama

A Tarsasag cégbejegyzésére a Magyar Koztarsasag tertiletén kertlt sor a Févarosi Birésag mint
Cégbirésag altal 01-10-046538 cégjegyzékszam alatt. A Tarsasagot jelenleg a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga tartja nyilvan valtozatlan cégjegyzékszam alatt.

3.1.3.) A Tarsasag bejegyzésének idépontja és tevékenységének idétartama

A Tarsasag létesit6 okiratanak (modositasanak) kelte és a cégbirdsagi hatalya

cégbejegyzés: 2009. december 1., hatalyos: 2009. december 7.
valtozasbejegyzés: 2009. december 14., hatalyos: 2009. december 17.
2009. december 21., hatalyos: 2009. december 29.
2010. januar 14., hatalyos: 2010. januar 29.
2010. februar 26., hatalyos: 2010. marcius 3.
2010. marcius 12., hatalyos: 2010. aprilis 15.
2010. aprilis 30., hatalyos: 2010. janius 15.
2010. szeptember 30., hatalyos: 2010. november 10.
2011. marcius 21., hatalyos: 2011. majus 19.
2012. aprilis 10., hatalyos: 2012. majus 29.
2012. junius 25., hatalyos: 2012. julius 17.
2013. aprilis 12., hatalyos: 2013. janius 11.
2013. aprilis 30., hatalyos: 2013. janius 11.

A Tarsasag hatarozatlan idStartamra jott létre.

3.1.4.) Egvéb tarsasagi jogi alapinformaciék

A Tarsasag székhelye és egyben kézponti tigyintézési helye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.,
telefonszam: +36-1/346-8869
A Tarsasag székhelyének orszaga: Magyarorszag

A Tarsasag jogi formaja: részvénytarsasag, a Tarsasag mikodési formaja: nyilvanosan mikodo
részvénytarsasag.

A Tarsasag mikodésére a magyar jog iranyado, a Tarsasag bejegyzésének orszaga Magyarorszag.

A Tarsasag tzleti évei januar 1-én kezdédnek és december 31-én zarulnak, megegyeznek a naptari
évvel.

A Tarsasag adoszama: 11683991-2-41
A Tarsasag fétevékenység: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag egyéb tevékenységi

koret: sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, tzemeltetése; tzletvezetés; tzletviteli, egyéb
vezetési tandcsadas; m.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység; m.n.s. egyéb
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kiegészit6 Uzleti szolgaltatdas; m.n.s. egyéb informacids szolgaltatas; épiletépitési projekt
szervezése; vagyonkezelés (holding); ingatlankezelés; ingatlantigynoki tevékenység.

A Tarsasag alaptkéje 36.500.000,- db, azaz Harminchatmilli6-6tszazezer darab 100,- Ft, azaz
Egyszaz forint névértékd névre sz6l6 dematerializalt médon eléallitott torzsrészvénybdl all. A
Részvények kibocsatasi értéke az alapitaskor megegyezett a Részvények névértékével. A
Részvények névértékének befizetése a Tarsasag megalapitisakor, illetve az egyes alaptOke-
emelések alkalmaval megtortént.

A Tarsasag hirdetményeit a Tarsasag honlapjan (www.appeninn.hu), a Budapesti Ertékt6zsde Zrt.
honlapjan (www.bet.hu), az MNB altal tzemeltetett informacidtarolasi rendszeren (honlap:
www.kozzetetelek.hu), valamint jogszabalyban és az Alapszabalyban meghatarozott esetekben a
Cégkozlonyben (www.cegkozlony.hu) teszi kozzé.

3.1.5.) A Tarsasiag Uzleti tevékenvséoének alakulasiban bekdvetkezett fontosabb
események

2013 els6 negyedévében a tirsasag két djabb, hosszu tava bérlével rendelkezé ingatlannal
bévitette portfolidjat. Az Appeninn Nyrt. altal megvasarolt, Budapest belvarosi, bemutatéterem
és iroda funkcidkat is egyesit6, 310 négyzetméteres Alkotmany utcai ingatlan hossza tava bérl6vel
rendelkezik. Az éptlet bérl6je az INDESIT Magyarorszag, amelynek hazai és régios bazisa, illetve
kozponti kiallitoterme helyezkedik el az ingatlanban, az érvényben 1évé bérleti szerz6dés pedig a
kovetkezd években is biztos bevételt jelent az 4j tulajdonos szamara. A masik, Appeninn Nyrt.
altal megvasarolt, 8 ezer négyzetméteres budapesti irodahdz Kdébanya kézpontjaban talalhato,
tobb mint 100 bérléje kozott elsésorban kis és mikro-vallalkozasok vannak jelen. Az irodai
funkciok mellett egyéb szolgaltatast is nyujtéd irodahaz irant az alacsonyabb bérleti dijkategoériaban
folyamatos kereslet mutatkozott az elmult években, éppen ez biztositja az ingatlan stabil
valsagallo mikoédését a cégesoport szamara is.

2013 masodik negyedévében a tarsasag egy ujabb, prémium kategdrids ingatlannal bévitette
portfolidjat, a  Gellért-hegyi Villa Montana ingatlan-egytttesével. A 0,6 hektaros terileten
elhelyezkedd bel-budai ingatlankomplexumot, amelyben exkluziv kivitelezést irodak és lakasok
talalhatok, atalakitas és felajitas utan vehetik majd birtokba az 4j bérl6k.

A tarsasag 30 milli6 eurd értékd megallapodast kotott az Erste Bankkal, amelynek keretében eurd
alapu hitellé konvertalta portfélibeéger  hitelallomanyanak djabb  jelentés — részét. A
hitelkonverzionak koszonhetéen az eurd alapt arbevételekkel 6sszhangban a  tarsasag
hitelallomanyanak talnyomo része is hosszatava, eurd alapua forrasra épul.

Az Appeninn Nyrt. tulajdonaban 1évé Osszesitett ingatlantertlet nagysaga meghaladja a 65 ezer
négyzetmétert.

Osszefoglalé az Appeninn Nyrt. 2013 elsé negyedévi mikodésérdl:

A Tarsasag id6szaki jelentése szerint az Appeninn Nyrt. 2013 els6é negyedévben 25 szazalékkal,
kozel 380 millié forintra novelte IFRS szerinti konszolidalt dijbevételét. A konszolidalt, kozvetlen
koltséggel csokkentett dijbevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 34 szazalékos novekedés
mellett 240 millié forintot ért el, a tarsasag adézott eredménye pedig 345 millié forint nyereséget

mutatott.

A Cégcesoport arbevételének névekedése az alabbi okokra vezethetd vissza:
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o Az Appeninn Nyrt. az elmult egy évben jelentSs akviziciokat zart le, ingatlanallomanyat
tobb mint hatvanotezer négyzetméterre névelte.

o Az Appeninn altal tizemeltetett ingatlanportfolié kihasznaltsaga a piaci atlagot meghalado,
95 szazalék feletti szinten stabilizalédott

A tarsasag arbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasbol szarmazo bevétel adja,
amelynek nagysaga 28 szazalékkal novekedett az el6z6 év elsé negyedévéhez képest és elérte a
356 milli6 forintot.

Az Appeninn Nyrt. az ingatlanportfolié folyamatos bévitése kozben is nagy hangsulyt fektetett
arra, hogy uzemeltetési tevékenységének hatékonysagat fenntartsa és javitsa, kiaknazva az
ingatlanportfélion  belili  szinergia-lehetéségeket. Ennek koészonhetd, hogy az ingatlan
bérbeadasbol szarmazé bevételek kézel 30 szazalékos névekedése mellett az ingatlantizemeltetés
kozvetlen koltségei ennél kisebb, 20 szazalékos emelkedést mutattak az el6z6 év azonos
id6szakaval Osszevetésben. A tarsasag EBITDA szintl eredménye is dinamikusan 28 szazalékkal
névekedett, és meghaladta a 220 millié forintot.

A tarsasag 2013. els6é negyedévében két ujabb, hossza tava bérlével rendelkezé Gsszesen tébb
mint 8000 négyzetméter 6sszteriiletd févarosi irodahazzal bévitette portfolidjat.

A mukodési eredmény ebben a negyedévben tobb mint negyedével haladja meg az el6z6 évi
adatokat. Az addzas el6tti eredményt a forduldnapi atértékelések miatt a tarsasag
ingatlanportfolidjanak atértékelése 778 millié forinttal novelte, mig a hitelekhez kapcsolédé nem
realizal6do atértékelési kiilonbozet 511 millié forinttal csokkentette.

Mindezeket figyelembe véve a tarsasag adozas el6tti eredménye 355 millié forintra emelkedett a
tavalyi 44 milli6 forintos veszteségrdl, a Tarsasag tulajdonosaira juté eredmény 326 milli6 forintra
né6tt a 2012 elsé negyedévében elért 58 millié forintos veszteségrol.

A Cégcsoport tovabbra is keresi a megfeleld értékeltségi szintd, stabil jévedelemtermeld
képességgel rendelkezd, j6 lokacidju, a megcélzott piaci szegmensek korébe tartozoé ingatlanokat,
akvizicios stratégiajanak megfelel6en.

- A Tarsasag részvényei immar a Stuttgarti Tézsdén keresztil is kereskedhet6k.

A tarsasag tevékenységét leird IFRS jelentések kapcsan az alabbiakat emeljiik ki, mint az
ingatlanszektorban aktiv tarsasagot érintd legfontosabb momentumokat:

o Az évkozben akviralt ingatlanokat, illetve azt magaban foglalé tarsasag teljesitményét a
nemzetk6zi elvek szerint csak a megszerzés pillanatatdl kell beszamitani a konszolidalt adatsorba.
(Ezaltal az azonos id6szaki IFRS szerinti arbevételek mindig lefelé médosulnak a korabbi magyar
elvek szerinti id6szaki arbevétel értékeihez képest.)

o A nemzetkézi szamviteli elvek szerint a devizaban nyilvantartott ingatlanok atértékelését
rendszeresen el kell végezni, az arfolyamvaltozasb6l adodd kilonbség eredménymodositd
tényez6. Ez 2013 Q1 negyedévben azt jelentette, hogy a Tarsasag 2012. év végi 291,29 forint
arfolyamhoz képest a fordulénapi 304,30 forinton értékelt, euréban nyilvantartott
ingatlanportfolion 778 millié forintos arfolyamnyereség keletkezett, amely az idészaki eredményt
pozitiv iranyba médositja.

o A hitelekarfolyamvaltozasabol adéddan a tarsasag 511 millié forint nem realizalt atértékelési
veszteséget szamolt el ebben az idészakban.

2013. II. negyedévének f6bb eseményei:
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Az Appeninn Nyrt. a beszamolasi idészak lezarasat kévetéen megvasarolta a Gellért-hegyi,
prémium szegmensbe tartozo, Villa Montana iroda és laképarkot. A 3000 négyzetméteres
komplexumot feldjitast és korszerGsitést kovetGen hossza tava bérlékkel kivanja a tarsasag
feltolteni. Az adas-vételre az ERSTE Bankkal el6készitett hitelatstrukturalas részeként kerilt sor.

A tarsasag a devizahiteleinek kozel 50 szazalékat jegyz6 Erste Bankkal megallapodast készitett el6
hitelallomanyanak euré alapura torténé atstrukturalasardl. A megallapodas érvénybe 1épését
kovetéen a hitelallomany devizaneme mellett a hitelek lejarata is egységesen 10 éves lejaratira
fordithat6 at. A Tarsasag tovabb folytatja az akvizicids stratégiajahoz illeszkedd portfolidelemek
Megvasarlasat.

3.2.) Befektetések

3.2.1.) Korabbi id&szakok lezarult befektetései

Tarsasag az elmult idészakokban az alabbi ingatlanokat akviralta:

Befektetési céla ingatlan cime Ingatlan besorolasa Az ingatlanok piaci értéke
Budapest, V., Métleg utca 4. "B" kategdrias Irodahaz 7 400 000 EUR
Biatorbagy, Tormasrét 2. Logisztikai ingatlan 1700 000 EUR
Budapest, XIV. Kerepesi tt 85. Kereskedelmi ingatlan 2282 000 EUR
Budapest, X. Szent Laszl6 tér 20. ”C” kategdrias Irodahaz 1 560 000 EUR
Budapest, XI. Kelenhegyi ut 43. ”B” kategorias Irodahazak 3610 000 EUR

3.2.2.) Jelenleg folvamatban 1évd befektetések

Jelenleg a Tarsasagnak nincsen folyamatban 1évé befektetése.

3.2.3.) [o6vébeli befektetések

A Tarsasag jelen Tajékoztato elkészitésekor nem tervez konkrét j6vébeli befektetéseket.

4.) Az uzleti tevékenvséo attekintése

4.1.) A Tarsasag tevékenységi koreinek bemutatasa

A Tarsasag altal iranyitott és birtokolt cégcsoport £6 tevékenysége a sajat tulajdonu irodahazak
bérbeadassal torténé tzemeltetése, ezen felil 6njard daruk bérbeadasaval is foglalkozik.

A Tarsasag cégjegyzékében rogzitett tevékenységi korok:

tétevékenység: Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
egyéb tevékenységi korok:  Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
Uzletvezetés

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, muszaki tevékenység
M.n.s. egyéb kiegészité tzleti szolgaltatas

M.n.s. egyéb informacios szolgaltatas

Epiiletépitési projekt szervezése

Vagyonkezelés (holding)
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Ingatlankezelés
Ingatlantigynoki tevékenység

4.2.) Legfontosabb piacok

Az ingatlanok elhelyezkedésébol adédoan a budapesti és a vidéki ingatlanpiacon tevékenykedik az
alabbi szegmensekben:
,,B” kategorias iroda ingatlanok (f6 profil)

- ,,A” kategorias iroda ingatlanok

- ,,C” kategérias iroda ingatlanok

- Févarosi ipari és city-logisztika ingatlanok

- Vidéki ipari és raktar ingatlanok

- Févarosi kereskedelmi ingatlanok

Az onjar6 daruk bérbeadasaval foglalkozé Kranservice Zrt. a hazai olajbanyaszatban és
termelésben mikods szolgaltatd cégek részére biztositja a szolgaltatasat.

4.3.) A Tarsasag tevékenységét, piacait befolyasolo6 rendkiviili tényezGk

A Tarsasag tevékenységét, piacait rendkivili médon befolyasol6 tényezSk nincsenek. Az elmult
években a kedvezétlen piaci kornyezet ellenére is kimagasloan j6 85 %-os aranyban hasznositotta
a cégesoport az ingatlanjait.

4.4.) A Tarsasag versenvhelyzetére tett megallapitas alapjaul szolgalé adatok

A Tarsasag uzleti tevékenysége vagy jovedelmez6sége nem fligg szabadalmaktol, licencektdl ipari
szerz6désektdl vagy gyartasi eljarasoktol. Pénziigyl szerzédések — hitelszerzédések - osztalék
fizetési korlatot allitanak a cégcsoportban tulajdonolt cégek esetében. A leanyvallalatok szabad
pénzforrasaikat elsésorban a jelzaloghitelek torlesztésére hasznalhatja fel. Amennyiben a
tokemegfelel6ségi és egyéb pénzigyl mutatok lehetévé teszik, csak a pénzintézetek
hozzajarulasaval fizethetnek osztalékot a leanyvallalatok a Tarsasag részére. Fentick
kovetkeztében az elkovetkez6 években osztalék fizetését a Tarsasag nem tervezi.

5.) Szervezeti felépités

5.1.) Vallalatcsoport struktiraja

A Tarsasag az alabbi pontban szerepld tarsasagoknak az anyavallalata.

5.2.) A Tarsasag struktiiraja

A Tarsasag az alabbi magyarorszagi bejegyzést, székhelyl leanyvallalatok egyediili tulajdonosa
(100 %-os részesedést és 100 % szavazati jogot tulajdonol, kivételt képez a CW Properties Kft,
ahol ez az arany 50 %):

e ADY CENTER Ingatlanforgalmazé Korlatolt felelsségii Tarsasag
(székhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 24., cégjegyzékszam: 01-09-921891,
egyéb helyeken: ADY CENTER Kft.

e Appeninn E-Office Vagyonkezel$ Zartkortien Miiko6dé Részvénytarsasag
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(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047783, egyéb
helyeken: Appeninn E-Office Zrt.)

Appeninn-Bp1047 Zartkortien Miik6dé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047160, egyéb
helyeken: Appeninn-Bp1047 Zrt.)

Appeninn-Logisztika Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-046822, egyéb
helyeken: Appeninn-Logisztika Zrt.)

Appeninn-Solaris Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047055, egyéb
helyeken: Appeninn-Solaris Zrt.)

BERTEX Ingatlanforgalmazé Zartkértien Miik6d6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-045752, egyéb
helyeken: BERTEX Zrt.)

CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felelsségti Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09-728951, egyéb
helyeken: CURLINGTON Kft.)

CW PROPERTIES Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
(székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt 17., cégjegyzékszam: 01-09-862021, egyéb
helyeken: CW PROPERTIES Kft.)

KRANSERVICE Zartkortien Miik6d6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-046030, egyéb
helyeken: Kranservice Zrt.)

K85 Ingatlanhasznosit6 Korlatolt Felelsségl Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01- 09-861051, egyéb
helyeken: K85 Kft.)

MIKEPERCSI UT 132 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel8sségii Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09- 874282, egyéb
helyeken: MIKEPERCSI UT 132 Kft.)

Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Korlatolt FelelGsségti Tarsasag

(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09- 947093, egyéb
helyeken: Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kift.)

W-GO 2000 Ingatlanhasznosit6é Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég u 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-045175, egyéb
helyeken: W-GO 2000 Zrt.)

WBO Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09-875178, egyéb
helyeken: WBO Kft.)
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Cégcsoport strukturaja:

Appeninn Logisztika Zrt.
Appeninn Bp1047 Zrt.

ikepercsi 132, Kft.

urlington Kift.
ERTEX 2rt.

olcano Properties Kft.

Andrassy ,,96” Kft.
Appeninn Holding Nyrt.

-GO 2000 Zrt.
M’05 Zrt.

zent Laszlo Teri Szolgaltato Haz Kit.

arvice
Appeninn Solaris 2rt.

CW Properties Kift.

A fenti cégstruktara 2013. jalius 10-vel egyszertbbé valt, mivel a Hattydhaz Zrt., Volcano
Properties Kft., Andrassy ,,96” Kft, OM’ 05 Zrt. (s az azt tulajdonlé TAVIG Kift.) és az 4j
befektetés a Teleconstruct Kft. leinycégek 6sszeolvadasaval, egyediili és kizardlagos jogutodként
a Tarsasag megalapitotta az Appeninn E-Office Zrt. projekt céget.

6.) Targyi eszk6z0k

A Tarsasag targyi eszkézokkel kozvetlentl nem rendelkezik, ennek megfelel6en kérnyezetvédelmi
kérdések a Tarsasag targyi eszkozeinek felhasznalasat nem érintik.

A Kranservice Zrt. 1 db Liebherr LTM 1070-4.2 teleszk6pos géml mobildaruval (gyartasi év:

2008) és 2 db Liebherr LTM 1055-3.2 teleszkopos gémid mobildaruval (gyartasi év: 2008)
rendelkezik, melyeket folyamatos bérbeadassal hasznosit.
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6.1.) Ingatlanok

A cégesoport az alabbi ingatlanokkal rendelkezik:

. Epiilet . . ) :
Ssz cim HelyrajZl S Foldtezrulet Fo!'dlflo napi
szam (m?) (m") érték (€)

1. 11022 Budapest, Beg utca 3-5. 12620/4 5693 2173 10 200 000
2. [1022 Budapest, Bég utca 4. 12618/2 20861 1081 3 800 000
3. [1133 Bp., Visegradi utca 110-112. 2577212 3 350 2768 4 500 000
4. [1094 Budapest, Pava utca 8. 37595 3496 1 664 3 600 000
5. [1117 Budapest, Szerémi ut 7/h. 3946/12/A/106; 199 228 100 000
6. [8800 Nagykanizsa, Vér utca 12. 4929/8 4930/6,7 2511 6230 200 000
7. [6000 Kecskemét, Kiskdrési utca 30. 9413 6 024 71 861 2 600000
8. [5000 Szolnok, Kaan K. u 24.A fszt. 1. 9654/2/A/1 122 75 000
9. [1015 Budapest, Hattyu utca 14. 13938 8 688 1903 15 700 000
10. [1047 Budapest, Schweidel utca 3. 73679/2 5427 14 119 1200 000
11. 11147 Budapest, Egyenes utca 4. 40366/7 1867 4 600 1200 000
12. 16600 Szentes, Sopron sor 1. 47031 2385 30 080 500 000
13. [4030 Debrecen, Mikepércsi ut 132. 12693/1; 2 1470 2532 600 000
14.11024 Budapest, Ady Endre utca 24. 12008 776 1101 1 500 000
15. 11051 Budapest, Mérleg u 4. 24515/2 3320 810 7 400 000
16. |2051 Biatorbagy, Tormasrét u. 2. 7737 882 5160 1700000
17. {1092 Budapest, Raday utca 31. 36975/0/A/52; 59 186 496 000
18. 11054 Budapest, Akadémia u. 9. 24649/0/A/2; 4 269 412 000
19. [1106 Budapest, Kerepesi ut 85. 40900/1 6718 2 652 2282000
Osszesen| 58 065 000

Az ingatlanok 6sszértéke a 2013. februar hoban készilt piaci értékelés tanusaga szerint nettd
58.065.000,- EUR, s ezen ingatlanok kozo6tt még nem szerepel a 2013. év soran akviralt két alabbi
ingatlan:

Befektetési céla ingatlan cime

Ingatlan besorolasa Az ingatlanok piaci értéke

1 560 000 EUR
3610 000 EUR

Budapest, X. Szent Laszl6 tér 20.
Budapest, XI. Kelenhegyi ut 43.

”C” kategdrias Irodahaz
”B” kategorias Irodahazak

6.2.) Egvéb targvi eszk6zok

A Tarsasag nem rendelkezi egyéb (jelentds értéki) targyi eszkozokkel, csak kisebb értéki irodai és
szamitastechnikai célokat szolgalé berendezések sziikségesek a holding tevékenység folytatasahoz.
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Stratégia CAPPENINN?A

HOLDING

> Akvizicié >> Ertékoptimalizalas »> _ Bérbeadas >> Uzemeltetés >

A cél:
Részvényesi ertékteremtes kedvezd arazasu befektetésekkel és hatékony Gizemeltetessel.
A kiindulépont:
Alacsonyan arazott, hozamtermel® befektetések réspiaci szegmensekben
Az ut:
Diverzifikalt agazati portfolio:
a lroda (elsGsorban ‘B’ kategarias, kitlinG lokacioju irodahazak)
a lpari ingatlanok (pl.: city logisztika)
o Specialis portfolidelemek, szinergiak kihasznalasara (lizemeltetés, luxus irodapiac)
Premisszak:
a Akvizicio-alapu ndvekedes
o Vagyonelem ertékesitese csak rendkiviil kedvez® lehetGseég esetén képzelhetd el

7.1.) Uzleti tevékenység és pénziigyi helyzet

A cégcesoportunk igen hatékonyan tudja hasznositani a tulajdonaban 1évé ingatlanokat, mivel a
bérlék igényeket a cégesoport gyorsan, rugalmasan és pontosan meg tudja valdsitani.

Fé célkitlizésiink, hogy az 5-10 m” alapteriiletet bérlé kisvallalkozok igényei mellett a komplett
irodahazakat bérlé (pl. Kézponti Okmanyiroda), vagy a jelentés méretd teljes szinteket bérlé (pl.
Posta Biztositd) igényeinek is meg tudjunk gyorsan és hatékonyan felelni.

A cégesoport  tulajdonaban 1évé  irodakkal és ingatlanokkal féleg a KKV  szektorban
tevékenykedd cégek részére kinalunk bérelhets irodateriileteket. Uzletpolitikank kialakitisakor
nagy hangsulyt fektettiink a rugalmassagra, a bérlére szabott kialakitasokra, emberkézponta
munkahelyek megteremtésére és a  bérl6k minden igényét kielégits, teljes kord
szolgaltatascsomagunk kifejlesztésére. A kedvezd arképzés és komplex szolgaltatasaink révén,
atlagosan 85% korili kihasznaltsag mellett tzemeltetjik ingatlanjainkat a bérl6k nagy
megelégedésére.
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A teljes kora szolgaltatas biztositasa érdekében a cégcsoport az alabbi tevékenységekkel all a

bérldk rendelkezésére:

Miszaki Facility Management:
teljes kort miszaki tizemeltetés

épuletgépészeti rendszerek tizemeltetése és karbantartasa
¢épuletelektromossagi rendszerek tizemeltetése és karbantartasa
tervszerd megel6z6 karbantartas, allagmegovas

épuletfeltigyelet, hibaelharitas
felujitasok, atalakitasok
specialis szolgaltatasok

Infrastrukturalis Facility Management:

¢pulethigiénia, takaritas

recepcids szolgaltatasok, portaszolgalat, 6rzés-védelem
kilsGterilet fenntartas, kertgondozas, névényapolas, sikossag mentesités

hulladékkezelés, iratmegsemmisités
tizvédelem

7.2.) Uzleti eredmény

Tarsasag uzleti eredményességét, és gazdalkodasanak f6bb szamait az alabbi tablazatokban
foglaljuk 06ssze, melyek az IFRS szabalyok alapjan lekészitett id6kozi és éves konszolidalt

beszamolok szamadatain alapulnak:

Bruttd dijbevétel (IFRS szerint) 766543 | 944000 | 304371 |[1361372( 381478
Netto dijbevétel (IFRS szerint) 454 893 | 522530 179 245 795436 | 239 690
EBITDA 398 550 | 397537 172 823 761231 | 220534
Mikodési eredmény 482203 |1765727| 131582 687959 | 166 822
Adozott eredmény -602 229 | 218478 -59 832 270307 | 345073

Tarsasag EBITDA- szint eredménye tobb mint 27 szdzalékkal bévilt 2012Q1 / 2013 Q1-re

Brutto dijbevétel (IFRS szerint) 304371 |1361372| 381478 25,3%
Netto dijbevétel (IFRS szerint ) 179245 | 795436 | 239690 33,7%
EBITDA 172823 | 761231 | 220534 27,6%

A 2013. masodik negyedév f6bb pénziigyi adatai*:

Brutto dijbevétel 650 623 | 759 822
Netto dijbevétel 396 365 | 465 337
EBITDA (Brutté mitkddési

eredmény) 362 692 | 418 368
Miikodési eredmény 276 760 | 363 574
Adozas elotti eredmény -46 408 | 294 379
Adodzott eredmény -82 112 | 255 287

*A fenti adatok konszoliddltak, fiiggetlen kinyvizsgdld dltal nem anditiltak.




Arbevétel és EBITDA nbévekedése (IFRS szerint, eFt)

800 000
700 000
600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

+16,8%

2012Q2 201302

M Brutt6 dijbevétel m EBITDA (Bruttd miikd dési eredmény)

*EBITDA-érték szamitasa:

IFRS szerinti arbevétel

(+/-) egyéb bevétel/raforditas
(-) adminisztraciés koltségek
(-) személyi jellegti raforditasok

A dijbevételeket, koltséoeket és az EBITDA szintli eredményt jelentésen befolvisold 1énveges
tényezdk:

Alapvetéen az tzemi eredmény alakulasa az ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos kozvetlen
koltségek és az id6szaki arbevételek alakulasatol fiigg.

A bérbeadassal kapcsolatos kozvetlen koéltségek kézott a meghatarozo koltségelemek:

o lizemeltetés
ezen belil is
o 6rzés-védelem koltsége
karbantartasi koltségek
o villamos energia
o fatési koltségek
o egyéb rezsi koltségek

O

e bérbeadassal kapcsolatos koltségek
ezen belil is
o bérléi atalakitasok koltsége
o kozvetitéi dijak, marketing koltségek

Az adott id6szak eredményét az Uzemeltetés és rezsi koltségek az éves id6szakon belil
periodikusan valtozé médon, de éves szinten viszonylag stabilan hatarozzak meg.

A dijbevételek alakulasa természetesen jelentés mértékben meghatarozzak az idészaki eredmény
alakulasat, s igy az adott ingatlan kihasznaltsaganak jelentSs hatasa van az eredmény alakulasara.

Viszonylagosan jol tervezhet6 stabil allandé koltségek:
e lzemeltetés koltségei
e kozponti iranyitas koltségei
e marketing koltségek
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Miikodési eredményt befolvasold tényezdk:

Mivel az ingatlan projektek finanszirozasa deviza alapt, és a bevételek is - a hazai gyakorlatnak
megfeleléen - deviza alapon (eur6/nm/ho) kertilnek meghatarozasra, az adott id6szak alatt az
EUR/HUF és az CHF/EUR arfolyamok jelentésen befolyasolhatjak a Tarsasag muikodési
eredményét:

e ha gyengtl a hazai fizet6eszkoz:

o a forint alapon elért id6szaki arbevétel novekszik (javitja a forintban kimutatott
eredmény),

o a devizahoz kotott finanszirozas forintban szamitott koltségei novekednek
(csOkkenti a forintban kimutatott eredmény, mint addssagszolgalat teljesitésével
kapcsolatosan elszenvedett arfolyamveszteség),

o a devizaban nyilvantartott kotelezettségeket 1d6rél-idére at kell értékelni a
fordulénapon érvényes MNB arfolyammal, igy a forint gyengiilése esetén
szamvitelileg (valéjaban pénziigyileg el nem szenvedett) arfolyam veszteség kertl
elszamolasra (csOkkenti a forintban kimutatott eredményt),

e a forint er6sodése esetén (eurdhoz as a svajci frankhoz képest) a fentiekben leirt hatasok
forditottja érvényesil.

Altalinossagban  elmondhaté hogy a Tarsasig (konszolidiciéba bevont cégesoport)
eredményességét harom {6 tényez6 hatarozza meg:

e ingatlanok hasznositasanak mértéke (kihasznaltsag, bérbe adott teriiletek aranya)

e forint arfolyamanak alakuldsa

e lzemeltetési rezsi koltségek

Fenti harom tényez6bdl az ingatlanok kihasznaltsagara és az Uzemelteéssel jard koltségeket
alakulasara aktiv rdhatdsa van a tarsasig menedzsmentjének. A Cégcsoport portfolidjanak
kihasznaltsaga a piaci atlag feletti. A rezsi és tizemeltetési koltségek a kézponti beszerzése és az
aktfv energia menedzsment kovetkeztében a projektek energia- és koltség hatékonysaga
biztositott.

A dijbevétel valtozasainak szOveges magyarazata:

A dijbevételek valtozasat az adott id&szak alatt az egyes szamlazasi id6szakok soran az
EUR/HUF arfolyam alakuldsa nagymértékben befolyasolja, mivel a bérleti dijak 85%-a eurd
alapon rogzitettek a bétleti szerzédéseinkben (eur/nm/hé). A hazai fizetGeszkoz gyengtilése
esetén a forintban kimutatott bérleti dijbevételink novekedését eredményezi.

A dijbevételek id&szaki valtozasat az egyes ingatlanok kihasznaltsiga is meghatarozza, a
kiadottsag javulasa is a dijbevételek névekedését okozza (né az ingatlan portfolié hatékonysaga).
Az id6északok koézott jelentSs arbevétel (bérleti dij) névekedést az idészak alatti ingatlan akviziciok
is okozzak.

A beszamolasi id6szakban akivralt projekt id6szaki arbevételnek viszont csak az akvizicié utan
realizalt arbevétel kertl a konszolidalt arbevétel Osszegébe, az id6szakot érinté, de az akvizicid
el6tti arbevétel a konszolidalt beszamolé eredmény értékeit modositja az IFRS el6irasainak
megfelelGen.
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8.) Tékeforrasok

8.1.) A Tarsasag sajat t6keforrasai (r6vid és hosszu tavon)

Tarsasag sajat tékeforrasai a cégcsoport targyi eszkozeinek, ingatlanjainak bérbeadasabodl ered6
arbevétel, illetve Gzemi eredményként keletkezett forrasbol torténik, amely elegendé fedezetet
nyujt a cégesoport jelzaloghiteleinek torlesztésére.

8.2.) A Tarsasag pénzforgalmanak forrasai és 6sszege

A Tarsasag (cégesoport) bevételei kizardlag bérleti dijakbdl és a szolgaltatasukhoz kacsolodo
kozvetitett szolgaltatasokbdl (rezsi, tizemeltetési koltségek, tavkozlés stb.) allnak. Az IFRS
szabalyok szerint készilt konszolidalt beszamolok arbevétel adatait az alabbi abrak mutatjak be:

Pénziigyi adatok /Arbevétel GAPPENINNﬂ

HOLDING

Az egyes idGszakok arbevétele (IFRS szerint) Az drbevétel megoszlasa (2013 Q1)
1500

1200

ezer HUF

1100

900 ® Ingatlanbérbeadas,

700 lzemeltetés

500 u Gépek bérbeadasa

300

100

-100 2011 201201 2002 2013071

= Bruttd dijbevétel (IFRS szerint) m Nettd dijbevétel (IFRS szerint )

*A tarsasag fObb adatai az Appeninn Holding IFRS beszamoldi alapjan keriilnek bemutatasra.

Az IFRS szabalyainak megfelelGen:

-A tarsasag arbevétele az ingatlan és eszkoz bérbeadashoz kapcsolodd bevételek kizvetlen kiltségekiel cstkkentett 6sszegét tartalmazza.
-Az év kizben vasarolt ingatlan arbevétele a megszerzés pillanatatdl konszoldialhato,a devizaban nyilvantartott ingatlanok rendszeresen
atértékelendbek, az arfolyamvaltozasbol adodo kilonbség eredménymadositd tenyezdként elszamolands.
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8.3.) A cégcsoport hitelsziikségletének és finanszirozasi szerkezetének bemutatasa

CHP 1216 231

ERSTE hitel (Andrassy 96) 2014.08.30  LIBOR 2,50% CHF 1116 476
Orgovany és Vidéke Takarékszovetkezet (Nagykanizsa) 2016.05.31 BUBOR 5759, HUF 131 691 144 319
CHP 1347 110

ERSTE hitel (Volcano Kft) 2014.09.01  LIBOR 2,50% CHF 1230 923
CHF 92 894

MKB Bank. (WBO Zrt.) 2022.09.30  LIBOR 1,50% CHF 80 755

CHF

CIB Bank (Bég utca) 2023.06.16 LIBOR  1,85%  CHF 3611928 3979016
CHP 513730

K&H bank (Appeninn BP1047 Zrt.) 2016.09.30  LIBOR 2,75% CHF 436 322
MKB Bank (Curlington Kift.) 2016.09.13 EURIBOR  4,00% EUR 53 991 70 594
MKB Bank (Curlington Kift.) 2016.09.13 EURIBOR 4 00% EUR 19 349 25096
CHP 100 469

MKB Bank ( Mikepércsi ut 132 Kft) 2022.06.30  LIBOR 3,25% CHF 92 957
ERSTE hitel (Hattythaz Zrt) 2023.12.31 EURIBOR 1 25% EUR 3 254 555 3566 203
FHB hitel (Bertex Zrt) 2013.09.20 EURIBOR 2 50% EUR 219 443 0
ERSTE hitel (OMO05 Kit) 2023.10.30 EURIBOR 2 259, EUR 1437 332 0
OTP hitel (K85) 2020.12.31 BUBOR  135% HUF 456 017 0
OTP hitel (K85) 2020.12.31 EURIBOR 1359 EUR 78 155 0
CIB hitel (CW Properties Kft) 2017.09.30 EURIBOR 3 00% EUR 120 280 0
12 340 174 11 055 662
Even beliili torlesztd részlet 655 393 477 464

Fenti tablazat foglalja Gssze a Tarsasag altal egyedili tulajdonosként birtokolt cégcsoport altal
felvett hitelek 2012. december 31-i allomanyat. Az egyes leanyvallalatok az altaluk hasznositott
ingatlan megvasarlasahoz hasznaltak fel a banki hiteleket.

A cégcesoport mikodéséhez, operativ finanszirozasahoz az egyes ingatlanok megvasarlasahoz
felhasznalt banki hiteleken és lizing konstrukcidkon kivil, semmilyen tovabbi hitel nem
szitkséges, sem a tarsasag, sem az egyes leanycégei az ingatlan fedezettel rendelkezé jelzalog
hiteleken feltl, semmilyen forgdeszkoz vagy folydszamla hitelt nem vesz igénybe mtkoédésének
finanszirozasahoz.

A {6 tulajdonos tébb alkalommal tulajdonosi kélesonék formajaban rendelkezésre bocsatotta a
holdingba szervezett cégcsoport dinamikus névekedéséhez - az egyes ingatlan akvizicidkhoz —
szitkséges tékeforrasokat, ezen kolcsonok visszatéré rendszerességgel zartkort tékeemeléssel
»tOkésitésre” kertiltek. Az alabbi abra mutatja, be, hogy a cég sajat- és jegyzett t6kéjének
novekedése kovette a kozkézhanyad novekedését:

. 5000 40,0%
s
T A0 — e o e - 350%
2 4000 =
© e - 30,0%
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3000 / b 250%
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A Tarsasag és annak leanyvallalatai a jelzalog hitelszerz6désekben kotelezettséget vallaltak arra,
hogy a mtkodéstik soran keletkezé eredményt (eredményként keletkezé sajat forras) elsé sorban
hiteltorlesztésre forditjak. Osztalékfizetéshez, vagy mas jelentésebb tékeforras felhasznalasra a
bankok el6zetes jovahagyasa sziikséges.

8.4.) A t6keforrasok felhasznalasanak kotrlatozasa

A Tarsasag és annak leanyvallalatai a jelzalog hitelszerz6désekben kotelezettséget vallaltak arra,
hogy a mikoédésik soran keletkezé eredményt (eredményként keletkezd sajat forras) elsé sorban
hiteltorlesztésre forditjak. Osztalékfizetéshez, vagy mas jelentésebb tékeforras felhasznalasra a
bankok el6zetes jovahagyasa sziikséges.

8.5.) Jovibeli befektetésekhez sziikséges varhato finanszirozasi forrasok

A Tarsasag jelen Tajékoztatéd elkészitésekor nem tervez konkrét jovébeli befektetéseket, 2013
hatralévé részében a Magyar Nemzeti Bank altal inditott Névekedési Hitelprogram és mas 1j
olcsébb finanszirozasi forrasok felhasznalasaval az egyes projektcégek finanszirozasat szeretné
restrukturalni, igy javitva a cégecsoport pénztermeld képességét.

9.) Kutatas és fejlesztés, szabadalmak és licenciak

A Tarsasag kutatasi és fejlesztési tevékenységet nem folytat, szabadalmakkal és licenciakkal nem
rendelkezik.

10.) Trendek

A Tarsasag legutébbi ellenérzott pénziigyi beszamoldjanak kozzététele és letétbe helyezése ota
nem kovetkeztek be olyan jelentds valtozasok, amelyek negativan érintenék a Tarsasag jovébeli
kilatasait, s6t az egyre olcsébb forrasok lehet6ségére alapozva a cégcsoport pénztermeld
képességének javulasara szamit a Tarsasag menedzsmentje, valamint az ingatlan allomany hozam
alapu értékelése szerinti ingatlan portfolié érték (IFRS szabalyok szerint csak hozam alapon lehet
ez egyes vagyonelemeket értékelni) a hozamok csokkenésével névekedni fog.

munkavallalok

A Tarsasag ugyvezets szerve — az igazgatosag és a feligyel6é bizottsag helyett — az egységes
iranyitasi rendszert megvalosité Igazgatotanacs, amely Ot természetes személy tagbol all.

Az Igazgatotanacs elnoke:
Karoly Gyorgy (anyja neve: Herské Fva, lakcim: 1023 Budapest, Giil Baba utca 12.)
Sztiletési hely, id6: Szolnok, 1968. szeptember 20.

SZAKMAI TAPASZTALAT

1993 -1999  Ugyvezets, résztulajdonos
Plastropipe Epiiletgépészeti és Kereskedelmi Kft., Szolnok
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Epiiletgépészeti termékek képviselete és kereskedelme Magyarorszagon.

Olasz (ELBI, EFFEBI, GSS, Cazzaniga) spanyol(ARCO, TUCAI, ATUSA), német
(HERZ, VIEGA), izraeli (PLASSIM, METZERPLAS) cégek termékeinek importja.
Innovativ termékek piacra vezetése Magyarorszagon. ( Otrétegii csérendszer, Press
idomok)

Leanyvallalat és két kereskedelmi egység 1étrehozasa Romaniaban, a Dunaferr
radiatorgyar
vezérképviselete.

1999-2001 Projekt vezetd,részvényes
Politoys Ipari Szovetkezet , Ecser

A froccsontési alaptevékenység mellé 0j technologiak bevezetése, a termékek piaci
pozicionalasa.

Palackfivo technoldgia bevezetése.

Innovacié a Ferrero cég termékein.

A Béres Gyogyszergyar 0j csomagoloegységeinek teljes gyartasi folyamaton ativeld
menedzselése.

Csaladi ingatlanprojektek levezetése

Szolnoki volt renddrség épiiletének megvasarlasa, és irodahazza alakitasa.
Szolnok-Varosmajori szovjet laktanya megvasarlasa, lakotelkek kialakitasa,
értékesitése.

2001-2013 Béres Csoport

2001-2007 Stratégiai Igazgatd
Dataplex Infokommunikécios Infrastruktiraszolgaltato Kft.

A magyar piacon 1j, innovativ szolgaltatas termékeinek strukturalasa, a termékek
értékesitési paramétereinek meghatarozasa. Uj termékek fejlesztése az alaptevékenység
kiegészitésére.

Nemzetkozi nagyvallalatok, és allami szervezetek informatikai back up-janak
elhelyezése,
katasztrofahelyzeti megoldasainak kidolgozasa.
( MOL, Magyar Posta, Alianz, K&H, CIB, Pepsi Cola, BNP Paribas,
Mav Informatika, Unilever, Erste Bank, Vodafon...)

A Dataplex II. beruhazas elokészitése.
A Dataplex 2005-ben Wallis, majd Magyar Telekom tulajdonba keriilt, feladatom

volt az akviziciok elokészitése.
Két évig parhuzamosan dolgoztam a Dataplexnél, és a Béres Befektetési Zrt.stratégiai

igazgatdjaként.
2003 Béres Szol11obirtok és Pincészet teriileteinek felderitése és megvasarlasa
2006 Ko6zremiikodés a Béres Iradahaz épitésében
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2007-2013 Béres Befektetési Zrt.
Szolnoki Pelikan Bevasarlokozpont és Autdbusz-palyaudvar teljes
projektmenedzsmentje az

elokészitd fazistol a bérbeadasig, majd a projekt iizemeltetése.

Papai ABSC bevasarlokozpont teljes projektmenedzsmentje az eldkészitd fazistol a
bérbeadasig, majd a projekt lizemeltetése.

Acacia Parkedd Kft vezetése

450 hektaros birtok felvasarlasa, a birtokszerkezet kialakitasa, Europai Unios

palyazatok

elkészitése, kivitelezése. 500.000 EUR sikeres erd6telepitési palyazat lehivasa.

A Béres csoport ingatlanvagyonanak kezelése, az alaptevékenység szamara

sziikségtelen

ingatlanok hasznositasa. (Miskolc, Eger , Budapest)
TANULMANYOK
1984-1987 Verseghy Ferenc Gimnazium, Szolnok
1988-1993 Marx Karoly Kozgazdasagtudomanyi Egyetem, Budapest

Marketing szak
NYELVTUDAS

Angol (kozépfok)
Az Igazgatotanacs tovabbi tagjai:
Székely Gabor (anyja neve: Szalai Katalin Eszter, lakcim: 2750 Nagykoros, Filo L. u. 20.)
Sziletési hely, id6: Nagykéros, 1970. junius 9.

Tanulmanyok:

1989 - 1992 Kertészeti és Elelmiszeripari Egyetem, Elelmiszeripari kar, Erjedésipari szakagazat
Elelmiszertechnologus tizemmérnok (borasz)

1993 - 1996  Pénzigyi és Szamviteli Foéiskola, Pénziigy szak,
Ado, vam, illeték szakirany. Kézgazdasz

Szakmai tapasztalat:
2003-2006  ROTARY Furasi Zrt.— FB elnok

A feliigyel6 bizottsag munkajanak iranyitasa mellett a belsé ellenérzés feltigyelete,
valamint a tarsasag operativ és stratégiai iranyitasanak koordinalasa

2009- RIG SERVICE Zrt.- cégvezetd

Az olajiparban mikods gépészeti, karbantarto tarsasag stratégiai iranyitasa
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2004- RMBK 2003 Zrt. - Vezérigazgatod
Ingatlan beruhazas szervezése, lebonyolitasa

Az elmult tiz évben a kilénb6z6 agazatokban mikodo tarsasagok stratégial iranyitasaban szerzett
tapasztalatot. Tandcsadoként tobb  nemzetkézi  akvizicidés  tranzakcid — szervezésében,
cégatalakulasok  (fuzid, kivalas, beolvadas stb.) koordinalasaban —muakodott  kozre.
Vagyonkezel6ként tobb tarsasigban képviselte a tulajdonosok érdekeit és vett részt az egyes
tarsasagok operativ mikodésének megszervezésében és stratégiai iranyitasaban.

Nyelvtudas:
Angol — szakmai anyaggal bévitett B
Tovabbképzések, tréningek:

Allami Ertékpapir és Tézsdefeliigyelet: értékpapir kereskedd szakvizsga,
Mérlegképes konyvel6i képesités

Eder Lérinc (anyja neve: Nagy Judit, lakcim: 1132 Budapest, Kresz Géza utca. 44.)
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1980. augusztus 20.
Tanulmanyok:

Budapesti CORVINUS Egyetem, Szociologus-kozgazdasz szak 2003-2008

ESIAME (Groupe ESSCA) a Budapesti K6zgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetem éltal
akkreditalt Gazdalkodasi szak francia nyelven (f6iskola)

Szakirany: Vallalati Szamvitel és Pénziigy, Budapest, Cholet 2000-2003

Kolcsey Ferenc francia-magyar kéttannyelvii gimnazium, Budapest  1995-2000

Szakmai tapasztalat:

OTP Bank Nyrt. -Nemzetk6zi Bankkapcsolatok, Hitel és Kereskedelemfinanszirozasi Féosztaly,
Budapest
Senior Manager 2009. aprilis -
A Bank kulféldi nagyvallalati szindikalt és bilateralis hiteleinek illetve kétvényeinek menedzselése:
: Nemzetkozi nagyvallalatok hiteleinek atstrukturalasa és az ehhez kacsolédo feladatok
teljes kora elvégzése
Kapcsolattartas a banki és nagyvallalati partnerekkel (targyalasokon valé részvétel) illetve
az ugyletek kapcsan érintett belsé teriiletek feladatainak koordinalasa
Eloterjesztések készitése az Eszkoz- Forras Bizottsag, a Hitel és Limit Bizottsag, a Work-
Out Bizottsag, valamint a fels6 vezetés részére

OTP Bank Nyrt. — Projektfinanszirozasi és Akviziciés Igazgatésag, Bankcsoport Akvizicids

Osztaly, Budapest

Senior Manager 2008. augusztus — 2009. aprilis

Teljes kort projekt-koordinalas a tranzakcié el6készitésétdl a szerz6dés megkotéséig, beleértve:

: Bemutatkoz6 anyagok és informaciés memorandumok elkészitése, kiilsé tandcsadoi
palyazatok értékelése és kivalasztasa
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Atvilagitasi csapat vezetése (15-20 ember iranyitisa és feligyelete, ide értve belsé
tanacsadokat, kilsé audit és jogi szakértéket) és atvilagitasi riportok kiértékelése
Elektronikus ¢és fizikai adatszoba megszervezése és lebonyolitasa, felsévezet6i talalkozok
megszervezése

Uzleti és jogi iigyek koordinalasa

OTP Bank Nyrt. — Treasury és Strukturalt Finanszirozasi Igazgatosag, Szindikalas és Egyedi
Termékek Osztalya, Budapest
Féel6ado 2003. szeptember — 2008. augusztus

Hazai és nemzetk6zi nagyvallalatok és bankok részéré szervezett hitelekben valo részvétel,
egyedi biztositéki struktira kialakitasa, szindikalt hitelezéshez kapcsolodod szervezési
tevékenység, és az OTP Csoporttagok részére nyujtott bilateralis hitelek teljes kort
lebonyolitasa.

A bank portfolidjan tartott jelzaloglevél allomany kezelése, valamint egyéb befektetési
jellegti szarmazékos tgyletek megszervezésében valo részvétel.

Nyelvismeret:

Fels6foku francia allami szakmai nyelvvizsga
Ko6zéptoka angol allami szakmai nyelvvizsga

Szabé Balazs (anyja neve: Karancsy Fva, lakcim: 1025 Budapest, Karszt utca 5.)
Sziletési hely, id6: Budapest, 1971. februar 18.
Szakmai tapasztalat

Id6tartam 2009 -
Foglalkozas / beosztas felugyel6 bizottsagi tag
A munkaltaté neve  Szagvar és Vidéke Takarékszovetkezet

IdStartam 2008 -

Foglalkozas / beosztas vezérigazgato

F6bb tevékenységek és feladatkorok az alapkezelé tevékenységének szervezése, engedélyezési
eljaras vezetése, targyi, technikai, személyi feltételek megteremtése

A munkaltaté neve ~ ABC Hungary Kockazati Tékealap kezel6 Zrt.

Idétartam 2008 -
Foglalkozas / beosztas vezérigazgato, tulajdonos tag
A munkaltaté neve  Balaker’99 Balassagyarmat és Vidéke Kereskedelmi Zrt.

Id6tartam 2008 -
Foglalkozas / beosztas tgyvezetd, tulajdonos
A munkaltaté neve  Budapestinside Szolgaltat6 Kft.

Id6tartam 2008 -
Foglalkozas / beosztas feltigyel6 bizottsagi tag, tulajdonos tag
A munkaltaté neve  Fundconsult Befektetési Zrt.
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IdStartam 2007 -
Foglalkozas / beosztas tgyvezetd, tulajdonos tag
A munkaltaté neve 4 Cast Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft

IdStartam 2006 -

Foglalkozas/ beosztas tigyvezetd

Fébb tevékenységek és feladatkorok Befektetési — stratégiak, termékfejlesztési, forgalmazasi
alternativak kialakitasa és 1j lehet6ségek felkutatasa. Kapcsolattartas a megbizokkal és a
tulajdonosokkal egyarant.

A munkaltaté neve  Fundaccess Ertékpapiriigynoki és Szolgaltaté Kft.

Id6tartam 2002 -
foglalkozas / beosztas tulajdonos tag
A munkaltaté neve  Remat 2002 Kft

Id6tartam 2002 -
Foglalkozas / beosztas feltigyel6 bizottsagi tag, tulajdonos
A munkaltaté neve  Remat Hulladékhasznositod Zrt.

Id6tartam 1998 - 2006

Foglalkozas / beosztas vezérigazgato helyettes

Fébb tevékenységek és feladatkorok A befektetési cég tzleti tevékenységének iranyitasa és
felugyelete. Stratégiai tigyfelek valé kapcsotattartas

A munkaltaté neve  E.LS. EAST Befektetési Tanacsadé Zrt. (korabban EASTBROKERS
Befektetési Rt.)

Id6tartam 1996 -
foglalkozis / beosztas feltigyeld bizottsagi tag, tulajdonos
A munkaltaté neve 1001 Pengd Gazdasagi Tanacsad6 Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

Idétartam 1996 - 1998

Foglalkozas/ beosztas értéktdzsdei tizletk6td

Fébb tevékenységek és feladatkorok értékpapirok, — részvények, kotvények — eladasa-vétele,
tgyfelek tajékoztatasa az aktudlis piaci helyzetrél. Piaci elemzések attekintése, befektetési
termékek piacanak, fundamentumainak elemzése, ehhez kapcsol6dé tanacsadas

A munkaltaté neve ~ EASTBROKERS Befektetési Rt.

Tevékenység tipusa, agazat ~ Pénzugy, t6zsde

Id6tartam 1994 - 1995

Foglalkozas/ beosztas értéktdzsdei tzletk6ts

Fébb tevékenységek és feladatkorok értékpapirok, — részvények, kotvények — eladasa-vétele,
vasarlasi, eladasi megbizasok kozvetitése, teljesitése és nyilvantartasa

A munkaltaté neve  ICP Broker Kft.

Tevékenység tipusa, agazat ~ Pénzugy, tézsde

IdStartam 1992 - 1994

Foglalkozas/ beosztas értékpapir tigyintéz

F6bb tevékenységek és feladatkorok értékpapirok, részvények, vasarlasi- eladasi megbizasainak
teljesitése. Informaciok elemzése az tigyfelek és a befektetésre kivalasztott célvallalatok pénziigyi
helyzetérdl.
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A munkaltaté neve  Co-Nexus Frtékhaz Rt.
Tevékenység tipusa, agazat ~ Pénzugy, t6zsde

Tanulmanyok

Id6tartam 1992 - 1993
Végzettség / képesités Broker, értéktdzsdei tizletk6td
Oktatast / képzést nyujtd intézmény neve és tipusa  Allami Ertékpapir Feligyelet

IdStartam 1990 - 1994

Végzettség / képesités Kereskedelmi kézgazdasz

Oktatéast / képzést nydjtd intézmény neve és tipusa Kereskedelmi, Vendéglatoipari és
Idegenforgalmi Féiskola

Anyanyelv(ek) magyar

Egyéb nyelv(ek) német, angol

Székelyi Gy6z6 (anyja neve: Kovacs Rozalia, lakcim: 2030 Erd, Fiigefa utca 117.)
Sziletést hely, id6: Budapest, 1970. jalius 9.

Tanulmanyok:

1998-ban végzett a Magyar Logisztikai, Beszerzési és Készletezési Tarsasag, Logisztika Fejlesztési
Ko6zpontjaban, Logisztika  stratégia  fels6fokt  szaktanfolyamon, valamint  Vallalati
készletgazdalkodas kozépfoku szaktanfolyamon.

2008-ig a Rotary Furasi Zrt. igazgatosagi tagja volt, elétte 2002-ig tiz éven at a Philip Morris
Magyarorszag Kft.-nél dolgozott értékesitési tertileten. 2002 o6ta UgyvezetS-tulajdonosa a
Profectus Kft.-nek, mely prémium minéségi kavéforgalmazas teriiletén tevékenykedik. Korabban
ellatta a Sarkany Center fejlesztési projektmenedzseri feladatait, melynek jelenleg a marketing
tanacsaddjaként tevékenykedik.

A fenti személyek kozott csaladi kapesolatok nincsenek és az elmult 6t évben az alabbi tarsasagi,
illetve szervezeti tagsaggal (igazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervben) rendelkeznek:

Karoly Gyorgy, az Igazgatotanacs elnoke:
Tisztsegek:

e Credit Unié Pénzigyi Zartkérien mikédd Részvénytarsasag (székhely: 1012 Budapest,
Logodi utca 44. C. ép., cégjegyzékszam: 01 10 045804) igazgatdtanacsi tag, jogviszony
kezdete: 2010.09.01., a jogviszony jelenleg is tart.

e PR Ketté Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1037 Budapest,
Mikoviny utca 2-4., cégjegyzékszam: 01 09 922322) tgyvezets, a jogviszony kezdete:
2008.03.13., a jogviszony jelenleg is tart.

o Uzlethiz Projekt Ingatlanforgalmazé, Ingatlanberuhdzé és Ingatlankezelé Korlatolt
Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1037 Budapest, Mikoviny utca 2-4., cégjegyzékszam: 01
09 932693) ugyvezetd, a jogviszony kezdete: 2006.03.02., a jogviszony jelenleg is tart.
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Tagsag:

ACACIA Parkerd6 Mezbgazdasagi és Erdégazdasagi Korlatolt Felel6sséglh Tarsasag
(székhely: 1037 Budapest, Mikoviny utca 2-4., cégjegyzékszam: 01 09 922618) tigyvezetd,
a jogviszony kezdete: 2007.09.01., a torlés id6pontja: 2013.01.21.

NADORPRO Gazdasagi és Pénziigyi Tanicsadé Korlatolt Felelgsségli Tarsasig
(székhely: 6120 Kiskunmajsa, Csontos K utca 99., cégjegyzékszam: 03 09 125522) tag, a
jogviszony kezdete: 2013.05.14., a jogviszony jelenleg is tart.

Székely Gabor, az Igazgatotanacs tagja:
Tisztségek:

FERROMETAL Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelgsségli Tarsasag (székhely: 1022
Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01 09 9624006) tgyvezetd, a jogviszony kezdete:
2011.04.19., a jogviszony vége: 2012.03.28.

CW PROPERTIES Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1088
Budapest, Jozsef krt 17., cégjegyzékszam: 01 09 862021) tigyvezetd, a jogviszony kezdete:
2012.09.03., a jogviszony jelenleg is tart.

BODY-REHAB Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Csatarka ut
39/C., cégjegyzékszam: 01 09 890431) ugyvezets, a jogviszony kezdete: 2012.02.20., a
jogviszony jelenleg is tart.

ADY CENTER Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1024
Budapest, Ady Endre utca 24., cégjegyzékszam: 01 09 921891) tigyvezetS, a jogviszony
kezdete: 2011.12.06., a jogviszony jelenleg is tart.

RMBK 2003 Befektetési és Tanacsad6 Zartkérden Mikodé Részvénytarsasag (székhely:
1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01 10 045502) vezérigazgatd, a jogviszony
kezdete: 2006.06.26., a jogviszony vége: 2011.06.26.

PROVERSO ZartkérGen Makodé Részvénytarsasag (beolvadassal megszint tarsasag)
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01 10 045932) vezérigazgato, a
jogviszony kezdete: 2008.01.31., a jogviszony vége: 2013.01.31.

Appeninn-Logisztika Zartkorten Madkodé Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest,
Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01 10 046822) vezérigazgatd, a jogviszony kezdete:
2010.10.13., a jogviszony jelenleg is tart.

Appeninn-Solaris Zartkérden Makods Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bég
utca 3-5., cégjegyzékszam: 01 10 047055) vezérigazgatd, a jogviszony kezdete:
2011.05.02., a jogviszony jelenleg is tart.

F. E. F. Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bég
utca 3-5., cégjegyzékszam: 01 09 960742) tgyvezetd, a jogviszony kezdete: 2011.04.08., a
jogviszony vége: 2011.09.30.

Tagsagok:

Caffé & Panino Sistema Kereskedelmi és Humanszolgaltatdé Korlatolt Felel6sségti
Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Torokvész ut 95-97/b., cégjegyzékszam: 01 09
862452) tag, a jogviszony kezdete: 2005.09.30., a jogviszony jelenleg is tart.
BODY-REHAB Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Csatarka ut
39/C., cégjegyzékszam: 01 09 890431) tag, a jogviszony kezdete: 2012.02.20., a jogviszony
jelenleg is tart.
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Eder Lérinc, az Igazgatétanics és az Audit Bizottsag tagja:
Tisztségek:

ERLON Vagyonkezel6, Tanacsadé Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag (székhely:
1025 Budapest, Zoldké utca 2., cégjegyzékszam: 01 10 045481) vezérigazgato, a
jogviszony kezdete: 2011.04.04., a jogviszony jelenleg is tart.

MONIREAL Ingatlanhasznosité Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag (megszint cég)
(székhely: 1139 Budapest, Frangepan utca 19., cégjegyzékszam: 01 10 046843)
vezérigazgato, a jogviszony kezdete: 2011.02.01., a jogviszony vége: 2011.05.30.

AIRLON Zartkorden Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1025 Budapest, Z6ldkd utca
2., cégjegyzékszam: 01 10 047257), vezérigazgato, a jogviszony kezdete: 2011.11.24., a
jogviszony jelenleg is tart.

Tagsagok:

Pro-Prezentacié Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (székhely: 1132 Budapest,
Kresz Géza u 38. 3. em. 1., cégjegyzékszam: 01 06 7180706) kiiltag, a jogviszony kezdete:
1998.09.28., a jogviszony jelenleg is tart.

AIRLON Zartkorien Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1025 Budapest, Zo6ldké utca
2., cégjegyzékszam: 01 10 047257) részvényes, a jogviszony kezdete: 2012.01.03., a
jogviszony vége: 2013.01.01.

Szabé Balazs, az Igazgatétanacs és az Audit Bizottsag tagja:
Tisztségek:

1001 PENGO Gazdasagi Tanacsadé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségl
Tarsasag (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 09 561365)
tgyvezetd, a jogviszony kezdete: 2012.06.18., a jogviszony jelenleg is tart.

Fundaccess Ertékpapir-tigynoki és Pénziigyi Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 09 707294) tigyvezetd, a
jogviszony kezdete: 2007.11.25., a jogviszony jelenleg is tart.

OVAROS INGATLAN Ingatlanforgalmaz6 és Beruhazé Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Akadémia u 7-9., cégjegyzékszam: 01 09 730508) tgyvezets, a
jogviszony kezdete: 2004.08.25., a jogviszony vége: 2012.06.29.

Budapestinside Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1082 Budapest,
Vajdahunyad utca 18., cégjegyzékszam: 01 09 867688) igyvezetd, a jogviszony kezdete:
2008.07.11., a jogviszony jelenleg is tart.

HTSZ Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1138
Budapest, Bodor utca 5., cégjegyzékszam: 01 09 922250) tgyvezetd, a jogviszony kezdete:
2012.06.12., a jogviszony jelenleg is tart.

TACFOL Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 3580 Tiszatjvaros TVK Ipartelep
2096/3, 2096/8 hrsz., cégjegyzékszam: 05 09 022177) tgyvezetd, a jogviszony kezdete:
2011.05.11., a jogviszony vége: 2011.06.23.

Slen-Ker Befektetési Tanacsad6 Zartkérden Makods Részvénytarsasag (székhely: 1054
Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 10 043015) igazgatétanacsi tag, a
jogviszony kezdete: 2005.05.30., a jogviszony jelenleg is tart.

Creatis Equity Kockazati To6kealap-kezel6 Zartkorten Mikods Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Akadémia utca 7-9., cégjegyzékszam: 01 10 045923)
vezérigazgato, a jogviszony kezdete: 2012.06.12., a jogviszony jelenleg is tart.

ABC HUNGARY Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkorten Makods Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 10 046168)
vezérigazgato, a jogviszony kezdete: 2008.09.08., a jogviszony jelenleg is tart.
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Recrea Asset Management ZartkérGen Muakédé Részvénytarsasag (székhely: 1054
Budapest, Akadémia utca 7-9., cégjegyzékszam: 01 10 047510) vezérigazgato, a jogviszony
kezdete: 2012.08.15., a jogviszony jelenleg is tart.

Kertész Aruhazak Kereskedelmi, Logisztikai és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(székhely: 3526 Miskolc, Buza tér 10., cégjegyzékszam: 05 09 014069) ugyvezets, a
jogviszony kezdete: 2012.08.15., a jogviszony jelenleg is tart.

Ipoly-Rakoczi Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 3526 Miskole, Buza tér 12.,
cégjegyzékszam: 05 09 024656) tgyvezetd, a jogviszony kezdete: 2013.04.05., a jogviszony
jelenleg is tart.

BALAKER '99 Balassagyarmat ¢és Vidéke Kereskedelmi Zartkérden muakodd
Részvénytarsasag (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u 7-9., cégjegyzékszam: 01 10
044714) vezérigazgatd, a jogviszony kezdete: 2008.11.13., a jogviszony jelenleg is tart.
4CAST Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 2000
Szentendre, Barackos u. 5., cégjegyzékszam: 13 09 082228) ugyvezets, a jogviszony
kezdete: 1999.03.30., a jogviszony jelenleg is tart.

1001 PENGO Gazdasagl Tanacsado, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti
Tarsasag (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 09 561365)
feltigyel6 bizottsagi tag, a jogviszony kezdete: 2007.06.29., a jogviszony vége: 2012.06.29.

Tagsagok:

1001 PENGO Gazdasagi Tanacsado, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti
Tarsasag (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 09 561365) tag,
a jogviszony kezdete: 1996.08.01., a jogviszony jelenleg is tart.

ARDER Gazdasagi Tandcsadd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sséga
Tarsasag (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9., cégjegyzékszam: 01 09 672611) tag,
a jogviszony kezdete: 1998.05.18., a jogviszony jelenleg is tart.

Budapestinside Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1082 Budapest,
Vajdahunyad utca 18., cégjegyzékszam: 01 09 867688) tag, a jogviszony kezdete:
2006.02.15., a jogviszony vége: 2013.03.06.

4CAST Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 2000
Szentendre, Barackos u. 5., cégjegyzékszam: 13 09 082228) tag, a jogviszony kezdete:
1999.03.01., a jogviszony jelenleg is tart.

REMAT 2002 Gazdasagi Tanacsadd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségt
Tarsasag (székhely: 2000 Szentendre, Barackos utca 5., cégjegyzékszam: 13 09 090880)
tag, a jogviszony kezdete: 2002.04.15., a jogviszony jelenleg is tart.

Székelyi Gy6z06, az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag tagja:
Tisztségek:

PROFECTUS Kereskedelmi és Human Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhely: 2132 G6d, Hatar u 3., cégjegyzékszam: 13 09 088100) tgyvezetd, a jogviszony
kezdete: 2002.09.10., a jogviszony jelenleg is tart.

Caffé & Panino Sistema Kereskedelmi és Humanszolgaltatd Korlatolt Felel6sségt
Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Torokvész ut 95-97/b., cégjegyzékszam: 01 09
862452) tgyvezetd, a jogviszony kezdete: 2005.08.19., a jogviszony jelenleg is tart.

Tagsagok:

PROFECTUS Kereskedelmi és Human Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhely: 2132 Go6d, Hatar u 3., cégjegyzékszam: 13 09 088100) tag, a jogviszony kezdete:
2002.09.10., a jogviszony jelenleg is tart.
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e C(Caffé & Panino Sistema Kereskedelmi és Humanszolgaltaté Korlatolt Felel6sségt
Tarsasag (székhely: 1025 Budapest, Torokvész ut 95-97/b., cégjegyzékszam: 01 09
8062452) tag, a jogviszony kezdete: 2005.09.30., a jogviszony jelenleg is tart.

A fenti személyek a megel6z6 5 évben csalard blincselekmény miatt nem lettek elitélve, tovabba
cs6deljarassal és felszamolasi eljarassal nem érintettek. Megel6z6 5 évben a fenti személyek ellen
hivatalos vademelés, illetve szankciok nem lettek alkalmazva, tovabba birdsagi itélettel nem lettek
eltiltva a fenti tevékenységek folytatasatol. A fenti személyekkel szemben Gsszeférhetetlenségi
okok nem allnak fenn.

A Tarsasag részvényeseinek hatalyos adatait a Gt. és az értékpapirokra vonatkozoé jogszabalyok

szerint a Tarsasag Igazgatétanacsa vagy megbizottja altal vezetett részvénykonyv tartalmazza. A
Tarsasag azon tulajdonosali, akiket a Tpt. el6irasai alapjan jelenteni kell 2013. oktéber 15. napjan:

1. részvénvyes:

cégnév: Lehn Consulting AG
nyilvantartasi szam: ~ CH-660.2.229.005-4
székhely: Rosenbéhleli 8, CH-9050 Appenzell, Svajc

részvényel névértéke: 1.891.327.300,- HUF

részvényeinek és

szavazatainak szama: 14.563.273 darab

részesedés mértéke: 44,81 %

az Osszes leadhat6 szavazatokhoz viszonyitott szavazati aranya: 49,43 %

A Tarsasag konyvvizsgaldja 2012. janius 21-t6l 2014. janius 30-ig terjedd idStartamra:
PENZMENTO Konyvvizsgal6, Adotanacsadé és Vallalkozasi

Kortlatolt Felel6sségti Tarsasag

(székhely: 1037 Budapest, Farkastorki ut 54.,
cégjegyzékszam: 01-09-264104

konyvvizsgalé kamarai engedély szama: 000255)

a kényvvizsgalatért személyében is felel6s személy:
Dr. Rocskai Janos

(anyja neve: Zubek Réza,

lakcim: 1037 Budapest, Viharhegyi at 2. A. ép.,
konyvvizsgaloi kamarai tagsagi szama: 004148

A Tarsasagnal 3 természetes személy tagbo6l allo Audit Bizottsag mtkodik.

Az Audit Bizottsag elnoke:

Eder Lérinc (anyja neve: Nagy Judit, lakcim: 1137 Budapest, Pozsonyi tt 32. 2. emelet 2a.)
Az Audit Bizottsag tovabbi tagjai:

Székelyi Gy6z6 (anyja neve: Kovécs Rozélia, lakeim: 2030 Frd, Fiigefa utca 117.)

Szabé Balazs (anyja neve: Karancsy Fva, lakcim: 1025 Budapest, Karszt utca 5.)

12.) Javadalmazas és juttatasok
A Tarsasag Igazgatotanacsanak dijazasat a Tarsasag Kozgytlése allapitja meg. Az Igazgatotanacs
tagjai megbizasi jogviszony keretében toltik be e tisztségiiket, amelynek ellenében semmilyen

javadalmazasban nem részestlnek. Az Igazgatotanacs javadalmazasi-jutalmazasi rendszerérdl a
Tarsasag Kozgyilése dont.
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A Tiarsasag 2013. aprilis 12-én megtartott kozgyilésén elfogadott 10/2013. szamu kozgytilési
hatarozat értelmében az Igazgatétanacs és az Audit Bizottsag tagjai dijazasat a 2013. évre az
alabbiak szerint allapitotta meg:

Az Igazgatotanacs tagjainak 2013. évi brutté dijazasa 300.000,- Ft (azaz Haromszazezer Forint).
Az Audit Bizottsagba megvalasztott igazgatotanacsi tagok 2013. évi bruttd dijazasa Osszesen
400.000,- Ft (azaz Négyszazezer Forint). A tiszteletdij az éves beszamold elfogadasat kévetd 10
(tiz) napon belil esedékes.

A Tarsasag a 11/2012. szama KozgyGlési Hatirozattal a munkavallalokra vonatkozo
Részvényjuttatasi Programot fogadott el a tulajdonosi és menedzsmenti, valamint alkalmazotti
célkittizések 6sszehangolasa érdekében. Ennek f6bb elemei a kévetkezSk:

A Program célja, hogy tovabb erésitse a Tarsasag vezetbinek, illetve munkavallaléinak
érdekeltségét a Tarsasag gazdasagi, pénziigyi névekedésének elésegitésében, jovedelmezbségének,
mikodésének javitisaban és a részvényesi értéknovelésben. A Program a Kozgytlés altali
elfogadassal 2012. 04. 10. napjan 1épett hatalyba és 2017.04.30-ig, vagy 4j, helyébe 1ép6 program
elfogadasaig hatalyos. A Programot a Tarsasag Kozgydlése fogadja el egyszerl tobbséggel
meghozott hatarozataval. A Kozgyllés jogosult a Program hatalya alatt a Programot
megszuntetni, illetve barmely elemét modositani. A Program alabbiakban részletezettek szerinti
moédositasara az Igazgatotanacs jogosult. Amennyiben barmely valtozas, tarsasagi esemény,
jogszabalyvaltozas kovetkeztében a Program lényeges eleme, {gy kiléndsen az objektiv értékelés
alapjaul szolgalé mutatészam jelentésen moédosulna, ugy az Igazgatdtanacs ezen lényeges valtozas
tudomasara jutdsatol szamitott lehet6 legrovidebb idén belil koételes és jogosult a megteleld
motivaci6 érdekében - figyelemmel az aranyossag és teljesithetéség kévetelményeire - a Program
barmely elemét médositani. Az igazgatdtanacs jogosult a Program kételezé megtartasi id6szakra
vonatkozo szabalyait egyoldalian médositani.

Az Igazgatotanacs jogosult értelmezni a Programot és megtenni a Program végrehajtasahoz
szitkséges minden intézkedést, igy kilonosen a juttatandé maximalis részvénymennyiségnek
megfelel6 sajat részvényt vasaroljon vagy a Kozgyllés mindenkori felhatalmazasanak
megfelelGen, illetve a tOorvényi szabalyozasok figyelembevételével a Tarsasag alaptOkéjét a
Programhoz kapcsolédéan potencialisan tobb 1épcsében, zartkord tékeemelés formajaban
kibocsatasra kertulé részvények forgalomba hozatalaval felemelje, és az ehhez kapcsolodd
alapszabaly-modositast végrehajtsa, illetve a fentiek alapjan megszerzett részvényeket a Program
Jogosultjai részére torténd juttatasig készleten tartson.

A Program végrehajtasira az Igazgatotanacs koteles. Az Igazgatotanacs intézkedéseit az
Igazgatétanacs tgyrendjével és a Tarsasag Alapszabalyaval 0sszhangban tlésen vagy tlésen kiviil,
irasban hozott hatarozat formajaban teszi meg. Amikor a Program alapjan az Igazgatétanacs
jogosult vagy koteles valamilyen intézkedést megtenni, dontést meghozni vagy véleményt
nyilvanitani, az ilyen intézkedés, dontéshozatal, illetve véleménynyilvanitas az Igazgatotanacs
kizarélagos hataskorébe tartozik.

Az 6téves Részvényjuttatasi Programban a Tarsasag valamennyi vezetdje, illetve munkavallaléja (a
tovabbiakban egyttt: Jogosultak) részt vesz. A résztvevé személyek kore, illetve az egyes
Jogosultak munkakére a Program hataly alatt valtozhat. Amennyiben a Jogosultak kére bévil, ugy
az ujként belépé személyek is jogosultta valnak a Program keretében torténé részvényjuttatasra
akként, hogy az els6 izben tortént megvalasztasuk, kinevezésiik, alkalmazasuk évében a teljesitett
teljes negyedévek aranyaban jogosultak a juttatisra. Amennyiben a Jogosult jogviszonya a
Tarsasaggal a jelen Program hatalya alatt rendkivili felmondas esetét kivéve barmely okbol
megszinik, gy a Jogosult az adott évi jogviszonyanak idétartama aranyaban jogosult az adott
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évre vonatkozoan teljesitésre kertil6 részvényjuttatasra. Amennyiben a Jogosult jogviszonya a
Tarsasag altal rendkivili felmondassal kertl megszlintetésre, ugy az adott évre vonatkozbéan az
érintett Jogosult részvényjuttatasban nem részesithetd.

A Program keretében évente Osszesen maximum 50.000 darab, névre sz6l6, dematerializalt, 100
Ft névértékl torzsrészvény (ISIN: HUO0000102132) kertlhet juttatasra a Programban
meghatarozott objektiv és szubjektiv értékelések eredményeként. A Program alapjan juttatott
részvények egy tekintet ala esnek a tarsasag tobbi, korabban kibocsatott térzsrészvényével, azok
egyéb hatranyos megktlonboztetése semmis. A Program keretében juttatasra keriil§ részvényeket
a Tarsasag kizarolag sajat részvénybdl biztositja.

Az Igazgatétanacs koteles a program hatalya alatt minden évben valamennyi jogosult személyre
vonatkozoéan — figyelemmel az éves juttatandd Osszes részvénymennyiséget — az éves maximalisan
juttatando részvény mennyiséget és az értékelési sulyok megosztasat meghatarozni és kézolni az
érintettekkel k6zolni januar 31-ig {rasban.

A motivaciés rendszer teljesitménymérésének két eleme van, egy objektiv és egy szubjektiv
értékelés.

Az adott jogosulti korre mind az objektiv, mind a szubjektiv értékelés vonatkozasaban - az
értékelési aranysulyok megosztasi aranyszama ¢és a juttathaté maximalis részvényszam
szorzataként - kilon-kilon meghatarozasra keril a juttatandé részvények mennyisége, melyek
Osszege adja az értékelt Jogosult részére juttatasra kerilé részvénymennyiséget az alabbiakra
tigyelemmel.

Az objektiv értékelés alapja az alabb meghatarozasra kerilé mutaték egyike, melyek bazisidészak
adatahoz val6 elmozdulasa keril értékelésre.
A mutatok
az Uzemi eredmény deviza kotelezettség atértékelés nélkil, illetve
az atlagos tzemeltetési koltség (HUF/nm/ho).
az lgazgatésagi tagok, ingatlan tzemeltetésen kiviili menedzsment tagjai, valamint az
adminisztraciés munkavallalok esetében fenti mutatok, a Program tovabbi Jogosultjaira
pedig az alabbi mutaték alkalmazando.
Az egyes mutatokhoz meghatarozasra kertlt célértékek az alabbiak:
az tzemi eredmény deviza kotelezettség atértékelés nélkil elnevezésti mutatod esetében a
bazisid6szak adatahoz viszonyitott 10%-os emelkedés, illetve
az atlagos tuzemeltetési koltség (HUF/nm/hé) mutatd esetében a bazisidészak adatihoz
viszonyitott 5%-os csokkenés.

Az objektiv értékelés bazisid6szaka az értékelésre kertlé évet megel6z6 év. A mutatdszamok
bazisid6szaki értéke a Tarsasag nemzetkozi szamviteli sztenderdek (IFRS) szerint sszeallitott
éves beszamoloja, a targyidészaki értéke pedig a Tarsasag nemzetkozi szamviteli sztenderdek
(IFRS) szerint Osszeallitott és a targyévet koévetd év februar utolsé napjaig kozzétett
gyorsjelentése alapjan kertil meghatarozasra. Amennyiben a Tarsasig nem készit az adott
targyid6szakra vonatkozoan gyorsjelentést, ugy a objektiv sulyt a QQ3-as jelentés szamaibdl kell
kalkuldlni a kovetkez6 képlet szerint: (Q3 adat/3) x 4. Ha az objektiv célként meghatirozott
célérték teljesil, ugy az objektiv teljesitményértékelés soran az objektiv suly szorzéértéke 1, ha
nem teljestl, akkor pedig 0.

A szubjektiv teljesitmény — az igazgatdsag esetében nem alkalmazandd - a Program 1. szamu

mellékletében szereplé Teljesitményértékeld sablon kitoltésével minden negyedévre, az adott
negyedévet koveté honap végéig értékelésre kertil. Az adott negyedéves szubjektiv értékelés a
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Jogosult, illetve a felette munkaltatdi jogkort gyakorld személy, vagy testiilet megitélésének atlaga
alapjan keriil meghatarozasra. A szubjektiv suly értéke 0-100% kozott valtozik és ennek
megfelel6en modosul a szubjektiv teljesitményértékelés soran juttatandé bonusz értéke.

A részvényjuttatas mennyiségének megallapitasa a negyedéves értékelések atlageredménye alapjan
torténik. Az elsé részvényjuttatasra 2013. marcius 20-an, illetve a program hatalya alatti tovabbi
részvényjuttatasokra az azt kéveté minden év marcius 20-an (amennyiben ezen nap nem
munkanap, 4gy az ezt kéveté elsé munkanapon) keriilhet sor, amelyrdl a részvényeseknek az
Igazgatotanacs a soron kovetkezé éves rendes Kozgyilésen és az éves jelentésben beszamol.

A részvényjuttatasban részesilt személy ezen részvényjuttatas keretében kapott részvényeit nem
értékesithet, illetve nem terhelheti meg az alabbiak szerint:
Az Igazgatétanacs tagjai a részvényjuttatas idépontjatdl szamitott tizenkét (12) honap
id6tartam elteltéig,
A Tarsasag egyéb munkavallaloi a részvényjuttatas idépontjatdl szamitott hat (6) hénap
id6tartam elteltéig.

Az adott évre vonatkoz6 részvényjuttatas idépontjanak az a nap tekinthet, amely napon a
Jogosult értesitést szerez a részére juttatando részvénymennyiségrol.

A Jogosultak ezen kotlatozasok alél mentesiilnek a Tarsasaggal fennallé jogviszonyuk
megszinésének napjatol.

A fenti tilalom megszegése esetén az érintett személy koteles a juttatott részvények - juttatas
napjan érvényes BET napi atlagarfolyama alapjan szamitott - ellenértékét a Tarsasig részére
buntetés jogcimén egy Osszegben megfizetni. E fizetési kotelezettség teljesitésének esedékessége a
Tarsasag altal megkiildott irasos felszolitasban megjel6lt hataridd.

A Program keretében juttatasra keriil6 Részvények a juttatandd részvénymennyiségnek az adott
Jogosulttal valé kozlést, illetve a részvényjuttatasrdl szolo kozzététel Tarsasag kozzétételi helyein
torténé megjelenését kovetd tiz (10) munkanapon belil keriilnek jovairasra a Jogosult altal
irasban megjelolt értékpapirszamlan. A juttatandé részvények helyett a Jogosult nem kérheti a
pénzben torténd kifizetést.

Az Igazgatétanacs a Program hatalya alatt jogosult a Kozgyllés elé tetjeszteni a Program
modositasat, illetve a jelen Program helyébe 1ép6 Gj részvényjuttatasi programot, tovabba
javasolni a K6zgytlés részére a Program megsziintetését.

A Program Jogosultja kételes értékpapirszamlat nyitni, mely értékpapirszamla adatait a Jogosult a
részére elsé alkalommal torténd részvényjuttatasrol szolo kozlést kvetd 6t (5) munkanapon beliil
a Tarsasag részére irasban bejelenteni. A program jogosultja koteles a program keretében kapott
részvények elidegenitésérél az értékesitést kveté 5 munkanapon belil a Tarsasag részére irasban
bejelenteni. A részvényjuttatasban érintett személyek kotelesek megfelelni a tékepiacokrol szold
2001. évi CXX. torvény bennfentes kereskedelemre vonatkozo el6irasainak.

13.) Testileti tagsaggal kapcsolatos gyvakorlat

A Tarsasag Igazgatotanicsanak tagjai kozil Székely Gabor és Eder Lérinc 2010. marcius 12.
napjatol, mig Székelyi Gy6z6 2010. szeptember 30. napjatdl, Szabé Balazs 2012. aprilis 10.
napjatol és Karoly Gyorgy az Igazgatotanacs elnoke 2013. aprilis 12. napjatdl hatarozatlan
id6tartamra keriiltek a Tarsasag kozgytlése altal megvalasztasra. A Tarsasag Audit Bizottsaganak
tagjai koziil Eder Lorine és Székelyi Gy6z6 2010. szeptember 30. napjatél, mig Szabé Balazs
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2012. aprilis 10. napjatdl hatarozatlan idétartamra kertiltek a Tarsasag kozgytlése altal
megvalasztasra. Az el6bbi testileti tagokkal nincsenek olyan munkaszerzédések megkotve,
amelyek a munkaviszony megszinésekor juttatasokat {rnak el6.

A Tarsasagnal haromtagd Audit Bizottsag mikédik, amelynek tagjait a Kozgyalés valasztja az
Igazgatotanacs tagjai kozil. Az Audit Bizottsig elndke Eder Lérinc (anyja neve: Nagy Judit,
lakcim: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 32. 2. emelet 2a.). Az Audit Bizottsag tovabbi tagjai Székelyi
Gy626 (anyja: Kovacs Rozélia, lakeim: 2030 Erd, Fiigefa utca 117.) és Szabé Balazs (anyja neve:
Karancsy Fva, lakcim: 1025 Budapest, Karszt u. 5.). Az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik:

a) a szamviteli tOrvény szerinti beszamol6 véleményezése és konyvvizsgalatanak
nyomon kévetése,

b) javaslattétel a Konyvvizsgald személyére és dijazasara,

¢) a Konyvvizsgaloval kotendd szerzédés el6készitése,

d) a Konyvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények és Osszeférhetetlenségi,
fuggetlenségi  elbirasok  érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a
Konyvvizsgaloval valé egyuttmikodéssel kapcsolatos teenddk ellatisa, a
konyvvizsgal6 altal a szamviteli torvény szerinti beszamol6 konyvvizsgalatan
kiviil a Tarsasag részére nyujtott egyéb szolgaltatasok figyelemmel kisérése,
valamint szitkség esetén javaslattétel az Igazgatétandcs szamara intézkedések
megtételére,

e) a pénzigyl beszamolasi rendszer mukodésének értékelése és javaslattétel a
sziikséges intézkedések megtételére,

f) Igazgatétanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelel6
ellenérzése érdekében,

@) bels6 ellenbrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak figyelemmel
kisérése.

Az Audit Bizottsag tlésére, mikodésére az Igazgatotanacs lésére és mukodésére vonatkozo
szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni, az alabbi kivételekkel:

a) az Audit Bizottsag tagjai maguk kozil elnokot valasztanak

b) az Audit Bizottsag tilése akkor hatarozatképes, ha azon a tagjai kozul 2 {6 jelen van.

A Tarsasag mindenkori éves rendes kozgyilése altal elfogadottak szerint teljesiti a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. Felelgs Tarsasagiranyitasi Ajanlasaban foglalt kvetelményeket.

14.) Alkalmazottak

A Tarsasag az alabbi alkalmazottakkal rendelkezett/rendelkezik:

Ev 2009. évben 2010. évben 2011. évben 2012. évben 2013. évben
Atlagos 0 1 10 3 3

létszam:

Foldrajzi Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
megoszlas:

Az Igazgatétanacs tagjai megbizasi jogviszonyban allnak a ‘Tarsasaggal, a Tarsasag
konyvvizsgaloja, szamviteli és adézasi feladatokat végz6 konyvelS szintén megbizasi jogviszony
keretében latjak el munkajukat.
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Az Igazgatétanacs és Audit Bizottsagi tagokra vonatkozé legfrissebb informaciok arrél, hogy a
Tarsasag részvényeibdl mekkora részesedéssel rendelkeznek:

Karoly Gyorgy

Székely Gabor

Eder Lérinc

Szabo6 Balazs

Székelyt Gy6z6

230 000
darab részvény

6 800
darab részvény

0
darab részvény

0
darab részvény

0
darab részvény

A fentiek szerinti részvényekhez opcidk nem kapcsolédnak.

A 2012. aprilis 10-én megtartott kozgyllésen a Tarsasig a 11/2012. szamu Kozgytlési
Hatarozattal a munkavallalokra vonatkoz6 Részvényjuttatasi Programot fogadott el, ennek f6bb
elemei a 12. pontban keriltek bemutatasra.

A cégesoport az ingatlanok Uzemeltetéséhez és az egyes cégek operativ iranyitasahoz az
alabbiakban bemutatott alkalmazottakat, munkatarsakat veszi igénybe:

3 f6 kozponti iranyitas

Leanyvallalatok operativ iranyitasat cégenként egy-egy f6 vezetd tisztségviselS és egy f6 cégvezetd
végzi.

15.) FO részvényesek

A Tarsasag részvényeseinek hatalyos adatait a Gt. és az értékpapirokra vonatkozoé jogszabalyok

szerint a Tarsasag Igazgatotanacsa vagy megbizottja altal vezetett részvénykonyv tartalmazza. A
Tarsasag azon tulajdonosali, akiket a Tpt. el6irasai alapjan jelenteni kell 2013. oktéber 15. napjan:

1. részvénvyes:

cégnév: Lehn Consulting AG
nyilvantartasi szam: ~ CH-660.2.229.005-4
székhely: Rosenbohleli 8, CH-9050 Appenzell, Svajc

részvényei névértcke: 1.891.327.300,- HUF
részvényeinek és
szavazatainak szama:

részesedés mértéke:

18.913.273 darab
51,82 %

A Tarsasag részvényesei nem rendelkeznek eltérd szavazati jogokkal.

16.) Kapcsolt vallalkozasokkal folvatatott ligvletek

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal jelentés mértékben nem folytat kézvetlen tgyleteket.
A Tarsasag holding dij ellenében az alabbi szolgaltatasokat biztositja leanycégeinek:

A Tarsasag leanycégeinek rovid tava operativ kolesondket nyujt, igy hangolja 6ssze a cégesoport
rendelkezésére all6 szabad forrasokat, a kolcsénok utin a transzferaraknak megfelel6 kamatot
szamit fel az anyacég.

Konszolidacios kordn kivili kapcsolt vallalkozasok listaja
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Csoport
Lehn Consult AG anyavallalata 1. Megjegyzés

A fenti kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok 6sszege és forduldnapi egyenlegek a kdvetkezok:

Kapcsolt vallalkozasnak kiszamlazott dijak 0 0

Kapcsolt vallalkozasoktol jaré kamatbevételek 0 1802

Kapcsolt vallalkozastol igénybevett szolgaltatas 0 0

Kapcsolt vallalkozasoknak fizetendd kamatok 60 638 57 638
0

Kapcsolt vallalkozasoktol jaré 6sszegek 8 000 24 328

Kapcsolt vallalkozasoknak jard 6sszegek 511192 829 231

A Hattyuhaz Zrt. részére az Appeninn Holding Nyrt. holdingdijat szamlazott ki az tizletviteli és
adminisztraciés munkakért 2010. soran.

A kapcsolt vallalkozasok adott-kapott kolesoneinek feltételet piaci kondicioknak

megfelel6ek.

A Csoport nem szamolt el értékvesztést kapcsolt vallalkozastol jard Osszegek utan 2012-ben és 2011-
ben.

. t
eredményére vonatkozo pénziigyi informacidk

17.1) Korabbi pénzugvi informaciok

Tarsasag 2012. éves konyvvizsgalt, az IFRS szabalyok szerint elkészitett, konszolidalt
beszamoldjanak adatait az alabbi tablazatok foglaljak 6ssze:
Pénziigyi adatok /Eredmények*

Brutté dijbevétel (IFRS szerint) 766 543 | 944 000 304371 |1361372| 381478
Nettd dijbevétel (IFRS szerint ) 454 893 | 522530 | 179245 795436 | 239690
EBITDA 398 550 | 397537 172 823 761231 | 220534
M(kddési eredmény 482203 |1765727| 131582 687959 | 166 822
Addzott eredmény -602229 | 218478 | -59832 270307 | 345073

*Az IFRS szabalyok szerint a tarsasdg enrdban nyilvantartott ingatlanportfolidian 2013 Q1 végén (291F¢
helyett 304 Ft-on értékelt) 778 millid forintos szamviteli drfolyaneszteség jelentkezett, amely ag iddszaki
eredmeényt modositja.
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Bruttd dijbevétel 650 623 | 759 822
Netto dijbevétel 396 365 | 465 337
EBITDA (Brutté miikodési

eredmény) 362 692 | 418 368
Miikodési eredmény 276 760 | 363 574
Adozas elotti eredmény -46 408 | 294 379
Adozott eredmény -82 112 | 255 287

A fenti adatok konszolidaltak, fiiggetlen konyvvizsgalo altal nem auditaltak.

Osszegz6 szoveges értékelés:

* A j6 minbségl ingatlanportfolié bévilésével az arbevétel is dinamikusan novekszik.

= Az Appeninn az elmult egy évben jelentSs akviziciokat zart le, ingatlanallomanyat tobb
mint hatvanotezer négyzetméterre novelte, ingatlanportfolidjanak kihasznaltsaga a piaci
atlagot meghaladé mértéka (95% feletti).

* Fokuszban az tizemeltetési tevékenység hatékonysaga és az ingatlanportfélion belili
szinergia-lehet&ségeket kiaknazas.

* Az ingatlanbérletbdl szarmazo bevételek tilnyomo része eurd alapu, hasonléképpen a
tinanszirozasi forrasokhoz, ezt erGsitette az Erste Bankkal idén megkotott megallapodas
is.

Emelked6 arbevétel, b6viil6 ingatlanportf6lié és sajat t6ke novekvé koézkézhanyad mellett

. 5000 40,0%
S aepq e - =
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2500 = = 20,0%
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1500
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F 15,0%

2010 2011 2012

mmm— Druttd dijbevétel (ITRS szerint) = [DITDA

Jegyzetttéke ~ — — Kézkézhdnyad

Osszefoglalé az Appeninn Holding Nyrt. 2013 masodik negvedévi mikédésérdl:

A Tarsasag id6szaki jelentése szerint az Appeninn Holding 2013 masodik negyedévben 16,8
szazalékkal, kozel 760 milli6 forintra névelte IFRS szerinti konszolidalt dijbevételét. A
konszolidalt, kézvetlen koltséggel csokkentett dijbevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz képest
17 szazalékos névekedés mellett 465 millié forintot ért el, a tarsasag ad6zott eredménye pedig 294
milli6 forint nyereséget mutatott.
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Az egyes évek Q2 arbevétele (IFRS szerint, eFt)

800 000
700 000
600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

+16,8%

201202 201302

H Dijbevétel B Netto dijbevétel

e A Cégcsoport arbevételének novekedése az alabbi okokra vezethet$ vissza:
o Az Appeninn az elmdlt egy évben jelentés akvizicidkat zart le, ingatlanallomanyat
tobb mint hatvandtezer négyzetméterre névelte.
o Az Appeninn altal tzemeltetett ingatlanportfolié kihasznaltsaga, stabilan 95
szazalék feletti szinten 4ll, amely a piaci atlagot messze meghaladja.

A tarsasag arbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasbél szarmazo
bevétel adja, amelynek nagysaga 18 szazalékkal noévekedett az el6z6 ¢év els6
negyedévéhez képest és meghaladta a 708 milli6é forintot.

e Az Appeninn az ingatlanportfélié folyamatos bévitése kézben is nagy hangsulyt fektetett
arra, hogy tizemeltetési tevékenységének hatékonysagat fenntartsa és javitsa, kiaknazva az
ingatlanportfoélion belili szinergia-lehetéségeket.

A tarsasag EBITDA szintli eredménye is dinamikusan, t6bb mint 15 szazalékkal
névekedett, meghaladta a 418 milli6 forintot.

Arbevétel és EBITDA ndvekedése (IFRS szerint, eFt)
800 000

+16,8%

700 000

600 000

500 000

400 000
300 000
200 000
100 000

201202 2013Q2

M Dijbevétel M EBITDA (Brutté miikédési eredmény)
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A muikodési eredmény 364 millié forint volt ebben a negyedévben, amely t6bb mint 31
szazalékkal haladja meg az el6z6 év adatat. Az adodzas el6tti eredményt a forduldnapi
atértékelések miatt a tarsasag ingatlanportfolidjanak atértékelése 212 millié forinttal novelte, mig a
hitelekhez kapcsolodé nem realizal6do atértékelési killonbozet 66 millié forinttal cs6kkentette.

Mindezeket figyelembe véve a tarsasag adézas el6tti eredménye 294 millié forintra emelkedett a
tavalyi év azonos idészakaban keletkezett 46 millié forintos negativumrol, a Tarsasag
tulajdonosaira juté eredmény pedig 251 millié forintra nétt a 2012 masodik negyedévében elért
778 milli6é forintos negativ eredményrol.

Adozas el6tti és adozott eredmény novekedése
(IFRS szerint, eFt)

400 000

294379

300 000

200 000

100 000

-100 000 46408
82112

-200 000

201202 201302

W Adozas el6tti eredmény W Adozott eredmény

Adozott és a tarsasag tulajdonosaira jutdo eredmény
novekedése (IFRS szerint, eFt)
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B Adozott eredmény W A Tdarsasag tulajdonosaira juto eredmény

*A tarsasag f6bb adatai az Appeninn Holding IFRS beszamoldi alapjan keriilnek bemutatasra.

Az IFRS szabalyainak megfelel6en:

A tarsasag arbevétele az ingatlan és eszk6z bérbeadashoz kapcsolodd bevételek koézvetlen
koltségekkel csokkentett Gsszegét tartalmazza.

Az év kozben vasarolt ingatlan arbevétele a megszerzés pillanatatél konszoldialhaté,a devizaban
nyilvantartott ingatlanok rendszeresen atértékelenddek, az arfolyamvaltozasbél adodé kilonbség
eredménymodosito tényezsként elszamolando.
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A TARSASAG EBITDA- SZINTU EREDMENYE TOBB MINT 27 SZAZALEKKAL
BOVULT 2012Q1 / 2013 Q1-RE

Bruttd dijbevétel (IFRS szerint) 304371 |1361372( 381478 25,3%

Netté dijbevétel (IFRS szerint) 179245 | 795436 | 239690 33,7%

EBITDA 172823 | 761231 | 220534 27,6%

Arbevétel és EBITDA ndvekedése (IFRS, eFt)
S ¥253%
350000
300 000
250000
200000
150000
100 000
50 000
0
201201 201201
MW Brutto dijbevétel {IFRS szerint) @ EBITDA

IFRS SZERINTI ARBEVETEL

(+/-) EGYEB BEVETEL/RAFORDITAS
(-) ADMINISZTRACIOS KOLTSEGEK

() SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

A 2013. masodik negyedév f6bb pénziigyi adatai:

Bruttd dijbevétel 650 623 | 759 822
Netto dijbevétel 396 365 | 465 337
EBITDA (Brutté miikodési

eredmény) 362 692 | 418 368
Miikodési eredmény 276 760 | 363 574
Adozas elotti eredmény -46 408 | 294 379
Adozott eredmény -82 112 | 255 287

A fenti adatok konszolidaltak, fiiggetlen konyvvizsgalé altal nem auditaltak.
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17.1.1.) Mérleg

Mérleg - Eszk6z6k Megjegyzés 2010.12.31 2009.12.31

Uzleti vagy cégérték (goodwill) 17 1616 142 1729 688
Egyéb immaterialis javak 71 270
Jovedelem termel§ befektetési célu ingatlanok 18,19 7 409 973 7 050 068
Targyi eszkdzok 20 394 608 452 951
Halasztott ad6 eszk6zok 28 1172 0
Egyéb pénzigyi eszkdzok 2 841 0
Tarsult vallalkozasok 21 86 406 0
Vevd és egyéb kovetelések 22 482 520 349 167
Elhatarolasok 23 29 188 7 246
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 24 295 608 17 080
Eszk6z0k 0sszesen 10 318 529 9 606 470

Mérleg - Toke és forrasok Megjegyzés 2010.12.31 2009.12.31

Jegyzett t6ke 25 2 755 660 2 560 000
Tartalékok 391 320 0
Felhalmozott eredmény 6 -587 241 14 989
Nem ellendrzé részesedések 0 0
Hitelek 26 6 805 650 5741217
Bérléi letétek 108 803 48 599
Pénzlgyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 27 0 85 337
Halasztott ado6 kotelezettségek 28 336 123 630 439
Szallitok és egyéb kotelezettségek 29 75235 99 058
Roévid lejaratu hitelek 26 230 581 175701
Ado kotelezettségek 29 30 861 34 184
Pénzlgyi lizinggel kapcsolatos rovid lejaratu kotelezettségek 27 94 299 163 241
Passziv elhatarolasok 29 77 238 53 705
Toke és forrasok 6sszesen 10 318 529 9 606 470
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Megjegyzés  2M212.3 20111239

20 140 487 17 T B16

Meérleg - Toke és forrasok Megiegyzés 20121231 2011.12.31

Toke es fomasok Gssresen 20 140 487 1T TH B16
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17.1.2.) Eredménvykimutatis

Eredménykimutatas Megjegyzés 2010. év 2009. év

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 6 577 884 0
Eszkdz bérbeadasbol szarmazé bevétel 6 188 659 0
Eszkdz bérbeadashoz kapcsolédo koltségek 7 -97 112 0
Ingatlan Gzemeltetési koltségek 7 -214 538 0
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésnek eredménye 18,19 208 343 0
Akviziciéhoz kapcsolodo badwill 0 15012
Egyéb bevételek/(raforditasok) 8 1108 0
Adminisztracios koltségek 9 -41 246 -24
Személyi jellegi raforditasok 10 -16 205 0
Goodwill értékvesztés 17 -113 546 0
Ertékcsokkenés és amortizacio 20 -11 144 0
Kamatbevétel 11 10 555 0
Kamat raforditasok 12 -202 982 0
Pénzlgyi mlveletek egyéb bevétele/(raforditasa) 13 -1 158 626 0
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 21 -4 512 0]
Nyereség adok 14 271133 0
Uzleti év eredménye -602 229 14 988
Egyéb atfog6 eredmény

Részesedés a tarsult vallalkozasok egyéb atfogd eredményebdl 0 0
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN -602 229 14 988
Az eredménybdl

A Tarsasag tulajdonosaira juté rész 15 -602 229 14 988
Nem ellen6rzd részesedésekre jutd rész 0 0]
EGY RESZVENYRE JUTO EREDMENY

Egy részvényre jutd alap eredmény (Ft/részvény) 16 -23 1
Egy részvényre juto higitott eredmény (Ft/részvény) 16 -23 1



2012.01.01.- 2011.01.01-
2012.12.31. 2011123

Eredménykimutatas Megjegyzés

Uzleti év eredménye 270 307 218 478

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 270 307 218 478
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17.1.3.) Sajat téke valtozasai

Az
Jegyzett Altalanos  Felhalmozott Sajat anyavallalat

Nem — gajat tke
ellenérzé

téke tartalék eredmény  részvények tulajdonosaira . . osszesen
juto részesedések

Egyenleg 2009. december
1.

0 0 0 0 0 0
Jegyzett toke bejegyzése 2 560 000 0 0 2 560 000 0 2560000
Adodzott eredmény 0 0 14 988 14 988 0 14 988
Addzott eredmény 0 0 -602 229 0 -602 229 0 -602 229
Részvény kibocsatas
azsioval 195 660 391 320 0 0 586 980 0 586 980

Visszavasarolt A Tarsasag S Toke és
| sajat részvényeseire r:éa;;llen -':":: tartalélok
reszvenyek juto toke . GSSTesen

Felhalmozoit

Tartalekok mény
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17.1.4.) Cash-flow

Konszolidalt cash-flow kimutatas

2010 December 31.

Adozas elétt eredmény modositasai

Jovedelem termel§ célu ingatlanok atértékelésének eredménye
Nem realizalt év végi devizaatértékelés

Targyi eszkoz értékesitésének nyeresége

Ertékcsokkenés

Gooduwill értékvesztés

Akviziciéhoz kapcsolodd badwill

Tarsult vallalkozasok eredménye

Kamatbevételek

Kamat raforditasok

A miikédétdke valtozasai

Kdvetelések és egyéb forgoeszkdzok ndvekedése/ (csdkkenése)
Aktiv id6beli elhatarolasok ndvekedése/ (csOkkenése)
Kotelezettségek és elhatarolasok ndvekedése/ (csdkkenése)

Bérléi letétek valtozasa

Fizetett nyereségado

Uzletrészek vasarlasa, akviralt nettd készpénzallomany
Részesedések megszerzése

Kdz6s vezetési vallalkozasok beszerzése

Befektetési célu ingatlanok beszerzése

Targyi eszkdz beszerzések

Targyi eszkdz értékesitésének bevétele

Hitelfelvétel

Hiteltorlesztés

Pénzugyi lizing visszafizetése
Kapott kamat

Fizetett kamat

Pénzeszkodzok (csokkenése) / ndvekedése

Pénzeszkdzok az év elején

Pénzeszkozok az év végén

Megjegyzés

19
13
20
7,20
17

12

22
23
29

21

21

18

20
8, 20

26

26

27
11, 23
12, 29

24
24

2010. év

-208 343
1125409
-298

107 011
113 546
0

5412
-10 555
190 026

-26 686
-20 542

6 791
60 202

-27 677

-90 919
-13 000
-10 789
-66 276
18 105

595 301
-245 138
-154 279

2 596
-197 106

278 528

17 080
295 608

2009. év

N O O O O O

-15 01

17 079

o O o o

o O O o o

17 080

17 080
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17.1.5.) Szamviteli politika
A szamviteli politika rovid ismertetése:

A szamvitelrdl szo6lo 2000. évi C. torvény 14. §-nak (3) bekezdése szerint a ,,tOrvényben rogzitett
alapelvek, értékelési el6irasok alapjan ki kell alakitani, és {rasba kell foglalni a gazdalkod6 adottsagainak,
kortlményeinek leginkabb megfelel6 — torvény végrehajtasanak modszereit, eszkézeit meghatarozo —
szamviteli politikat”. Ennek megfelel6en a Tarsasag szamviteli politikajanak 6sszefoglalasa:

A politika célja, hogy a Tarsasagnal a torvény végrehajtasa érdekében szitkséges modszereket,
eszkozoket, sajatos szabalyokat, el6irasokat Osszefoglalja, amelyek Osszhatasukban kihatnak a
vallalkozas vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére, befolyasoljak az addzas elétti és addzas utani
eredményt is.

A szamviteli politika keretében és ahhoz kapcsoléddan a Tarsasag az alabbi szabalyzatokat késziti el:
e az eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata;
e az eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata,
e a pénzkezelési szabalyzat;
e a bizonylati szabalyzat és bizonylati album,;
e az O6nkoltségszamitas rendje.

A Tarsasag a szamviteli torvény elbirasa szerinti éves beszamolot koteles késziteni.
- amérleg,,A” valtozatat késziti el, ehhez kapcsoléddan,
- az eredmény-kimutatas Osszkoltség eljaras ,,A” valtozatat valasztotta,

- amérleg és az eredmény-kimutatas tagolasa megegyezik a szamviteli térvény 1. és 2. szamu
mellékletében szerepld részletezéssel.

A beszamolo készitésével kapcsolatos idépontok:
a.) az uzleti év megegyezik a naptari évvel, vagyis januarl-t6l december 31-ig tart,
b.) a mérleg fordulonapja: a targyév december 31.
c.) amérlegkészités napja: a targyévet kovetd év februar 15.

d.) aletétbe helyezés id6pontja: a fordulénapot kovets 150. nap.

Az éves beszamolot a Tarsasag magyar nyelven és ezer forintban késziti el, és a beszamol6 alairasara a
Tarsasag képviseletére jogosult személyek irjak ala.

Az éves beszamolonak a Tarsasag vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzetérdl és azok valtozasardl
megbizhat6 és valés képet kell mutatnia. Tartalmaznia kell minden eszkozt, a sajat t6két, a céltartalékot
¢és minden kotelezettséget (figyelembe véve az id6beli elhatarolasok tételeit is), tovabba az id6szak
bevételeit és raforditasait, az adézott és a mérleg szerinti eredményt, valamint azokat az adatokat,
szoveges indoklasokat, amelyek a Tarsasag valés vagyoni, pénzigyi helyzetének, muikodése
eredményének bemutatasahoz sztikségesek.

Az éves beszamol6 részei:
e mérleg,
e credménykimutatas,
o kiegészité melléklet (cash flow kimutatassal egyiitt)

bl
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Az éves beszamoloval egyidejileg tzleti jelentést is kell késziteni.

Az egymast koveté tzleti évek éves beszamoldinak Osszehasonlithatosagat a mérleg és az
eredménykimutatds szerkezeti felépitésének, tagolasanak és tartalmanak, valamint a mérlegtételek
értékelési elveinek és eljarasainak allandosagaval kell biztositani.

A Tarsasag mint anyavallalt 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold készitésére nem koételezett.

A konyvvezetés modja és a konyvvezetéssel kapcesolatos idépontok:

A Tarsasag a kezelésében, hasznalataban, tulajdonaban 1év6é eszkozokrdl és azok forrasairdl,
tovabba a gazdasagi miveletekrdl a kettés konyvvezetés keretében biztositja, hogy az eszkézokben
¢és forrasokban bekovetkezett valtozasok a valosagnak megfeleléen, folyamatosan, zart rendszerben,
attekinthet6en kertljon kimutatasra. A konyvvezetés alapjaul szolgal6 szamlarend szamlatikorbol és
szoveges szamlarendbdl all, melyek egyuttesen foglaljadk magukba a szamviteli térvényben
meghatarozott kévetelményeket, tébbek kozott a f6konyvi és analitikus nyilvantartasok rendszerét
is.

Az eszkoézoket és forrasokat érinté gazdasagi események adatait a killonb6z6 szamviteli bizonylatok
megérkezést kovetSen folyamatosan rogzitjiik a f6kényvi szamlakon. A gazdalkodas eredményének
folyamatos nyomon kovetése érdekében havonta konyvviteli zarlatot készittink.

A havi zarasok a targyhonapot kévetd ho 20-ig, a negyedéves zarasok a negyedévet koveté ho 20-ig,
az éves beszamolohoz sziikséges zarlat (februar 15.-i fordulénappal) a targyévet kovetd februar 28-
ig készil el.

Az éves beszamold kozzététele

A Tarsasag kozzétételi kotelezettségét azzal teljesiti, ha az éves beszamold, egy eredeti vagy egy
hiteles masolati példanyat, a konyvvizsgal6i zaradékot vagy a zaradék megadasanak elutasitasat is
tartalmazé fuggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel, valamint az el6iras szerinti elektronikus trlappal
egyitt a céginformacids szolgalatnak megkiildi a kormanyzati portal atjan, és a www.appeninn.hu
honlapon kézzéteszi.

Az éves beszamolo letétbe helyezésének hatarideje: a fordulénapot kévets 150. nap

Jelent6s Osszegti hibanak tekinti a Tarsasag az adott Uzleti évet érint6é hibat (hibakat), ha az(ok) az
eredményt érint6 és sajat t6két novelS-csokkentd (eléjeltdl figgetlen) egyiittes Gsszege az ellendrzott
Uzleti év mérleg f66sszegének 2 %-at meghaladja; illetve ha a mérlegféosszeg 2 % - a meghaladja az
500 milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forintot. A jelentdés Osszegi hibat a mérlegben és az
eredménykimutatasban kilon oszlopban kell kimutatni. Lényeges hibanak tekinti a Tarsasag azokat a
jelentés Osszegli hibakat, amelyek a hiba feltarasanak évét megel6z6 tzleti év mérlegében kimutatott
sajat toke értékét 15 %-nal nagyobb mértékben megvaltoztatja. (néveli vagy csokkenti).

17.2.) El6zetes pénziigyi informaciok

A Tarsasag el6zetes pénziigyi informacioikat nem tesz kézzé.
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17.3.) Pénziigvi kimutatasok

A Tarsasag 2009. decemberében alakult, 2009. december 31-t6] negyedévente IFRS szabalyok szerint
készulé id6kozi-, illetve az egyes teljes gazdasagi évekrdl (amely megegyezik a naptari évvel) készitett
konszolidalt éves beszamoldkban keriilt bemutatasra a tarsasag gazdalkodasa, amelyek megtekinthetSk
a BET honlapjan

http://bet.hu/magyar egveb/dinportl/companyprofile?security=6329

az MNB altal tizemeltetett honlapon

https://www.kozzetetelek.hu/technikai/kozzeteteli rovatok/informacio tarolasi rendszeroam/nyilva
nos_ertekpapir kibocsato honlapon

a Tarsasag honlapjan

http://appeninn.hu vagy appeninn.com (kézlemények mentipontja alatt).

17.4.) A korabbi éves pénziigyi informacidk ellendrzése

A Tarsasag 2010., 2011. és 2012. évi konszolidalt éves beszamol6irdl készilt konyvvizsgaldi jelentések
megtekinthet6k

a BET honlapjan

http://bet.hu/magyar egveb/dinportl/companyprofile?security=6329

az MNB altal tizemeltetett honlapon

https://www.kozzetetelek.hu/technikai/kozzeteteli rovatok/informacio tarolasi rendszeroam/nyilva
nos_ertekpapir kibocsato honlapon

a Tarsasag honlapjan

http://appeninn.hu vagy appeninn.com (kézlemények mentipontja alatt).

17.5.) K6zbensd és egyéb pénziigyi informaciok

A Tarsasag a 2012. évi beszamoldjanak id6épontja 6ta negyedévente/félévente az alabbi pénziigyi
informaciokat tette kozzé:

2013. masodik negyedéves beszamolo, amely megtekinthetd

a BET honlapjan

http://bet.hu/magyar egyeb/dinportl/companyprofilersecurity=6329

az MNB altal tizemeltetett honlapon

https:/ /www.kozzetetelek.hu/technikai/kozzeteteli rovatok/informacio tarolasi rendszeroam/nyilva
nos_ertekpapir kibocsato honlapon

a Tarsasag honlapjan

http://appeninn.hu vagy appeninn.com (kézlemények mentipontja alatt).

17.6.) Osztalékpolitika

A Tarsasag korabban nem fizetett osztalékot és a jovében sem tervezi.

A Tarsasag nem tervezi osztalék fizetését, a leanyvallalatokban keletkezett nyereséget elsé sorban a
jelzalog-hitelek torlesztésére és az ingatlanok fejlesztésére, ujabb iroda ingatlanok megvasarlasara
kivanja forditani.

Amennyiben a piaci kérnyezet jelentésen nem valtozik meg, a Tarsasag a jovoben sem kivan valtoztatni
ezen a gyakorlaton. Amennyiben nem keletkezik hosszabb idén keresztiil osztalékalap, vagy a Tarsasag
kozgytlése nem az osztalékfizetés mellett dont, a Részvények tulajdonosai emiatt nem tamaszthatnak
semmilyen igényt a Tarsasaggal szemben.
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A Részvényest a Tarsasagnak a gazdasagi tarsasagokrol szoloé 2006. évi IV. térvény (a tovabbiakban:
Gt.) 219. § (1) bekezdése szerint feloszthaté és a kozgytlés altal felosztani rendelt eredményébdl a
részvényei névértékére jutdé aranyos hanyad (osztalék) illeti meg. Osztalékra az a részvényes jogosult,
aki az osztalékfizetésrél dontd kozgyulési hatarozatban meghatarozott napon (fordulénap) a részvény
tulajdonosa. A fordulénap legkordabban a Koézgyidlést kévets 10. tézsdenap lehet. A részvényes az
osztalékra csak a mar teljesitett vagyoni hozzajarulasa aranyaban jogosult. A Koézgytlés az osztalék
tizetésérdl az Igazgatétanacsnak az Audit Bizottsag altal jovahagyott javaslatara a szamviteli torvény
szerinti beszamol6 elfogadasaval egyidejtleg hatarozhat. Az osztalék kifizetésének feltétele, hogy

a) a fordulénapon fennallé részvénytulajdonlast a tulajdonosi igazolas igazolja;

b) a részvényes részvénytulajdona nem sérti a vonatkozoé jogszabalyok rendelkezéseit.

Az osztalék kifizetésérdl az Igazgatétandcs koteles gondoskodni. A Tarsasig a BET Kereskedési
Koédexében meghatarozott ,,Ex-kupon Nap” elétt 2 (Kettd) tézsdenappal nyilvanossagra hozza az
osztalék végleges mértékét. Az ,Ex-kupon Nap” legkorabban a kupon mértékét megallapitd
Kozgytlést kbvetd 3. tézsdenap lehet. Az esedékességtol szamitott 60 napon belil a részvényes koteles
az osztalékot felvenni. A részvényes késedelme esetén a Tarsasagtol osztaléka utan kamatra nem tarthat
igényt. Az eléz6ek szerint meghatarozott id6tartamon belil fel nem vett osztalékot a részvényes az
osztalékfizetés id6pontjatdl kezd6do ot éves eléviilési idon beliil kévetelheti, a Tarsasag a részvényessel
elézetesen egyeztetett idépontban a részvényesnek személyesen a Tarsasag székhelyén vagy — a
részvényes kérésére és koltségére — atutalassal fizeti ki. A részvényes a johiszemden felvett osztalék,
osztalékelbleg visszafizetésére nem kotelezhetd. Johiszemuen felvett osztaléknak kizardlag a Kozgytalés
altal elfogadott szamviteli térvény szerinti beszamolé alapjan megallapitott osztalékalapbdl a részvényes
részvényeire juté osztalék felvétele mindsil, feltéve, hogy nem all fenn a részvény megszerzésére
vonatkoz6 kizard feltétel a részvényessel szemben. Az osztalék utan a Tarsasigot kamatfizetési
kotelezettség nem terheli, kivéve, ha a Tarsasag késik az osztalék kifizetésével.

17.7.) Birésagi és valasztottbirdsagi eljarasok

A Tarsasag tudomasa szerint az elmalt 12 honapos id6szakra vonatkozdan jelenleg nincs fiiggd, illetve
jovében meginditandé olyan kormanyzati, birésagi vagy valasztottbirosagi eljaras, amely jelentés hatast
gyakorolhat, vagy a kozelmultban azt gyakorolt a Tarsasag pénzigyi helyzetére vagy
jovedelmezbségére.

17.8.) A kibocsaté pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében bekévetkezett Iényeges valtozasok

A Tarsasag vonatkozasaban nincsenek olyan lényeges valtozasok, amelyek a Tarsasag pénziigyi vagy
kereskedelmi helyzetében az utolsé olyan pénzigyi idészak vége oOta kovetkeztek be, amelyekre
vonatkozoan vagy ellen6rzott pénziigyi informacidkat vagy kézbensé pénziigyi informaciokat tettek
kozzé.

18.) Kiegészitd informacidk

18.1.) RészvénytSke

A Tarsasag alaptSkéje 36.500.000,- darab 100,- Ft névértékli névre szolé dematerializalt moédon
eléallitott torzsrészvénybdl all, amelyek teljes egészében kibocsatasra kertltek. A részvények kibocsatasi
értéke az alapitaskor megegyezett a részvények névértékével. A részvények névértékének befizetése a
Tarsasag megalapitasakor, illetve az egyes alaptéke-emelések alkalmaval megtortént. A Tarsasag
alaptSkéje egésze nem pénzbeli hozzajarulasbdl all, amelynek szolgaltatasa a Tarsasag részére teljes
egészében megtortént.
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A Tarsasag, illetve leanyvallalatai a Tarsasag altal kibocsatott részvényt az alabbiak szerint birtokolnak a

2013. oktober 15. napi allapot szerint:

Cégnév: Részvények szam: Részvények konyv | Részvények névértéke
szerinti értéke
Appeninn Nyrt. 2.167.874,- db | 829.265.315,9 HUF 216.787.400,- HUF
K85 Kft. 799.418,- db | 237.516.018,- HUF 79.941.800,- HUF

A Tarsasagnal nem léteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek t6két. A Tarsasagnal nem
léteznek atvalthat6 értékpapirok, becserélhets értékpapirok vagy opcids utalvanyok.

18.2.) A Tarsasag alapszabalyanak bemutatasa

18.2.1.) A Tarsasag célkitlizése

A Tarsasag célkitGzése a cégjegyzékben felsorolt tevékenységek jovedelemtermelé modon vald
tzletszerd megvalositasa.

18.2.2.) A Tarsasio Jgazgatdtandcsara és  Audit Bizottsdgdra vonatkozd f6bb
rendelkezések

A Tarsasag tugyvezetS szerve — az igazgatdsag és a feligyelS bizottsag helyett — az egységes iranyitasi
rendszert megvalositd Igazgatotanacs, amely 6t természetes személy tagbol all. Az Igazgatotanacs tagjai
maguk kozil egyszeri tobbséggel elnckot valasztanak.

Az Igazgatétanacs kizardlagos hataskorébe tartozik:
a) a Tarsasag uzletpolitikai elveinek meghatarozasa
b) a Kozgytlés 6sszehivasa, a Gt.-ben meghatarozott eseteket kivéve
¢) a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldjanak és a nyereség felosztasara vonatkozé
javaslatnak az elkészitése, és a Kozgyilés elé terjesztése

d) a Tarsasag szervezeti és mikodési szabalyzatanak jovahagyasa
e) megalkotja mikodésének szabalyait, elfogadja tigyrendjét
f) legalabb évente egyszer a Tarsasag ugyvezetésérdl, vagyoni helyzetérdl és tzletpolitikajarol

jelentés készitése a Kozgyulés részére és 3 havonta az Audit Bizottsag részére a Tarsasag
tgyvezetésérdl, sajat téke allapotarol és tzleti politikajardl

g) a Tarsasag tzleti nyilvantartasai megfelel6 vezetésének biztositasa

h) munkaltatdi jogok gyakorlasa a Tarsasag munkavallaléi felett az Igazgatdtanacs tgyrendjében
meghatarozottak alapjan

i) a Kozgytlésrol készilt jegyzékonyv vagy kivonata cégbirdsaghoz valdé benyujtasanak
biztositasa, a vonatkozo jelenléti v hiteles masolataval, az Alapszabaly barmely médositasaval, a
tarsasagi iratokban foglalt jogok, tények, adatok és a benniik beallt valtozasokkal egytitt

j) a Tarsasag mukodésének és uzletvitelének ellendrzése, dontés a Tarsasag tzleti és fejlesztési
koncepci6irdl, valamint stratégiai tervérdl, tovabba dontés az éves tzleti terv elfogadasardl és
ennek részeként az éves hitelkeret j6vahagyasarol

k) intézkedés a Tarsasag mérlegének a kézzétételre vonatkozo szabalyoknak megfelel6 kozzététele
és letétbe helyezése irant

) a Tarsasag részvételével mikodd tarsasagokkal a jogszabalyokban foglalt valamennyi feladat
ellatasa, beleértve a hivatkozott tarsasagok legfébb szervének tilésére szol6 felhatalmazasokkal
kapcsolatos dontést

m) az osztalékelSleg fizetését megalapozé kézbensé mérleg elfogadasa
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n) a Kozgyuléstdl kapott felhatalmazas esetében dontés a Tarsasag barmilyen formaban vagy uton
megszerzett sajat részvényének elidegenitésérél

o) dontés - ha Gt. masként nem rendelkezik - az alaptSke felemelésérol

p) dontés minden olyan tigyben, amely nem tartozik a Kozgytlés kizarolagos hataskérébe

Az Igazgatétanacs jogosult Tarsasag cégnevének, székhelyének, telephelyeinek és fidktelepeinek,
valamint a Tarsasag tevékenységi koreinek - a fétevékenység megvaltoztatasa kivételével - modositasara
és ezzel 6sszefiiggésben az Alapszabaly kozgytlés tartasan kivili médositasara.

A Tarsasag munkavallaléival szemben a munkaltatéi jogokat az Igazgatétanacs az Ugyrendjében
meghatarozottak szerint gyakorolja. Az Igazgatétanacs barmely tagja jogosult felvildgositast vagy
informaciét kérni barmely tgyben a Tarsasag alkalmazottaitdl, akik azt haladéktalanul koételesek
megadni.

Az Igazgatétaniacs szitkség szerint az Ugyrendjében meghatarozott gyakorisaggal ulésezik. Az
Igazgatotanacsot az elndk hivja Ossze. Az Glést annak megkezdése el6tt legalabb 8 nappal — napirend a
hely, az id6pont megjelélésével — irasban kell 6sszehivni, sziikség esetén azonban az ilés 8 napon
beliilre is Osszehivhaté e-mail atjan. Az Igazgatotanacs ilésének el6készitése és levezetése az
Igazgatétanacs elnokének a feladata. Az elnok akadalyoztatasa esetén az Igazgatétanacs altala
megbizott tagja latja el az el6bbi feladatokat. Az Igazgatétanacs tlése akkor hatarozatképes, ha azon a
tagjai kozil legalabb 3 £6 jelen van. Hatarozatait egyszerd szotObbséggel hozza, szavazategyenl6ség
esetén az elndk szavazata dont. Az Igazgatotanacs maga allapitja meg tigyrendjét, ha azonban tgyrendje
¢és az Alapszabaly kozotti barmilyen eltérés van, akkor az Alapszabalyban meghatarozottak az
iranyadok.

A Tarsasagnal haromtagt Audit Bizottsag mikodik, amelynek tagjait a KozgytGlés valasztja az
Igazgatétanacs tagjai kozul. Az Audit Bizottsag legalabb egy tagjanak szamviteli és/vagy konyvvizsgaloi
szakképzettséggel kell rendelkeznie.

Az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik:

a) a szamviteli torvény szerinti beszamolod véleményezése és konyvvizsgalatanak nyomon kévetése

b) javaslattétel a Konyvvizsgalo személyére és dijazasara

o) a Konyvvizsgaloval kétendd szerzédés el6készitése

d) a Konyvvizsgaloval szembeni szakmai kévetelmények és Osszeférhetetlenségi, fliggetlenségi
eléirasok  érvényre juttatasanak  figyelemmel kisérése, a  Konyvvizsgaloval — vald
egyuttmikodéssel kapcsolatos teendSk ellatasa, a konyvvizsgalé altal a szamviteli torvény
szerinti beszamol6 konyvvizsgalatan kivill a Tarsasag részére nyujtott egyéb szolgaltatasok
figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén javaslattétel az Igazgatotanacs szamara
intézkedések megtételére

e) a pénzugyi beszamolasi rendszer mukoédésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére

f) Igazgatétanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelelé ellendrzése
érdekében

g) belsé ellenérzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak figyelemmel kisérése

Az Audit Bizottsag Utlésére, mukodésére az Igazgatétanacs Ulésére és muikodésére vonatkozo
szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni, az alabbi kivételekkel:

a) az Audit Bizottsag tagjai maguk kozil elndkot valasztanak

b) az Audit Bizottsag tlése akkor hatarozatképes, ha azon a tagjai kozil 2 £6 jelen van.
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18.2.3.) A Tarsasag Részvényeihez kapcsolédd jogok bemutatisa

A részvényes jogosult a kozgydlésen részt venni, az alapszabalyban meghatarozottak szerint
felvilagositast kérni, valamint észrevételt és inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkez6 részvény
birtokaban pedig szavazni. A részvényhez f4z6d6 szavazati jogot a részvény névértéke hatarozza meg,.
Nem gyakorolhatja szavazati jogat a részvényes, amig esedékes vagyoni hozzajarulasat nem teljesitette.
A Kozgytlés napirendjére tizott tigyre vonatkozoéan az Igazgatotanacs koteles minden részvényesnek a
napirendi pont targyalasakor a sziikséges altalanos felvildgositast megadni.

Az Igazgatétanacs a szamviteli torvény szerinti beszamolonak és az Igazgatétanacs, az Audit Bizottsag
jelentésének lényeges adatait, az Osszehivas id6pontjaban meglévé részvények és szavazati jogok
szamara vonatkozo Osszesitéseket, valamint a napirenden szereplé tigyekkel kapcsolatos el6terjesztések
Osszefoglalojat és a hatarozati javaslatokat a honlapjan a Kozgyulést legalabb 21 nappal megel6z6en
nyilvanossagra hozza.

Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb 1 %-val rendelkeznek, - az ok megjel6lésével - irasban
kérhetik az Igazgatétanacstol, hogy valamely kérdést tizzon a Kozgyidlés napirendjére, tovabba a
napirendi pontokkal 6sszefiiggésben hatarozati javaslatot is elSterjeszthetnek. A részvényesek az elébbi
jogukat a kozgytlés Osszehivasardl szolé hirdetmény megjelenésétSl szamitott 8 napon  beliil
gyakorolhatjak.

A Tarsasag a Kozgytlés, mint tarsasagi esemény idépontjat megel6z6 5. tézsdenapra (Kozgytlés eltti
fordulénapra) vonatkozoéan kiallitott és a részvényesek altal rendelkezésre bocsatott tulajdonosi
igazolasok alapjan a részvényeseket a Kozgyilés el6tti forduldnappal a részvénykonyvbe bejegyzi, ezzel
egyidejileg a Kozgytlés elbtti fordulénap el6tt hatalyos valamennyi bejegyzést torli, és a
részvénykonyvet lezarja. A tulajdonosi igazolasokat legkésébb az adott Kozgytlést megel6z6 3.
tézsdenapig lehet a Tarsasaighoz benyujtani, ennek hidnyaban a részvényes a kozgytlésen vald
részvételi és szavazati jogait nem gyakorolhatja. Ezt kévetSen a részvénykonyvbe a részvényes
részvénytulajdonat érinté bejegyzést leghamarabb a Ko6zgyilés bezarasat kéveté munkanapon lehet
tenni.

Az adott részvény utan jaré Kozgytlésen valo részvétel és a szavazati jog gyakorlasanak feltétele, hogy
a) a részvény tulajdonosa a Tarsasag Részvénykonyvébe a Kozgyidlés el6tti forduléonappal be
legyen jegyezve, és
b) a részvényes részvénytulajdona, illetve szavazati joga nem sérti a jogszabalyok, illetve a jelen
Alapszabaly rendelkezéseit.

Azok a részvényesek, akik a szavazatok legaldbb 5 %-val rendelkeznek, irasban kérhetik az
Igazgatotanacstol a Kozgyillés Osszehivasat az ok és cél megjelolése mellett. Az Igazgatétanacs a
kérelem érkezésétdl szamitott 30 napon belil dont a kérdésben.

A Kozgytlés napirendjére tizott tigyre vonatkozoéan az Igazgatotanacs koteles minden részvényesnek a
Ko6zgyllés napja el6tt legalabb 8 nappal benydjtott irasbeli kérelmére a sziikséges felvilagositast
megadni. A felvilagositas csak akkor tagadhaté meg, ha allaspontja szerint az a Tarsasag tzleti titkait
sértené, kivéve, ha a felviligositds megadasara kozgytlési hatarozat kotelezi az Igazgatétanacsot. A
felvilagositashoz val6 jog gyakorlasa soran a részvényes a Tarsasag tzleti konyveibe és egyéb tzleti
irataiba csak az Igazgatétanacs altal engedélyezett mértékben jogosult betekinteni. Az tizleti titkot nem
tartalmazoé felvilagositas megadasa nem korlatozhato.

A Tarsasagnak a szavazatok legalabb 1 %-val rendelkezé részvényesei, valamint a Tarsasag azon
hitelezdi, akiknek a kifizetés id6pontjaban még nem esedékes kovetelése eléri a jegyzett téke 10 %-at, a
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koltségek megelSlegezésével egyidejlleg kérhetik a cégbirdsagtdl fiiggetlen szakérté kirendelését annak
megvizsgalasa végett, hogy a kifizetés megalapozza-e a Gt. 219. § (4) bekezdésben foglaltak
alkalmazasat.

A részvényest a Tarsasagnak a Gt. 219. § (1) bekezdése szerint feloszthaté és a Kozgytlés altal
felosztani rendelt eredményébdl a részvényei névértékére juté aranyos hanyad (osztalék) illeti meg.
Osztalékra val6 jogosultsagot az Alapszabaly XI.5. pont, mig az osztalék kifizetésének részleteit az
Alapszabaly XI.6. pont szabalyozza.

A részvényes a részvénykonyvbe betekinthet és annak ra vonatkozo részérdl az Igazgatétanacstol,
lletve annak megbizottjatél masolatot igényelhet, amelyet a részvénykonyv vezetSje 5 napon belil
teljesiteni koteles. Harmadik személy a részvénykonyvbe betekinthet.

Barmely részvényes a kozgyllési jegyzOkonyvbdl kivonat vagy masolat kiadasat kérheti az
Igazgatétanacstol.

Barmely részvényes, tovabba az Igazgatotanacs barmely tagja a Gt. 45. §-a alapjan a Kozgyulés, az
Igazgatétanacs jogsérté hatarozatanak birdsagi felilvizsgalatat. A pert a hatarozatrol vald
tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon belil a Tarsasag ellen kell meginditani. A hatarozat
meghozatalatél szamitott 90 napos jogveszté hatarid6 elteltével a hatirozatot akkor sem lehet
keresettel megtamadni, ha a perlésre jogosulttal azt nem ko6zolték, illetve arrél addig nem szerzett
tudomast.

Ha a Kozgytlés elvetette azt az inditvanyt, hogy az utolso, szamviteli torvény szerinti beszamolot vagy
az utolso két év tgyvezetésében el6fordult valamely eseményt a Konyvvizsgalé vizsgalja meg, illetve, ha
a Kozgyilés szabalyszertien bejelentett ilyen inditvany kérdésében a hatarozathozatalt mell6zte, ezt a
vizsgalatot a Tarsasagnak a szavazatok legalabb 5 %-val rendelkezé részvényesei kérelmére a
cégbirdsag elrendeli. Az el6bbi kérelmet a Kozgyilés tlésének napjatél szamitott 30 napos jogvesztd
hataridén beldl kell el6terjeszteni.

Ha a Kozgytlés elvetette azt az inditvanyt, hogy a Tarsasagnak a részvényesek, az Igazgatétanacs tagjai,
illetve a Konyvvizsgald ellen tamaszthatd kovetelése érvényesitésre kertiljon, tovabba, ha a Kézgytlés
szabalyszerden bejelentett ilyen inditvany targyaban a hatarozathozatalt mellézte, a kovetelést a
Tarsasagnak a szavazatok legalabb 5 %-val rendelkez6 részvényesei a Kozgytlés ilésének napjatdl
szamitott 30 napos jogveszt6 hataridén beliil a Tarsasag nevében keresettel maguk érvényesithetik.

18.2.4.) A Részvénvesek jogainak megvaltoztatisahoz szukséges intézkedések

A Tarsasag Alapszabalya nem allapit meg kilén szabalyokat a Részvényesek jogainak
megvaltoztatasahoz sziikséges intézkedések korében, a vonatkozé elbirasok a Gt szerint
alkalmazandok.

18.2.5.) A Téarsasig kdzgvulésének dsszehivisa

A Kozgyulést legalabb évente egyszer az adott év aprilis 30. napjaig 6ssze kell hivni (rendes kozgytlés).
A Kozgyilést - ha a Gt. masképp nem rendelkezik - az Igazgatétanacs hivja Ossze. A Kozgytlés a
Tarsasag székhelyétdl eltér6 helyen is megtarthat6, az adott Kozgydlés helyét az Igazgatotanacs
hatarozza meg. A Kozgydlést, annak kezdénapjat legalabb 30 nappal megel6z6en a Tarsasag
hirdetményeire meghatarozottak szerint hirdetmény utjan kell 6sszehivni.

Rendkivili kézgytlést kell 6sszehivni, ha
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a) azt az el6z6 Kozgyilés elrendelte,

b) az Igazgatétanacs, a Konyvvizsgald, az Audit Bizottsag inditvanyozza,

C) a szavazatok legalabb 5%-aval rendelkezé részvényes azt — az ok és a cél megjelolésével — az
Igazgatotanacstodl irasban kéri,

d) a cégbirdsag hatarozataval erre kotelezi a Tarsasagot,

e) az Igazgatétanacs tagjainak szama 5 £6, az Audit Bizottsag tagjainak szama 3 {6 ala csokkent,

f) 4j konyvvizsgald megvalasztasa valt sziikségessé,

2) a Tarsasag sajat t6kéje a veszteség kovetkeztében az alaptSke 2/3-ira csokkent, vagy sajat
t6kéje 20 millié forint Gsszeg ala csokkent,

h) a Tarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti, vagy fizetéseit megsziintette, illetve ha vagyona
tartozasait nem fedezi,

) minden olyan esetben, ha valamely déntés a jelen alapszabaly szerint a Kozgytlés hataskorét
képezi,

) a Tarsasag részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi allasfoglalas miatt,

k) a Gt.-ben meghatarozott egyéb esetekben.

Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb 5 %-val rendelkeznek, irasban kérhetik az
Igazgatotanacstol a Kozgyllés Osszehivasat az ok és cél megjelolése mellett. Az Igazgatdtanacs a
kérelem érkezésétdl szamitott 8 napon belil dont a kérdésben.

A rendkivili kozgytlés 6sszehivasarol az Igazgatotanacs koteles az Osszehivasra okot adé koérilményrol
val6 tudomasszerzéstdl szamitott 8 napon belil intézkedni.

18.2.6.) A Tarsasag £6lotti ellenbrzés megvaltoztatdsara vonatkozo rendelkezések

A Tarsasag kizarja a Gt. 53. § (1) bekezdésbe foglalt, a mindsitett befolyasszerzés esetére vonatkozé
szabaly alkalmazasat, egyebekben a Tarsasag folotti ellen6rzés megvaltoztatasira vonatkozéd
rendelkezések korében a Gt. szabalyai alkalmazandok.

18.2.7.) A részvénves tulajdonosi mivoltinak nvilvinossagra hozatala

A Tpt. 61. § (1) bekezdése értelmében a Tarsasag részvényese vagy a szavazati jog birtokosa

haladéktalanul, de legkésébb 2 naptari napon belil tijékoztatja a Tarsasagot és az MNB-t, ha a

kozvetlentl és kozvetve birtokolt, szavazati jogot biztositoé részvényének és szavazati joganak aranya

eléri, meghaladja az alabbiakban meghatarozott mértéket vagy az ala csékken. Elsé napnak azt a napot

koveté nap szamit, amelyen a részvényes tudomast szerzett vagy az adott helyzetben altalaban

elvarhat6 gondossaggal eljarva tudomast kellett volna szereznie

a) a szavazati jogot biztositd részvény megszerzésérél, eladasardl és a szavazati jog gyakorlasanak
lehet6ségérdl, megsziunésérdl, figgetlenil attdl, hogy ez mely napon kévetkezik be, vagy

b) a kibocsaté altal kozzétett tajékoztatas alapjan, hogy megvaltozott azoknak a részvényeknek a
mennyisége, amelyekhez a kibocsaté létesité okiratanak rendelkezése alapjan szavazati jog
kapcsolodik.

A mértékek a kovetkezSk: 6t, tiz, tizenot, hisz, huszonét, harminc, harmincot, negyven, negyvenot,

otven, hetvenot, nyolcvan, nyolcvanét, kilencven, kilencvenegy, kilencvenkettd, kilencvenharom,

kilencvennégy, kilencvendt, kilencvenhat, kilencvenhét, kilencvennyolc és kilencvenkilenc szazalék.

18.2.8.) A Tarsasag tékéjének valtozasiara vonatkozd feltételek

A Tarsasag tékéjének valtozasiara vonatkozoé alapszabalyi feltételek nem tartalmaznak szigordbb
kovetelményeket a Gt.-ben meghatarozottakhoz képest.
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19.) ILényeges szerz8dések

A Tarsasag szokasos lzletmeneten kivili lényeges szerz6déssel nem rendelkezik.

A Tarsasag leanyvallalatai a Tajékoztaté kozzétételét kozvetlentl megelé6z6 2 évben az alabbi

meghatarozé

e Dbérleti szerzbdéseket kototték:

A cégesoport kiemelt, legfontosabb tgyfeleivel kotott bérleti szerzédések fébb adatait a
kovetkezé tablazat foglalja 6ssze:

Bérlé Bérelt terilet (m2) | Szerz6dés lejarata
Appeninn E-Office Zrt.

KEK KH 3350 2013.12.31

W-GO 2000 Zrt. Magyar Posta Biztositd 1075 2014.12.31

Magyar Posta Eletbiztositd 717 2014.12.31

Kulcs Soft Nyrt. 760 2016.05.31

Apeninn E-Office Zrt. |Magyar Telekom Nyrt. 2100 2014.07.06

e Banki kdlcsonszerzédések 2012.12.31-1 allapot szerint:
Hitelfelvevé leanycég Ingatlan fedezet cime alapr:ix;ﬁlet Hitelez6 bank 2(?1?(162%;?05?—;1? 20T1§.1;Zt.§;f01—zli§F

W-GO 2000 Zrt. Bp. II. Bég u. 3-5. 7754 CIB 15 379 032

WBO Zrt. Bp. XI. Szerémi it 7/b 228 MKB 347 800
Hattyihaz Zrt. Bp. 1. Hattyt u. 14. 7 892 Erste 10 868 306
Curington Kft. Bp. XIV. Egyenes utca 4. 1867 MKB 335248

Volcano Properties Kft. Bp. XIII. Visegradi u. 110. 2937 Erste 5049 161

Andrassy 96 Kft. Bp. XIII. Pava u. 8. 3978 Erste 4 600 408

Appeninn Logisztika Zrt. Nagykanizsa, Var u. 12/b. 2115  Orgovany és vidéke 560 000

Appeninn - BP 1047 Zrt. Bp. IV. Schweidel J.u. 3 4845 K&H 2087 558

Mikepéresi at 132 Kft. 4030 Debrecen Mikepéresi tt 132. 1470 MKB 393 618

ADY-CENTER Kft. 1024 Bp. Ady Endre u. 24. 1289 CIB lizing 2133 000
OM' 05 Ztt. 1051 Budapest, Métleg utca 4. 3700 Erste 4 898 955

Bertex Zrt 2051 Biatorbagy 1358 FHB 753 346
K85 ingatlan hasznosito Kft. 1106 Bp. Kerepesi Ut 85. 6718 OTP 1833814

1092 Raday u 31/] 186 CIB

CW Properties Zirt. 1054 Bp. Akadémia u 9. 269 468 221

Appeninn Solaris Zrt. 1050 Bp. Alkotmany u. 21. 240 Volksbank 250 000

A cégesoport csak és kizardlag az egyes ingatlanok megvasarlasahoz vett igénybe banki hiteleket és
lizinget, a mikodéséhez tovabbi bankhitelek felvételére nincs sztikség.

20.) Részesedések bemutatasa

A Tarsasag az alabbi magyarorszagi bejegyzést, székhelyd leanyvallalatok egyediili tulajdonosa
(100 Y-os részesedést és 100 % szavazati jogot tulajdonol):

és raktar ingatlanok tzemeltetésével foglalkozé cégeket birtokol, iranyit:

e ADY CENTER Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt felel6sségti Tarsasag

(székhely: 1024 Budapest, Ady Endre utca 24., cégjegyzékszam: 01-09-921891, egyéb

helyeken: ADY CENTER Kft.
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Appeninn E-Office Vagyonkezel§ Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047783, egyéb
helyeken: Appeninn E-Office Zrt.)

Appeninn-Bp1047 Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047160, egyéb
helyeken: Appeninn-Bp1047 Zrt.)

Appeninn-Logisztika Zartkortien Miik6dd Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-046822, egyéb
helyeken: Appeninn-Logisztika Zrt.)

Appeninn-Solaris Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-047055, egyéb
helyeken: Appeninn-Solaris Zrt.)

BERTEX Ingatlanforgalmaz6 Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-045752, egyéb
helyeken: BERTEX Zrt.)

CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09-728951, egyéb
helyeken: CURLINGTON Kft.)

KRANSERVICE Zirtkértien Miik6dé Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-046030, egyéb
helyeken: Kranservice Zrt.)

K85 Ingatlanhasznosit6 Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01- 09-861051, egyéb
helyeken: K85 Kft.)

MIKEPERCSI UT 132 Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel8sségii Tarsasag (székhely:
1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09- 874282, egyéb helyeken:
MIKEPERCSI UT 132 Kft.)

Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09- 947093, egyéb
helyeken: Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kift.)

W-GO 2000 Ingatlanhasznosité Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég u 3-5., cégjegyzékszam: 01-10-045175, egyéb helyeken:
W-GO 2000 Zrt.)

WBO Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségtii Tarsasag
(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5., cégjegyzékszam: 01-09-875178, egyéb
helyeken: WBO Kft.)

A Tarsasag az alabbi magyarorszagi bejegyzést, székhelyt leanyvallalat 50 %-os tulajdonosa
(50 %-o0s részesedést és 50 % szavazati jogot tulajdonol):

CW PROPERTIES Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelgsségti Tarsasag
(székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt 17., cégjegyzékszam: 01-09-862021, egyéb
helyeken: CW PROPERTIES Kft.)

21.) Kulcsfontossagu informacidk

21.1.) Nyilatkozat a miik6dé t6kérdl

A Tarsasag nyilatkozik arrél, hogy a véleménye szerint a mikodé téke elegendd a Tarsasag jelenlegi
sziikségleteire.
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21.2. Tékeérték és eladdsodottsag

Tokésités és eladosodottsag szempontjabol a Tarsasag kijelenti, hogy kozvetlentl hiteltartozasa
nincs, de a Tulajdondban 1évé tarsasagok tulajdonjoga az egyes Tarsasagok altal felvett jelzalog
hitelek fedezeteként biztositékként szolganak, azokat elidegenitési tilalom terheli.

A Tarsasag 2013. marcius 31-1 évkozi (IFRS szabalyok szerint konszolidalt) beszamoldja szerint
»woajat téke” és ,,Kotelezettségek” kozott az alabbi mérlegadatok keriltek nyilvantartasba vételre:
(adatok ezer forintban) (Az adatok konszolidaltak, fiiggetlen konyvvizsgalé altal nem auditaltak.)

Mérleg - Toke és forrasok 2013.03.31 2012.12.31

Nem ellendrzé reszes

Toke és forrasok 6sszesen 21 668 206 20 140 487

A Tarsasag 2013. junius 30-1 évkozi (IFRS szabalyok szerint konszolidalt) beszamoldja szerint
,»oajat toke” és ,,Kotelezettségek™ kozott az alabbi mérlegadatok kertiltek nyilvantartasba vételre:
(adatok ezer forintban) (Az adatok konszolidaltak, fiiggetlen konyvvizsgalé altal nem auditaltak.)

Mérleg - Téke és forrasok 2013.06.30 2012.12.31

Jegyzett t6ke 3250 000 3 250 000
Tartalékok 2239 520 2239 520
Visszavasarolt sajat részvények -1 076 808 -910 814
Felhalmozott eredmény 437 833 -44 176
Nem ellendrz részesedések -1743 130 995
Hitelek 15115 562 12 963 911
Bérléi letétek 173 200 149 473
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 478 187 534 304
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Céltartalékok 0 0

Halasztott ado6 kotelezettségek 686 341 565 087
Szallitok és egyéb kotelezettségek 481 460 197 255
Roévid lejaratu hitelek 444 526 655 393
Ado kotelezettsegek 64 488 50 009
Pénzlgyi lizinggel kapcsolatos rovid lejaratu kotelezettségek 100 859 107 618
Passziv elhatarolasok 354 276 251912

Toke és forrasok 0sszesen 22 747 701 20 140 487

21.3. A kibocsatasban érintett személyek érdekeltsége

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2013. 4prilis 12-én megtartott kozgyilésen, a 13/2013. szamu
hatarozattal elhatarozott alaptéke-emeléssel kapcsolatos kibocsatasban sem természetes, sem jogi
személyek nem érintettek, érdekeltséggel nem rendelkeznek.

21.4. Az ajanlattétel okai és a bevételek felhasznalasa

A kibocsatott részvények zartkorGen kertltek kibocsatasra. A forgalomba hozatal célja, hogy a {6
tulajdonos Lehn Consulting AG eddigi kéveteléseit a Tarsasag rendelkezésére bocsatja véglegesen
a kibocsatassal kapott részvények ellenében, igy biztositva tobbletforrast a Tarsasag dinamikus
névekedésére, Gjabb ingatlan akviraldsara, stratégiai célok megvaldsitasara.

A Tarsasag a zartkord tSkeemeléssel kibocsatott részvények forgalomba hozatalaval a {6
tulajdonostol véglegesen a rendelkezésére bocsatott forrasokbdl Gjabb ingatlanok megvasarlasat

tervezi, igy tovabb épitve - a nemzetkézi viszonylatban igen jelent6sen alularazott - hazai
ingatlanpiacon ingatlan portfoliojat.

22.) A bevezetendd értékpapirokra vonatkozé informacidok

22.1.) A Részvényekre vonatkozo informaciok

A Tarsasag 2013. aprilis 12. napjan megtartott kozgytlésén a 13/2013. szamu hatarozattal
elhatarozta az alaptSke felemelését. Az alaptéke-emelésre 4j részvények zartkord forgalomba
hozatalaval kertl sor, amelynek keretében a Tarsasag a jelenleg forgalomban 1évé
torzsrészvényekkel azonos sorozatba tartozé 4.000.000,- db, (azaz Négymillié6 darab) 100,- Ft,
(azaz Bgyszaz forint) névértékd, névre szo6lo, dematerializalt médon eléallitott térzsrészvényt
bocsat ki és vezet be a Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 93.)
mint szabalyozott piac részvény szekcidjanak Prémium kategorias részvényei kozé. Az alaptSke-
emelést a Févarosi Torvényszék Cégbirosiga Cg.01-10-046538/53 szamu végzésével 2013. junius
11. napi hatallyal a cégjegyzékbe bejegyezte. A Részvények dematerializalt formaban kertlnek
eléallitasra a Tpt.-ben, valamint ,,A dematerializalt értékpapir el6allitaisanak és tovabbitasanak
modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kézponti értékpapirszamla és
az ugyfélszamla megnyitasinak és vezetésének szabalyair6l” szélé 284/2001. (XII. 26.) Korm.
rendelet és a Kozponti FElszamolohaz és FErtéktar (Budapest) Zartkérien Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1075 Budapest, Asbéth u. 9-11) Altalinos Uzletszabalyzataban foglalt
rendelkezésnek megfeleléen. A Részvények ,,Az ISIN azonositérdl" szolé 1/2010. (I. 8.) PM
rendelet alapjan 2010. aprilis 16-an a Koézponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zartkorien
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Mikodé Részvénytarsasag (székhely: 1075 Budapest, Asboth u. 9-11.) éltal kiadott értékpapirkodja
(ISIN azonositéja): HU0000102132 (Az ISIN azonosit6rdl jelenleg a 24/2011. (XI. 10.) PSZAF
rendelet tartalmaz rendelkezéseket.)

A Részvények kibocsatasara a fenti jogszabalyok alapjan kertlt sor. A dematerializalt névre sz6l6
torzsrészvények kozponti nyilvantartasit a Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar (Budapest)
ZartkorGen Muakods Részvénytarsasag (székhely: 1075 Budapest, Asboth u. 9-1L) vezeti. A
Részvények kibocsatasanak pénzneme a Magyarorszag hivatalos fizet6eszkéze a magyar forint
(HUF).

22.2.) A Részvényekhez kapcsol6do jogok ismertetése

A részvényest a Részvények alapjan megilletd jogok részletes meghatarozasa a Tarsasag
alapszabalyanak V. fejezetében talalhaté meg. Az alapszabaly a Kibocsaté koézzétételi helyein és
székhelyén is elérhetd.

A részvényes jogosult a Kozgytlésen részt venni, az Alapszabaly V.8. pont szerint felvilagositast
kérni, valamint észrevételt és inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkez6 részvény birtokdban
pedig szavazni. A részvényhez fiz6d6 szavazati jog mértékét a részvény névértéke hatarozza meg.
Nem gyakorolhatja szavazati jogat a részvényes, amig esedékes vagyoni hozzajarulasat nem
teljesitette. A Kozgytlés napirendjére tzott iigyre vonatkozdan az Igazgatdtanacs koteles minden
részvényesnek a napirendi pont targyalasakor a sziikséges altalanos felvilagositast megadni.

Az Igazgatétanacs a szamviteli tOrvény szerinti beszamolonak és az Igazgatétanacs, az Audit
Bizottsag jelentésének lényeges adatait, az Osszehivas id6pontjaban meglévé részvények és
szavazati jogok szamara vonatkozo Osszesitéseket, valamint a napirenden szereplé tgyekkel
kapcsolatos elSterjesztések Gsszefoglaldjat és a hatarozati javaslatokat a Tarsasagi hirdetményekre
vonatkozo szabalyok szerint a Koézgytlést legalabb 21 nappal megel6z6en nyilvanossagra hozza.

Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb 1 %-val rendelkeznek, - az ok megjelélésével -
irasban kérhetik az Igazgatétanacstol, hogy valamely kérdést tlzzon a Kozgytlés napirendjére,
tovabba a napirendi pontokkal Osszefliggésben hatarozati javaslatot is el6terjeszthetnek. A
részvényesek az elébbi jogukat a kozgydlés Osszehivasardl szolé hirdetmény megjelenésétol
szamitott 8 napon beliil gyakorolhatjak.

A Tarsasag a Kozgyilés, mint tarsasagi esemény idépontjat megel6z6 5. tézsdenapra (Kozgyilés
el6tti fordulonapra) vonatkozoan kidllitott és a részvényesek altal rendelkezésre bocsatott
tulajdonosi igazolasok alapjan a részvényeseket a Kozgytlés el6tti  fordulénappal a
részvénykonyvbe bejegyzi, ezzel egyidejileg a Kozgytlés el6tti fordulonap elétt hatalyos
valamennyi bejegyzést torli, és a részvénykonyvet lezarja. A tulajdonosi igazolasokat legkésébb az
adott Kozgytlést megel6z6 3. tézsdenapig lehet a Tarsasaghoz benyujtani, ennek hianyaban a
részvényes a kozgyilésen vald részvételi és szavazati jogait nem gyakorolhatja. Ezt kévetéen a
részvénykonyvbe a részvényes részvénytulajdonat érinté bejegyzést leghamarabb a Koézgytlés
bezarasat kéveté munkanapon lehet tenni.
Az adott részvény utan jaré Kozgytlésen vald részvétel és a szavazati jog gyakorlasanak feltétele,
hogy
a) a részvény tulajdonosa a Tarsasag Részvénykonyvébe a Kozgytlés el6tti fordulonappal be
legyen jegyezve, és
b) a részvényes részvénytulajdona, illetve szavazati joga nem sérti a jogszabalyok, illetve a
jelen Alapszabaly rendelkezéseit.
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Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb 5 %-val rendelkeznek, irasban kérhetik az
Igazgatétanacstol a Kozgyllés Osszehivasat az ok és cél megjelolése mellett. Az Igazgatdtanacs a
kérelem érkezésétdl szamitott 8 napon belil dont a kérdésben.

A Kozgyllés napirendjére tGzott tgyre vonatkozéan az Igazgatétanacs koteles minden
részvényesnek a Kozgytlés napja el6tt legalabb 8 nappal benyujtott irasbeli kérelmére a szitkséges
felvilagositast megadni. A felvilagositas csak akkor tagadhaté meg, ha allaspontja szerint az a
Tarsasag tzleti titkait sértené, kivéve, ha a felvilagositas megadasara kézgyilési hatarozat kotelezi
az Igazgatétanacsot. A felvilagositashoz vald jog gyakorlasa soran a részvényes a Tarsasag tzleti
konyveibe és egyéb tizleti irataiba csak az Igazgatotanacs altal engedélyezett mértékben jogosult
betekinteni. Az lzleti titkot nem tartalmazo felvilagositas megadasa nem korlatozhato.

A Tarsasagnak a szavazatok legalabb 1 %-val rendelkezé részvényesei, valamint a Tarsasag azon
hitelez61, akiknek a kifizetés idépontjaban még nem esedékes kovetelése eléri a jegyzett téke 10
%-at, a koltségek megelSlegezésével egyidejlleg kérhetik a cégbirdsagtol fliggetlen szakértd
kirendelését annak megvizsgalasa végett, hogy a kifizetés megalapozza-e a Gt. 219. § (4)
bekezdésben foglaltak alkalmazasat.

A részvényest a Tarsasagnak a Gt. 219. § (1) bekezdése szerint feloszthat6 és a Kozgytlés altal
felosztani rendelt eredményébdl a részvényei névértékére juté aranyos hanyad (osztalék) illeti
meg. Osztalékra valé jogosultsagot az Alapszabaly XI.5. pont, mig az osztalék kifizetésének
részleteit az Alapszabaly X1.6. pont szabalyozza.

A részvényes a részvénykonyvbe betekinthet és annak ra vonatkozoé részérdl az Igazgatdtanacstol,
illetve annak megbizottjatél masolatot igényelhet, amelyet a részvénykonyv vezetéje 5 napon
belill teljesiteni kételes. Harmadik személy a részvénykonyvbe betekinthet. Barmely részvényes a
kozgytlési jegyzOkonyvbdl kivonat vagy masolat kiadasat kérheti az Igazgatotanacstol.

Barmely részvényes, tovabba az Igazgatétanacs barmely tagja jogosult a Gt. 45. §-a alapjan a
Ko6zgytlés, az Igazgatotanacs jogsérté hatarozatanak birdsagi feltlvizsgalatat kérni. A pert a
hatarozatrél valé tudomasszerzéstél szamitott 30 napon belil a Tarsasag ellen kell meginditani. A
hatarozat meghozatalatél szamitott 90 napos jogveszté hataridé elteltével a hatarozatot akkor sem
lehet keresettel megtamadni, ha a perlésre jogosulttal azt nem kozolték, illetve arrdl addig nem
szerzett tudomast.

Ha a Ko6zgytlés elvetette azt az inditvanyt, hogy az utolsé, szamviteli térvény szerinti beszamolot
vagy az utolsé két év ugyvezetésében el6fordult valamely eseményt a Konyvvizsgald vizsgalja
meg, illetve, ha a Kozgyllés szabalyszerGen bejelentett ilyen inditvany kérdésében a
hatarozathozatalt mell6zte, ezt a vizsgalatot a Tarsasagnak a szavazatok legalabb 5 %o-val
rendelkezé részvényesei kérelmére a cégbirdsag elrendeli. Az el6bbi kérelmet a Kozgyilés
tlésének napjatol szamitott 30 napos jogveszts hataridén belil kell el6terjeszteni.

Ha a Kozgyulés elvetette azt az inditvanyt, hogy a Tarsasagnak a részvényesek, az Igazgatdtanacs
tagjai, illetve a Konyvvizsgald ellen tamaszthaté kovetelése érvényesitésre kertiljon, tovabba, ha a
Kozgyulés szabalyszerden bejelentett ilyen inditvany targyaban a hatarozathozatalt mell6zte, a
kovetelést a Tarsasagnak a szavazatok legalabb 5 %0-val rendelkez6 részvényesei a Kozgytlés
ulésének napjatol szamitott 30 napos jogveszté hataridén belil a Tarsasag nevében keresettel
maguk érvényesithetik.
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22.3.) Osztalékjog

A részvényest a Tarsasagnak a gazdasagi tarsasagokrol szolé 2006. évi IV. torvény (a
tovabbiakban: Gt.) 219. § (1) bekezdése szerint feloszthaté és a kézgyilés altal felosztani rendelt
eredményébdl a részvényei névértékére jutd aranyos hanyad (osztalék) illeti meg. Osztalékra az a
részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésrél dont6 kozgyidlési hatarozatban meghatarozott napon
(fordulénap) a részvény tulajdonosa. A fordulénap legkorabban a Koézgytlést kévets 10.
t6zsdenap lehet. A részvényes az osztalékra csak a mar teljesitett vagyoni hozzajarulasa aranyaban
jogosult. A Kozgyalés az osztalék fizetésérdl az Igazgatdtanacsnak az Audit Bizottsag altal
jovahagyott javaslatara a szamviteli tOrvény szerinti beszamolé elfogadasaval egyidejileg
hatarozhat. Az osztalék kifizetésének feltétele, hogy

a) a fordulénapon fennallé részvénytulajdonlast a tulajdonosi igazolas igazolja;

b) a részvényes részvénytulajdona nem sérti a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit.

Az osztalék kifizetésérdl az Igazgatétanacs koteles gondoskodni. A Tarsasag a BET Kereskedési
Koédexében meghatarozott ,,Ex-kupon Nap” el6tt 2 (Kett6) tézsdenappal nyilvanossagra hozza
az osztalék végleges mértékét. Az ,,Ex-kupon Nap” legkorabban a kupon mértékét megallapitd
Ko6zgytlést kovetd 3. tézsdenap lehet. Az esedékességtdl szamitott 60 napon belil a részvényes
koteles az osztalékot felvenni. A részvényes késedelme esetén a Tarsasagtol osztaléka utan
kamatra nem tarthat igényt. Az el6z6ek szerint meghatarozott idétartamon belil fel nem vett
osztalékot a részvényes az osztalékfizetés idépontjatdl kezd6dé 6t éves elévilési idén belil
kovetelheti, a Tarsasag a részvényessel el6zetesen egyeztetett idépontban a részvényesnek
személyesen a Tarsasag székhelyén vagy — a részvényes kérésére és koltségére — atutalassal fizeti
ki. A részvényes a johiszemden felvett osztalék, osztalékelSleg visszafizetésére nem kotelezhetd.
Johiszemten felvett osztaléknak kizarélag a Kozgytlés éltal elfogadott szamviteli torvény szerinti
beszamold alapjan megallapitott osztalékalapbdl a részvényes részvényeire jutd osztalék felvétele
mindsil, feltéve, hogy nem all fenn a részvény megszerzésére vonatkozé kizard feltétel a
részvényessel szemben. Az osztalék utan a Tarsasagot kamatfizetési kotelezettség nem terheli,
kivéve, ha a Tarsasag késik az osztalék kifizetésével.

22.4.) Szavazati jog

A részvényes jogosult a Kozgytlésen részt venni és ott szavazati joggal rendelkezd részvény
birtokaban szavazni. Minden 100,- Ft, azaz Egyszaz forint névértékl torzsrészvény 1, azaz Egy
szavazatot biztosit. Az adott részvény utan jaré Kozgyilésen valo részvétel és a szavazati jog
gyakorlasanak feltétele, hogy
a) a részvény tulajdonosa a Tarsasag Részvénykonyvébe a Kozgyilés el6tti fordulénappal be
legyen jegyezve, és
b) a részvényes részvénytulajdona, illetve szavazati joga nem sérti a jogszabalyok, illetve a
jelen Alapszabaly rendelkezéseit.

22.5.) Elgvételi jog

Ha az alaptéke felemelésére pénzbeli hozzajarulas ellenében kertl sor, a Tarsasag részvényeseit
(ezen belil elsé helyen a forgalomba hozott részvényekkel azonos részvénysorozatba tartozo
részvénnyel rendelkez6 részvényeseket, majd az atvaltoztathato, és velik egy sorban a jegyzési
jogot biztosité kotvények tulajdonosait - ebben a sorrendben) a jelen Alapszabalyban
meghatarozott feltételek szerint jegyzési (részvények atvételére vonatkozd) elsébbség
(tovabbiakban:”Els6bbségi jog”) illeti meg.
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Az Elsébbségi jog gyakorlasanak feltétele, hogy az alaptéke-emelésr6l és az Els6bbségi jog
gyakorlasanak lehet6ségérol kozzétett tajékoztatd hirdetmény megjelenésétdl szamitott 15 napon
belil a részvényes, aki elsébbségi jogaval élni kivan, az altala megszerezni kivant
részvénymennyiség megvasarlasara (atvételére) vonatkozo kotelezettségvallalast tegyen. A
kotelezettségvallalas akkor joghatalyos, ha azaltal illetve azzal egyidejileg a részvényes mindazon
feltételeket teljesiti, amelyeket az alaptéke-emelésrdl szo6ld hatarozat eléir. Amennyiben a
részvényesek Els6bbségi jog gyakorlasara vonatkozo joghatalyos kotelezettségvallalasa alapjan az
atvenni vallalt részvények mennyisége a Kozgytlési vagy Igazgatétanacsi hatarozatban
meghatarozott részvénymennyiséget vagy annak fels6 hatiarat meghaladja, a részvényesek a
részvényeket tulajdoni hanyaduk aranyaban szerezhetik meg. Az ily médon a részvényes altal
megszerzett részvények mennyiségérél - ha a részvényes részérél befizetés tortént, a
tobbletfizetés visszateritésével - a Tarsasag az érintett részvényeseket a 15 napos hataridé leteltét
koveté 7 napon belul értesiti. A részvényes személyére és a tulajdondban all6 részvények
mennyiségére (tulajdoni hanyadara) vonatkozoan a részvénykonyvnek az alaptSke-emelésrél szolo
hatarozat meghozatalanak napjan hatalyos adatai iranyaddak. Az esetleges kotvénytulajdonosok
els6bbségi jogukat a fentiek megfelel6 alkalmazasaval, az alaptéke-emeléstél sz6l6 hatarozatban
megjeloltek szerint gyakorolhatjak.

22.6.) A Tarsasag nyereségébdl vald részesedés a Tarsasag megsziinése esetén

A Tarsasag jogutod nélkili megszinése esetében a tartozasok kiegyenlitése utan fennmarado
vagyont — jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban — a részvényesek kozott az altaluk a
részvényekre ténylegesen teljesitett befizetések, illetve nem pénzbeli hozzajarulasok alapjan,
részvényeik névértékének aranyaban kell felosztani.

22.7.) A likvidaciés hanyadhoz valo jo

A Tarsasag altal kibocsatott minden Részvény esetében a részvényesnek — torvény eltérd
rendelkezése hianyaban — joga van a Tarsasag jogutdéd nélkili megszinése esetén, a tartozasok
kiegyenlitése utan fennmaradd vagyonabdl a részvényes altal a Részvényekre ténylegesen
teljesitett befizetések, illetve nem pénzbeli hozzajarulas alapjan a Részvényei névértékével aranyos
részére (likvidacios hanyad).

22.8.) Korabbi kibocsatas soran kozzétett kibocsatasi tajékoztatéra vonatkozd hatarozat

A Tarsasag a 2010. marcius 12-én megtartott kozgytlésen elhatarozta a tOrzsrészvényeinek
szabalyozott piacra, a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. tézsdei kereskedésébe valé bevezetést. A
25.600.000,- darab 100,- Ft névértéki névre sz6l6 dematerializalt torzsrészvény tézsdei
bevezetése elbtt az Gsszevont kibocsatasi tajékoztaté és a hirdetmény kozzétételét a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feligyelete 2010. janius 23-an kelt EN-III/TTE-250/2010. szamua
hatarozataval engedélyezte.

22.9.) A kibocsatas varhat6 id6pontja

A Tarsasag Részvényeinek tézsdei bevezetésre varhatéan 2013. november 15. napjaig keriil sor.

22.10.) A Részvények atruhazhatésaga

A Tarsasag Részvénye szabadon atruhazhatd, a Gt.-nek a részvény atruhazasanak korlatozasarol
sz6l6 rendelkezései nem alkalmazhatok. Az atruhazas az értékpapirszamlan torténd terhelés,
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lletve jovairas utjan torténik. Ellenkez6 bizonyitasaig azt a személyt kell a Részvény
tulajdonosanak tekinteni, akinek az értékpapirszamldjan a Részvényt nyilvantartjak.

22.11.) A Részvényekkel kapcsolatos kiilonleges rendelkezések bemutatasa

A Tarsasag kizarja a Gt. 53. § (1) bekezdésbe foglalt, a mindsitett befolyasszerzés esetére
vonatkozo szabaly alkalmazasat.

A Tpt. meghatarozasa alapjan a nyilvanos vételi ajanlat (vételi ajanlat): olyan, a céltarsasag

részvényeseihez sz010, a céltarsasag részvényei vagy azok egy részének megszerzésére tett (nem a

céltarsasagtdl szarmazo) nyilvanos felhivas, amelynek célja vagy eredménye a céltarsasagban valo

befolyasszerzés, illetSleg a meglévé befolyas mértékének a névelése.

A kotelez6 nyilvanos vételi ajanlat utjan torténé befolyasszerzésre vonatkozé Tpt.-beli

szabalyozas értelmében a céltarsasagban, elézetesen - az MNB altal jovahagyott - nyilvanos vételi

ajanlatot kell tenni

a) a huszonot szazalékot meghaladé mértékd befolyasszerzéshez, ha a befolyast szerzé
részvényesen kivil senki sem rendelkezik a szavazati jogok tiz szazalékat meghaladd
befolyassal, vagy

b) a harmincharom szazalékot meghaladé mértékd befolyasszerzéshez.

Osszehangoltan eljaré személyek befolyasszerzése esetén a vételi ajanlat megtételére valamennyi
szerz6do fél egylittesen koteles, kivéve, ha a felek megallapodnak a vételi ajanlatot tevd fél
személyérél. A vételi ajanlat megtételére kotelezett személyében valé megallapodas nem mentesiti
a feleket a vételi ajanlat megtételével kapcsolatos felelGsség alol.

A vételi ajanlat fedezete lehet:

a) pénz,
b) az BEurdépai Unid vagy az OECD tagallama altal kibocsatott allampapir,
C) az BEurépai Unié vagy az OECD tagallamaban székhellyel rendelkezé hitelintézet altal

kibocsatott bankgarancia.
Nem kell fedezetet képezni az Gsszehangoltan eljaré személyek altal birtokolt részvényekre,
amennyiben azok nyilatkoznak, hogy nem élnek a vételi ajanlattal, és a vételi ajanlat id6szakaban,
valamint az azt kéveté két éven belil nem idegenitik el részvényeiket, illetve erre vonatkozé
szerz6dést nem kotnek.

A vételi ajanlatot a részvénytarsasag valamennyi szavazati jogot megtestesité részvényére,
valamennyi szavazati joggal rendelkezé részvényese szamara kell megtenni. Az ajanlattevé - az
elfogadasra nyitva allé6 hatarid6 zard napjaig - a vételi ajanlatot az ellenérték tekintetében
modosithatja, feltéve, hogy a modositott ellenérték forintban meghatarozott értéke meghaladja az
ajanlatban meghatarozott értéket és a modositast az ajanlattevé kozzéteszi. Az ellenérték
modositasa kiterjed a moédositas kozzététele el6tt tett elfogadd nyilatkozatokra is.

Az ajanlati ar meghatarozasat, azaz vételi ajanlatban az ajanlat targyat képez6 részvények
ellenértékét a Tpt. 72. §-a hatirozza meg. A kotelezé nyilvanos vételi ajanlat utjan térténd

befolyasszerzésre vonatkozo szabalyokat a Tpt. 68 - 71. §-i tartalmazzak.

22.12.) Korabbi nyilvanos vételi ajanlatokrodl tajékoztatas

Az el6z6 pénzigyi évben vagy a folyd pénziigyi évben a Tarsasag sajat tékéjére vonatkozo
nyilvanos vételi ajanlatot harmadik felek nem tettek.
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22.13.) A Részvényekkel kapcsolatos add6zasi szabalyok

A Részvények vonatkozasaban a Magyarorszag (mint a Tarsasag alapszabalya szerinti
székhelyorszag és a Részvények szabalyozott piacra torténd bevezetése iranti kérelem benyujtasa
szerinti orszag) adoszabalyai alkalmazandok.

A Tajékoztatd ezen pontja a Tarsasagot, illetve a Tarsasagba a torténé befektetésekkel
kapcsolatos legfontosabb addszabalyokat ismerteti. A Tajékoztaté nem vallalkozik arra, hogy a
Tarsasaggal, illetve az abba torténé befektetésekkel kapcsolatos valamennyi add szabalyozast
bemutassa. Jelen Téjékoztatd nem mindsil adotandcsadasnak. A Tarsasagba befektetni
szandékoz6 szamara feltétlendl javasoljuk, hogy az addszabalyokat mélyebben tanulmanyozza,
szitkség esetén kérje ki szakember segitségét. A Tarsasag felhivja a Tajékoztaté olvaséinak
figyelmét arra, hogy az addszabalyozas a jovoben esetlegesen a Tarsasag, illetve a befektet6kre
nézve kedvezétlentl is valtozhatnak. A Tarsasag felhivja tovabba a figyelmet arra, hogy az
adoszabalyok Magyarorszagon viszonylag gyakran valtoznak, ezért a befektetéi dontések
meghozatala el6tt feltétlenil sziikséges a dontés idején hatalyos el6irasok megismerése.

22.13.1.) Belfoldi maginszemély részvény uUgvleteire vonatkozd legfontosabb
addszabilvok

A belfoldi illet6ségli maganszemélyeknek részvénybirtoklas esetén joévedelemadoval kell
szamolniuk, amelyekre vonatkoz6 rendelkezéseket a személyi j6vedelemadordl szolo 1995. évi
CXVIL torvény (a tovabbiakban Szja. tv.) hatarozza meg.

2010. januar 1-jét6]l megszint a tézsdei tgyletek és nem t6zsdei tigyletek kozotti killonbségtétel az
Szja. tv.-ben. Ezen idéponttol ellendrzott tokepiaci tgyletek és ezeken kivili tgyletekrol
beszélhetiink.

Ellenérzott tékepiaci tigyletnek mindsil a befektetési szolgaltatdval, vagy befektetési szolgaltatd
kozremikodésével a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az
altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl szOol6 torvény szerint meghatarozott - cseretigyletnek
nem mindsilé - pénziigyi eszkézre (ide nem értve a zart kérben kibocsatott értékpapirt), arura
kotott tgylet, valamint a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo torvény szerinti
pénziigyi szolgaltatas keretében, illetve a befektetési vallalkozasokrol és az  arutézsdei
szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezheté tevékenységek szabalyairdl szolo térvény szerinti
szolgéltatas keretében devizara/valutira kotott, pénzigyi elszamoldssal lezar6dd azonnali tgylet,
barmely esetben akkor, ha az megfelel az emlitett torvények tgyletre vonatkozo rendelkezéseinek,
ide nem értve az olyan Ugyletet, amelynek teljesitése a befektetési szolgaltatét megbizo, és/vagy az
altala képviselt felek (a maginszemély, és/vagy vele akar kozvetve is érdekkozosségben 1évé
barmely személy) altal meghatarozott - a szokasos piaci értéktél eltéré - ar alkalmazasaval
torténik, és

a) amely a pénzugyi kozvetitérendszer felugyeletét ellatd szerv altal feligyelt tevékenység
targyat képezi,

b) amelyet barmely EGT-allamban vagy egyébként olyan allamban mutkods pénzpiacon
tevékenységet folytaté befektetési szolgaltatoval, vagy befektetési szolgaltatd
kozremikodésével kotottek, amely allammal Magyarorszagnak van a kettés adoztatas
elkertilésérdl szol6 egyezménye, és

ba) az adott allam hataskorrel rendelkez6 feltigyeleti hatdsaga altal felugyelt
tevékenység targyat képezi, és
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bb) ha az adott allam nem EGT-allam, biztositott az emlitett feliigyeleti hatosag és az
MNB ko6z6tti informacidcsere, és

bc) amelyre vonatkozéan a maganszemély rendelkezik az adokotelezettség
megallapitasahoz szitkséges, az adoévben megkotott valamennyi tigylet minden adatat
tartalmazo, a befektetési szolgaltaté altal a nevére kiallitott igazolassal.

22.13.2.) Fllen6rzott tékepiaci tigvletbdl szarmazd j6vedelem

Ellenérzott tékepiaci tigyletbdl szarmazéd jovedelemnek mindstl a maganszemély altal kotott
ellenérzott tékepiaci tgylet(ek) alapjan az adéévben elért pénzben elszamolt Ggyleti nyereségek
egylttes Osszegének (Osszes Ugyleti nyereség) a maganszemélyt terhel6, az ad6évben pénzben
elszamolt Ugyleti veszteségek és az tgyletk6tésekhez kapcsolodd, a befektetési szolgaltato altal
felszamitott dijak egytittes Osszegét (Osszes tgyleti veszteség) meghaladé része.

Ellen6rzott tékepiaci tigyletbdl szarmazo veszteségnek mindsil az Osszes tgyleti veszteségnek az
Osszes ugyleti nyereséget meghaladd 6sszege.

Az ellen6rzott tékepiaci tgyletbdl szarmazo jovedelem utan az adé mértéke 16 szazalék.

22.13.3.) Osztalék jOvedelem adbzasa

Az Szja tv. meghatarozasa szerint osztalék: a tarsas vallalkozas maganszemély tagja szamara a
tarsas vallalkozas altal felosztani rendelt, a szamviteli torvény szerint meghatarozott adéévi
adozott eredmény, illetve a szabad eredménytartalékkal kiegészitett ad6évi adozott eredmény
terhére jovahagyott részesedés; a kamatozd részvény kamata; a kilfoldi allam joga szerint
osztaléknak mindstlé jovedelem; kockazati t6kealap-jegy hozama; osztalékelSleg az addévi
varhat6 osztalékra tekintettel az ad6évben kapott bevétel.

Az ad6 mértéke 16 szazalék. A belfoldi illet6séglii maganszemély altal megszerzett, kilféldon is
adoztathaté osztalékbdl szarmazéd jovedelem esetében az adot csokkenti az osztalék kilféldon
megfizetett adoja.

Abban az esetben, ha a maganszemély egyéb jovedelmét terhel6 egészségligyl hozzajarulas nem
érte el az évi maximumot (450.000 forint), akkor az arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelmet 14
szazalékos egészségligyl hozzajarulas is terheli. Nem kell megfizetni a szazalékos mértéka
egészséguigyi hozzajarulast barmely EGT-allamban makods, a tokepiacrdl szolo térvény szerint
elismert (szabalyozott) piacnak mindstlé tézsdére bevezetett értékpapirnak az adott tagallam joga
szerint osztaléknak (osztalékel6legnek) mindsiilé hozama utan.

22.13.4.) Arfolyamnvereség

Az Szja. tv. meghatarozasa szerint az arfolyamnyereségb6l szarmazé jovedelem az értékpapir
atruhazasa ellenében megszerzett bevételeinek az a része, amely meghaladja az értékpapir
megszerzésére forditott érték és az értékpapirhoz kapcsolédod jarulékos koltségek egyiittes
Osszegét. Az arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelem utan az adé mértéke 16 szazalék. Abban
az esetben, ha a maganszemély egyéb jovedelmét terheld egészségligyl hozzajarulas nem érte el az
évi maximumot (450.000 forint), akkor az arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelmet 14
szazalékos mértéki egészségiigyi hozzajarulas is terheli.
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22.13.5.)  Kulfoldi  illet6séoli  maganszemélvekre vonatkozd  legfontosabb
addjogszabilvok

Az Szja. tv. szerint a kulfoldi illetéségi maganszemély adokotelezettsége kizardlag a
jovedelemszerzés helye alapjan belf6ldrél szarmazo, vagy egyébként nemzetkozi szerzédés
viszonossag alapjan a Magyarorszagon adoéztathaté bevételre terjed ki (korlatozott
adokotelezettség). A kulfoldi illetéségti személyek adokotelezettségének megallapitasa kapcsan
figyelemmel kell lenni a nemzetkozi egyezményekre és a viszonossagra is.

22.13.6.) Addkiegvenlités

2008. januar 1-jétdl az Szja. tv. lehet&séget biztosit adokiegyenlitésre. Mindez azt jelenti, hogy a
befektet6 az addév és az azt megel6z6 két adoév viszonylataban az elszenvedett veszteségét
szembeallithatja ugyanezen idGszakban elért nyereségével. Ez akként is torténhet, hogy a
korabban szerzett nyereségét csokkentheti a késébb elért veszteségével és visszaigényelheti ennek
erejéig a befizetett adojat.

22.13.7.) Belfoldi illetéséeli tirsasagok

A belfoldi illetéségi tarsasagok adokotelezettsége tekintetében fészabalyként a tarsasagi adordl és
osztalékadorol szol6 1996. évi LXXXI torvény (a tovabbiakban Tao.) szabalyait kell alkalmazni.
Az arfolyamnyereségnek nincs kitlintetett szabalyozasa a Tarsasagok addzasaban. Az tgyletek
kilonb6z6 vonatkozasokban (pl. sajat uzletrész megvasarlasa) az adodalap novel6-csokkentd
tételek kozott jelennek meg. A tarsasagi addé mértéke a pozitiv addalap 500 millié forintot meg
nem haladé 6sszegéig 10 szazalék, azt kévetéen 19 szazalék.

22.13.8.) Kulfoldi illetékességol tirsasdgok

Adéalany a kilfoldi személy, illetve az tizletvezetése helye alapjan kilfoldi illet6ségd, ha
a) belfoldi telephelyen végez vallalkozasi tevékenységet, feltéve, hogy az tzletvezetésének
helyére tekintettel nem tekinthetd belfoldi illetéségl ad6zonak;
b) ingatlannal rendelkezé tarsasigban meglévé részesedésének elidegenitése vagy kivonasa
révén szerez j6vedelmet.

23.) Az ajanlattétel feltételei

A Részvények szabalyozott piacra torténd bevezetésére tekintettel ajanlattételre nem kertlt sor.

24.) Tézsdei bevezetésre és a kereskedésre vonatkozé szabalyok

A Tajékoztaténak a magyar értékpapir piacrol sz6l6 fejezete a Tpt., a 809/2004/EK rendelet, a
BET ,Bevezetési és Forgalombantartasi Szabalyokrol” szo6lé szabalyzata alapjan  kertlt
Osszeallitasra.

A Tarsasag Részvényei t6zsdei bevezetése érdekében a Budapesti Ertéktzsde Zrt. szabalyozott

piacra nyujtja be bevezetési kérelmét. A Részvények t6zsdei bevezetésének varhaté idépontja
2013. november 15. napja.

105



24.1.) A Tdékepiaci torvény

A magyar tékepiacot a tékepiacrdl szolé 2001. évi CXX torvény (Ipt.) szabalyozza. A magyar
tékepiac mukoédését szabalyozé torvényt kihirdetése Ota tObbszor modositottak. A térvény
hatalya a Magyarorszag terilletén végzett tézsdei tevékenységen tul tébbek kozott kiterjed a
sorozatban kibocsatott értékpapir Magyarorszag teriletén, valamint magyar kibocsato altal
kilfoldon torténé forgalomba hozatalara; és a Magyarorszag tertiletén székhellyel rendelkezé
nyilvanosan mikodé részvénytarsasagban torténé befolyasszerzésre is. A Tajékoztatd készit6i
javasoljak, hogy a Tpt. rendelkezéseit minden a Tarsasigba befektetni szandékozé jogi és
természetes személy a befektetési dontése meghozatala el6tt alaposan tanulmanyozza at.

24.2.) A Budapesti Ertékt6zsde Zrt. mint szabalyozott piac

A Budapesti ErtéktSzsde Zrt., amely Magyarorszagon az egyetlen tézsde, ahol részvényekkel is
kereskednek, rendszervaltozas utan 40 évi sziinetet kovetéen 1990-ben nyitottak meg Gjra. Az
azonnali piacot tekintve a tézsdetermi, nyilt kikialtasos kereskedés — részleges elektronikus
tamogatassal 1995-ig mikodott a BET-en. 1999 6ta a kereskedés kizardlag elektronikus
tavkereskedés utjan zajlik. 2004-ben tékeerds osztrak bankok, valamint a Wiener Borse és az
Osterreichische Kontrollbank AG vasirolta meg a Tézsde tobbségi részesedését. A Budapesti
ErtéktSzsde és a Budapesti Arut6zsde tevékenységének integracioja révén, 2005. november 2. 6ta
arupiaci kereskedelem is folyik a BET-en. A BET jelenlegi f6bb tulajdonosainak részesedései:
CEESEG AG: 50,45%, Osterreichische Kontrollbank AG: 18,34%. A t6zsdére bevezetett
részvény kibocsatoja a vonatkozo szabalyzatokban meghatarozott médon gyorsjelentéseket, éves
jelentést koteles késziteni, illetve a nyilvanossagot tajékoztatni, amennyiben olyan, a
gazdalkodasban bedllt, vagy beall6 valtozasokra vonatkozé informaciék jutnak tudomasara,
amelyek az altala kibocsatott értékpapirok értékét, vagy hozamat kozvetlentl vagy kozvetve
befolyasolhatjak, illetve a piaci szereplék szamara lényegesek befektetési dontéseik
meghozatalakor.

24.3.) A Magyar Nemzeti Bank (MNB)

A Magyar Nemzeti Bankrol szolo 2013. évi CXXXIX. torvény értelmében az MNB ellatja
pénzigyi kozvetitérendszer feligyeletét. Az MNB részvénytarsasagi formaban muakédd jogi
személy, amelynek székhelye Budapest.

A 2013. évi CXXXIX. torvény értelmében az MNB latja el a t6kepiacrdl szolé 2001. évi CXX.
torvény szerinti kibocsatasi tajékoztaté és hirdetmény engedélyezését. A MNB-re vonatkozo
szervezeti és eljarasi szabalyokat a Magyar Nemzeti Bankrol szo6l6 2013. évi CXXXIX. torvény
tartalmazza.

25.) A Kibocsatas koltsége

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2013. 4prilis 12-én megtartott kozgytlésen, a 13/2013. szamu
hatarozattal elhatarozott alaptéke-emeléssel kapcsolatos kibocsatas teljes netté bevétele
1.200.000.000,- Ft, azaz Egymilliard-kett6szazmillié forint. A kibocsatas becstlt Osszes koltsége:
600.000,- Ft, azaz Hatszazezer forint, amely nem kertl a BefektetSkre terhelésre.

26.) Felhigitas

A Tiarsasag jegyzett tGkéje a 2013. aprilis 12-én megtartott kozgytlésen, a 13/2013. szamu
hatarozattal elhatarozott alaptSke-emelést megel6zéen 3.250.000.000,- Ft, azaz Harommilliard-
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kett6szazotvenmillié forint volt, amely 32.500.000,- db, azaz Harminckettémillio-6tszazezer
darab 100,- Ft, azaz Egyszaz forint névértékli névre sz6lé dematerializalt modon eléallitott
torzsrészvénybdl allt. BEgy torzsrészvény névértéke a jegyzett téke 0,0000030769% volt.

A Tarsasag jegyzett tékéje a 2013. aprilis 12-én megtartott kozgytlésen, a 13/2013. szamu
hatarozattal elhatarozott alaptéke-emelést kovetéen 3.650.000.000,- Ft, azaz Harommilliard-
hatszazotvenmillié forint volt, amely 36.500.000,- db, azaz Harminchatmilli6-Gtszazezer darab
100,- Ft, azaz Egyszaz forint névértékd névre sz0l6 dematerializalt modon eléallitott

torzsrészvénybdl all. Egy torzsrészvény névértéke a jegyzett téke 0,0000027397%.

A kozvetlen értéktelenedés 10,96%-nak fele meg.

27.) Kiegészit6 informacidk

Az értékpapirjegyzék szakértéi mindségben kozremtkods személy, tovabba tanacsadok
nyilatkozatat vagy jelentését nem tartalmazza és a Tajékoztatoban talalhaté informaciok nem

szarmaznak harmadik félt6l. Bejegyzett konyvvizsgald az értékpapirjegyzékben az el6zetes
pénziigyi informacidkat ellendrizte.

A regisztracidés okmany szakért6i mindségben kozremtkodos személy nyilatkozatat vagy jelentését
nem tartalmazza és a T4jékoztatoban talalhatéd informaciok nem szarmaznak harmadik féltél.

29.) Megotekinthetd dokumentumok

A Tarsasag alapszabalya let6lthetd elektronikus formatumban a Tarsasag honlapjarél, nyomtatott
formatumban pedig megtekintheté a Tarsasag székhelyén. A Tarsasag 2009., 2010., 2011., 2012.
¢évi beszamoldi letolthetk elektronikus formatumban a Tarsasag honlapjarél, nyomtatott
formatumban pedig megtekintheték a Tarsasag székhelyén.

A Tarsasag a 2012. évi beszamoldjanak idépontja 6ta negyedévente/félévente az aldbbi pénziigyi
informaciokat tette kozzé:

2013. els6 és masodik negyedéves beszamolo, amelyek megtekintheték

a BET honlapjan

http://bet.hu/magyar egyveb/dinportl/companyprofile?security=6329

az MNB altal tizemeltetett honlapon

https://www.kozzetetelek.hu/technikai/kozzeteteli rovatok/informacio tarolasi rendszeroam
nyilvanos ertekpapir kibocsato honlapon

a Tarsasag honlapjan

http://appeninn.hu vagy appeninn.com (kézlemények mentipontja alatt).

Jelen 6sszevont tajékoztatd 107 szamozott oldalbdl all.
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