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Cégjegyzék szama

Volcano Properties Ingatlanforgalmazo Kft. a vallalkozas megnevezése
1025 Budapest, Karszt u. 3. a vallalkozas cime, telefonszama
2009. januar 01 - 2009. december 31.

Egyszeriisitett éves beszamolé

\ A
Keltezés: Budapest, 2010. februar 24 Xg\/(\/—\i

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

VOLCANO PROPERTIES KFT.
1025 Budapest
Karszt u. 3
Addsz.: 13182788-2-41



Statisztikai szamjel: 13182788-6810-113-01
Cégjegyzék szam: 01-09-722569

Volcano Properties Ingatlanforgalmazé Kft.

Egyszeriisitett éves beszamolo

"A" MERLEGE

Eszkozok (aktivak)

2009. december 31.

adatok E Ft-ban

Sor-

szAm A tétel megnevezése El6z6 év ﬁ:z;i:i:é(::)i Targyév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszk6z6k (2+3+4 sor) 836 112 813 821
2. I. IMMATERIALIS JAVAK
3. Il. TARGYI ESZKOZOK 836 112 813 634
4. IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 187
5. |B. Forgoeszko6zdk (6-9 sorok) 7 572 179 463
6. |. KESZLETEK
7. Il. KOVETELESEK 1393 178 821
8. IIl. ERTEKPAPIROK
9. IV. PENZESZKOZOK 6 179 642
10. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 108 5 862
11. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1+5+10 sor) 843 792 999 146
Forrasok (passzivak)
12. |D. Sajat téke (13+15+16+17+18+19+20 sor) -80 654 -85 405
13. | I. JEGYZETT TOKE 3 000 3 000
14. Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
15. | Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
16. | IIl. TOKETARTALEK 416 416
17. | IV. EREDMENYTARTALEK -15772 -157 265
18. | V. LEKOTOTT TARTALEK
19. | VI. ERTEKELESI TARTALEK 73 195 73 195
20. | VILMERLEG SZERINTI EREDMENY -141 493 -4 751
21. |E. Céltartalékok
22. |F. Kotelezettségek (23-25 sorok) 920 615 1079 868
23. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
24. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 829 713 982 864
25. | 1Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 90 902 97 004
26. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 3831 4 683
27. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (12+21+22+26 sor) 843 792 999 146

Budapest, 2010. februar 24
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N . . Vo
a vallalkozas vezetdje

(képviseltje)

VOLCANO PROPERTIES KFT.
1025 Budapest

Karszt u. 3

Addsz.: 13182788-2-41




Statisztikai szamjel: 13182788-6810-113-01

Cégjegyzék szam:

01-09-722569

Volcano Properties Ingatlanforgalmazé Kift.

Egyszeriisitett éves beszamolé
"A" EREDMENYKIMUTATASA

(6sszkoltség eljarassal)

2009. december 31.

adatok E Ft-ban

ss:;;\ A tétel megnevezése El6z6 év ﬁ:g:g:i:;::)i Targyév
a b G d e
I. |Ertékesités nettd arbevétele 104 371 167 156
Il. |Aktivalt sajat teliesitmények értéke
I1l. |Egyéb bevételek 395 80
IV. |Anyagjellegl raforditasok 43 919 97 497
V. |Személyi jellegl raforditasok 182
VI. |Ertékcsokkenési leiras 32487 32884
VII. |Egyéb raforditasok 11 281 6 138
A. |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1+II+lIl-IV-V-V-VII) 17 079 30 535
VIII. [Pénzigyi mlveletek bevételei 4 1882
IX. [Pénzugyi miveletek raforditasai 158 244 41 620
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -158 240 -39 738
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) -141 161 -9 203
X. |Rendkivili bevételek 16 647
X!. |Rendkivili raforditasok 11 794
D. |RENDKIiVULI EREDMENY (X-XI) 4 853
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -141 161 -4 350
XIl. |Addfizetési kotelezettség 332 401
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) -141 493 -4 751
Joévahagyott osztalék
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY -141 493 -4 751

Budapest, 2010. februar 24
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a vallalkozas vezetdje
(képviseléje)

NO PROPERTIES KFT.
1025 Budapest
Karszt u. 3

Adész.: 13182788-2-41



Volcano Properties Ingatlanforgalmazé Kft.
1025 Budapest, Karszt u. 3.

KIEGESZITO MELLEKLET
A

2009. januar 01 - 2009. december 31.
idészaki

EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOHOZ

Budapest, 2010. februar 24



1. A vallalkozas rovid bemutatasa

A Tarsasag elnevezése: Volcano Properties Ingatlanforgalmazé Kft.

A Téarsasag székhelye: 1025 Budapest, Karszt u. 3.

Képviseletre jogosult: Horvath Krisztian (1131 Budapest, Gyongyosi ut 45. 11/9)
Fo tevékenységi kore: TEAOR 08 - 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Adészam: 13182788-2-41

Statisztikai szamjel: 13182788-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-722569

A tarsasag jegyzett tokéje: 3000000 Ft

Beszamolot készitette: Nagy Norbert regisztralt mérlegképes konyveld (regisztracios
szam: 146399)

Konyvvizsgalo: Audit-H Kft. 1125 Budapest, Varazs u. 16.

Konyvvizsgal6 személye:  Himber Péter (an. Tresanszky Ilona) 2089 Telki, Gyongyvirag
u. 33.

2. Szamviteli politika f6bb vonasai
A tarsasag a targyi eszkdzoket tényleges beszerzési vagy eldallitasi aron tartja nyilvan.

A kovetelések a kiszamlazas szerint, a vevd altal elismert (nem kifogasolt) értéken
szerepelnek a mérlegben.

A forint készpénzkészletek a pénzarban ténylegesen meglévd, egyezetett Osszegben
szerepelnek a mérlegben. A forint bankszamlan 1évé pénzkészlet a mérleg fordulonapi
bankértesités alapjan egyeztetett 6sszegben szerepel a mérlegben.

A forrasokat konyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.
Az alkalmazott kdnyvvezetés modja: kettds konyvvezetés

A gazdasagi események konyvelése szamitogépen torténik. A koltségek elszamolasa illetve az
eredménykimutatas Osszkoltségeljarassal késziil. Az éves beszamold tartalméra vonatkozo
eloirasokat a Szamviteli Torvény tartalmazza, a mérlegkészités idépontjat a vallalkozas
hataskorébe utalja azzal a feltétellel, hogy az éves beszamolot a targyévet kovetd év majus 31-
ig kell elkésziteni és letétbe helyezni. A mérlegkészités idopontjaig minden ismertté valt, a
gazdasagi évre vonatkozd eseményt le kell konyvelni, a konyvelt események alapjan elkésziilt
fokonyvi kivonat adataibol kell elkésziteni az egyszerisitett éves beszamolot.



3. Vagyoni, pénziigyi helyzet

Mutatészamol Kéozé ElGz6 idészak Targyidészak Valtazas
() (L) (%)
. —— Forgoeszkézok+Aktiv idébeli elhat. | 7 680 185 325
Forgdeszkdztk aranya Esazik & 3790 0,91 09 146 1855 | 1937,88
S ; Sajét toke -80 654 y -85 405 )
Sajat téke aranya A form 83790 9,56 599 146 -8,55 10,57
N . . Kotelezettséaek 920 615 1079 868
Kotelezettségek aranya ~ forra 843790 109,10 59 146 108,08 -0,94
. s Eszkézok Gsszesen 843 792 999 146
Toke multiplikétor Sajét ke 80654 -1046,19 85405 -1169,89 [ 11,82
- s ; Netté arbevétel 104 371 167 156
Toke forgasi sebessége Sejét tBke 80654 -129,41 85405 -195,72 51,25
Likviditasi mutato I. Forgdeszkézok 7572 179 463
(Current ratio) Révid lejaratt kételezettségek 90 902 s 97 004 SREGH | endim
o . Forgoeszkézok-készetek 7572 179 463
Likviditasi mutato II. Révid lejérattl kitelezettségel 0900 8,33 57 004 18501 | 2121,00
T . Pénzeszkézok-+Ertékpapirok 6179 642
Likviditasi mutato Il Réid lejérati kel el 002 6,80 57004 0,66 -90,26
Likviditasi mutato IV. Pénzeszk&zok 6179 6.80 642 066 9026
(Quick ratio - gyors rata) Révid lejératu kdtelezetiségek 90 902 ' 97 004 ’ '
s . . Adézoit eredmény -141 493 4751 .
Sajat tdke hatékonysaga Sojét téke 80654 175,43 B5405 5,56 96,83
Arbevétel aranyos (et Uzemi (Uizleti) eredmény 17 079 1636 30535 1827 163
eredménye Nett6 arbevétel 104 371 ’ 167 156 ’ ’
Tokearanyos (Zeti Uzemi ({zleti) eredmény 17 079 30 535
eredmény ~ Sajét téke 80654 | 2118 [Beas| o | B8
Eszkdzaranyos (iZeti Uzemi (iideti) eredmény 17 079 202 30535 306 50.99
eredmény Osszes eszkiéz 843792 999 146 ' '

Forgoeszkozok aranya

Forgbeszkozok / Eszk6zok 6sszesen

Arrol tdjékoztat, hogy az Osszes eszk6z kozott milyen aranyt képvisel a rovid tavon

befektetett eszkoézok
igényességére.

Sajat toke aranya

értéke.

Ez utalhat a vallalkozas tevékenységének forgoeszkoz

Sajat téke / Osszes forras

A sajat toke részesedését mutatja az 6sszes forrasok kozott. Célszerti, a mutaté értékeléséhez a
sajat toke szerkezetét is megvizsgalni. A mutaté értelmezheté ugy is, hogy -
mérlegfoosszegrol 1évén szo - a vallalkozas eszkozeit milyen aranyban finanszirozza a sajat
toke.



Kotelezettségek aranya

Kotelezettségek / Osszes forras

A mutaté arra ad valaszt, hogy az Osszes forrason beliil az idegen forrasok milyen aranyt
képviselnek. Minél kisebb a mutatdé értéke, annal kedvezébb a megitélés. A mutatd
kedvezoétlen, ha eléri, vagy meghaladja a 70 %-ot.

Tokemultiplikator

Eszk6zok 6sszesen / Sajat toke

A vagyon ¢s a sajat téke aranyat mutatja. Kifejezi, hogy egységnyi sajat tokével hany egység
eszkozallomanyt mozgat a vallalkozas Ertéke kedvezd, ha 1-nél nagyobb.

Toke forgasi sebessége

Nett6 arbevétel / Sajat toke

A mutatd azt méri, hogy a sajat toke az arbevételen keresztiil mennyi id6 alatt tériill meg;
értéke akkor kedvezd, ha az minél magasabb.

Rovid tavu likviditas 1.

Forgoeszkozok / Rovid lejaratu kotelezettségek

Arrdl tajékoztat, hogy a kiilonbozé likviditasi fokozath eszkozok Osszege hany szazalékat
fedezi a rovid tava kotelezettségnek. A vallalkozas pénziigyi helyzetének pontos
megitéléséhez a forgoeszkozok strukturdjat a likviditas mértéke szempontjabdl is sziikséges
vizsgalni.

Rovid tavu likviditas 11.

(Forgoeszkozok - Készletek) / Rovid lejaratu kotelezettségek

A mutatd a forgoeszkozok készletek nélkiili aranyat mutatja a rovid tava kotelezettségekhez.
A forgoeszkozokon belill ugyanis a készletek elemei tartalmazhatnak bizonytalan, a
rovidlejaratu kotelezettségek kozvetlen fedezeteként szoba nem vehetd sszeget.

Rovid tavu likviditas I11., IV.

(Pénzeszkozok + Ertékpapirok) / Rovid lejarati kotelezettségek
Pénzeszk6zok / Rovid lejarata kotelezettségek

A likviditas harmadik és negyedik mutatoja esetében tovabb sziikitjilkk a figyelembe vett
likvid eszkozok korét, a pénz illetve a rovid id6 alatt pénzzé tehetd eszkdzok szerepelnek a
mutatdé szamlaldjaban. Az egy folotti érték azt jelenti, hogy a vaéllalat biztonsaggal képes
~ teljesiteni rovid lejaratu kotelezettségeit. A tul magas érték gazdalkodasi problémaékat is
jelezhet, a szabad pénzeszko6zok befektetésére nem fordit kelld figyelmet a vallalat.



Sajat toke hatékonysaga

Adozott eredmény / Sajat toke

Azt jelzi, hogy az egységnyi lekotott sajat toke mekkora adozott eredményt hoz a vallalkozas
szamara. A mutat6é novekvo tendencidja kedvezo. Ertékelésnél a sajat toke szerkezetét,
elemeinek befolyasol6 szerepét, valamint az eredményelemzést is célszerli figyelembe venni.

A rbevételaranyos iizleti eredmény

Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye / (Ertékesités nett6 arbevétele

Azt mutatja, hogy a targyidoszaki értékesités nettd arbevételének oOsszegével a vallalkozas
fajlagosan mekkora tizemi eredményt ért el.

Tokearanvos iizleti eredmény

Uzleti eredmény / Sajat toke

A tOkearanyos iizleti eredmény mutatdszam a téke megtériilését, jovedelmezdségét mutatja.

Eszkozaranyos iizleti eredmény

Uzleti eredmény / Osszes eszkoz

Az eszkOzaranyos tlizleti eredmény a vallalkozés teljesitményét az eszkozokre juto
nyereséggel méri.

Eszkozok osszetétele

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg Osszeg

(E Ft) Részarany (%) (E Ft) Részarany (%)
Befektetett eszk6zo6k 836 112 99,09 813 821 81,45
Immaterialis javak
Targyi eszk6zok 836 112 99,09 813 634 81,43
Befektetett pénzigyi eszk6z6k 187 0,02
Forg6eszkézoék 7 572 0,90 179 463 17,96
Készletek
Kovetelések 1393 0,17 178 821 17,90
Ertékpapirok
Pénzeszkdzok 6179 0,73 642 0,06
Aktiv id6ébeli elhatarolasok 108 0,01 5862 0,59
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 843 792 100,00 999 146 100,00




Forrasok osszetétele

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg Osszeg
(E Ft) Részarany (%) (E Ft) Részarany (%)
Sajat téke -80 654 -9,56 -85 405 -8,55
Jegyzett téke 3 000 0,36 3 000 0,30
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-)
Toéketartalék 416 0,05 416 0,04
Eredménytartalék -15 772 -1,87 -157 265 -15,74
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék 73 195 8,67 73 195 7,33
Mérleg szerinti eredmény -141 493 -16,77 -4 751 -0,48
Céltartalékok
Kételezettségek 920 615 109,10 1 079 868 108,08
Hatrasorolt kételezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 829 713 98,33 982 864 98,37
Roévid lejaratu kotelezettségek 90 902 10,77 97 004 9,71
Passziv id6beli elhatarozasok 3 831 0,45 4 683 0,47
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 843 792 100,00 999 146 100,00

4. A mérleghez kapcsolodo Kkiegészitések

Targyi eszkozok értékesokkenésének alakulasa:

adatok e Ft-ban

Megnevezés | Nyito écs Ecs.Nov. | Ecs.Csokk. | Zaro6 écs
Targyi eszkozok 151865 32885 184750
Immateriélis javak 0 0 0
Osszesen 151865 32885 0 184750

A targyi eszk6zok részletezését az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Kovetelések:

A kovetelések az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg e. Ft-ban
CHF ko6lcson Andrassy 96 Kft 21229
CHF kolcson Unidad Kft 155146
Téves utalas szallitoknak 1311
Kovetkezd idészakban elsz. AFA 1068
Szallitoi helyesbité szamla 36
Helyi Ipartizési adé BP 31
Osszesen 178821




Aktiv idobeli elhatarolas:

A Tarsasag fordulonapi aktiv iddbeli elhataroldsa 5 862 e. Ft volt, amely 2009.12. havi
tovabbszamlazott koziizemi dij bevételének, valamint adott koélcson kamatbevételének
elhatarolasabol adodott.

Kotelezettségek:

A hosszu lejarata kotelezettségek fordulonapi allomanya 982 864 e. Ft volt.
A Tarsasag konyvelésében fordulonapkor az alabbi rovid lejarata kételezettségek szerepeltek:

Megnevezés Osszeg e . Ft-ban
Erste EUR bankszamla 3
Erste CHF bankszamla 5
Erste Bank Beruhazasi hitel 28096
Szallitok 39451
CE Holding CHF kélcson 12562
CE Holding EUR kdlcsoén 13534
Tarsasagi ado 53
AFA elszamolasi szamla 1759
Epitményadé Terézvéros 1240,
Ko6zmiifejlesztési hozzéjarulds 299
Osszesen 97004

Passziv idobeli elhatarolas:

A Tarsasagnal 4 683 e. Ft a passziv idébeli elhatarolasok értéke, amely szamviteli szolgaltatas
dij, kozzétételi dij, valamint kéztizemi dijak elhatarolasabol szarmazik.

5. Tajékoztato adatok

A targyévi lizleti évre vonatkozd beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgald altal
felszamitott dij 6sszege 200.000 Ft. + afa.

A targyidszakban foglalkoztatottak adatai:

A vallalkozasnal a beszamolasi id6szakban nem volt foglalkoztatott munkavallalo.
6. Eredménykimutatas kiegészitése

A fordulonapi mérleg szerinti eredmény -4 751 e. Ft volt.

A 2009. évi belfoldi értékesités nettdo arbevétele 167 156 e. Ft volt, mely ingatlan-
bérbeadasbol, valamint a koziizemi dijak tovabbszamlazasabol szarmazott.

A tarsasagnak 2009. évben kapcsolt vallalkozastol kapott bevétele nem volt.



Az anyagjellegli raforditasok értéke 97 497 e. Ft, személyi jellegli raforditasok 182 e. Ft,
értékesokkenési leiras 32 884 e. Ft, mig az egyéb raforditasok értéke 6 138 e. Ft volt.

A tarsasag 2009. évi adozott eredménye a 2008. évi -141 493 e. Ft-rol -4 751 e. Ftra
valtozott.

7. Ado6zas elotti eredményt terhel6 adok

Tarsas vallalkozasok kiilonadoja

Ado6zas elotti eredmény: -4 350
Adobalapot noveld tételek: 0
Adadalapot csokkent6 tételek: 0
Moédositott kiilonadé alap: -4 350
Tarsas vall. kiilonadé6 4% -174

A tarsasag 2009. évi -4 350 e. Ft ad6zas el6tti eredményét a tarsas vallalkozasok kiilonadoja
nem terheli.

Tarsasagi ado

A tarsasag 2009. évi ad6zas elotti eredménye: -4 350 e. Ft

A tarsasag 2009. évi modositott tarsasagi adoalapja: -6 039 e. Ft

A tarsasag 2009. évi jovedelem minimuma: 2 506 e. Ft
Adozas elotti eredmény: -4 350
Adéalapot novelé tételek: 47 843
Szamviteli tv. szerinti écs. 32 885
Kés.kamat,birsag 198
Elengedett kovetelés 11 794
Alultokeésités 2 966
Adéalapot csokkentd tételek: 49 532
Tarsasagi ado szerinti €cs. 32 885
Elengedett kotelezetsség 16 647
Moédositott tarsasagi adéalap: -6 039
Jovedelem minimum szerinti adéalap 2507
2009. évi tarsasagi ad6 kotelezettség 401
16%

A tarsasag 2009. évi 2 507 e. Ft jovedelem minimum szerinti tarsasagi adoalapjat 401 e. Ft
tarsasagi ado kotelezettség terheli.

Budapest, 2010. februar 24

\P L\ \,i\/\
rvath Krisztian
vezeto tisztségviseld

VOLCANO PROPERTIES KFT.
8 1025 Budapest

Karsztu. 3
Adosa.: 13182708:2-41
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Jegyzdkonyv alapitéi hatarozatrél

amely készilt a Févdrosi Birésdg, mint Cégbirésag dltal 01-09-722569 cégjegyzékszamon
nyilvéntartdsba vett VOLCANO PROPERTIES KFT. 1025 Budapest, Karszt u. 3. szém alatti
székhelyén, 2010. februar 24. napjan.

Jelenlévék:
Az alapité tag neve Cime Uzletrésze
Appeninn Vagyonkezelé Nyrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5. 100%

¢ Horvath Krisztién (1131 Budapest, Gydngydsi 0t 45. 11/9.) mint a Tdrsasag igyvezetdje

Alapitéi Hatdrozat 1/2010.02.24
A Tarsasag Alapitéja elfogadta a mellékelt, a Tarsasdg 2009. évi EgyszerGsitett éves
beszdmoléjat az aldbbiak szerint:

e  Mérleg f6dsszeg: 999.146 e. Ft

e sajat téke: (-) 85.405 e. Ft

® mérleg szerinti eredmény: (-) 4.751 e. Ft

e Az alapitd tovabbad elfogadta, hogy a 2009. évben képz8dstt mérleg szerinti veszteség

eredménytartalékba keril. Az alapité a fentiek alapjan megdllapitia, hogy osztalék kifizetésre
nem keril sor.
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Horvath Krisztidn Appeninn Nyrt.

Ugyvezetd Altmann Ménika Székely Gdabor



